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Chicxulub pueblo, Yucatén a 01 de diciembre de 2021
LICENCIA DE CONSTRCCION
|

LA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIXCULUB
PUEBLO, EN RESPUESTA A SU SOLICTUD PRESENTADA CONCEDE LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION

A: OMAR SALOMON SOBERANIS

PARA: DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL
DIRECCION: C-18 # 107 X 27 Y 29 EN EL MUNICIPIO DE CHICXULUB PUEBLO ESTADO DE
YUCATAN

DATOS DEL RESPONSABLE: ARQ: CESAR AUGUSTO CERON RUIZ

LA PRESENTE LICENCIA DE CONSTRUCCION NO ES VALIDA SIN EL CUMPLIMIENTO POR
PARTE DEL PROPIETARIO RESPONSABLE DE LA OBRA DE LAS SIGUIENTES DISPOSICIONES
COMPLEMENTARIAS:

e SE DEBERA CUMPLIR CON LOS ESTRICTOS PROTOCOLOS DE PROTECCION PARA
TODOS LOS TRABAJADORES

e SE PROHIBE LA PREPARACION DE MEZCLAS EN LA VIA PUBLICA , ASI COMO
OCUPAR ESTE ESPACIO CON ESCOMBROS O MATERIAL DE CONSTRUCCION
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. H.AYUNTAM
ATENTAMENTE: IEN
IRECCION DE OBR}\.SO
m CHICXULUB PUEBLO, YucaTAN,

C. MELBA MARGARITA CUA PECH
DIRECTORA DE OBRAS PUBLICAS

Calle 18-A sin numero por 19 A. Colonia centro. Chicxulub Pueblo, Yucatan. C.P. 97340
Tel.9-13-60-00
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Chicxulub Pueblo, Yucatan a 01 de Diciembre de 2021
LICENCIA DE USO DE SUELO

Licencia Num.: DOP/001

LA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIXCULUB PUEBLO EN

RESPUESTA A SU SOLICTUD PRESENTADA OTORGA:

LICENCIA DE USO DE SUELO

LA LICENCIA DE USO DE SUELL

PROPIETARIO: OMAR SALOMON SOBERANIS
DIRECCION: C- 18 NUM 107 X 27 Y 29 DE CHICXULUB PUEBLO ESTADO DE YUCATAN

USO DE SUELO: DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL

VIGENCIA: UN ANO (SEGUN EL ARTICULO 70 DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS
DEL ESTADO DE YUCATAN)

Y PARA LOS FINES CORRESPONDIENTES SE EXTIENDE LA PRESENTE LICENCIA EN EL
MUNICIPIO DE CHICXULUB PUEBLO, YUCATAN AL PRIMER DIA DEL MES DE DICIEMBRE

DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO.

ATENTAMENTE:

H. AYUNTAMIENTC

C. MELBA MARGARITA CUAPECH  DIRECCION DE OBRAS

DIRECTORA DE OBRAS PUBLICAS  MELBAMARGARITA CUAPEL 1!
2021-2024
CHICXULUB PUERL.C, YUCATAY




Compra del Ch'c

~ Xulub.
Terreno RESIDENGIAL

ACTA NUMERO CUARENTA Y NUEVE.

comparecieron:

el sefior JAIME ABRAHAM PECH TEC, quien manifestd ser soltero, Llcenc1ado
Enfermeria, de veinticinco afios de edad nacido en Chicxulub Pueblo, Yucatan el
dos de agosto del afio mil novecientos noventa y seis, con domicilio con domicilioﬁ'en
el predio marcado con el niumero cien de la calle veinte a localidad y municipio de
Chicxulub Pueblo, Yucatan, cédigo postal 97340 (noventa y siete mil trescientos
cuarenta) de paso por esta ciudad, con Clave Unica de Registro de Poblacion
PETJ960802HYNCCMO6 ( PETJ, nueve, seis, cero, ocho, cero, dos, HYNCCM, cero,
seis) y Registro Federal de contribuyentes PETJ960802BF2 (PETJ, nueve, seis, cero,
cohco, cero, dos, BF, dos) y estar de paso por esta ciudad,
el sefior OMAR SALOMON SOBERANIS quien manifesté ser casado bajo el réegimen

de separacién de bienes, Empresario, de cincuenta y tres afios de edad, nacido en la

ciudad de México el dia tres de octubre del afio mil novecientos sesenta y ocho, con
domicilio en el predio marcado con el nimero cuatrocientos setenta y uno letra “A” de
la calle uno del Fraccionamiento Recidencial Montecristo de esta ciudad de Mérida,
Yucatan, con numero de Registro Federal de Contribuyentes: SASO681003F49
(SASO, seis, ocho, uno, cero, cero, tres, F, cuatro, nueve), y con Clave unica de
Registro de Poblacion: SASO681003HDFLBMO0 (SASO, seis, ocho, uno, cero, cero,
tres, H, D, F, L, B, M, cero, cero).
el sefior VICTOR ISRAEL SOTO GONZALEZ manifestd ser casado bajo el régimen

de separaciéon de bienes, empresario, de cuarenta y dos afos de edad, nacido en la

Ciudad de México, el dia diez de septiembre del afilo mil novecientos setenta y nueve,
con domicilio en el predio marcado como lote veintiséis de la avenida punta lago de la
privada residencial Punta Lago, tablaje con numero catastral treinta mil dieciséis de la
localidad de Tixcuytin, municipio de Mérida, Yucatan, con nimero de Registro Federal
de Contribuyentes: SOGV7909109K7 (SOGV, siete, nueve, cero, nueve, uno, cero,
nueve, K, siete), y con Clave Unica de Registro de Poblacion: SOGV790910HDFTNCO08
(SOGV, siete, nueve, cero, nueve, uno, cero, H, D, F, T, N, C, cero, ocho). --=—-——mmmex

El sefor JAIME ABRAHAM PECH TEC comparece por su propio y personal derecho.

Los sefiores OMAR SALOMON SOBERANIS y VICTOR ISRAEL SOTO GONZALEZ
comparecen en sus calidades de Presidente y Secretario, respectivamente, del
Consejo de Administracion de “INMOBILIARIA INVERS, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, persona moral de
nacionalidad mexicana, constituida con arreglo a las Leyes de la Nacion en instrumento

Publico nimero cincuenta y siete mil setecientos treinta y nueve de fecha veintitrés de



julio del afio dos mil dieciocho, otorgada ante la fe del Licenciado José Daniel Labardini
Schettino, Notario Publico, Titular de la Notaria Publica nimero ochenta y seis de la
Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico del Comercio bajo el folio mercantil
electrénico N-2018079915 (N, quion, dos, cero, uno, ocho, cero, siete, nueve, nueve,
uno, cinco) con clave de Registro Federal de contribuyentes 1IN1807272K7 (1, |, N, uno,
ocho, cero, siete, dos, siete, dos, K, siete), con domicilio en Mérida, Yucatan, calidades
que me acreditan con copia certificada de la péliza nimero ciento setenta y cinco de
fecha tres de marzo del afio dos mil veintiuno, otorgada ante la fe de la Licenciada
Alejandra Perales Bautista, titular de la Correduria Publica numero diez, misma que yo
el Notario agrego al apéndice de la presente escritura, manifestando los sefiores

OMAR SALOMON SOBERANIS y VICTOR ISRAEL SOTO GONZALEZ, bajo formal

protesta de decir verdad, que las facultades y representacioén que ostentan no les han
sido limitadas ni revocadas de forma alguna.

Todos los comparecientes son de nacionalidad mexicana por nacimiento e hijos de
padres de la misma nacionalidad, con capacidad legal para obligarse y contratar, sin que
nada me conste en contrario, me acreditan su identidad con los documentos que en este
acto me exhiben y de los cuales compulso fotocopia certificada para acumular al
apéndice de esta escritura y dijeron: que vienen a formalizar un contrato de
COMPRAVENTA A PLAZOS CON RESERVA DE DOMINIO respecto de un predio

urbano, con sujecién a las estipulaciones consignadas en la declaracion unica vy
clausulas siguientes:

DECLARACION UNICA:

Los comparecientes manifiestan: que conocen que en términos de lo establecido en el
articulo diecisiete de la Ley Federal para la Prevencion e Identificacion de Operaciones
con Recursos de Procedencia llicita, la formalizacion de la transmision de propiedad
del predio objeto de este instrumento, se encuentra considerada como actividad
vulnerable y de conformidad con lo establecido en el citado articulo, fraccion décimo
segunda, inciso A), subinciso a), dicha operacién si es objeto de aviso; igualmente se
hace constar, que los propios comparecientes manifiestan que les fue solicitada la
informacién a que se refiere la fraccion tercera del articulo dieciocho de la citada Ley,
habiendo manifestado bajo formal protesta de decir verdad, que no existe persona
diferente al vendedor y a la sociedad compradora, que pudieren obtener beneficio de

la operacién que se consignara en las siguientes clausulas y que pudiere ser
considerado como duefio beneficiario.

CLAUSULAS:

PRIMERA:- El sefior JAIME ABRAHAM PECH TEC declara: que es propietario, en
pleno dominio y posesion, del predio que se describe a continuacion:

“Solar sin casa, cercado de albarradas, ubicado en |a localidad y municipio de Chicxulub
Pueblo, Yucatan, en la manzana quince de la seccién catastral dos marcado con €l
nimero CIENTO SIETE de la calle DIECIOCHO con la extension de ciento cincuenta y



siete metros setenta Yy ocho centimetros de frente por ciento doce metros CIAGH
seis centimetros de fondo, superficie de diecisiete mil setecientos cincu Y
metros cuadrados setenta y un decimetros cuadrados y linda: al norte, p d\o de JOsé L 7
Cruz Tacu; al Sur, predio de Manuel Noguera: al Oriente, la calle dieciocho e por medio
Yy predio de Casimiro Farfan; y al Poniente, predio de Dominga Pech”. \

Que la propiedad de dicho inmueble la adquiri6 el declarante, por AdJudicacigﬁ'l'\a»ﬁt‘;
de herencia, segun consta en escritura publica de fecha cinco del mes de noviembr
ano dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Abogado Manuel Calero Rosado, Noério

Publico del Estado, titular de la Notaria numero veinticuatro y se halla inscrita la
propiedad de dicho predio en el folio electrénico 145310 (uno, cuatro, cinco, tres, uno,
cero), con numero de inscripcion 2976778 (dos, nueve, siete, seis, siete, siete, ocho)
del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Yucatan.-—---—---—- -

SEGUNDA - El sefior JAIME ABRAHAM PECH TEC declara y otorga: que VENDE A
PLAZOS, CON RESERVA DE DOMINIO y de una manera real en favor de la sociedad
denominada “INMOBILIARIA INVERS“, SOCIEDAD ANONIMA, PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE” representada en este acto por el Presidente y el
Secretario, respectivamente, del Consejo de Administracion, sefiores OMAR SALOMON
SOBERANIS y VICTOR ISRAEL SOTO GONZALEZ, el predio marcado con el nimero
CIENTO SIETE de la calle DIECIOCHO de la localidad y municipio de Chicxulub Pueblo,
Yucatan, descrito y deslindado en la clausula que inmediatamente antecede, libre de
gravamen, sin adeudo de contribuciones y con todo cuanto de hecho y por derecho le
corresponda a dicho inmueble y obligandose al saneamiento respectivo de esta venta,

para el caso de eviccién,en forma y con arreglo a derecho.

TERCERA:- El precio que se pacta por la presente operacion, sin estimacion de partes,

ni medidas, por el precio total, alzado y tnico de _
2) con la cantidad de [ -

dinero en efectivo que se pagé como anticipo el dia ocho de octubre del afio dos mil

veintiuno.
b) con la cantidad de (.
nal _) mediante billetes del Banco de México, de curso legal, con

dinero licito, contado y revisado a su entera satisfaccién y sin derecho a reclamacion

nacio
posterior alguna sirviendo el presente Instrumento Publico como el mas amplio recibo
que en derecho proceda.

R T T ———T—
_mediame el pago mensual I

. JIE dc los ingresos que la parte compradora obtenga en la
de lotes que deriven de un desarrollo inmobiliario que se realizara en

sente escritura, misma cantidad mensual que no podra ser

comercnallzacn‘)n
el inmueble objeto de la pre

o
J



I == legar = |a cantidad total acordada, median,

transferencia bancaria a alguna cuenta de la parte vendedora. ————-———-——- >

El pago mensual se realizara el dia diez de cada mes, empezando el primer Pago ¢
dia diez de abril del afio en curso y cubriendo el altimo pago a mas tardar ¢ dia
diez de marzo del afio dos mil veinticuatro, siempre y cuando sea en dia habil, de

lo contrario se pagara al dia habil inmediato siguiente. ST
CUARTA:- La reserva de dominio a favor del sefior JAIME ABRAHAM PECH TEC, a

que se refiere las clausulas segunda y tercera, producira efectos contra terceros, en
virtud de que se pacta de acuerdo a lo establecido en el articulo mil cuatrocientos
setenta del Cédigo Civil vigente en el Estado, por lo que los contratantes, solicitan g
Registrador respectivo del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estadp,
se sirva hacer la inscripcién a que se refiere dicho articulo, y solicitan igualmente hacer
la anotacién a que se refiere el articulo mil cuatrocientos setenta y uno del mismo

ordenamiento legal citado.

QUINTA:- Ambas partes, de comun acuerdo, pactan que los pagos mencionados
estaran amparados con la firma de los correspondientes recibos de pago, firmado por

la parte vendedora.
SEXTA:- Ambas partes contratantes, manifiestan su voluntad de incluir una prérroga
de hasta cinco dias habiles posteriores al dia senalado para cada pago mensual, para
realizar el cumplimiento del pago acordado en el inciso “c” de la clausula quinta de la

presente escritura, sin perjuicio para ninguna de las partes.

SEPTIMA:- Las partes contratantes, declaran y otorgan: Que la compraventa a plazos
con reserva de propiedad o dominio directo del predio marcado con el niumero CIENTO
SIETE de la calle DIECIOCHO de la localidad y municipio de Chicxulub Pueblo,
Yucatan, descrito y deslindado en la declaracién primera de esta escritura, se

encuentra sujeta a las siguientes condiciones:

I) En el inmueble objeto de la presente escritura se desarrollara un proyecto
inmobiliario, motivo por el cual la parte vendedora otorgara las facilidades para obtener

los permisos necesarios para la divisién o constitucion del régimen de propiedad en
o, =

condominio, segln corresponda.

1) Conforme “Inmobiliaria Invers”, Sociedad Anénima, Promotora de Inversion de
Capital Variable, avance en el desarrollo del proyecto inmobiliario, la parte vendedor?
podra cancelar parcialmente la reserva de propiedad o dominio directo sobre los 10t€f
resultantes de la divisién o sobre las unidades de propiedad exclusiva en ¢as® e
constituirse un régimen de propiedad en condominio sobre el inmueble objeto de K
presente escritura, lo que se hara constar pPor escrito y se comunicara al Regist"
Publico de la Propiedad del Estado correspondiente, para que asi se tome razon .
produzcan todos los efectos legales que correspondan, siendo por cuenta dé la pat

—

compradora los gastos que con tal motivo se generen. -5
4



P23 /" = N
.- El plazo maximo que se fJa para llevarse a cabo el pago total dgf precio de la

e

correspondan, siendo por cuenta de la parte compradora los gastos que con tal motivo

se generen.

IV).- A partir de la fecha de este contrato queda obligada la parte adquiriente a pagar
por su cuenta todos los impuestos y derechos sean federales, estatales o municipales
que causare el predio vendido, asi como cualesquiera pagos que tuviera que
efectuarse por disposiciones administrativas, de orden sanitario o municipal.--——=-—-——--

OCTAVA:- Ambas partes convienen en que al quedar totalmente pagado el precio de
esta operacion en la forma y plazo establecidos. En este mismo acto el vendedor, el
senor JAIME ABRAHAM PECH TEC, sus Apoderados o sus Representantes
facultan al notario de la eleccion del la sociedad compradora, para que contraentrega
del dltimo pago mencionado en la CLAUSULA QUINTA, inciso c), en forma
inmediata se sirva cancelar la RESERVA DE DOMINIO, estipulada en las clausulas
segunda y tercera, a efecto de que el comprador goce del pleno dominio sobre el
inmueble materia de esta operacién y a cancelar la inscripcién respectiva en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio del Estado de Yucatan. Al quedar debidamente
cancelada dicha reserva de dominio quedara formalizada de forma real y definitiva, la
traslacion de la propiedad del predio objeto de esta escritura con sus dominios util y
directo, en favor de la sociedad denominada “INMOBILIARIA INVERS*, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE”.

NOVENA:- Ambas partes convienen de manera expresa que la parte vendedora, sin
responsabilidad alguna de su parte, podra dar por rescindido el presente contrato,
quedando la parte compradora obligada a devolver el predio a que se contrae esta
clausula, en cualesquiera de los siguientes casos:

a).- Si no cumple la parte compradora con las condiciones establecidas.

b).- Si no cubriere el pago de dos mensualidades consecutivas o no cubriere el precio

total de la venta en el plazo establecido en esta escritura.

c).- Por dejar de pagar los impuestos municipales que cause el inmueble objeto de este
contrato.

Igualmente se pacta que, en caso de rescision por causas imputables a la parte
compradora, ésta perdera todas y cada una de las cantidades que hubiere entregado
en concepto de pago, asi como también todos los gastos, derechos, impuestos y

honorarios correran por cuenta unica y exclusiva de la referida compradora. ———---———-

DECIMO:- La parte vendedora se obliga y compromete a finiquitar los compromisos

que con anterioridad hubiera adquirido respecto al inmueble, liberando a la parte

5




compradora de cualquier responsabilidad al respecto.
DECIMA PRIMERA:- La presente compraventa no podra rescindirse a pretexto de
lesién, en virtud de que el inmueble objeto de la misma, fue avaluado por un perito

designado de comun acuerdo por las partes, en la misma cantidad en que se efectua
esta operacion.

DECIMA SEGUNDA:- Los sefiores OMAR SALOMON SOBERANIS y VICTOR
ISRAEL SOTO GONZALEZ, en su caracter de Presidente y Secretario,
respectivamente, del Consejo de Administraciéon de LA PERSONA MORAL
DENOMINADA “INMOBILIARIA INVERS”, SOCIEDAD ANONIMA, PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, declaran: Que aceptan la venta que se
otorga a favor de su representada en los términos y condiciones de las anteriores
clausulas y se dan por recibidos a favor de la misma, de conformidad, del predio objeto
de este contrato y toma posesién del mismo, por lo que de conformidad con lo
dispuesto en el articulo mil cuatrocientos setenta y tres del Codigo Civil del Estado de
Yucatan en vigor, se le considera como arrendatario del mismo, por todo el tiempo y
mientras no le sea trasladado el dominio directo, venciendo o dandose por rescindido
el arrendamiento por las mismas causas que las que se consignan para darse por

vencido anticipadamente o rescindirse este contrato de compraventa con reserva de
dominio directo.

DECIMA TERCERA:- Los gastos, derechos, impuestos y honorarios que se causen
con motivo de la adquisicién del predio objeto de esta escritura y por la de la
cancelacion de la reserva de dominio, una vez que sea cubierto el precio total pactado,
son por cuenta de la sociedad compradora, y el Impuesto federal sobre la Renta por
Enajenacién de bienes y el impuesto cedular estatal por enajenacion de inmuebles, en
términos de lo establecido en la legislacion aplicable, es por cuenta del vendedor, quien
para tal efecto, manifiesta que bajo su responsabilidad proporcioné al Notario, los datos
pertinentes para realizar el calculo de los citados impuestos, dandosele a conocer la
forma de calculo empleada y el importe de los impuestos que resultaron a su cargo,
constituyendo la firma de este instrumento el acuse de recibo de dicha informaciéon.-—--
DECIMA CUARTA:- Las partes se someten expresamente a las Leyes, Cddigos y
demas ordenamientos legales aplicables del Estado de Yucatan y a la jurisdiccion y
competencia de los jueces y Tribunales del Primer Departamento Judicial del Estado

de Yucatan, renunciando expresamente al fuero de su domicilio o vecindad que
tuvieren o que llegaren a tener.

Que con sujecion a las clausulas que anteceden, dejan los comparecientes formalizado
el contrato de COMPRAVENTA A PLAZOS CON RESERVA DE DOMINIO a que se
refiere la presente escritura.

Yo. el Notario, hago constar; que se cumplié con lo que dispone el articulo cuarenta y
nueve de la Ley del Notariado en vigor; que se agregara al apéndice de esta escritura
el recibo de pago del derecho sobre escrituras publicas; el certificado de libertad de

gravamen de del predio de que se trata, asi como el que acredita que el mismo esta al
6



corriente en el pa
go del im
Puesto predial; que la presente operacién nocausa el

Impuesto al Valor Agreqga

enajenacion de suelo y sgi ::L'ls);ah::;j::gun manifiestan los contratantes se trat

del Impuesto Sobre la Renta o .0 SoFJre Adquisiciéon de Inmuebles y respecto

enajenacion se retienen y se ente enaJen:acuén, asi como el impuesto cedular por

aplicable; igualmente hago consta ran en términos de lo establecido en la legislacion

deProteccidon de Datos Personale r que en atencién a lo que establece la Ley Federal
s en Posesién de los Particulares, instrui e hice saber

ade

a los comparecientes, q o mo o
, que
los datos personales proporcionados por los mismos, N

seranobjeto de tratami :
miento alguno diferente para el cual fueron suministrados, mismo

que loscomparecie :
P ntes conocen por haber sido instruidos debidamente en este acto,

constituyendo la i
y firma de este instrumento la constancia correspondiente y que sSus

derech i :
os de acceso, rectificacién y consulta, podran ser ejercidos ante el Notario

autorizante y en el domicilio de esta Notaria Publica; finalmente hago constar que les

leia los comparecientes la presente escritura, con cuyo tenor quedaron conformes. Con

relacion al pago del Impuesto sobre la Renta, los comparecientes declararon que tanto

ellos en lo personal como su representadas estan al corriente, pero en virtud de que

no me lo acreditaron yo, €l Notario, los instrui de las penas en que incurren las personas

testimonio asi lo

orizante. Doy fe.
M PECH TEC, OMAR SALONMON SOBERANIS

que declaran con falsedad. En cuyo dijeron, otorgan y firman los

comparecientes conmigo el Notario aut
Firma de los sefores JAIME ABRAHA
y VICTOR ISRAEL SOTO GONZALEZ.
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