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CONCESION DGZF- 2 @ ) M1
EXPEDIENTE: 767/BCS/2011

16.278.714.1.2-64/2011
. Concesionario: JUAN ANTONIO SCHEKAIBAN ASSAD

Estado: BAJA CALIFORNIA SUR .
Municipio: , LOS CABOS e
Superficie: 53,772.02 m’
SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE , Vigencia: QUINCE ANOS =
Y RECURSOS NATURALES . ' Uso autorizado:  PROTECCION
Uso fiscal: PROTECCION

Ciudad de Mexnco OS JUN Zgﬁ
TiTULO DE CONCESION

QUE EL GOBIERNO FEDERAL POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE MEDIO
AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE
ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS, OTORGA A FAVOR
DE JUAN ANTONIO SCHEKAIBAN ASSAD.

LIC. JOSE LUIS GUTIERREZ MIRANDA, Director General de Zona Federal Maritimo Terrestre
y Ambientes Costeros, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 32 bis fracciones Vil y
XXXiX de la Ley Orgéanica de la Administracion Publica Federal; 3 fracciones Il y Il 6
fracciones |, Il y IX, 7 fracciones IV y V, 8, 11, 13, 16, 18, 19, 28 fracciones |, Il, Vy XIlI, 72, 73
fracciones 1, II, Iif, IV y Gltimo péarrafo, 74, 75, 76, 77 fraccion |, 107 fracciones Il y IIl, 119, 120,
151, 1, 2 y 7 transiterios de la Ley General de Bienes Nacionales publicada en el Diario Oficial
de la Federacién el 20 de mayo de 2004: 1, 2, 3, 5, 6, 7, 14,23, 26, 27, 29, 35, 36, 38, 40, 42,
44, 47, 50 y 55 del Reglamento para el Uso 'y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 194-D, 232,
234 y 235 de la Ley Federal de Derechos; 1, 3, 13, 19, 20, 46, 69-A, 83, 85 y 86 de la Ley

" Federal de Procedimiento Administrativo; 30 fracciones | y XVI del Reglamento Interior de esta

Secretaria, y de conformidad con el Acuerdo por el que se da a conocer el formato Unico de
tramites de solicitud para el uso y aprovechamiento de playas, zona federal maritimo terrestre,
terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito formado con aguas maritimas,
competencia de la Secretaria'de Medio Ambiente y Recursos Naturales y se establecen las
medidas de simplificacién administrativa que se indican, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 8 de febrero de 2011, otorga la presente concesién al tenor de las siguientes
bases y condiciones:

En lo sucesivo, en el texto de este instrumento, a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales se Ie denominard “"LA SECRETARIA" y a Juan Antonio Schekaiban Assad se le
denominar "EL CONCESIONARIO".

BASES

I.MESIONARIO" acredité su nombre, ser mayor de edad y tener la nacionalidad

on el acta de nacimiento que exhibié y obra agregada al expediente que le fue
asignado; con formato oficial recibido el 4 de abril de 2011 por esta Secretaria a través de la
delegacion federal en el estado de Baja California Sur solicité se le otorgara en concesion
una superficie de 53,771.944 m? de zona federal maritimo terrestre ubicada en playa San
Cristobal, San José del Cabo, Cabo San Lucas, municipio de Los Cabos, estado de Baja
California Sur, para uso de proteccién.

Para los efectos de la presente concesion, "EL CONCESIONARIQ" sefiald como domicilio
ara air y recibir notificaciones y racibir documentos el ubicado en
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mAsimismo, se considerara como domicilio para los mismos efectos, el lugar materia

H.

sente concesion.

No obstante los términos en que se formuld su solicitud, esta Direccion General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros constaté que la superficie solicitada varia
en relacién con la superficie resultante del analisis topografico, por lo que la superficie a-
concesionar es la que se determina en la condicion primera del presente titulo.

Que de la solicitud que dio origen al presente titulo, se concluye que -el uso y
aprovechamiento que se pretende dar a la zona federal maritimo terrestre, materia de esta
concesion, no se contrapone con el plan de desarrollo urbano de la regién, de acuerdo con la
constancia de uso de suelo con oficio 109, de 17 de marzo de 2011, emitida por laDireccién
de Planeacion Urbana y Ecologia del Gobierno del Estado de Baja California Sur.

Para el otorgamiento del presente titulo, a fin de promover el aprovechamiento 6ptimo y
adecuado de los bienes federales materia del mismo, fueron considerados los planes y
programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico, a través de las
correspondientes constancias estatales o municipales. También, se considerd la satisfaccion
de los requerimientos de la navegacién y el comercio maritimo, de la defensa del pais, del

. impulso a las aciividades de pesca y acuacultura, y del fomento de las actividades turisticas

y recreativas, y la proteccion a los recursos naturales, mediante la valoracion de la
informacién y documentos que indicaron gue con el otorgamiento del titulo se favoreceran
tales actividades; y por la consideracion de que la ausencia de elementos que indicaran
obstaculos o riesgos para dicha satisfaccion, permitia presumir favorable el otorgamiento del
titulo en cuestion. .

Que la solicitud de concesidon fue presentada por escrito ante la Secretaria, debidamente
firmada y en los términos de lo dispuesto por la ley de la materia y el reglamento condigno.

En caso de reversion, ésta se valorara y determinara en términos del Capitulo V| de las
condiciones del presente titulo.

Esta concesion se otorga al tenor de las siguientes:

CONDICIONES
CAPITULOL -
DEL OBJETO DE LA CONCESION

PRIMERA.- La presente concesion tiene por objeto otorgar a "EL CONCESIONARIO" el
.derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 53,772.02 m* (cincuenta y tres mil
setecientos setenta y dos punto dos metros cuadrados) de zona federal maritimo tetrestre
ubicada en la localidad de Cabo San Lucas, municipio de Los Cabos, estado de Baja California
Sur, exclusivamente para uso de proteccion, lo cual Unicamente le permite realizar tos
actos materiales y/o juridicos necesarios para mantener la superficie concesionada en el
estado natural en que se encuentra al momento de concesionarse, asi como el libre
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fransito a través de la misma; no autorizandosele la instalacion de elemento alguno; la
realizacién de construccion alguna; la realizacién de actividad alguna; ni la prestacion de
servicios de ningun tipo, sean o no de lucro, que para los efectos de la determinacién del
pago de los derechos que deberad realizar "EL CONCESIONARIO", de conformidad con el
articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos vtgente se clasifica como uso de proteccidn con
fas siguientes medidas y coordenadas:

Cuadro de coordenadas cie zona federal marifimo terrestre:

v COORDENADAS
X Y
1 595158.6050 2540894.5360
2 595179.2130 2540858.1100
3 595202.7970  2540816.4260.
4 595226.8230 2540773.9600
5 595250.4460 2540732.2060
6 595253.4050 2540703.8530
-7 595279.0650 2540662.3670
8 595304.5270 2540620.7950
9 595329.3680 2540579.4210
10 595347.0870 2540571.5750
11 595363.6610- 2540529.7590
12 595381.2550 2540485.7720
13- 595406,8670 2540442.9670
14 585431.5330 2540401.3160
15 585447.1390 2540363.1310
16 565469.0890 2540319.4490
17 595491.0390 2540275.7680
18 5955121790 2540233.7000
19 595533.7900 2540190.6930
20 595555.7400 2540147.0120
- 21 5955775210 2540103.6680
22 595599.6350 2540059.6610
23 595621.9170 2540015.3200
24  595643.1920 2539972.9820
25 595665.1410 2539929.3040
26 595687.9080 2539884.8360
27 595709.5160 2539839.5600
28 595731.3850 25397948390
29 595752.7000 25397496690
30 595771.9580 2539707 6760
31 595794.1930 2539664.1730
32 595815.7460 2539623.0310
33 595820.0820 2539591.0270
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34 595844,3260 2539573.5400
35 545871,1910 2539531.9980
36 595891.8690 - 2539487.3060
37 595911.6540 2539443.4000
38 585929,3370 2539396.0780
35 545950,9870 2539349.8540
40 585969.3070 2539304,1830
41 585984,3450 2539257.3610
47 556000.7540 2535210.4490
43 586016,3680 2539164.6800
a4 586031.8930 2539119.1690
45 596047,8700 2539072.3350
46 596063,4840 2539026.5660
47 596079.5360 2538979.5110
48 596095.3380 2538933.1910
49 596111.9110 2538884.6090
50 586126,4690 2538839.6990
51 596142.4030 2538793.5290 ,
52 596159,1400 2538749.5950
53 596170.1370 2538701.7030
54 596183.2630 2538655.0690
55 596198.7480 2538609.4070
56 596214,2030 2538563.8310
57 596229.3160 2538519.2650
58 596247.0640 2538480.3400
59 596253.6490 2538462.8660
60 596272.3640 2538469.9200
5 596265.5410 2538488.0240
62 '596247.9320 2538526.6440
63 596233.1440 2538570.2540
64 596217.6880 2538615.8300
65 596202.3720 2538660.9940
66 596189.5210 2538706.6530
67 596178.3230 2538755.4210
68 566161.2060 2538800.3530
69 5961454360 2538846,0460
70 596130.8900 2538890.9220
71 596114.2670 2538939.6490
72 5960%8.4650 2538985.9690
73 . 596082.4130 2539033.0230
74 596066.7990 2539078.7520
75 596050.8220 2539125.6260
76 596035.2960 2539171.1370
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77 596019.6580 2539216.9800
78 596003.3080 2539263.7220
79 595988.1330 2539310,9720
80 595969.3390 25393578250
81 595947.7900 2539403.8320
82 595930.1580 2539451.0170
83 595910.0620 2538495 6140
84 595888.7510 2539541.6750
85 595859,0810 25395875600
86 595838.7480 2539602.2240
87 595835.0930 2539529,1990
88 595811.9560 2539673.3640
89 595789.9610 2539716.3990
90 595770,8330 2539758.1050
91 5957494130 - 2539803.4990
92 595727.5250 2539848.2610
93 595705.8370 2539893,7020
94 595682.9770 2539938,3520
95 595661.0630 2539981.9620
96 595639,7870 2540024.3000
97 5956175060 2540068.6410
98 5955953920 2540112.6490
99 595573.6110 2540155.9920
100 £95551,6610 2540199.6730
101 595530,0500 2540242,6800
102 595508,9100 2540284.74380
103 595486,9600 2540328.4290
104 595465,3580 2540371.4160
105 595449,4900 2540410.2420
106 - 5954240530 2540453.1970
107 595399,2380 2540494,6760
108 595382.2420 2540537,1590
109 595362.7110 2540586.4350
110 595343,7280 2540595.0840
111 595321.5820 2540631.2410
112 595296,0980 2540672.8500
113 595272.8220 2540710.4810
114 595269,9050 2540738.4270
115 595244.2300 2540783.8090
116 §95220.2040 2540826.2750
117 $95196.6200 2540867.9590
118 595176.0120 2540904.3340

! Superficie: 53,772.02 m?
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Las medidas v coordenadas a que se refiere el parrafo anterior concuerdan con la descripcion
técnica-topogréfica aprobada por la Direccidn General de Zona Federal Maritima Terrestre y
Arnbientes Costeros, habiéndose tomado como base la opinién técnica 313/11 de 23 de mayo
de 2011.

SEGUNDA.- La presente concesion no crea derechos reales a favor de "EL
CONCESIONARIO", ctorgandole exclusivamente el dereche de usar, ocupar y aprovechar los
terrenos concesionados.

CAPITULO Il o
DE LA VIGENCIA DE LA CONCESION

TERCERA.- De conformidad con el articulo 9 de ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo
la presente concesidn se otorga por un término de quince aios, contados a partir de la fecha
de su entrega fisica. '

CUARTA.- La presente concesion no se entendera prorrogada at término de su vigencia por el
simple hecho de que "EL CONCESIONARIO" contintie ocupando e[ area y siga cubriendo el
pageo de los derechos correspondientes. :

CAPITULO il
DE LAS OBLIGACIONES DE "EL CONCESIONARIO”

QUINTA.- "EL CONCESIONARIO" se cbliga a:
. Ejecutar unicamente el uso, aprovechamiento o explotacion consignado en la concesion.

_ H. Iniciar €l ejercicio de los derechos consignados en ia cencesion en un plazo no mayor de
freinta dfas. '

HI. Abstenerse de realizar, sin previa autorizacién de "LA SECRETARIA", cualguier acto
que tenga por cbjeto impedir el fibre acceso al litoral y garantizar el libre transito por la
playa y zona federal maritimo terrestre, para cuyo efecto establecera accesos
especificos con este objeto, en el entendido de que "LA SECRETARIA" podra
determinar el establecimiento de los accesos que se consideren necesarios.

V. Queda esfrictamente prohibide delimitar la zona concesionada con cercas, alambradas,
bardas, setos 0 cualquier otro elemento semejante gue impida el libre trénsito peatonal
del bien de uso comiin, sin previa autorizacion de “LA SECRETARIA".

V. Tomar las medidas apropiadas para evitar la proliferacion de fauna nociva en el drea
federal concesionada.

VI. Coadyuvar con el gobierno federal en ia preservacion del medic ecologico y la proteccién
al ambtente, asi como en las campafas de limpieza y mejoramiento del ambiente de las
playas v de la zona federal maritimo terrestre que “LA SECRETARIA” implemente.

Vii. No permitir o tolerar en el area concesionada el establecimiento de cenfros de vicio ni la
practica de actos que vayan centra la moral plblica y las buenas costumbres.

VIIl. No expender bebidas alcoholicas sin autorizacion expresa de las autoridades
competentes.

IX. No almacenar en el drea concesionada ninguna sustancia u objeto inflamable, explosivo

t
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o peligroso, sin previa autorizacion de “LA SECRETARIA" y demas autoridades
. competentes.

X. Informar a "LA SECRETARIA" de las modlflcacmnes que por causas naturales o
artificiales -sufra ia propiedad federal concesionada, tan luego tenga conocimiento de
ellas,

Xl. Permitir y brindar el apoyo necesario para gue "LA SECRETARIA” realice en cualquier
momento [a delimitacion correspondiente y, en su caso, modifique las coordenadas de
les vertice's, rumboes y distancias del poligono., -

Xl Cubrir los gastos de deslinde y amoyonam:ento del area concesionada, cuando "LA
SECRETARIA" o requiera.

Xill. Cumpilir con las obligaciones que se esfablezcan a su cargo en la concesion.
XIV. Coadyuvar con "LA SECRETARIA" en la practica de las inspecciones que ordene en
- relacién con el drea coricesionada y, en consecuencia, permitir y otorgar las facilidades
necesarias al personal de "LA SECRETARIA", asi como de otras autoridades

-competenles a fin de facilitar las labores de inspeccidn y vigilancia que se realicen en

dicha area concesionada, con el.objeto de verificar el cabal cumplimiento de las

disposicicnes legales aplicables.

XV. No trasmitir a-terceras personas los derechos de esta concesidon sin la pre\na
autorizacién de "LA SECRETARIA".

XVI. Desocupar y entregar dentro del plazo establecido por "LA SECRETARIA" las reas de
~que se frate en el caso de extincion de la concesmn
XVII.  En relacién con el uso que se autoriza;
a) Conservar en dptimas condiciones de higiene ei area concesionada.’
b) Abstenerse de llevar a cabo cualquier tipo de construccion, ya sea fija o semifija.
¢} Cumplir con los ordenamientos y disposiciones legales y administrativas de caracter
federal, estatal o municipal y, en tal virtud, gestionar y obtener de las autoridades
competentes las licencias, concesiones, permisos ¢ autorizaciones que en su caso
se requieran para realizar el uso ¢ aprovechamiento de la propiedad federal que se
.autoriza en el presente titulo. _

d) Abstenerse de llevar a cabo cualquier tipo de actividad relacionada con la superficie
concesionada que le genere ingresos directa o indirectamente o por conducto de
terceros, sin la previa autorizacion para modificar las bases y condiciones de ‘la
concesion clorgada por “LA SECRETAR!A” asi como-ia prewa autonzamon de las

autoridades competentes. ) . : _ ’
CAPITULOIV - - .:X ,

' DEL PAGO DE DERECHOS

SEXTA.- “EL CONCESIONARIO” debera pag_ar ante la autoridad fiscal correspondiente los .
derechos en los términos que sefalie la Ley Federal de Derechos vigente con base en el uso
fiscal otorgado en el presente instrumento.

SEPTIMA.- "LA SECRETARIA" podra requéerr en cualquier momento a “EL
/ CONCESIONARIO” la documentacion que acredite el pago de los derechos a los que se refiere
| la condicion sexta del presente titulo. | _ ;
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CAPITULO V.
DE LA EXTINCION

OCTAVA La presente concesidn se extingue por:
- ay Vencimiento de su término.
b)Y Renuncia de "EL CONCESIONARIO", ratificada ante 1a autondad
c) Desaparicién de su finalidad o det bien objeto de la concesmn
d) Revocacion, caducidad y nulidad.
e} Declaracion de rescate.
f) Muerte de "EL CONCESIONARIO".

NOVENA. .- Seran causas de revocacion:
a) Dejar de cumplir con el fin para el que fue otorgada la presente concesion.

b) Dar al bien objeto de la concesion un uso distinto al auterizado o no usar el bien, de
gouerdo con lo dispuesto en la Ley Genesral de Bienes Nacionales y/o el Reglamento
para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas Zona -
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

¢} Dejar de pagar oportunamente los derechos que determine la autoridad fiscal.

d) Realizar obras no autorizadas.

e) Dariar ecosisternas como consecuencia del uso y aprovechamiento del bien objeto de la
concesién,

fi El incumplimiento de cualqwera de las condiciones de la presente concesbn

DECIMA. .- Es causa de caducidad no utilizar los bienes objeto de la presente concesidn por mas
de ciento ochenta dias naturales consecutivos. .

DECIMA PRIMERA.- Son causas de nulidad:

a) Que la presenle concesion se haya expedido por error.

b) Que la presente concesién se haya expedido con violacion a lo dispuesto en Ia Ley
-General de Bienes Nacionales y/o el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento. del
Mar Territorial, Vias Navegables, F'Iayas Zona Federal Marftimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar, y demas ordenamientos legaies aplicables.

¢} Que la presente concesidn se haya expedido. considerando inforrnacién 0

* documentacién proporcionada ton error, dolo ¢ falsedad por "EL. CONCESIONARIO®.

DECIMA SEGUNDA.- Es causa de rescate de la presente concesion la prevista en el articulo 19
de la Ley General de Bienes Nacionales y 50 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento
del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar. :
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CAPITULO VI
DE LA REVERSION

DECIMA TERCERA. - Al término del plazo de fa presente concesién o de la Gitima prorroga, en
su caso, las obras e instalaciones permanentes ubicadas en el lnmuebie concesmnado 5@
revertiran a favor de la Nacion.

DECIMA CUARTA.- Las obras e Instaiac:lones gque se realicen en el 4rea concesmnada sin la
autorizacion de "LA SECRETAR[A" se perderan en beneficio de la Naclon

CAPITULO VII
DE LA RECUPERACION DE INMUEBLES

DECIMA QUINTA.- "LA SECRETARIA", independienterhente de las acciones en la via judicial, -
podra llevar a cabo el procedimiento administrativo tendiente a recuperar la posesidon del bien
inmueble oforgade en concesidn. cuando "EL CONCESIONARIO" no devolviere el bien al
concluir la vigencia de este instrumento o cuando e dé un uso distinto al autorizado, sin contar
ccn ta adtorizacién previa o cuando no cumpla cualqmer otra obllgamén consignada en la

. presehte concesién.

CAPITULO vili
DE LAS ESTIPULACIONES FINALES

+ DECIMA SEXTA.- Los gobiernos extranjeros no podran ser socios ni constituir a su favor ningin

derecho sobre esta concesidn. Los actos realizados ‘en contravencién a esta condicidn son
nulos de plenc derecho y los bienes y derechos que hubiesen adquiride por virtud de tales actos

“pasaran a beneficio de la Nacién, sin ulierior recurso,

DECIMA SEPTIMA.- El presente titulo se otorga sin perjuicio de las congesiones, licencias,

permisos. ¢ autorizaciones que "EL CONCESIONARIO" requiera de otras autoridades
competentes para cumplir con el objeto de esta concesidn,

D-ECIMA OCTAVA.- Para el eventual caso de sobreposumon de fimites entre “EL
CONCESIONARIO™ y otros concesionarios ¢ permisionarios, "LA SECRETARIA" determinara

~en un plazo no mayor de noventa dias naturales, contados a partir de la deteccion o del reclamo

de los interesados, los nusvos limites con es{ribto apego a la equidad. Lo anterior sin demérito

' L)llllﬁ '-':h‘“, :‘
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de que Ias'partes previamente arreglen sus diferencias bajo la coordinacién de "LA
% SECRETARIA", en cuyo caso el acuerdo 0 convemo formara parte integrante del presente
titulo. :

.

DECIVMA NOVENA Cualquier otro aspecto no contemplado espemﬂcamente en la presente -

concesién se regira con apego a la Ley General de Bienes Nacionales y el-Reglamento para el
Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, y demés dispesiciones legales aplicables.

1

VIGESIMA.- La presente resolucién puede ser impugnada a través del recurso de revision, el
cual debera ser interpuesto en un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a
aquél en que surta efecto la notificacién de |a presente resolucion, debiendose presentar ante la
autorldad que emiti6 el presente acto.

EL DIRECTOR GENERAL DE ZONA FEDERAL. MARETIMO TERRESTRE
Y AMBIENTES COSTEROS

-

T

xm\(
LIC. JOSE LUIS GUTIERREZ MIRANDA

EL CONCESIONARIO - -
ACEPTA LAS OBLIGACIONES DE ESTE TITULO

[

NTONIO SCHEKAIBAN ASSAD
Coit “ barerg f IV&{ rel de

JUAN
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