Hazineye Ait
Taginmazlarin
Satisg Islemleri

Bu teblig, Hazineye ait tasinmazlarin satis islemlerine iliskin usul ve esaslari

diizenlemektedir. Teblig, satis yontemleri, bedel tespiti, ihale usulleri, 6deme
sekilleri ve diger onemli hususlari kapsamli bir sekilde ele almaktadir. Hazine
tasinmazlarinin etkin ve verimli bir sekilde degerlendirilmesi, kamu yararinin

gozetilmesi ve seffafligin saglanmasi amaclanmaktadir.
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Satilamayacak Tagsinmazlar

Bazi Hazine tasinmazlan satisa konu edilemez. Bunlar arasinda kamu hizmetlerine tahsisli, devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki, kiyr kanunu kapsamindaki, kiiltiir ve tabiat varliklar, milli parklar, askeri yasak bolgeler, orman alanlari ve turizm

bolgeleri gibi 6zel statiili alanlar yer almaktadir. Ayrica, imar planlarinda kamu hizmetine ayrilmis yerler de satilamaz.

Kamu Hizmetine Tahsisli 1
Alanlar

Devlet kurumlarinin kullaniminda olan
tasinmazlar satilamaz. ») Ozel Statulu Alanlar

Milli parklar, ormanlar, kiyilar gibi 6zel koruma

. altindaki yerler satis disidir.
Imar Planinda Kamu 3

Hizmetine Ayrilan Yerler

Gelecekteki kamu yatinmlari icin ayrlmis alanlar

satilamaz.



Satisa Cikarma Yetkisi

Hazine tasinmazlarinin satisa ¢ikarilmasi konusunda yetki, tahmini satis
bedeline gore belirlenmektedir. Merkezi Yonetim Biitce Kanununda belirtilen
sinirlara gore, dort kata kadar olan tasinmazlar icin Valilikler (Defterdarliklar)
yetkilidir. Bu yetki cercevesinde, ilcelerden gelen talepler en gec 1ay icinde
karara baglanir. Daha yiiksek bedelli tasinmazlar icin Bakanlik onayi gereklidir.

Talep Alinmasi

1 ilcelerden gelen satis talepleri Valiliklere iletilir.

Yetki Kontrolu

2 Tahmini satis bedeli kontrol edilerek yetki belirlenir.
Karar Verme
3 Valilik yetkisindeki talepler 1ay icinde sonuclandirilir.

Bakanlik Onayi

4 Yiksek bedelli tasinmazlar icin Bakanlik onayi alinr.



Tahmin Edilen Bedelin Tespiti

Tasinmazlarin tahmin edilen bedeli, cesitli faktorler g6z 6niinde bulundurularak tespit edilir. Bu faktorler arasinda
tasinmazin konumu, imar durumu, kullanim sekli, gelir getirme potansiyeli ve benzer tasinmazlarin emsal degerleri yer alrr.

Bedel tespitinde ayrica, lizerindeki yapilarin degeri, arazi niteligi ve cevredeki diger satis islemleri de dikkate alinur.

Konum ve imar Kullanim Sekli ve Gelir Emsal Degerler ve
Durumu Potansiyeli Piyasa Kosullari
Tasinmazin bulundugu yer ve imar Mevcut ve potansiyel kullanim Benzer tasinmazlarin satis bedelleri

planindaki konumu degeri etkiler. alanlan degerlendirmeye alinir. ve giincel piyasa sartlari incelenir.



Tasinmaz Satig
Sartnamesi

Tasinmaz satis islemlerinde, standart bir sartname kullanilir. Bu sartname,
satisin genel kosullarin, taraflarin hak ve yikimluluklerini, 6deme sartlarini ve
diger 6nemli hususlari icerir. Tasinmazin 6zel durumuna gore, ek sartlar "6zel
sartlar" boliminde belirtilir. Sartnamenin agik ve anlasilir olmasi, ihaleye
katilacaklarin tim kosullari 5nceden bilmesi acisindan 6nemlidir.

Genel Kosullar

Satisin temel sartlan ve prosediirler belirtilir.

Taraflarin Yukumlultkleri

Alici ve saticinin sorumluluklari agikga tanimlanir.

Odeme Sarrtlari

Bedelin 6denme sekli ve zamani detaylandirilir.

Ozel Sartlar

Tasinmaza 6zgu ek kosullar bu bolimde belirtilir.



Gecici Teminat

Tasinmaz satis ihalelerinde, tahmin edilen bedelin yiizde onundan az olmamak Gzere yiizde otuzuna kadar gecici teminat
alinir. Teminat miktari, isin niteligine gore ihale yetkilisince belirlenir. Gegici teminat olarak nakit para, banka teminat
mektubu veya devlet i¢c bor¢clanma senetleri kabul edilir. Teminat, ihale sonuclanana kadar muhafaza edilir ve

kazanamayanlara iade edilir.

Nakit Teminat Banka Teminat Devlet ic Borgclanma
Mektubu Senetleri

Bankalardan alinan teminat Hazine tarafindan ihrag edilen senetler

Turk Lirasi olarak yatirlabilir.

mektuplar kabul edilir. teminat olarak kullanilabilir.



Satis izin Taleplerinde
Gonderilecek Belgeler

Satis izni talep edilirken, Bakanliga veya Valilige gonderilecek belgeler
arasinda tapu kayit 6rnegi, imar durum belgesi, tasinmazin krokisi, tespit
tutanag ve kiymet takdir karari yer alir. Bu belgeler, tasinmazin hukuki
durumunu, fiziki 6zelliklerini ve degerini ortaya koymak icin gereklidir. Ayrica,
kadastro gérmemis yerlerde bulunan tasinmazlar icin ytizélgiimii hatasina

iliskin teknik rapor da istenir.

Belge Tiirl Aciklama

Tapu Kayit Orneg; Tasinmazin miilkiyet bilgilerini
gosterir

imar Durum Belgesi Tasinmazin imar planindaki

durumunu belirtir

Kroki Tasinmazin yerini ve sinirlarini

gosteren cizim

Tespit Tutanagi Tasinmazin mevcut durumunu
aciklayan belge
Kiymet Takdir Karari Tasinmazin degerini gosteren

resmi belge




Ihale Onayina Yetkili Merciler

ihale onayi yetkisi, tasinmazin tahmin edilen bedeline gére belirlenir. Biitce Kanununda belirtilen sinirlarin dért katina kadar

olan ihaleler, yerel ihale yetkilileri tarafindan onaylanir. Bu siniri asan ihaleler icin Bakanlik onayi gereklidir. Onay icin

gonderilecek belgelerde, satis izni, kiymet takdir karari ve ihale tutanag yer almalidir. ihale onay yazilari, hizli islem icin

dogrudan kaymakamliklarca Bakanliga iletilir.

1 Yerel Yetkililer

Belirli bir bedel sinirina kadar olan ihaleleri

onaylayabilir.

3 Gerekli Belgeler

Onay icin satis izni, kiymet takdiri ve ihale tutanag

sunulmalidir.

Bakanlik Onayi
Yiksek bedelli ihaleler icin Bakanlik onayi gereklidir.

Hizh islem

Onay talepleri dogrudan kaymakamliklarca

Bakanliga iletilir.



Ozel Odeme Araclari ve Satis
Bedelinin Tahsili

Satis bedelleri genellikle Tiirk Liras ile 6denir, ancak bazi 6zel 6deme araclan da kabul edilebilir. Bunlar arasinda Devlet ic
Borclanma Senetleri ve sit alanlarindaki tasinmazlar icin verilen belgeler yer alir. Odeme pesin veya taksitle yapilabilir.

Taksitli 6demelerde, bedelin en az dortte biri pesin, kalani iki yila kadar taksitlendirilir. Taksit 6demelerinde kanuni faiz

uygulanir ve tapu devri icin tim bedelin 6denmesi veya teminat verilmesi gerekir.

Nakit Odeme Devlet ic Borclanma Taksitli Odeme
Turk Lirasi ile yapilan 6demeler en Senetleri Satis bedeli belirli bir plan dahilinde
yaygin yéntemdir. Hazine tarafindan ihrag edilen senetler  taksitler halinde 6denebilir.

odeme araci olarak kullanilabilir.



Ihaleden Yasaklama

Bazi durumlarda kisiler ihalelere katilmaktan yasaklanabilir. Bu durumlar
arasinda, ihale tizerinde kalip s6zlesme yapmamak, taahhiidiinden
vazgecmek veya sozlesme hikiimlerine uymamak sayilabilir. Yasaklama
karari, bir yila kadar ihalelere katilmaktan men etme seklinde uygulanir. Bu

yaptirim, ihale sireclerinin ciddiyetini korumak ve kamu yararini gézetmek

amaciyla uygulanmaktadir.

Ihale Kurallarina Uymama

1 So6zlesme yapmama veya taahhuitten vazgegme durumlari

Yasaklama KKarari

2 ilgili merciler tarafindan yasaklama karar verilmesi

Yasakloma Suresi

3 Bir yila kadar ihalelere katilmaktan men edilme

Kamu Yararinin Korunmasi

4 ihale siireclerinin ciddiyetinin ve giivenilirliginin saglanmasi



Satis Usulleri

Hazine tasinmazlarinin satisinda farkli usuller uygulanir. Bunlar arasinda 2886 sayili Devlet ihale Kanunu hiikimlerine gére
acik teklif ve kapali teklif usulleri ile dogrudan satis yontemi bulunmaktadir. Acik teklif usuld, distik bedelli tasinmazlar icin
kullanilirken, yiiksek bedelli tasinmazlar icin kapali teklif usulii tercih edilir. Dogrudan satis ise belirli durumlarda ve 6zel

sartlarda uygulanir.

Acik Teklif Usulu Kapal Teklif Usull Dogrudan Satig
Distlik bedelli tasinmazlar icin Yiiksek bedelli tasinmazlar icin tercih Ozel durumlarda, belirli kisi veya
kullanilir. istekliler acik artirma ile edilir. Teklifler kapali zarfla sunulur. kurumlara dogrudan satis yapilabilir.

tekliflerini sunar.



Ozel Kanun
HukuUmlerine Gore
Satig

Bazi tasinmazlar, 6zel kanun hiikiimlerine gére satilabilir. Ornegin, 4070
sayill Kanun kapsaminda Hazineye ait tarim arazilerinin satisi, 4071 sayili
Kanun ile bazi tasinmazlarin zilyetlerine devri ve 4072 sayili Kanun ile miktar
fazlaliklarinin ilgililerine devri gibi 6zel durumlar s6z konusudur. Bu satislarda,
ilgili kanunlarin 6ngérdiigi sartlar ve prosediirler uygulanir. Ozel kanunlara

gore yapilan satislarda, genel satis hiikiimlerinden farkli uygulamalar olabilir.

iR

Tarim Arazileri Satigi

4070 sayili Kanun kapsaminda yaplilir.

0

Zilyetlere Devir

4071 sayill Kanun hiikiimlerine gore gerceklestirilir.

&

Miktar Fazlaliklari Devri

4072 sayili Kanun cercevesinde islem yapilir.




Belediyelere Tasinmaz Devir islemleri

4706 sayili Kanunun 5. maddesine gore, belediye ve miicavir alan sinirlar igindeki bazi Hazine tasinmazlari belediyelere
devredilebilir. Bu tasinmazlar, 31.12.2000 tarihinden 6nce lzerinde yapilanma olanlar kapsar. Devir islemi bedelsiz olarak
yapilir ve 6ncelikle yapi sahiplerine veya haleflerine satilmak tizere gerceklestirilir. Belediyeler, devralinan tasinmazlari

satarken Ozel sartlara uymak zorundadir. Devir ve satis siirecinde seffaflik ve kamu yarar gozetilir.

Devir Talebi Devir islemi
Belediye, uygun tasinmazlar icin devir Uygun gorilen tasinmazlar bedelsiz olarak
talebinde bulunur. belediyeye devredilir.

L 2 3 4

Degerlendirme Satig Sureci

Talep, ilgili kurumlar tarafindan incelenir ve Belediye, devralinan tasinmazlan belirli
degerlendirilir. sartlarla satisa cikarir.



Son Hukumler ve
Yururluk

Tebligin son bélimiinde, uygulamaya iliskin cesitli hususlar ele alinmaktadir.
Ornegin, satis islemlerinde vergi, resim ve har¢ muafiyeti, ihale yasaklilig
durumlari, ecrimisil uygulamalan gibi konular agiklanmaktadir. Ayrica, tebligin
yurirlige girmesiyle birlikte dnceki bazi genel teblig ve genelgelerin
yurirlikten kaldinldigi belirtilmektedir. Bu bolim, tebligin uygulanmasinda
dikkat edilmesi gereken son noktalari ve gecis siirecini diizenlemektedir.

Mucafiyetler

Satis islemlerinde vergi, resim ve har¢ muafiyetleri agiklanir.

Ihale Yasakhihgi

ihalelere katiim yasagi durumlari belirtilir.

Ecrimisil Uygulaomalari

Tasinmazlarin haksiz kullanimina iliskin bedel tahsili agiklanir.

Yururlukten Kaldirilan Mevzuat

Onceki teblig ve genelgelerin durumu belirtilir.




