KUZEYSEHIR ORTAK YASAMA KURALLARI

SITE YASAMININ SAGLIKLI ILERLEMESI, KOMSULUK ILSKILERININ YORUTULMESI, SAYGI VE SEVGI
HUZUR iCINDE BiR YASAM SAGLANABILMESI iCIN ASAGIDAKI KURALLARA UYULMASI 401 HANEDEN
OLUSAN KAT MALIKLERIMIZiN ACISINDAN ONEMLI VE KACINILMAZ KURALLAR TOPLULUGUDUR.

Bu kurallarla iginde yer almayan hallerde, mevzuatta yer alan emredici hiikiimler sakli kalmak Gzere,
634 Sayil Kat Milkiyeti Kanunu (KMK) ile 4721 Sayih Tiirk Medeni Kanun’un (MK) ve ilgili diger
yasalarin hiikiimleri uygulanir.

Yakamliluk

1-) Bagimsiz bolim malikleri, gerek kendi bagimsiz béliimlerini, gerekse ortak yerlerden yararlanma
haklarini kullanirken diger bagimsiz bélim maliklerinin haklarini da gézetmek,Kat Malikleri Kurullari
ve Yonetim Kurullari tarafindan yapilan diizenlemelere aynen uymak, diger kat maliklerini rahatsiz
edici davranislardan kaginmakla ytkamladdrler.

2-) Diger hak sahipleri ile bunlara benzer bir sebeple bagimsiz béliimden yararlanan kisiler de kat
malikleriyle birlikte, s6z konusu ytkimliliklerden miteselsil olarak sorumludurlar.

3-) Dolayisiyla, bu kisiler de tipki kat malikleri gibi, tim Kat Malikleri Kurulu ile yénetimin
karar,talimat ve diizenlemeleri ile isbu Yonetim Plani ve Kat Milkiyeti Kanunu hikimlerine eksiksiz
olarak uymak zorundadirlar.

4-) Bagimsiz Béliimlere Giris izni: Kat maliklerinden birinin bagimsiz bélimiinde veya bu blimdeki
tesislerde meydana gelen bir hasar veya bozuklugun onarimi veya giderilmesi veya tesislerin yeniden
yapilmasi ile yapi glivenligiyle ilgili olarak yapilmasi gerekli goriilen teknik incelemeler i¢in diger bir
bagimsiz bolime girmek gerekiyorsa, o bolimiin maliki veya o bélimde baska sifatla oturanlar, giris
miuisaadesi vermeye ve bolimde gerekli islerin yapilmasina katlanmaya mecburdurlar.

5-) Ana gayrimenkuliin bir kisminin harap olmasi halinde, harap olan bagimsiz bolim ve eklentilerinin
veya ortak yerlerin veya bagimsiz bélimdeki tesislerin yeniden yapilmasi i¢in, saglam kalan bagimsiz
bolimlerin igcinden veya disindan faydalaniimasi gerekiyorsa, o bélimlerin malikleri veya orada baska
sifatla oturanlar buna miisaade etmeye mecburdurlar.

6-) Yukaridaki fikralarda yazili miisaade ylzinden, kat maliklerinin veya orada baska sifatla
oturanlarin ugrayacaklari zarari, lehine miisaade verilen bagimsiz bolim malikleri derhal 6demekle
yukimlidrler. ilgili arizaya miidahalenin gecikmesinin zarari biyiitecegi, telafisi imkansiz sonuglar
doguracagl ya da zarara ugrayan kat malikinin yasamini olumsuz etkileyecegi, yapi ve sistemlerin
glvenligini tehlikeye atacagi durumlarda ilgili kat maliki derhal misaade etmek mecburiyetindedir.

7-) Bagimsiz béliimde bulunmadigi hallerde veya bu yikimlilGgi yerine getiremeyecegi hallerde
cilingir marifetiyle Yonetim veyahut gérevlendirilen Hizmet Sirketi gézetiminde bagimsiz boliimiine
girilecegini pesinen kabul ve taahhiit eder.

8-) S6z konusu durum, Yonetim veyahut Hizmet Sirketi tarafindan tutanak altina alinir ve bu tutanakla
birlikte ilgili kat malikine durum teblig edilir.



9-) Bagimsiz B6limu Kullananlarin ve Calisanlarin Yonetime Bildirilmesi; Kat malikleri, bagimsiz
bolimlerini hangi sifatla olursa olsun kullananlari ve bunlarda meydana gelen degisiklikleri,
degisikligin vuku buldugu tarihten itibaren en ge¢ 10 (on) glin icinde Yénetime bildirmekle
yukamluddrler.

10-) S6z konusu bildirim iceriginde; ilgili kisi ya da kisilerin adi, soyadi ve adresleri, kira s6zlesmesi ya
da mezkar hak sahipliginin nevini belirten belge 6rnegi ile Yonetim Planinin ve eklerinin bir
fotokopisinin bagimsiz b6limu kullananlara teblig edildigini tevsik eden tebelllg belgesi yer alacaktir.

11-) Yukarida belirtilen bildirim yukimlaluginin, 10 (on) gin icinde yerine getirilmemesi
halinde,bagimsiz bolimle ilgili her nevi gider ve yikimlulik, miinferiden bagimsiz bolim malikine
tahmil edilebilir ve bagimsiz bolimi kullananlarin ana gayrimenkule girisleri engellenebilir. Bu
konudaki karar ve takdir yetkisi Yonetime aittir.

12-) Kat malikinin yazili onayi olmadik¢a veya bagimsiz bolimu bir nevi kullanma izni verilen kira
kontrati, kurum tahsis yazisi, ayni hakkin lehtari oldugunu tevsik edecek belge vb. kayit ibraz
edilmedikge bagimsiz bélime gerek giris gerekse tahliyelere asla izin verilemez, bu konuda kat
malikinin muvafakati aranir.

13-) Bagimsiz bolimine bakici, temizlikei, glindelikgi, vs. sekillerde ¢alisan davet edenler, Yonetim
tarafindan istenen evraklari teslim etmeden bu kisileri ana gayrimenkule alamazlar, bagimsiz
bolimde ise baslatamazlar.

14-) Kat malkiyeti (kat irtifaki) kitiglinde konut olarak gosterilen bagimsiz bélumlerini, konut
kullanim bigimi disinda, baska hi¢bir maksat icin kullanamazlar. Baska maksatla kullanilmak tzere bir
arada veya miustakil olarak kiralayamazlar, satamazlar. Konut olarak kullanilacagi belirtilen bagimsiz
bolimlerinde, hi¢bir sekilde pansiyon, otel, hastane, dispanser, klinik, poliklinik, ecza laboratuvari gibi
miesseseler kuramayacaklari diskotek, dans salonu, kurup, elektronik oyunlar salonu, internet cafe
vb. gibi, bar, pavyon, gibi eglence yerleri ile, kumarhane, randevuevi, sendika, dernek, resmi rezidans,
dershane, kres, cocuk yuvasi, lokanta, pastane, firin, imalathane, boyahane, temizleyici, dikkan,
bakkal, basimevi, galeri, ¢arsi, butik, spor veya balo salonu, modaevi, doktor, avukat, muhasebeci,
serbest meslek biirolari vb. gibi isyerleri kesinlikle agilamaz. Bagimsiz bolimleri yasaklanan
kullanimlar icin kiralamak veya zilyetligini devretmek de yasaktir.

15-) Bagimsiz bolimlerde, yangin sigortasi tarifesinde “Bina iginde fiyat zammi” gerektirecek “Yangin
ihtimalini artirici veya yangin vukuunda kolay ve agir hasar verici mahiyette” olan bilumum
maddelerin bulundurulmasi yasaktir. Bagimsiz bolimleriyle, tahsisli alan ve ortak yerlerde patlayici
veya pis kokulu veya radyoaktif maddeler bulunduramazlar; diger bagimsiz boliim maliklerini rahatsiz
edecek sekilde sarsinti yapmak, toz ¢ikarmak gibi hareketlerden kaginmak zorundadirlar.

16-) Bagimsiz bolim malikleri veya bunlarin kiracilari veya bunlari her ne sebeple olursa olsun
kullananlar, bagimsiz bélimlerde munzam (ek) elektrik kapasitesini gerektirecek cihazlari, ancak
Temisilciler Kurulunun izni ile ve belirtecegi sartlar dairesinde kullanma imkanina sahiptirler.

17-) Bagimsiz bolim malikleri veya bunlarin kiracilari veya bunlari her ne sebeple olursa olsun
kullananlar, diger bagimsiz bolimlerde, tahsisli alan ve ortak yerlerde, meydana gelen arizalarin
giderilmesi icin, kendi bagimsiz béliimlerine girilmesi gerekiyorsa buna miisaade etmek
mecburiyetindedirler. Ancak bu gibi islerin taraflarca en uygun zamanda yapilmasi gerekir. Bu



nedenle bagimsiz bolim malikleri veya orada oturanlarin zarar gérmeleri halinde, lehine miisaade
edilen tarafin bu zarari derhal 6demesi ve gidermesi zorunludur.

18-) Bagimsiz bolimlerinde veya ortak yerlerde diger kat maliklerini tedirgin edecek sekilde muzikli,
glraltala toplantilar diizenleyemezler. Ancak kat malikleri sosyal yasamin gerekleri dogrultusunda
yapacaklari 6zel toplantilari Yonetim Kuruluna 6nceden bildirmek zorundadirlar. Kat malikleri radyo,
teyp, pikap, televizyon, mizik seti gibi mlzik aletlerini diger kat maliklerini tedirgin edecek derecede
acamazlar, yliksek ses tonuyla sirekli calamazlar.

19-) Bagimsiz bolim malikleri veya bunlarin kiracilari veya bunlari her ne sebeple olursa olsun
kullananlar kendi bagimsiz bélimlerinde, teraslarinda, binanin dis elemanlarinda, tahsisli alanlarinda
ve diger ortak alanlarda yapinin ve Kuzeysehir Konutlari’nin estetik ve 6zelligini bozacak eklenti,
tadilat veya herhangi bir yapi ve tesisat yapamazlar. Bu cimleden olmak (izere yeni pencere acmak,
mevcutlari genisletmek veya daraltmak yahut birlestirmek; balkonlari, teraslari ve ¢ati kullanim
alanlarini duvar veya camekanla kapatmak, pencere, balkon, teras veya bahgelerine, binanin genel
gorliinim ve gizelligini bozacak sekil veya renkte glneslik koymak, glivenlik 6nlemleri almak, dis
duvarlari yikmak, geri yahut ileri almak, yeni duvarlar 6rmek; balkon ve ¢ikmalari yikmak,
genisletmek, kapatmak ve daraltmak gibi bitiin ameliye ve islemler yasaktir.

20-) Kat malikleri, bagimsiz béliimiin dis elemanlarinda, mevcut olan rengi, karakteri, gorinimana
degistirecek ve etkileyecek, boya, badana, siva tiriinden islemler de yapamazlar, zorunlu olan
onaarimlar dolayisiyla yapilacak bu tir is ve islemlerde, onarim ve yenilenmenin énceki rengi,
karakteri veya goriinimiu muhafaza etmek zorundadirlar. Bu tiir degisikler ancak Yonetimle
gorisilerek kararlastirilabilir.

21-) Sadece zemin katlar igin panjur yaptiriimasi ve zemin katlarin pergole altlari ile diger bagimsiz
bolimlerin balkon ve kis bahgelerine cam balkon uygulanmasi konusunda Yénetim Kurulu tarafindan
standartlar ve sartnameler belirlenecektir. Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen standartlarin
disindaki cam balkon ve panjur uygulamalari yasaktir.

22-) Bagimsiz boliim maliklerinden herhangi birinin, yukarida belirtilen kurallara uymayan mimari
degisiklik girisimlerine karsi, diger bagimsiz b6lim maliklerinden her birinin midahale hakki vardir.
Ayrica degisiklikler yapilmadan 6nce Yénetimden yazili onay alinmalidir. Maliklerce, bagimsiz
bolimlerin teras ve bahcelerine gilineslik konmak istenmesi durumunda konulacak esyanin ihtivasi
Yonetiminle gorisilerek dis gorseli bozmayacak sekilde yonetim onayi alinarak konabilecektir.
Yonetim onaysiz dig gorseli bozacak her {irlin yonetim tarafindan ilgili meskene bildirilerek
kaldirtilacaktir.

23-) Bagimsiz bolimlerin balkon ve pencerelerinden hali, kilim vb. seyler silkeleyemezler, su ve
benzeri seyleri dokemezler, ¢cop atamazlar, pencere i¢lerinde kuslara yem veremezler, kedi kdpek gibi
hayvanlara yemeleri igin yiyecek maddelerini pencereden atamazlar, kullanim hakki baska bir kat
malikinin olan alanlarda bu ve benzeri faaliyetlerde bulunamazlar, diger kat maliklerinin konforunu
bozacak, herhangi bir faaliyette bulunamazlar.

24-) Yonetim Kurulu, bagimsiz bélimlerde beslenebilecek evcil hayvanlar yoniinde tiir, cins ve sayi
olarak yasal olarak yasak olan hayvanlarin beslenmesine izin verilmeyecektir. Evcil hayvan sinifina



girebilecek olan vahsi tiir yasakh kdpeklerin beslenmesi, toplu yapiya sokulmasi kesinlikle yasaktir.
Beslenebilecek olan evcil hayvanlar 6zellikle ortak alanlarda basi bos birakilamazlar. Sadece
sahiplerinin gbzetimi altinda , tasmali gezdirilebilecek ve bu yerlerin kirletiimesine meydan
vermeyecek 6nlemler alinmasi kosulu ile gezdirilmeleri mimkindir. Bu konuda ana sart, bu gibi
hayvanlarin gerek linite yapilarda gerek ana gayrimenkulde diger bagimsiz bélim maliklerini rahatsiz
etmemesidir. Evcil hayvanlarin site icerisinde gezdirilebilecegi alanlar yénetim kurulu tarafindan
belirlenek alanlardir. Bu alanlar disinda gezdirilen, serbest birakilan, hayvanin piligini toplamayan vb
eylemler ile bu alanlari kullanan evcil hayvan sahibi site sakini ydonetim / gorevli personel tarafindan
uyarilacak, devami ya da tekrari halinde yazili ikaz yapilarak site yonetim kurulu tarafindan parasal
cezai sart uygulanabilecektir.

a-) cezai sarti gerektirecek ilk tespitte 1. uyari yazili olarak yapilacaktir.

b-) 1. Yazili uyari sonrasi ilk tekrari icin yazili olarak bildirilerek 100 tl ceza sart uygulanacaktir.
Bu durmun sireklilik arzetmesi durumunda parasal ceza her seferinde uygulanabilecektir. Bu bedel
heryil enflasyon oraninda giincellenecektir.

c-) stirekli arzeden ( site icinede pislik tamizlenmemesi , sirekli grilti olusturup huzur
bozulmasi, site yasayanlarina saldiri vb.) site huzurunu kagiracak davranislari tespit edilen hayvanlari
sahiplerine uyarilar yapilacak devami durumunda kanuni islemler ve yetkili yerler site yonetimi
tarafindan ivedilikle isleme alinacaktir.

25-) Bagimsiz bolim malikleri glinlik ¢oplerini, Yonetim Kurulunun saptayacagi esaslara uygun
sekilde muhafaza etmek ve uzaklastirmakla yukimladdarler.

26-) Bagimsiz bolim ve eklentilerde, binalarin dis cephelerine ve distan goérilebilecek sekilde, dogal,
mimari ve estetik gériiniimiini bozacak direk, levha, tabela (satilik-kiralik tabelalari gibi) vb. seyler
asmak, cakmak, dikmek; kurutma maksadi ile de olsa balkonlara distan goriilecek sekilde camasir
sermek, sergilemek ve asmak; tanitici bayrak, pankart, flama asmak ve teshir etmek; asiri ve goz alici
sekilde aydinlatma yapmak; ¢adir, cardak vb. seyler kurmak, camlara yazi yazmak yasaktir.

27-) Kat malikleri, kendi bagimsiz b6lim ve tahsisli alanlarinda siyasi, ticari amach gosteri ve
toplantilar yapamaz ve buralari tGglinci kisilere bu tiir amach kullanim igin kiralayamaz.

28-) Kat malikleri, bagimsiz béliimlerinde kiraci veya baska sifatlarla kullanan yahut faydalananlara,
bu Yonetim Planindaki borg ve ylikiimlilikleri bildirmeye mecburdur.

29-) Bagimsiz bolimlerde, kiraci veya herhangi bir sifatla bulunanlar veya faydalananlar, yukaridaki
maddelerde ve Kat Miilkiyeti Kanunu’nda belirtilen hak ve ytukimltliklere kat malikleri gibi uymak
zorundadirlar.

30-) Kat malikleri, kendi bagimsiz bélimlerinde kiraci veya baska bir sifatla bulunanlarin kimlik, adres
ve haberlesme araglari bilgilerini Yonetim Kuruluna yazil olarak bildirmek ve kira veya sair
sozlesmelerinin bir drnegini vermek zorundadirlar.

31-) Bagimsiz boliim malikleri taginma islemlerini Yonetimin bilgisi dahilin de yapacaklardir. Yonetime
bilgi verilmeden; varsa aidat borcu Yonetime 6édenmeden bagimsiz bélim malikinin veya kiracisinin
tasinmasi ve nakliye aracinin ana gayrimenkule giris-gikisi Yonetimce engellenebilir.



32-)Bagimsiz bélimde malik ya da kiraci oldugunu belgeleyemeyen hak sahibi ortak alanlardan ve
sosyal tesislerden faydalanmaz. Bu yonde yonetimce gorevlendirilen glivenlik personelinin kimlik
kontrolli yapma yetkisi mevcuttur.

33-) Kat malikleri, tim ortak alanlari alanlarin bakim ve temizligine dikkat etmek ve saglamhgini
korumak zorundadirlar.

34-) Kat malikleri ortak alanlari ve zemin kat ve villalar 6nondeki ortak alanlari kullanmada
birbirlerinin hakkina titizlikle riayet etmek ve diger kat maliklerini rahatsiz edici ve engelleyici
davranislardan kaginmaya 6zen géstermek zorundadirlar.

35-) Ortak alanlarda, evcil hayvanlar icin kullbe, yuva, kafes vs. yapilmasi ve evcil hayvanlarin
bualanlarda devamli veya serbest sekilde barindiriimasi yasaktir. Bu husus ortak yerler igin de
gecerlidir. Evcil hayvan gezdirme alanlari site yonetim kurulu ile belirlenen alanlarla
sinirlandirlacaktir. ( A ykiri durumlar 24. Madde de yazilmistir.)

36-) Kat malikleri Yiicesoy firmasi tarafindan peyzaj diizenlemesi sonrasi tim ortak alanlari korumak
gdzetmek ve tiim kat maliklerinin haklarina saygili kullanmak ve kullandirmak zorundadir. Ozellikle bir
¢ok zemin kat ve villa 6nlerindeki alanlarin komsuluk ilkelerine ve hukukuna zarar verici rahatsiz edici
sekilde kullanilmamalidir.

37-) Ortak alanlarda herhangi bir tadilat veya ilave yapamazlar, malzeme, bicim, renk ve mimari
ozelligini degistiremezler. Bagimsiz bolim malikleri , zemin kat ve villalarda bu alanlarda degisiklige
ve mimari bozacak tadilatlara ve dizenlemelere gidemez. Genel peyzaj diizenini uygun kullanmak
korumak ve stirdiirmekle tiim kat maliklerinin yakimlalagidir . Keyfi olarak tim peyzaj alanlarina
yapilan peyzaj diizeni bozulmamasi icin peyzajina miidahale edilemez, bitki yapisi degistirilemez,
bostan vb ekim dikim yapilamaz.

38-) Her kat maliki, ortak alanlarda ika ettikleri zarardan sahsen sorumludurlar. Olusacak zararlar
tespit edilerek yonetim kurulu tarafindan tadili yapilip ilgili kat malikine bedeli riicu edilecektir.

39-) Kat malikleri, Kuzeysehir Konutlari’nin gtizelligini, mimari durumunu ve saglamligini korumak,
ayrica ortak yerlerin bakim ve temizligine dikkat etmek zorundadirlar.

40-) Kat maliki ile diger kullanma hakki sahipleri, ortak yerlere iliskin diizenlemeler ¢ercevesinde,
buralari kullanma ve yararlanma yetkisine sahiptirler. Ortak yerlerden yararlanma ve buralari
kullanmada, hak sahipleri, birbirlerinin hakkina titizlikle riayet etmek ve ortak yararlanmayi
engelleyici davranislardan kaginmaya 6zen géstermek zorundadirlar. Bu duruma aykiri durumlar kat
milikleri kanununda net bildirilmistir.

41-) Bagimsiz boliim malikleri, irtifak hakki sahipleri, kiracilar, intifa veya stikna hakki sahipleri yahut
bunlarin calisanlari ya da gecici veya devamli misafirleri, misterileri, otomobillerini ancak Yonetim
Kurulunun ve Yonetim Planinin tespit edecegi yerlere park edebilirler, Villa otopark giris kapilarinin
onine hicbir sekil ve surette arag birakamazlar, park edemezler. Bu konuda kararlara uymak
zorundadirlar.

42-) Ortak yerlerde herhangi bir tadilat veya ilave yapamazlar.



43-) Kat Malikleri Kurulu karar almadikga, dis cephe kaplamasinin, malzeme, bicim, renk ve mimari
ozelligini degistiremezler.

44-) Ortak alanlarda Yonetim Kurulu’nun yazili miisaadesi olmadikga hicbir toplanti diizenlenemez.

45-) Kat Malikleri Kurulunca verilmis bir karar olmadikga, ana yapinin hicbir yerine hangi amacla
olursa olsun levha, uydu ve ¢anak anteni, ulusal bayramlarda asilan Tirk Bayragi hari¢ bayrak, flama,
reklam panosu veya tabela asamazlar, yazi yazamazlar.

46-) Her kat maliki, ana yapiya, ortak yerlere ve diger bagimsiz béliimlere ika ettikleri zarardan sahsen
sorumludurlar.

47-) Ortak alanlarin kapali ya da acik alanlarinda higbir gerekce ile mangal yakilamaz.

48-) Ortak alanlarin kapali bolimlerinde (Kapal otopark, blok girisleri, blok igi koridorlar, asansorler,
spor alanlari v.b.) sigara icmek yasaktir.

49-)LPG ile galisan araglarin kapali otoparka girmesi yasaktir. Bununla birlikte yag, benzin v.b. akitan
araclar da otoparklara giremez.

50-) Otoparklarda araglarin sirkiilasyon yollari diger araglarin gegisine engel olacak sekilde isgal
edilemez. Kapali otopark icerisinde 10 km/saat hizin lizerinde sirat yapilamaz. Gereksiz korna
calinamaz. hatali park edilen park alani olmayan yerlere arag birakan kat malikine yonetimtarafindan
uyari ve ceza uygulanabilir.

a-) Hatali park ilk tespitte 1. uyari yazih olarak yapilacaktir.

b-) 1. Yazili uyari sonrasi ilk tekrari icin yazili olarak bildirilerek 100 tl ceza sart uygulanacaktir.
Bu durmun sireklilik arz etmesi durumunda parasal ceza her seferinde uygulanabilecektir. Bu bedel
her yil enflasyon oraninda giincellenecektir.

c-) Surekli arzeden ve/veya bildirim sonrasi yerinden ¢ekilmeyen ve/veya gecisi engelleyen
araglar yonetim kurulu tarafindan uygun bir yere gektirilecek bedeli ilgili aracin kat malikine riicu
edilecektir.

51-) Cizgilerle belirlenmis otopark alanlarina diizgiin sekilde park edilmelidir. Micavir alanlara
tasacak ve/veya engelleyecek sekilde park edilemez.

52-) Kapali otoparktan gikan araglar giren araglara yol verecektir.

53-) Hak Sahibi ana gayrimenkul Gzerinde kurulacak kat mulkiyeti iliskisinin taraflari, adlari bagimsiz
bolimlerin tapu kiitigliindeki sahifesine kat maliki olarak tescil edilmis kisilerdir.

54-) Kat milkiyetinin tesisine kadar gececek slirede, arsa payina bagli olarak kurulmus olan kat
irtifaklarinin tescilli sahipleri, bu sifatla, hukuki durumun gerektirdigi ve elverdigi 6lctide, isbu
Yénetim Planinin uygulanmasi agisindan kat maliki sayilirlar. Kat irtifakina iliskin yasal hilkiimler her
halde sakhdir.



55-) Bir bagimsiz boéliimin tescilli maliki birden ¢ok kisi ise, haklarin kullaniimasi agisindan hepsi
birlikte hareket etmeye, birlik saglanamiyorsa, kat milkiyeti iliskileri bakimindan, kendilerine bir
temsilci tayin etmeye veya ettirmeye mecburdurlar.

56-) Bir bagimsiz boltiimin maliki tlzel kisi ise, kat milkiyeti iliskisinden dogan haklar, tiizel kisinin
yetkili ydonetim organinca kullanilir.

57-) Bir bagimsiz boliim Gzerinde tamamini kapsayan intifa veya siikna hakki varsa, bu hakkin devam
ettigi stirece, kat mulkiyetine iliskin hak ve yetkiler, intifa veya siikna hakki sahibince kullanilir. Tiirk
Medeni Kanunu’nun ¢iplak milkiyetin korunmasi hakkindaki hiikiimleri sakhdir.

58-) Diger Hak Sahipleri: Kat mlkiyetinden dogan ve kat malikine kendi bagimsiz bolimi ile ortak
yerlerde kullanma ve ana gayrimenkuliin timiinden yararlanma yetkisi veren haklar, isbu Yonetim
Planinda aksine hiikkiim bulunmayan hallerde, kat malikine bagli olarak, tasinmazda bulunan kisilerce
de kullanilir. Bu kisiler, isbu kurallar kapsaminda “Diger Hak Sahipleri” olarak anilmaktadir.

59-)Bu kullanma yetkisi, kat malikinin sahip oldugu yetkilerden herhalde fazla olmamak sartiyla,
asagida belirtilen kurallara baghdir:

a- Bagimsiz bolimde kiraci sifatiyla oturanlar, kira hakkinin sagladigi 6lglide, bagimsiz
bolimi ve ortak yer ve seyleri kullanmaya ve bunlardan yararlanmaya yetkilidirler.

b- Bagimsiz bolimden gecici veya sirekli olarak yararlanma yetkisi veren diger hukuki
iliskilerin tarafi olan kisiler, bu iliskinin nitelik ve niceligi 6lctsinde kullanma ve yararlanma yetkisine
sahip olurlar.

60-) Ana gayrimenkul’deki bltln ortak yerlerin kullanilmasinda, bakiminda, korunmasinda,
isletiimesinde ve bu yerlerden yararlanilmasinda, bagimsiz béliimlerin nitelik veya kullaniminin
gerektirdigi farkhliklar bulunmadikca yapilan diizenlemeler gibi isbu kurallar cercevesinde, Kuzeysehir
Ortak Yasam Kurallari ve Talimatlari ile Yonetim kararlarinda aksine diizenleme olmadikga, bagimsiz
bolim maliklerinin hak ve yukimlilikler bakimindan esit olmalari esastir.

61-) Ortak yerlerin ve seylerin kullanilmasi, korunmasi, bakimi, isletilmesi ve bunlardan yararlaniimasi
konularinda gikacak sorun ve ihtilaflarda, 6ncelikle isbu Yonetim Plani hiikiimleri, ilgilileri ve
haleflerini baglayici nitelikte s6zlesme hiikmiinde olmak tizere, birinci derecede oncelikli olarak
uygulanir.

62-) Ortak yerlerin bakimi, muhafazasi, isletilmesi ve onarilmasi icin yapilacak harcamalara kat
malikleri, isbu kurallar cercevesinde 6ngoriilen esas, sekil ve oranda katilmakla yikimltdrler.

63-) Kuzeysehir Konutlari’nin kat mulkiyeti kiitigtiinde konut olarak kayith biitiin bagimsiz bélimleri
sadece konut amach olarak kullanilacaktir. Kat malikleri ile diger hak sahiplerinin, bagimsiz
bolimlerini ana gayrimenkulde huzura ve genel glvenligi etkileyebilecek dernek, siyasi parti,
konsolosluk gibi kisi ve kurumlara vermeleri, kiralamalari, parali ya da parasiz olarak devretmeleri
isbu kurallar cercevesinde yasaklanmistir.

64-) Bagimsiz bolimleri kullanma hakki, eklentiler ile bagimsiz tiim boélimlerin yerlerinidekapsar. S6z
konusu bagimsiz bélimu devreden kisi, eklentiler ve/veya o bagimsiz bélimlerin yerleri Gizerindeki



haklarini da kendiliginden devretmis sayilir. Devreden kisi, eklentiler ve/veya o bagimsiz bolumleri
yerlerin kullanma haklarini mahfuz tutan sartlar ya da defiler ileri siiremez. Bu yonde akdedilen
sozlesmeler batildir.

65-) Bagimsiz Béliimleri Kullanma ve Kiraya Verme Hakki: Kat malikleri, Kat Milkiyeti Kanunu'nun
Ozel hikiimlerine, isbu kurallar cercevesinde yer alan kurallara ve kat mulkiyetine iliskin diger istisna,
sinirlama ve yasaklara uymak kosulu ile bagimsiz bélimiin isbu kurallar gergevesinde belirtilen nev'ini
ve vasfini degistirmeyecek tarzda diledigi gibi kullanmaya, yine bu ¢cercevede kalarak kullanma ve
yararlanma hakkini baskalarina vermeye, kiralamaya, parali ya da parasiz olarak devretmeye, ortak
gider, bakim ve masraflara katilmak kosulu ile bos tutmaya yetkilidir.

66-) Bununla birlikte bagimsiz boliimlerin gilinliik veya haftalik seklinde kiraya verilmesi yasaktir.

67-) Bagimsiz bolimlerin kullanma ve yararlanma hakkinin herhangi bir sekilde devredilmesi
durumunda, bu durum kat maliki tarafindan Yonetim Kuruluna derhal bildirilecektir.

68-) Kat malikleri ile diger hak sahiplerinin, bagimsiz bélimlerini ana gayrimenkulde huzura ve genel
glvenligi etkileyebilecek, kisi ve kurumlara vermeleri, kiralamalari, parali ya da parasiz olarak
devretmeleri isbu kurallar cergevesinde yasaklanmistir.

69-) Bagimsiz bolimleri kullanma hakki, eklentiler ile tiim ortak alan yerleri de kapsar. S6z konusu
bagimsiz bolimU devreden kisi, eklentiler ve/veya o bagimsiz yerler tizerindeki haklarini da
kendiliginden devretmis sayilir. Devreden kisi, eklentiler ve/veya o bagimsiz bolim yerlerin kullanma
haklarini mahfuz tutan sartlar ya da defiler ileri siremez. Bu yénde akdedilen so6zlesmeler batildir.

70-) Dekorasyon ve Tadilatlar: Kat malikleri ve diger hak sahipleri, bagimsiz béliimlerde, ilgili
mevzuata, ana gayrimenkullin genel mimarisine, sihhi, elektrik ve benzeri tesisat ve projelerine,
Kuzeysehir Ortak Yasam Kurallari icinde yer alacak Dekorasyon ve Tadilat Talimatina aykiri, binalarin
statik glic ve bitlnliglinde herhangi bir risk olusturacak, diger kat malikleri ile hak sahiplerine zarar
ve ziyan verecek herhangi bir tadilat, tamirat ve degisiklikler yapamaz.

71-) Binanin distan goriintsini degistirecek herhangi bir tadilat ve ilave yapilamaz. Yonetim
kurulunca belirlenecek ve bildirilecek hususlar haricinde balkonlar ve dis alanlar sabit veya katlanir
herhangi bir malzeme ve sistem ile kapatilamaz.

72-) Yonetim Planina aykiri herhangi bir onarim ve tadilat yapilmasi durumunda Yénetim midahale,
engelleme ve eski hale getirme hakki bulunmaktadir. Bu durumda ilgili masraflar Yonetim tarafindan
kat malikinden tahsil edilecektir.

73-) Kat malikleri, ana gayrimenkullin tim ortak yerlerine, ortak milkiyet hikiimlerine gore
maliktirler. Ortak yerlerden kanun ve kurallar gergevesinde belirtilen hiikimlerine gore kullanma ve
yararlanma haklarina sahiptirler.

74-) Kat maliklerinin, intifa veya siikna hakki sahiplerinin yahut kiracilarin ¢alisanlari, hizmetgi,
yardimci, slirlici gibi mistahdemleri, istihdam iliskisinin gerektirdigi 6l¢i ve zamanda ve asil hak
sahibinin onaylyla bagimsiz bélimde bulunabilirler ve istihdam iliskisinin zorunlu kildigi 6l¢lide ortak
yerleri kullanabilirler.



75-) Kat maliklerinin misafirleri ile her tirlii mistahdemlerinin, ana gayrimenkul biinyesindeki sosyal
tesis vb. ortak alanlardan yararlanmasina iliskin kurallar Yonetim tarafindan tayin edilecektir.

76-) Vaziyet ve peyzaj projesinde belirtilen ortak alanlar, ekte yer alan plana uygun olarak, sosyal
tesis, kafeterya, sosyal aktivite alani ve spor/fitness salonu olarak kullanilacaktir. Yonetim tarafindan
kat maliklerine hizmet etmek Gzere kafeterya vb sekilde tesisler isletilmesi veya isletilmek Gzere
kiraya verilmesi mimkinddr.

77-) Otopark Plani Gzerinden gosterilen otopark alanlarinin tamami ortak alan olarak belirlenmis
olup bagimsiz bolimlere tahsisli degildir. Tim bagimsiz boliimlerin ortaklasa korunma, faydalanma
veya birlikte kullanimina yarayan alanlardadir

78-) Villa girisleri otopark alani degildir, bu alanlar villa girisi olarak ayrilmistir.

79-) “ATM Alani” olarak belirlenen alanin; sartlari Yonetim Kurulu tarafindan belirlenecek esaslar
cercevesinde, diledigi sart ve kosullarda, diledigi sekil ve boyutlarda kullanim amacina uygun olarak
Gglncd kisi ve kuruluslar tarafindan ATM (Bankamatik) yerlestiriimesine ve bu meyanda diledigi
kurum ve kuruluslarla diledigi bedel ve sartlarla kira, isletme ve benzeri s6zlesmeler yapmasina ve
buradan elde edilen tiim gelirin yatirim bitcesine ait olmasina tim kat malikleri tarafindan onay ve
muvafakat verilmistir.

80-) A Blok Bodrum katta yer alan siginak/lar, baris zamanlarinda ilgili yonetmelik ve mevzuat
hiikimlerine uygun olarak, Yonetim tarafindan belirlenecek sair amaclar ile kullanilabilecektir.
Yoénetinim belirledigi yil icerisi belli glinlerde site kat maliklerine acilacaktir.

81-) Ortak alan olan koridorlar ve kat hollerine bagimsiz bolim malikleri ve bagimsiz bolimlerden
istifade edenler tarafindan esya, obje, dolap, ayakkabi, terlik, ¢c6p vs goriinti bitlinlGglini bozacak
herhangi bir sey konmasi ve miidahalede bulunulmasi yasaktir. Bagimsiz boliimlerinin standart olarak
tayin edilen ve uygulanan dis kapilarini degistirmeleri ve farklilastirmalari mimkin olmadig gibi dis
kapilarin tizerine demir parmaklik vs uygulama yapilmasi yasaktir.

82-) Yonetim Planinin ekinde yer alan vaziyet plani ve bahge ortak alan plani birlikte incelendiginde
gorilecegi tzere, yuriyus yollar, acik ve kapal yizme havuzu, acik ve kapali spor alanlari (kosu
pisti,basketbol, futbol ve tenis sahalari), cocuk oyun parki, ortak aktivite alani, otopark ortak
alanlardir. Bu belirtilen yerler disinda kalan blok ¢evrelerinde bulunan bahgelerin ortak olup, havuz ve
glineslenme terasinin kullanimina iliskin kurallar Yonetim tarafindan belirlenecektir.

83-) Ortak alanlarin kullanimina yonelik diizenlemeler ayrica Yonetim tarafindan ihtiyaglar ve sosyal
alanlarin kapasiteleri oraninda yeniden diizenlenebilir. Yapilan diizenlemeler tiim site sakinlerine
duyurulmak suretiyle ilan edilir.

84-) Bagimsiz bolimiinG kiraya veren malikler ve / veya onlarin ailesi, ayrica kendisi de site dahilin de
ikamet etmedigi siire zarfinda site ortak alanlarindan faydalanmaz.

85-) Sitede gorevli personel (kapici dahil) kendisi, ailesi ve ¢ocuklari ile misafirleri hicbir suretle ortak
alanlardan faydalanamazlar.

86-) Teraslar : Sadece ilgili bagimsiz boélimiin icerisinden cikilabilen teraslar ilgili bagimsiz béliime
tahsis edilmigtir.



87-) Tiim ortak alanlarda ve bagimsiz boliim malikleri peyzaj ve bahgelerin bitiinsel gérintilerinde
herhangi bir degisiklik yapmalari, aydinlatma armatir ve dizaynlarinda degisiklik yapmalari, teras ve
bahceleri gecici veya sabit olarak kapatmalari, kis bahgesi yapmalari, bu alanlarda mangal ve sair
diger kat maliklerini rahatsiz edecek koku ve duman ¢ikartacak faaliyetlerde bulunmalari, bisiklet ve
sair araglari gecici veya daimi olarak muhafaza etmeleri, kisaca yukarida sayilanlar ile sinirh ve kisith
olmamak Ulzere, tim ana yapiya ve peyzaj alanlarina iliskin bitlinsel goriintiiyl degistirecek,
etkileyecek, diger kat maliklerini ve bagimsiz bélim sahiplerini rahatsiz edecek herhangi bir eylemde
bulunmalari yasaktir.

88-) Tim ortak alan peyzaji , Zemin bahge alanlari ve Villa peyzaj alanlari kullanimi ortak alan olarak
kat maliklerine hizmet etmektedir. Bu alanlarda Zemin daire peyzaj alanlari ve Villa alan peyzajlari
komsuluk hukuku, saygi ve yasam hakki cercevesinde kat malikini rahatsiz edici kullanim kurallari
cercevesinde degerlendirilerek yasam saglanacaktir.

89-) Kat malikleri ve diger hak sahipleri, ortak alan peyzajini, Zemin daire peyzajini ve Villa peyzaj
alanlarini kullanmada birbirlerinin hakkina titizlikle riayet etmek ve diger kat maliklerini rahatsiz edici
ve engelleyici davranislardan kaginmaya 6zen géstermek zorundadirlar.

90-) Kat malikleri ile diger hak sahipleri, tim ortak alan peyzajlarinda bakim ve temizligine dikkat
etmek zorundadirlar.

91-) Bagimsiz bolimlerde Yoénetim tarafindan tayin edilecek yerler ve tayin edilecek usuller harig
olmak lizere, ana gayrimenkuliin hicbir yerine hangi amacla olursa olsun levha, reklam panosu, tabela
vb. yazi asamazlar. Resmi bayram ve ulusal glinlere 6zgi Tirk Bayragi ve Kuzeysehir tanitimina iliskin
isaretler bu kuraldan mustesnadir.

92-) Kat malikleri ile diger hak sahipleri, bagimsiz bolimlerinin gerek kiralama gerekse satislariyla ilgili
olarak duyuru, afis ve ilanlari bagimsiz bolimlerinin dis cephelerinden goriinecek sekilde
asamayacaklari gibi, bu konuda yetkilendirdikleri kisi ve kurumlar da bu kurala uymak
mecburiyetindedir. Aksine davranislarda bahsi gecen duyuru, afis ve ilanlarin bagimsiz bolim
icerisinde dahi olsa sokiliip toplanmasi hususlarinda Yonetime muvafakat verdiklerini ve itiraz
etmeyeceklerini pesinen kabul ve beyan etmislerdir.

93-) Bagimsiz bolimlerin balkon ve genel dis cephe goriintiisu icerisinde kullanacaklari aydinlatmalar
glin 15181 renginde olmak zorundadir. Dis cepheden goriiniimii bozacak tarzda i1sik, perde vb.
kullanilamaz, dis cephe camlari film veya benzeri madde ile kaplanamaz. Bu konuda, Ana
Gayrimenkul Ortak Yasam Kurallarinda ayrintili sinirlamalar getirilebilir. Kat malikleri ile diger hak
sahipleri, s6z konusu sinirlamalara uymakla yikimladdarler.

94-) Kat malikleri ile diger hak sahipleri, glintbirlik kiralama, esnek slrelerle kiralama, homebooking
sistemi ile kiralama seklinde ticari nitelikli esnek kiralama uygulamalari yapamazlar.

95-) Kat malikleri ile diger hak sahipleri, kiracilarina isbu kurallar cercevesinde bir nlishasini kira
sozlesmesinin eki olarak iletmekle ve akdedecekleri kira sdzlesmelerine, kiracilarin da, isbu Yonetim



Planina ve sair organ karar ve talimatlarina uyma zorunlulugu ile ilgili bir madde koymakla
yukimludurler. Her hallikarda bagimsiz bolim malikleri, bagimsiz bolimlerinden istifade edenlerin
isbu Yonetim Planinda belirtilen kurallara aykiri her tirli islem ve eyleminden mistereken
sorumludur.

96-) Kat malikleri, kendi bagimsiz bélimlerinin DASK (zorunlu deprem) sigortasini yaptirmak
zorundadirlar. Yonetim tarafindan ayrica, tim ana gayrimenkullin yapi btinligini korumak ve olasi
bir hasar anindaki operasyonu kolaylastirmak icin kat malikleri adina “Bina Sabit Kiymet Sigortasi’ni
(yangin, sel, su baskini ve benzeri)”, tim kat maliklerini kapsar sekilde merkezi olarak temin
edebilecek ve bu sigortaya ait prim tcretini Yonetim Plani Ortak Giderlere Katilim Payina Esas briit
M2 metrekare oraninda kat maliklerinin aylik ortak gider katihm payi icerisine dahil edebilecektir.

97-) Kat maliklerinin kendi mulkleri icinde bulunan bina sabit kiymet haricindeki muhteviyatlarinin
sigortalanmasi ise kat maliklerinin tercih ve sorumlulugundadir.

98-) Kat malikleri ile diger hak sahipleri, bagimsiz bélimlere tasinma sirasinda, ana gayrimenkule
gelebilecek her tiirlli zarara karsi gerekli dnlemleri almakla yukimltdur.

99-) Kat malikleri ile diger hak sahipleri, ortak yasamla ilgili her tirli konuda Yonetim tarafindan
hazirlanacak ve yirirlige sokulacak Kuzeysehir 1 Ortak Yasam Kurallari iginde tanimlanan kurallara
uymakla yakimluddr.

100-) Kat malikleri, ana gayrimenkuliin glivenliginin bazi kurallara tabi oldugunun bilinci ile gerek
kendilerine gerekse misafirlerine kimlik sorulmasi, karth giris, ortak yerlerde kapali devre tv sistemi ile
izleme ve kayit yapilmasi, metal dedektor cihazlariyla kontrol vb. Yonetim Kurulunca
getirilebilecekuygulamalar ve Kuzeysehir Konutlari Ortak Yasam Kurallari icinde yer alan Glivenlik
Talimatlarinda tanimlanan kurallara uymakla ylikimlddrler.

101-) Kat malikleri ile diger hak sahipleri, ana gayrimenkuliin gesitli yerlerine konulacak olan Kapali
Devre Kamera Sistemi’nin (CCTV) glivenlik 6dnlemi olarak konuldugunun bilgi ve bilincindedirler. Bu
sisteme bagli olan kameralar, ortak alanlara konuslandirilacagindan, kat malikleri ve diger hak
sahipleri, 6zel hayatlarinin gizliligini ihlal edildigini iddia edemezler. Bu kameralarin yerlerinin
degistirilmesini talep edemezler. isbu CCTV sistemleri tarafindan, kat malikleri ile diger hak
sahiplerinin Turk Ceza Kanunu’na goére sug teskil eden bir davranisinin tespit edilmesi halinde, bu
kayitlar ile birlikte ilgili savciliga su¢ duyurusunda bulunabilecegini, bu kayitlarin kendileri aleyhinde
delil olarak kullanilabilecegini, ilgili resmi makamlara bu kayitlarin verilebilecegini kabul ve taahhiit
etmektedirler.

102-) Kuzeysehir Konutlari icerisinde, kurban kesilmesi veya kurbanlik hayvan bulundurulmasi
yasaktir.

103-) Yonetim Kurulunun onay vermesi durumunda site icerisinde ve ¢evresinde yapilacak reklam ya
da tanitim aktivitelerinden elde edilecek kazang site genel biitgesine eklenecektir. Yonetiminin
belirledigi reklam faaliyetleri yapilabilir.



104-) Projede yer alan, hak sahibinin Yiicesoy Miihendislik oldugu, Dikkan /depo olarak gecen
projede numaratajlari 11-12-13-14-15 olarak gériinen 5 boliim alanlarda diger maliklerin onayi
alinmaksizin, uygulama usul ve esaslari Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmak (izere; restoran, kafe,
firin, isletme, eglence merkezi, alisveris merkezi, market (icki ruhsati ile satis yapabilir) , tekel
bayii(icki ruhsati ile satis yapabilir), kuru temizleme, eczane, spor salonu, gizellik merkezi, berber,
kuafoér salonu, ofis, paylasiml ofis, kirtasiye, giyim magazasi, beyaz esya magazasi, manav, sarkiiteri,
zliccaciye diikkani, arag sarj istasyonu agilabilir. ickili eglence mekani harictir. Bu ticari isletmelerden
her biri bir veya birden fazla diikkanin birlesiminden olusan fiziki mekanlarda faaliyet gosterebilir. Bu
isletmelerin 6nlerinde faaliyet alanlarina gore gorseli bozmamak kaydi ile masa, triin, teshir Grin,
stant UrUnlerini yerlestirebilirler. Ticari isletmeler projenin gorsel bitiinligiine uygun sekilde 6zel
kullanimindaki bahge alanlarina cit, korkuluk, kanopi, pergole, camli pergole yapabilir ve bu alanlarda
ticari faaliyet gosterebilir.

105-) Ticari nitelikli bagimsiz bolim malikleri bagimsiz bélimlerinde yonetim kuruluna bilgi vermek
ve yap! kullanimini riske atmamak kaydi ile ticari faaliyetlerine uygun i¢ dekorasyon degisikliklerini
yapabilirler. Bu diikkan /depo numaratajlari 11-12-13-14-15 nolu bagimsiz alanlardan ibarettir.

106-) Kuzeysehir sitesi kullanilmasindan veya yonetiminden dolayi kat malikleri arasinda veya kat
malikleriile Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu arasinda gikabilecek tim uyusmazliklar 6ncelikle ilgili
kisim Yonetim kurulunun bu kurallari cergevesinde ¢6zlimlenip karara baglanir. Anlasmazliklarin bu
yolla ¢oziilememesi halinde, Kat Milkiyeti Kanunu ve Tirk Medeni Kanunu oncelikli olmak Gzere ilgili
yasal mevzuat hiikiimleri uygulanir.

107-) isbu Kuzeysehir ortak yasam kurallarinda belirtilen kullanim amaglarina uymayan ya da kendi
bagimsiz bélimind kanun, isbu kurallar cercevesinde, Kuzeysehir Ortak Yasam Kurallari ve ilgili
organ kararlarina aykiri olanak kullanan ya da bu statiileri herhangi bir sekilde ihlal eden kat malikine
ve varsa kiraci vb diger hak sahiplerine, Yonetim tarafindan sozll bir uyarida bulunulur, s6z konusu
durumun en geg 7 (yedi) giin icerisinde uygun hale getirilmesi ve ihlale son verilmesi talep edilir.

108-) S6z konusu siire sonunda, durumunu diizeltmeyen veya ihlalini sirdiren bagimsiz bolim maliki
ya da diger hak sahiplerine, Yonetim tarafindan ikinci bir uyari yazili olarak génderilir.

109-) S6z konusu uyari yazisi iceriginde; tebellGg tarihinden itibaren durumun stirdtGgi gin ve her
ihlal icin kendisinden, belirlenecek tutarlar isbu kurallarda belirtilen maddeler uyarinca ceza olarak
tahsil edilecegi; giin icerisinde ihlalin bertaraf edilmemesi ya da durumun dizeltilmemesi halinde, Kat
Milkiyeti Kanunu’nun 25nci maddesinde sozii edilen ¢ekilmezlik sarti gerceklesmis sayilarak, bu
maddeye gore bagimsiz bélim miilkiyetinin devri icin dava agmak icin gerekli prosedtirin
baslatilacagi ihtar yer alacaktir.

110-) S6zU edilen ihtara ragmen, bagimsiz boliim eski hale getirilmedigi ya da ihlal strdirilmeye
devam ettigi takdirde, ilgili yasal prosediire baslanilacaktir.

111-) S6z konusu ceza tahsilatlari ana gayrimenkul isletme giderlerinde kullanilir.



112-) ORTAK GIDERLER VE ODENME SEKLI

Surekli gelisim prensibiyle bina ve tesislerinin Gmrinl uzatmaya yonelik yaklasim ve kat maliklerine
etkin ve ekonomik hizmet tiretme hedefleri dogrultusunda; hizmetlerin, Kuzeysehir Konutlarinin
timunu ilgilendiren ve tim ana gayrimenkul kat maliklerinin faydasina sunulan ortak yer ve tesislere
iliskin giderlerin, tim ana gayrimenkul kat malikleri tarafindan; isbu Kat Miilkiyeti Kanunu hikimleri
dogrultusunda karsilanmasi, Hizmetlere iliskin baslica giderlerin; Personel Giderleri, Enerji ve Su
Giderleri, Bakim-Onarim Giderleri, Cesitli Giderler, Sigorta Giderleri, Sabit Kiymet Harcamalari,
Yoneticilik Ucreti ve Yatinm Harcamalarindan olustugu, ilkeleri kabul edilmistir.

113-) isletme Projesi

a-) Kuzeysehir Konutlari’niilgilendiren yonetim ve isletim giderlerine iliskin bir yillik tahmini
gider tutarlari ile gelirlerini, ana gayrimenkulln bitindind ilgilendiren giderler ile Yonetim Kurulu
harcamalarinin bagimsiz bolim maliklerine, isletim ve yonetim giderlerinden isbu Kat Mulkiyeti
Kanunu hikimleri dogrultusunda isabet edecek gider paylarini, giderleri karsilamak (izere her
bagimsiz bélim malikinin 6demesi gereken avans tutarini ve bu avanslarin 6deme seklini ve
zamanini, dizenler.

b-isletme Projesi, Kat Malikleri Kurulu tarafindan tespit edilebilecegi gibi, secilen Yonetim
Kurulu tarafindan da hazirlanip, kat maliki kuruluna sunulacaktir.

c-isletme Projesi, toplantiya katilmis olup olmamalarina bakilmaksizin tiim kat maliklerine ve
gerekiyorsa, bagimsiz bolimde kiraci veya baska bir sifatla oturanlara yahut yararlananlara, Yonetim
Kurulu tarafindan duyurulur.

d-Kesinlesen isletme Projeleri veya Temsilciler Kurulunun isletme giderleri ile ilgili kararlari,
icra ve iflas Kanunu’nun 68’inci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

e-Tapu sicilinde malik olarak gériilmemekle birlikte, satis yapan sirket veya kisiler ile yapmis
oldugu sozlesme uyarinca milkiyeti devralma taahhidinde bulunan ve bagimsiz boélim teslim alan
kisiler is bu mevcut yonetim plani agisindan malik sayilip ortak giderlerden bizzat sorumlu
olacaklardir.

114-) Ortak Giderlere Katilma

a- Bagimsiz bolim malikleri, Kuzeysehir Konutlari genel giderlerine asagidaki kistas ve
kriterler 6l¢uslinde katilacaklardir. Buna gore;

b-Bagimsiz bolim malikleri (ticari amac ile kullanilan/kullanilacak olanlar da dahil),
sitedekihizmetlerin ifasindan sorumlu her tirli personele (6zel glivenlik, temizlik, kapici, site midrd,
bahgivan vb) 6denen giderlere esit pay oraninda katilirlar. Esit pay ile kastedilen; arsa payi oranina
bakilmaksizin Kuzeysehir Konutlari ana yapisina dahil toplam 401 bagimsiz bolimin tamaminin ayni
oranda bu giderlere katilmasi kastedilmektedir.



c- Bunun disinda; bakim, onarim, ariza, temizlik, boya-badana, teknik ekipman bakim
sozlesmelerinden dogan giderler, sarf malzemeleri vb harcamalara ait giderler, ekte yer alan (Ek-A
Aidata Esas Brit m? Listesi)’'nde belirlenen toplam bolim metrekareleri oraninda yansitilacaktir.

d- Bagimsiz bolimlerin metrekarelerini gésteren ekli Aidata Esas Briit m? listesi, isbu Yonetim
Planinin ayrilmaz bir btlinlidir. Gider ve aidat hesaplari, bu listedeki metrekarelere goére
yapilacaktir.

e- Isitma ve sogutma vb. sistemleri ile ilgili tim giderler hesaplandiktan sonra kalorimetreler
ve sayaclarin tiiketimleri oraninda bagimsiz boliim maliklerine dagitilacaktir. Bagimsiz Bolim
malikleri, Merkezi Isitma ve Sihhi Sicak Su Sistemlerinde Isinma ve Sihhi Sicak Su Giderlerinin
Paylastirimasina iliskin Yénetmelik uyarinca, toplam isi giderlerinin %30’nun ortak kullanim
mahalleri, sistem kayiplari, asgari iIsinma ve isletme giderlerinden kaynakli 1si giderleri olarak
kendilerine yansitilacagini bildiklerini kabul ederler.

f- Bagimsiz bolimlerdeki gaz, elektrik, su tiiketimleri tespit edilen tiketim degerlerine gére
ilgili kurumlara veya Yonetimine ayrica 6denecektir. Yalnizca bir bolime veya bagimsiz bolime ait
ortak giderlerden, yararlanma ve tiiketim orani belirlenebilen giderler (mistakil bakim s6zlesmeleri
ya da sayaclar yardimiyla tiiketim oranlari 6l¢tlebilen tiim giderler) s6z konusu yararlanma oranlarina
gore dagitilacaktir.

g- Bagimsiz bolimlerle ilgili yapilacak 6zel hizmetlere (housekeeping, concierge, vale vb.)
iliskin giderler s6z konusu oldugu takdirde, bu gider sadece s6z konusu hizmeti alan kat maliki
tarafindan karsilanacaktir.

115-) Ortak Giderlerin Teminati

a- Kat maliklerinin payina diisen aidatlardan, giderlerden ve gecikme tazminatlarindan,
bagimsiz bélim malikleri ile o bagimsiz bolimden kira s6zlesmesi, stikna hakki veya sair bir hukuki
iliskiye dayanarak sirekli sekilde yararlananlar mistereken ve miteselsilen sorumludurlar. Bu
nedenle, Yonetim, ortak gider ve avans payini dogrudan dogruya herhangi bir sorumludan isteyebilir.

b- Kat malikinin borcunun bu yolla da tahsil edilememesi halinde, bor¢lunun maliki
bulundugu bagimsiz bélim Gzerine Kat Mulkiyeti Kanunu 22. maddesi uyarinca, diger kat malikleri
lehine kanuni ipotek hakki tescil ettirilir.

c-Kat maliklerinin, ortak gider veya avans borcunu édemeyen kat maliki veya diger
sorumlulardan olan alacaklari 6nceliklidir.

d-Bagimsiz bolim kiraya verilmisse, avanstan veya ortak giderlerden kendine diisen pay,
yapilan ihtara ragmen bir hafta icinde 6demeyen kat malikinin borcu, kira alacagina sayilarak Yonetim
Kurulu tarafindan kiracidan alinir. Kiracinin icra yoluyla takibi de mimkiindiir.

e- Kat maliklerinden higbiri, ortak yer veya tesisler lizerindeki kullanma hakkindan vazge¢cmek
veya kendi bagimsiz bélimiintin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya ihtiyaci olmadigini ileri
sirmek suretiyle ortak gider ve avans payini 6demekten kaginamaz.



116-) Ek Avans Toplama Yetkisi

a- Yonetimin Ek Avans Toplama Yetkisi: Yonetim, ana gayrimenkul ve ortak yerlerde
giderilmesi gereken hasar ve bozukluklarin ani olarak ortaya ¢ikmasi; veyahut gereklilik gibi ivedi
durumlarda, ortaya cikan hasar ve sorunun giderilmesine sarf edilmek veyahut diger yapilmasi gerekli
harcamalarda kullanilmak (izere, onarim avansi veya sair adlarla ek 6deme yapilmasina karar
verebilir.

b-Ayni sekilde; Yonetim, temin edilmesi gerekli bir takim demirbas harcamalarinda sarf
edilmek ve ana gayrimenkulde timiyle yasamin baslayarak ortak giderlerin timiyle toplanmaya
baslanmasina kadar gececek siire icinde olusacak giderlerin karsilamak lizere, bir defaya mahsus
olmak lizere kat maliklerinden isletme sermayesi toplanmasina karar verebilir.

116-) Ortak Giderlere Katim Payinin Odeme Sekli ve Sair Hususlar

a-Isletme biitgesinde yer alan ortak giderlere katilim paylari (aidat) yillik olarak onaylanan
isletme projesi ile tiim kat maliklerine ve sakinlerine duyurulur. isletme Projelerinin ilgili kat
maliklerine bildirimi sirasinda kat maliklerinin aidatini hangi tarihte ve ne sekilde 6deyecegi acgikca
gosterilir.

b-Duyurulan aidatlar aylik olarak site yonetimi adina acilmis olan isletme Biitgesi hesabina
ilgili bagimsiz bolim maliki tarafindan aksine bir bildirim bulunmadik¢a her ayin 17 sine kadar yatirilr.

c-Yonetim alacagi karar ve uygulama sonucunda bankalar ile otomatik 6deme, kredi karti mail
order vs 6deme sistemleri uygulamak konusunda yetkilidir.
d- Elden 6deme kesinlikle kabul edilmeyecektir.

e- Odemelerde herhangi bir gecikme olmasi halinde, herhangi bir ihtara gerek olmaksizin, her
ayin 18 inden itibaren yatirilmayan aidatlar igin Kat Milkiyeti Kanunu’nda yazili oranlarda gecikme
faizi tahakkuk ettirilir. Aidatlari zamaninda 6demeyen kat malikleri, geciktikleri her giin i¢in Kat
Mulkiyeti Kanunda belirtilen oran lizerinden hesaplanacak gecikme faizini ayrica 6demek zorundadir.

f-Gecikme faizi glinlik olarak isletilecek ve tahsilinde gecikme (icreti olarak
muhasebelestirilecektir.

g-Kredi karti ile yapilan 6demelerde, komisyon (icreti kat malikine ayrica yansitilir.

h-Yonetim ortak gider ve avans payini 6demede iki ay geciken kat maliki hakkinda aidatlarin
tahsili amaciyla yasal yollara basvurmak ve gerektiginde bu amacla vekil tayin etmekle yetkili ve
sorumludur. Bu gecikmenin slirmesi halinde, kat mlkiyetinin zorunlu devrine iliskin htkimleri
uygulamak hak ve yetkisine sahiptir.



I-Ayrica Yonetim, aidat ve tiiketim bedellerini 6demeyen veya 6demeyi geciktiren bagimsiz
bolimlere verilen hizmetleri gerekli 6demenin yapilmasina kadar durdurma hak ve yetkisine sahiptir.

| -Ote yandan, kat malikleri ile diger hak sahipleri, aidatlari, ortak giderlerini ve tiiketim
bedellerini 6dememelerinden dolayi merkezi sistem kaynakl dogalgaz, elektrik, su, sicak su, klima,
vb. hizmetlerinin Yonetim karari ile kesilebilecegini bildiklerini, bu hususta herhangi bir itirazlarinin
bulunmadigini kabul, beyan ve taahhiit ederler.

117-) YAPMAMA EDIMLERINDE CEZAI SART YUKUMLULUGU
a- Sartin Konusu, Niteligi ve Ispati

b-Kat malikleri, bu kurallar ¢ergevesine dayanilarak g¢ikarilmis yonetmelikler ile Borglar
Kanunu’nun cezai sarta iliskin hikiimleri uyarinca, Kat Mlkiyeti Kanunu ve Yonetim Planinda
belirtilen kat maliklerinin yapmama ve Medeni Kanun’un komsuluk hukukundan dogan
yukimluliklere aykiri davranislarinin varligi halinde, ifa etmeme haline eklenen cezai sart olarak,
Yonetim Kurulunca belirlenecek miktari 6demekle yiikiimltdurler.

c-Bu konudaki ispat sarti, yapmama edimine iliskin fiilin yapilmasi aninda bunu géren iki
bagimsiz béliim sakini (malik veya zilyetlige dayanarak kullanan) tarafindan hazirlanmis tutanagini,
fiilin niteligi, glin ve saati belirlenerek ayni giin icinde Yonetim Kuruluna ibraz sureti ile olur. Ayni
sekilde giivenlik elemanlarinin olayl amirlerine bildirmek suretiyle diizenletecekleri tutanak da ispat
sartini yerine getirecektir.

119-) Cezai Sarta Konu Baslica Eylemler

Kat Mulkiyeti Kanunundaki yapmama edimlerine bagli olarak, cezai sart gerektiren fiillerin baslicalari
asagida sayilmistir. Bunlarin disinda belirlenebilecek kurallar ve cezai mieyyideleri Kuzeysehir
Konutlar

Ortak Yasam Kurallari Kitabi ile de yayimlanarak site sakinlerine ve misafirlere duyurulabilir.

a-Ana gayrimenkuliin genel goriiniimiini bozan her tirli tadilat, ilave, dekorasyon vb
islemler,

b- Site sinirlari dahilinde hiz sinirlarinin (30 km/saat) Gizerinde arag kullanmak,

c- Kat koridorlarina sahsi esya (ayakkabi, bisiklet, kaykay, elektrikli gocuk arabasi vb) konmasi,
d-Siginaklarda sahsi esya bulundurma,

e-Balkon yikamak sureti ile alt kat veya diger sakinleri rahatsiz etmek,

f- Balkondan sarkacak sekilde hali, kilim, camasir asmak,

g-Hali, kilim, ortii, bez vb seyleri pencere, cam, balkondan silkelemek,

h- ortak alanlari, zemin daire peyzajlarini, villa peyzaj alanlarinin keyfi kullanimi,

I- Mangal yakmak,



i-Yere tikirmek,

j-Bitki koparmak, peyzaja zarar vermek , gorsel ile ilgili degisiklik yapmak

k-GUriltt yasagini ihlal etmek,

I-Evcil hayvan yonetimin belirledigi alanlar disinda gezdirmek,

m-Evcil hayvan gezdirirken gaitalarini toplamamak,

n-Evcil hayvanlari ortak alanlarda tasmasiz ve kontrolsiiz serbest birakmak,

o -Toplu yapi icinde yiksek sesle miizik dinlemek,

0-Ortak yer ve tesislerden yararlanma kurallarini ihlal etmek (dus almadan havuza girmek )

p-Gerekli sigorta islemlerini yaptirmamak,

r- Ortak yer ve tesislere kisisel esyalarini koymak,

s- Otopark alani olarak ayrilmis yerler disindaki bir yere aracini park etmek.
120-) Cezai Sart Miktari, Tahsili Usull ve Gecikme Faizi

Ceza miktari her bir fiil icin yonetim tarafindan belirlenen miktardir. Tutanak ile kendisine
bildirildiginde Yénetim, bu fiilin islenis bicimine gére ve sahislar arasinda stbjektif hallerin varligini
dikkate alarak bu cezai sarti ilgili kat malikinin isletme aidati avans borcuna o ay ve fiilin devam ettigi
her ay icin ekleyecektir. Cezai sartin 6denmesinde gecikilen her ay icin gecikme faizi orani % 5 olup,
eylemin tekerriirii halinde her bir eylem igin ayri ayri cezai sart tahakkuk ettirilir.

121-)MUSAADE MECBURIYETI

a- Kat maliklerinden birinin bagimsiz boliminde veya bu béliimdeki tesislerde meydana
gelen bir hasar veya bozuklugun onarimi veya giderilmesi veya tesislerin yeniden yapilmasi ile yapi
glivenligiyle ilgili olarak yapilmasi gerekli gorilen teknik incelemeler icin diger bir bagimsiz bolime
girmek gerekiyorsa, o bolimin maliki veya o béliimde baska sifatla oturanlar, giris misaadesi
vermeye ve bolimde gerekli islerin yapilmasina katlanmaya mecburdurlar

b-Ana gayrimenkuliin bir kisminin harap olmasi halinde, harap olan bagimsiz bélim ve
eklentilerinin veya ortak yerlerin veya bagimsiz béliimdeki tesislerin yeniden yapilmasi igin, saglam
kalan bagimsiz bolimlerin icinden veya disindan faydalanilmasi gerekiyorsa, o bélimlerin malikleri
veya orada baska sifatla oturanlar buna miisaade etmeye mecburdurlar.

c-Yukaridaki fikralarda yazili miisaade yliziinden, kat maliklerinin veya orada baska sifatla
oturanlarin ugrayacaklari zarari, lehine miisaade verilen bagimsiz bolim malikleri derhal 6demekle
yukamladdrler.

121-) ANA TASINMAZIN SIGORTA ETTIRILMESI

Ana gayrimenkuliin, Kat Malikleri Kurulunca tayin edilecek deger lizerinden sigorta edilmesi Kat
Malikleri Kurulunca kararlastirilabilir. Sigorta yapilmasi halinde kat malikleri, sigorta giderlerine, arsa



paylari oraninda, katilmakla yikimludurler. Ana gayrimenkuliin timinin harap olmasi halinde
alinacak sigorta bedeli, aksine s6zlesme olmadikga, kat maliklerine, arsa paylari oraninda, paylastirilir.
Yalniz bir veya birka¢ bagimsiz bolim veya eklentisi veya ortak yerlerden bir kismi hasara ugramissa,
alinacak sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina arsa paylari oraninda harcanir. Kat malikleri
ana gayrimenkullin sigortasiyla giderilemeyecek olan zararlarini karsilamak lzere, kendi bagimsiz
bolimlerini ayrica kendi ad ve hesaplarina sigorta ettirebilirler; bu halde alinacak sigorta bedeli, ana
gayrimenkuliin sigorta bedelindeki paylari da ayrica sakh kalmak tizere, yalniz kendilerine ait olur.
Sigorta hakkindaki emredici hiiktimler saklidir.

122-)KAT MULKIYETININ DEVRi MECBURIYETI

a-Kat maliklerinden herhangi biri, Kanun ve Yonetim Planina gére kendisine diisen borglari ve
yukimlulikleri yerine getirmemek suretiyle diger kat maliklerinin haklarini, onlar icin ¢cekilmez hale
gelecek derecede ihlal ederse, diger kat malikleri, o kat malikinin bagimsiz bolimu Gzerindeki
milkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilirler.

b-Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagimsiz béliimiin milkiyetinin hilkme en yakin tarihteki
degeri o kat malikine 6denerek bu miilkiyetin diger kat maliklerine, arsa paylari oraninda
devredilmesi icin davanin agilmasi, aksi kararlastirilmis olmadikca, diger kat maliklerinin sayi ve arsa
payl cogunluguyla karar vermesine baghdir.

c-Asagidaki durumlarda, birinci fikrada yazili ¢ekilmezlik, her halde mevcut farz edilir:- Ortak
giderlerden ve avanstan kendine diisen borglari 6demedigi igcin hakkinda iki takvim yili iginde {i¢ defa
icra veya dava takibi yapilmasina sebep olunmasi, Ana gayrimenkulin bulundugu yerin sulh hakimi
tarafindan 33 lincli madde geregince verilen emre ragmen, bu kanunda yazili borg ve yikiimleri
yerine getirmemek suretiyle 6teki kat maliklerinin haklarini ihlal etmekte devamli olarak bir yil israr
edilmesi, Kendi bagimsiz bolimiin{ randevu evi veya kumarhane veya benzeri yer olarak kullanmak
suretiyle ahlak ve adaba aykiri harekette bulunmasi.

d-Bu maddedeki dava hakki, sebebinin 6grenilmesi tarihinden baslayarak alti ay ve her halde
dava hakkinin dogumundan baslayarak bes yil icinde kullanilmazsa ve dava sebebi de ortadan
kalkmissa diser.

123-) TEMLIKI TASARRUF VE ONEMLI YONETIM iSLERI

Kuzeysehir Konutlarini olusturan ana gayrimenkullin hudutlarinda bir yerin bir hakla kayitlanmasi
veya arsanin bolinmesi ve bolinen kismin milkiyetinin baskasina devredilmesi gibi temliki
tasarruflara biitin kat maliklerinin oybirligiyle karar vermesi gerekir.

124-) CESITLI HUKUMLER
aBagimsiz Boliim ilavesi

Yapilarin Gstline kat eklenmesi, ana gayrimenkuliin bos kisimlarinda yeni boliimlerin veya tesislerin
yapilmasi, Kat Milkiyeti Kanunu’nun 44’inci maddesi uyarinca bitin kat maliklerinin oybirligiyle
karar vermesine baghdir.

124-) Son Hukumler



a-Yonetim ortak yer ve tesislerinin kullanimini veya 6zellik arz eden kendine 6zgii isletme
masraflarinin ve uyulacak ortak davranis bicimlerinin olusturulmasi amaci ile KMK genel hiikiimleri ve
kurrallara aykiri hiikiim getirmemek kosulu ile bir Kuzeysehir Ortak Yasam Kurallari hazirlamak sureti
ile ek kurallar diizenleyebilir.

b- Bu kurallar tim kat maliklerine isbu kurallarda belirtilen ilkeler dogrultusunda bildirilir. Kat
malikleri de yukarida belirtildigi sekli ile bunu kiracilara veyahut bagimsiz bolimi herhangi bir suretle
devralana bildirir.

c-Kuzeysehir Ortak Yasam Kurallarinin hiikiimlerine ve uygulanis bigimine iligkin itirazlar,
Yonetim Kurulu toplantisinda glindem maddesi olarak getirilmek suretiyle karara baglanir.

d- Diizenlenen Ortak Yasam Kurallarinda daha sonra degisiklik yapilmasi, ana gayrimenkul
Yonetim Kurulu Gyelerinin salt cogunlugu ile alacaklari karar ile mimkinddr.

e- Kuzeysehir Konutlarinda bagimsiz bolimleri sonradan iktisap eden yeni kat malikleri de
tapuda tescilli isbu kurallar dogrultusunda bagimsiz bolimi satin aldigl andan itibaren isbu Yonetim
Planinin tiim maddelerini aynen kabul etmis sayilacagi hususunun bilgi ve bilinci icindedir.

f-Kuzeysehir ortak yasam kurallarinin bu hikiimleri, Kuzeysehir ana gayrimenkulliinde yer
alan bagimsiz boélimlerinden bir veya birkagina satis, trampa, bagis, cebri icra, miras vs. herhangi bir
yolla malik olacak tiim gercek ve tiizel kisiler ile onlarin killi clizi haleflerini kesin ve geri donilmez bir
sekilde baglar.

g-Hal boyle iken, herhangi bir bagimsiz bolim malikinin, isbu kurallar gerek yukarida sayilimis
ve ancak oy birligiyle degisebilir maddelerinin hikimlerinin degismesi ve/veya iptali icin dava agmasi
veya bu kurallat burada zikredilen isbu maddelerindeki hiikimlerine aykiri talepte bulunmasi veya
isbu maddeleri ihlal etmesi halinde, bozulmasini talep edecegi her bir hiikiim igin, bundan olumsuz
etkilenen bagimsiz bolim emsal degerinden az olmamak Uzere cezai sart ve cezai sarti asan zararin
tazminini 6demekle yukamladdr.

h-Bu cezai sart tutari, isbu kurallar cergevesinde her yil TUFE oraninda artirilir. Hiikkme aykir
davranisin olustugu tarihte, hilkme aykiri davranista bulunandan, zarar goren kat maliki tarafindan
talep edilir. Boyle bir durumdan zarar géren kat malikinin, bu duruma yol agan kat malikinden maddi
veya manevi zararlarini ayrica talep etme hakki sakhdir.

[-Bagimsiz boliminde oturmayan her kat maliki, yonetim ve ortak giderler ile ilgili tebligat
yoninden gecerli olmak tizere, Tirkiye sinirlari igindeki adresini Yonetim Kuruluna yazil olarak
bildirmekle ylikumlidr.

i- Kat malikinin adres bildirmemesi veya yazili olarak bildirdigi adrese tebligat yapilamamasi
hallerinde, bundan sonraki bitin tebligatlar, o kisiye ait bagimsiz bélimde fiilen oturana veya
yararlanana yapilir. Tebligatin bir 6rnegi blok girisinde bulundurulacak ilan tahtasina asilir.

j-Bagimsiz bélimde fiilen oturana veya kullanana bu sekilde yapilacak tebligat, bagimsiz
bolim sahibine yapilmis sayilir. Bagimsiz bélimde fiilen oturan yoksa ilan tahtasina asilan tebligat
ornegi bagimsiz bolim sahibine yapilmis sayilr.



k-Ayrica bagimsiz bélim malikinin Yonetim’e bildirdigi e-posta adreslerine yapilacak génderi
ve bildirimde, yasal olarak yapilan tebligat yerine gececektir. Bu hitkiim kat malikleri arasinda bir delil
anlasmasi hilkm tasimaktadir.hazirlanmis ve tiim kat maliklerince okunarak, imza altina alinmistir.
EKLER :

EK — A : Aidata Esas Briit m? Listes



