
 
HIGHLAND RANCHES PROPERTY OWNERS ASSOCIATION (HRPOA) 

P.O. Box 1039 Virginia City, NV 89440 
 

THE ANNUAL MEETING OF MEMBERS 
2610 Cartwright Rd., Virginia City Highlands, NV 89521 

Saturday, June 25, 2022 – 10:00 AM 
 

ANNUAL MEETING OF MEMBERS MINUTES 
Current Board of Directors: 

Larry Austin – President ‐ PRESENT 

Jess Lattin – Vice President ‐ PRESENT 

Summer Pellett – Treasurer ‐ PRESENT 

Roger Huff – Director‐At‐Large ‐ PRESENT 

 
Members in attendance: Elena Sullivan, Rod Alston, James Hoeft, Britany Lattin, Vicky & Ben Lucero, Crystal Batcabe, Kim Huff, 

Cynthia Kennedy, Mindy Dallas, Ric & Nondy Llewellyn, Brian Robertson  

 

1) Call to Order – The meeting was called to order at 10:05 am  
 

2) Roll Call for the Establishment of a Quorum of the Board of Directors – A quorum was established 
 

3) Public Comment – There was no public comment 
 

4) Opening Statement & Greeting from the HRPOA Board of Directors – Larry welcomed everyone to the meeting 
 

5) Presentation from the Storey County Sheriff’s Office – The Sheriff prepared a letter for the residents of the Highland 
Ranches (see attached).  There has been an increase in Virginia City event related crimes (DUIs).  They are trying to 
combat speeding in the Highland Ranches.  There was a prowler reported recently in the Highlands that seemed to be 
trying to break into a garage during the night (they were not caught as it was not reported until the following day).  
The Storey County Sherriff’s Office does provide many services to our community including VIN inspections and 
property checks at the request of residents when they are away on vacation.        
 

6) Presentation from the Storey County Fire Department – Cameron Forcht gave a presentation about the fuels 
reduction work that they are doing in the Highlands.  They now have a crew of 8 experienced wildland firemen 
working on the fuels crew.  They have treated roughly 600 acres to date.  They have acquired grant money in addition 
to NV Energy funding which allows them to expand the program, obtain more equipment, and expand their crew.  
This program requires property owner approval in most cases since the land is privately owned.  If you would like to 
have the Storey County Fire Department assess/inspect your property for fire danger, please contact them.  After 
inspection, they will schedule a future date to remove the excess fuels on your property.   
 

The “You Call ‐ We Haul” program is still in full effect.  Please contact the Storey County Fire Department if you would 
like to utilize the program.      
 

7) Presentation from VRWPA – Elena Sullivan thanked the HRPOA for all of their support over the years.  All Highland 
Ranches property owners are members of VRWPA and can attend meetings on the last Wednesday of each month at 
6:30pm at the Highland’s Fire Station.  VRWPA helps out on the entire Virginia Range.  They are currently focusing on 
fencing as they believe it is an effective measure in keeping horses off the roadways.  VRWPA does engage in wild 
horse rehabilitation when necessary.  Their goal is always to try to get these horses rehabilitated and back on the 
range.  If you ever see an injured horse or horses on the roadway, please call the wild horse hotline at (775)352‐3944. 
 
VRWPA is a strong supporter of the wild horse fertility control program.  This program is run through a cooperative 
agreement with the Nevada Department of Agriculture (NDA).  If you see VRWPA with “guns” please know that these 
are birth control dart “guns” that deliver birth control to the mares.  Much of the property in the Highland Ranches is 
private, and it is helpful to VRWPA if you complete a permission‐authorization form (see attached) to allow American 
Wild Horse Campaign (AWHC) staff, volunteers, and contractors access onto your property to administer the birth 
control and to document horses.  There are about 280 documented wild horses in the Highlands (there are over 4,000 
on the Virginia Range).  VRWPA has managed to give fertility treatments to 109 mares in the Highlands.  The birth 
control is 90% effective.  Foal mortality in the Virginia Range is approximately 50%.  In the Highland Ranches foal 



mortality is approximately 85% (mostly due to predators).   VRWPA has been successful in reducing the wild horse 
population by 17% year over year in the Highlands.  Per the cooperative agreement, as long as VRWPA can show the 
NDA that they can humanely manage the wild horse numbers, then the NDA will not remove the wild horses.  The 
NDA would like to see the population of wild horses in the Virginia Range at 500.                
 
If you want to help VRWPA by donating, you can sign up through Amazon Smile.  You can also sign‐up to donate at 
Smith’s grocery store.  See attached for information on how you can help VRWPA.  You can also buy merchandise on 
the VRWPA website at www.vrwpa.com.  If you have horse property and are able to help out when a horse needs to 
be rehabilitated, please contact VRWPA.       
 

8) Presentation from Storey County Commissioner Jay Carmona – There is a walking trail at Pinion Park in the Highlands 
that should be completed by June 30, 2022.  Next year they will be adding gravel to the trail so that it can be used 
year‐round.  The planning for the Highlands Community Center is underway.   
 
The County has signed a maintenance agreement to maintain the asphalt on both Cartwright and Lousetown from 
Geiger Grade to the Highland’s Fire Station.  This maintenance agreement takes a huge financial burden off both 
Highland’s Property Owners Associations.   
 
Property Owners in the Highlands are entitled to 3 dump vouchers each year which can be picked up at the 
commissioner’s office at the Storey County Courthouse.      
 
Cynthia Kennedy asked about the $10,000 grant that used to be reserved for the Highlands.  Commissioner Carmona 
explained that the program has changed a bit and that any property owner can now apply for the $10,000 funds for 
their community.  There is a form that can be filled out and submitted to Storey County, a committee will then review 
all submitted projects, and the County Commission will then vote to award projects to each community.    
 
Vickie Lucero asked about downed road signs and a discussion was had about who can be contacted depending on 
the road.  If it is a 10‐acre road, please contact the HRPOA. 
 
Cynthia Kennedy asked about the existing park fund money.  Jay Carmona stated that he believes that the balance of 
the park fund sits around $60,000 and needs to be used for new items and not repairs.  Please contact the Storey 
County Commission if you have any ideas on any projects for the park where these funds can be used.       
 

9) Treasurer’s Presentation and Report of Accounts – Summer Pellett stated that our reserve fund is fully funded and 
currently sits at $121,472.52 after the purchase of a new plow truck (a 2020 diesel Dodge RAM 2500) for the HRPOA.  
This will allow the HRPOA to purchase a second plow truck this year as was planned for in the 2021 Reserve Study.  
Per the 2021 Reserve Study, a fully funded reserve fund for 2022 was set at $68,805.17.  Even after the purchase of a 
second plow truck, we will still have a properly funded reserve account.   

Our current account balances are: 
Primary Operating Savings: $101,082.25 
Primary Operating Checking: $45,579.55 (check has not been cashed for the purchase of the HRPOA plow truck in the 
amount of $39,708) 
Reserve Account: $121,472.52 
Culvert Account: $73,005.46 (if you know anyone who has received their certificate of occupancy and has not 
requested the return of their culvert deposit, please have them contact the HRPOA) 
 
Summer stated that the HRPOA received $6,500 in transfer fees and $700 in architectural fees in 2021.  In 2022 so far, 
we have received $2,800 in transfer fees and $900 in architectural fees.   
   

10) Director of Roads Report – Larry stated that  
Scheduled/completed roadwork for 2022 includes Buckeye to Union, Toll, Vermillion, W. Five Mile, Bullion, 
Fandango, Fandango Pass, Dry Gulch, Calaveras, Grande, Livery, Lousetown to Wild Rose, a culvert at 
Lousetown, Cartwright at the fire station to Bullfrog, and W. Five Mile widening. 
 
Larry stated that he was able to purchase a 2020 6.7 Diesel Dodge RAM 2500 with 14,140 miles on it for 
$39,708 including all auction fees.  There will be an additional shipping charge of $5,000.  It will have 
standard maintenance done to it and the new plow blade that was already purchased will be put on this 
new truck.          
 
Larry stated that the HRPOA has sold much of the broken/unneeded HRPOA equipment but has remaining a 
CAL Trans FWD truck and a salvaged dump truck.  Larry will be placing these two items on the HRPOA 
website and on the community message board.  He is requesting that if you are interested in purchasing 
one/both of these vehicles, that you send him your highest and final offer.  The highest bid at the end of the 
stated term will win the item.  You will have 4 days to pick‐up and remove the item that you purchase (you 



will be responsible for any damage to property that occurs during removal of the item/s), or a storage fee 
will apply at the rate of $5/day.  If no bids are received, then the items will be scrapped.    
 

11) Architectural Committee Presentation – Mindy gave a presentation stating the HRPOA architectural committee 
approvals in 2021 and 2022.  See attached.  There was a discussion about roof pitch requirements in the Highland 
Ranches.  Our current CC&Rs require a roof pitch of 6/12 over 75% of the roof area for single‐family residences.  A 
discussion was also had regarding the allowance for variances as stated in the CC&Rs.       

 
12) The Board deemed Roger Huff to be duly elected to the Board of Directors for the 3‐year term beginning in June of 

2022 and ending in June of 2025.   
 

13) Public comment  
Mindy Dallas stated that she is appreciative of what the Board of Directors is doing. 
 
Cynthia Kennedy stated that she is also appreciative of what the Board of Directors is doing.  She also wanted to know 
if the Board is happy with the decision to move to having the roads being maintained by a contractor instead of being 
maintained in‐house with HRPOA employees and HRPOA equipment.  The Board stated that they are very happy with 
the decision and that the cost per mile of maintaining the roads has decreased.   
 
VRWPA requested their annual $400 donation.  Summer stated that it was included in the ratified 2022 annual budget 
and that the HRPOA will get that donation check to VRWPA.   
 
Vickie Lucero stated that she is appreciative of what the Board of Directors is doing.   
 
Brian Robertson introduced himself as a new property owner in the Highland Ranches.   
 

14) Adjournment – The meeting was adjourned at 11:31am.   
 

All HRPOA Members have a right to obtain a copy of the audio recording and/or minutes of the meeting at www.hrpoa.org or 

by contacting the HRPOA Bookkeeper at bookkeeper@hrpoa.org. 
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