VISION SECURITIZADORA S.A.

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM
31 DE DEZEMBRO DE 2022



UHy Bendoraytes & Cia

Av. Jodo Cabral de Mello Meto 850
Bloco 3, 1301 a 1305

Rio de Janeira, RJ

Brazil

Tel +5521 3030 4662
Email info@uhy-br.com
Web www.uhy-br.com

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES
FINANCEIRAS

Aos acionistas da
VISION SECURITIZADORA S.A.

Opiniao

Examinamos as demonstracbes financeiras da VISION SECURITIZADORA S.A. (Companhia),
respectivamente, que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis.

Opinidao sobre as demonstragoes financeiras

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira da VISION SECURITIZADORA S.A. em 31 de
dezembro de 2022, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes financeiras”. Somos independentes em
relagdo & Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida & suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao
sobre as demonstracgdes financeiras.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragfes financeiras como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.
Determinamos que os assuntos descritos abaixo sdo os principais assuntos de auditoria a serem
comunicados em nosso relatério.
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Indicagao de desvalorizagédo dos ativos nao financeiros da Companhia

A fim de atender o item 12 (d) do NBC TG 01 (R3) - REDUCAO AO VALOR RECUPERAVEL DE ATIVOS,
executamos procedimentos de auditoria para assegurar que seus ativos estejam registrados contabilmente
por valor que ndo exceda seus valores de recuperacgao.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros:
e analise da qualidade do ativo da Companhia e de recuperabilidade por tipo de ativo.

e avaliacdo da continuidade da Companhia e eventual desvalorizagdo dos ativos da mesma através
da analise de outros indicadores da Companhia, tais como analise de estrutura de capital,
indicadores de liquidez e de rentabilidade.

Provisbdes para contingéncias

ProvisGes e passivos contingentes possuem incerteza inerente em relacdo ao seu prazo e valor de
liquidagcdo. Também, o reconhecimento e a mensuragéo das provisdes e passivos contingentes requerem
que a Companhia exerga julgamentos relevantes para estimar os valores das obrigagdes e a probabilidade
de saida de recursos dos processos judiciais € administrativos dos quais a Companhia é parte envolvida.
Essa avaliacdo é baseada em posi¢cdes de assessores juridicos internos e externos e em julgamentos da
prépria administracao.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros:
e confirmacéo, por escrito, dos consultores juridicos externos da Companhia sobre: (i) o estagio
processual das agdes judiciais ativas e passivas; e (ii) estimativa confiavel da potencial perda e da

classificagdo de probabilidade de perda entre provavel, possivel e remota;

e avaliagdo da competéncia técnica dos consultores juridicos internos e externos utilizados pela
Companhia;

e avaliacdo da politica contabil adotada para provisionamento das ag¢des judicias e discusséo das
premissas em que se pautam as estimativas dos valores provisionados;

o testes de recalculo do valor de exposigcdo dos processos judiciais e administrativos, teste de
atualizagao financeira conforme legislagédo aplicavel;

e testes de passivos contingentes ndo registrados, com base em pesquisas nos websites dos
tribunais de justica relevantes.
Reconhecimento da receita

A Companhia reconhece suas receitas com gestdo de recebiveis respeitando o periodo de competéncia
que converge com o requerimento das normas contabeis vigentes.

Assim, a analise detalhada de cada uma das condigbes especificas, bem como o julgamento da
Administracdo determinam os valores e momento que s&o reconhecidos.

O periodo de fechamento contabil € o parametro principal para que o reconhecimento da receita nio
contenha valores de periodos incorretos, respeitando o momento em que ocorre a transferéncia de riscos
e beneficios de cada transacéo.
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Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros:

e revisdo da aplicagao dos critérios definidos pelos controles internos da Companhia e julgamentos
da Administragéo para reconhecimento da receita;

e avaliacdo da adequagdo das premissas utilizadas pela Administragdo e das politicas de
reconhecimento de receita adotadas;

e revisdo da adequada divulgagao em nota explicativa.

Outros Assuntos
Demonstragao do valor adicionado

A demonstracdo do valor adicionado (DVA) referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022,
elaboradas sob a responsabilidade da administragdo da Companhia, e apresentadas como informagao
suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto
com a auditoria das demonstragdes financeiras da Companhia. Para a formagcdo de nossa opiniao,
avaliamos se essas demonstragdes estdo conciliadas com as demonstragdes financeiras e registros
contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteudo estdo de acordo com os critérios definidos no
Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstragdo do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas
demonstragdes do valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes,
segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e sdo consistentes em relagdo as
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Auditoria do periodo anterior comparativo

As demonstragoes financeiras da VISION SECURITIZADORA S.A. para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 foram examinadas por outro auditor independente, que emitiu relatérios em 25 de margo
de 2022 contendo opinido sem ressalva.

Outras informagdes que acompanham as demonstragoes financeiras e o relatério
do auditor

A administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes que compreende o Relatério
da Administragao, obtido antes da data deste relatério.

Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras ndo abrange o Relatério da Administracdo e nao
expressamos ou expressaremos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esses relatérios.

Em conexdo com a auditoria das demonstragdes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler as outras
informagdes identificadas acima e, ao fazé-lo, considerar se essas outras informagoes estdo, de forma
relevante, inconsistentes com as demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na
auditoria ou, de outra forma, aparentam estar distorcidas de forma relevante. Se, com base no trabalho
realizado, concluirmos que ha distorcdo relevante nas outras informacdes obtidas antes da data deste
relatério, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.
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Responsabilidade da administragdo e da governan¢ca pelas demonstragoes
financeiras

A administragéo é responsavel pela elaboragédo e adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério
financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB), e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragcao das demonstracbes financeiras , a administracdo é responsavel pela avaliacido da
capacidade de a Companhia e sua controlada continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragao das
demonstragdes financeiras , a ndo ser que a administragéo pretenda liquidar a Companhia e sua controlada
ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragao das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢oes financeiras

Nossos objetivos s&o obter seguranga razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢cao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, néo,
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

. Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgéo de distorgao relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

. Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

. Avaliamos a adequagéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgagdes feitas pela administragéo.

. Concluimos sobre a adequagado do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagao
a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulga¢des nas demonstragoes

financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
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conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

. Avaliamos a apresentacgao geral, a estrutura e o contelido das demonstrag¢des financeiras, inclusive
as divulgacoes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagbes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
eficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o0s responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicagao podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 20 de margo de 2023.

UHY BENDORAYTES & CIA.
Auditores Independentes
CRC 2RJ 0081/0-8

GEYSA BENDORAYTES E Assinado de forma digital por GEYSA

BENDORAYTES E SILVA:07625210740

~) _-"'-5;-_:; .ér"‘—ﬁ"j!". : SILVA:07625210740 Dados: 2023.03.28 12:26:57 -03'00'
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Dados da Empresa/ Composic¢édo do Capital

Numero de Agoes Ultimo Exercicio Social
(Unidades) 31/12/2022
Do Capital Integralizado

Ordinarias 2.370.202
Preferenciais 0
Total 2.370.202

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais

Total

Versdo : 1
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DFs Individuais / Balanco Patrimonial Ativo

(Reais Unidade)

Cédigo da Descricdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
1 Ativo Total 662 1.442 1.206
1.01 Ativo Circulante 662 1.442 1.206
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 662 1.442 1.206
1.01.01.01 Bancos 662 1.442 1.206
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DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Passivo

(Reais Unidade)

Cédigo da Descricdo da Conta

Ultimo Exercicio

Penultimo Exercicio

Versdo: 1

Antepenultimo Exercicio

Conta 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
2 Passivo Total 662 1.442 1.206
2.01 Passivo Circulante 1.332 953 888
2.01.03 Obrigag6es Fiscais 1.332 953 888
2.01.03.01 Obrigages Fiscais Federais 1.332 953 888
2.01.03.01.02 Impostos Retidos a Recolher 1.332 953 888
2.02 Passivo N&o Circulante 300.300 89.800 430.900
2.02.02 Outras Obrigacdes 300.300 89.800 430.900
2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 300.300 89.800 430.900
2.02.02.01.03 Débitos com Controladores 300.300 89.800 430.900
2.03 Patriménio Liquido -300.970 -89.311 -430.582
2.03.01 Capital Social Realizado 2.370.202 2.370.202 1.830.202
2.03.01.01 Capital Integralizado 2.370.202 2.370.202 1.830.202
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -2.671.172 -2.459.513 -2.260.784
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DFs Individuais / Demonstragdo do Resultado

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigo da Descri¢do da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -206.984 -198.730 -188.434
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -206.984 -198.730 -188.434
3.04.02.01 Despesas Gerais e Administrativas -206.984 -198.730 -188.434
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -206.984 -198.730 -188.434
3.06 Resultado Financeiro -4.675 0 0
3.06.01 Receitas Financeiras 34 0 0
3.06.02 Despesas Financeiras -4.709 0 0
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -211.659 -198.730 -188.434
3.09 Resultado Liquido das Operacdes Continuadas -211.659 -198.730 -188.434
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -211.659 -198.730 -188.434
3.99 Lucro por Acgéo - (Reais / Acao)

3.99.01 Lucro Bésico por Agéo

3.99.01.01 ON -0,0893 -0,0838 -0,103
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DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Cédigo da Descricdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
4.01 Lucro Liquido do Periodo -211.659 -198.730 -188.434
4.03 Resultado Abrangente do Periodo -211.659 -198.730 -188.434
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DFs Individuais / Demonstracédo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Unidade)

Cédigo da Descricdo da Conta

Ultimo Exercicio

Penultimo Exercicio

Versdo: 1

Antepenultimo Exercicio

Conta 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -211.280 -198.664 -188.131
6.01.01 Caixa Gerado nas Operag0es -211.659 -198.730 -188.434
6.01.01.01 Prejuizo do Exercicio -211.659 -198.730 -188.434
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 379 66 303
6.01.02.03 Aumento(Reducgéo) em Impostos a Pagar 379 66 303
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 210.500 198.900 180.500
6.03.01 Adiantamentos para Aumento de Capital 210.500 198.900 180.500
6.05 Aumento (Reducéo) de Caixa e Equivalentes -780 236 -7.631
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 1.442 1.206 8.837
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 662 1.442 1.206
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DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patrimdnio Liquido / DMPL - 01/01/2022 & 31/12/2022

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 2.370.202 0 0 -2.459.513 0 -89.311
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 2.370.202 0 0 -2.459.513 0 -89.311
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -211.659 0 -211.659
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -211.659 0 -211.659
5.07 Saldos Finais 2.370.202 0 0 -2.671.172 0 -300.970
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DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2021 & 31/12/2021

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 1.830.202 0 0 -2.260.783 0 -430.581
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.830.202 0 0 -2.260.783 0 -430.581
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 540.000 0 0 0 0 540.000
5.04.01 Aumentos de Capital 540.000 0 0 0 0 540.000
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -198.730 0 -198.730
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -198.730 0 -198.730
5.07 Saldos Finais 2.370.202 0 0 -2.459.513 0 -89.311
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DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2020 & 31/12/2020

(Reais Unidade)

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 1.830.202 0 0 -2.072.349 0 -242.147
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.830.202 0 0 -2.072.349 0 -242.147
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -188.434 0 -188.434
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -188.434 0 -188.434
5.07 Saldos Finais 1.830.202 0 0 -2.260.783 0 -430.581
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DFs Individuais / Demonstragcdo de Valor Adicionado

(Reais Unidade)

Cédigo da Descricdo da Conta

Ultimo Exercicio

Penultimo Exercicio

Versdo: 1

Antepenultimo Exercicio

Conta 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -184.016 -175.550 -188.434
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -184.016 -175.550 -188.434
7.03 Valor Adicionado Bruto -184.016 -175.550 -188.434
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -184.016 -175.550 -188.434
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 34 0 0
7.06.02 Receitas Financeiras 34 0 0
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -183.982 -175.550 -188.434
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado -183.982 -175.550 -188.434
7.08.01 Pessoal 14.544 13.200 0
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 14.544 13.200 0
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuicbes 8.425 7.491 0
7.08.02.01 Federais 8.425 7.491 0
7.08.03 Remuneracao de Capitais de Terceiros 4,708 2.489 0
7.08.03.01 Juros 0 18 0
7.08.03.03 Outras 4.708 2471 0
7.08.04 Remuneracéo de Capitais Préprios -211.659 -198.730 -188.434
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -211.659 -198.730 -188.434
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Relatério da Administracdo/Comentario do Desempenho

VISION

BRAZIL INVESTMENTS

Relatério da Administracéao

Srs. Acionistas,

Em cumprimento as determinacdes legais, submetemos a apreciacdo de V.Sas. o
Relatério da Administracdo e as Demonstragées Financeiras da Vision Securitizadora
S.A. levantadas em 31 de dezembro de 2022 e 2021, bem como o Relatério da
Auditoria sobre as Demonstragdes Financeiras.

A Vision Securitizadora S.A. foi constituida em 6 de junho de 2007 com o propésito de
adquirir e securitizar créditos imobilidrios passiveis de securitizagdo, emitir e colocar,
junto ao mercado financeiro e de capitais, Certificados de Recebiveis Imobiliarios além
de outras atividades.

Como resultado dos esforcos de prospeccdo iniciados desde seu inicio, a
Securitizadora iniciou sua fase operacional com a emissdo de duas séries de
Certificado de Recebiveis Imobiliarios em 4 de abril de 2008, sendo uma sénior e outra
subordinada, com lastro em cédulas de créditos imobilidrios emitidas a partir de
créditos contra o Fundo de Compensacao de Variagdes Salariais. A referida emissao
obteve dispensa de registro de oferta publica na CVM e o volume da 12 série (sénior)
foi de R$ 248.270.269 e o volume da 22 série (subordinada) foi de R$ 13.066.856.

Nao houve novas emissdes nos exercicios de 2022 e 2021. A empresa nao possui
novas oportunidades de emissdo em andlise e ndo possui perspectivas de novas
emissoes.

Durante os exercicios de 2022 e 2021, os Auditores Independentes prestaram
exclusivamente os servicos de auditora externa para os quais foram contratados, nao
realizando, portanto, quaisquer outros servicos que eventualmente pudessem criar

conflito de interesses, perda de independéncia ou objetividade em relagdo ao seu
trabalho.

Sao Paulo, 20 de margo de 2023.

A Administracao
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Notas Ex\[,)'ﬁé:oa?i as

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1.

Contexto operacional

A Vision Securitizadora S.A. (“Securitizadora” ou “Companhia”) foi
constituida em 06 de junho de 2007 e iniciou suas operagdes em 04 de abril de
2008. Tem como objeto social: a) a aquisicdo e securitizagdo de créditos
imobiliarios passiveis de securitizagcdo; b) a emissdo e colocagédo junto ao
mercado financeiro e de capitais de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, ou de
qualquer outro titulo de crédito ou valor mobiliario compativel com as suas
atividades; c) a realizacdo de negocios e a prestacao de servigos relacionados as
operacdes de securitizacdo de créditos imobiliarios e emissdes de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios; e d) a realizacao de operagdes de hedge em mercados
derivativos, visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos imobiliarios.

Estdo ainda incluidas no objeto social da Securitizadora as seguintes atividades:
a) a aquisicao de créditos imobiliarios; b) gestdo e administracdo de créditos
imobiliarios, préprios ou de terceiros; ¢) a aquisicdo e a alienagao de titulos de
crédito imobiliarios; d) a emissao, distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de
valores mobiliarios de sua prépria emissdo no mercado financeiro e de capitais; €)
a prestacao de servigos envolvendo a estruturagédo de operagdes de securitizagao
préprias ou de terceiros; f) a realizagdo de operagdes nos mercados de derivativos
visando a cobertura de riscos; e g) a prestagdo de garantias para os valores
mobiliarios por ela emitidos.

Em 29 de agosto de 2007, a Securitizadora obteve junto a Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM) o registro como Companhia Aberta para negociagéao de valores
mobiliarios de sua emissdo no mercado de balcao ndo organizado.

A Securitizadora conta com um projeto que foi objeto de emissao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, o qual foi dispensado de registro na CVM por se tratar
de lote Unico e indivisivel, nos termos do artigo 5°, inciso Il da Instrugao CVM n?
482/10. O projeto refere-se a securitizagdo de créditos provenientes de contratos
de créditos imobiliarios contra o Fundo de Compensacao de Variagcdes Salariais
(FCVS).

Impactos do COVID-19 (Coronavirus) nos negdcios da Companhia

Desde o final de fevereiro de 2020, 0 mundo vem passando por um surto da
doenca chamada COVID-19 (Coronavirus), classificada como pandemia pela
Organizagao Mundial de Saude - OMS. A Administragdo da Companhia continua
acompanhando os possiveis impactos em seus negocios e tem trabalhado com a
implementagédo de planos de contingéncias para manter a continuidade das
atividades operacionais em uma situacdo de normalidade. Adicionalmente, a
Administragdo considera que os impactos da pandemia estdo adequadamente
gerenciados até o momento, sem impactos financeiros significativos aos negocios
da Companbhia.

14
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Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Base de apresentacao e elaboracao das demonstracoes
financeiras

2.1.

2.2,

Autorizacao

A autorizagdo para a conclusdo e apresentacdo destas demonstragbes
financeiras ocorreu na reunido do conselho de Administragdo em 20 de
marco de 2023.

Declaracao de conformidade

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislagéo societéaria, os
pronunciamentos, as orientacdes e as interpretacées emitidas pelo Comité
de Pronunciamentos Contabeis e as normas emitidas pela Comissao de
Valores Mobiliarios (CVM).

Conforme previsto na Lei n® 9.514/97, as companhias securitizadoras de
crédito imobiliario estdo obrigadas a manter a contabilidade individualizada
por projeto. Dessa forma, as demonstracdes financeiras em 31 de
dezembro de 2022, incluem somente os saldos relativos a Vision
Securitizadora S.A..

Base de mensuracao - as demonstracdes financeiras foram preparadas
com base no custo histérico, com excegdo dos seguintes itens materiais
reconhecidos nos balangos patrimoniais: (i) os instrumentos financeiros
mensurados pelo valor justo por meio do resultado; e (i) os ativos
financeiros disponiveis para venda mensurados pelo valor justo.

Moeda funcional e moeda de apresentacao - estas demonstracbes
financeiras sdo apresentadas em Real (R$), que € a moeda funcional da
Securitizadora.

Uso de estimativas e julgamentos - as demonstracdes financeiras foram
preparadas de acordo com as normas do CPC, as quais exigem que a
Administragdo faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a
aplicagao de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos,
receitas e despesas. Os resultados efetivos podem divergir dessas
estimativas.

As estimativas e premissas, quando necessario, sao revistas de uma
maneira continua. Revisbes com relacdo a estimativas contabeis sao
reconhecidas no proprio periodo em quaisquer periodos futuros afetados.

Versdo: 1
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Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Base de apresentacao e elaboracao das demonstracoes
financeiras--Continuacéo

2.2. Declaracao de conformidade--Continuagao

A Administragdo da Securitizadora entende que, em referéncia as politicas
contdbeis adotadas, ha requerimento de julgamento critico sobre os valores
reconhecidos das Cédulas de Créditos Imobiliarios (CCls) e,
consequentemente, também sobre os Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRIs).Os CCls que servem de lastro para a emissao dos CRiIs,
sao originadas por créditos de contratos de financiamento habitacional que
possuem cobertura do Fundo de Compensacdo das Variagbes Salariais
(FCVS), os quais serao convertidos em titulos CVS quando da finalizagao do
processo. Esse requerimento decorre da natureza e complexidade
envolvidos no processo de novagdo dos CVS e ao fato desses créditos
estarem aguardando o resultado final de um processo administrativo
instaurado pela Caixa Econémica Federal (CEF).

As demonstracées financeiras de 31 de dezembro de 2022, foram
elaboradas no pressuposto da continuidade dos negocios da Securitizadora,
a qual apresentou prejuizo nos exercicios findos em todos os periodos. A
controladora da Securitizadora efetuou integralizagées de capital durante
todos o0s exercicios para liquidacdo de suas obrigacdes. Assim, a
continuidade operacional da Securitizadora depende da manutencdo do
compromisso de sua controladora em efetuar novos aportes de capital,
quando se fizer necessario.

3. Resumo das principais praticas contabeis

As principais praticas contdbeis adotadas para a elaboragdo dessas
demonstragdes financeiras s&o as seguintes:

3.1. Receitas e despesas
As receitas e despesas sdo contabilizadas pelo regime de competéncia,

incluindo os efeitos das variacbes monetarias computados sobre ativos e
passivos indexados.
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Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

3. Resumo das principais praticas contabeis--Continuacéo

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Imposto de Renda e Contribuicao Social

A provisdo para Imposto de Renda, quando aplicavel, € constituida com
base no lucro tributavel a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% e
a provisdo para Contribuicao Social a aliquota de 9%, conforme legislacao
em vigor.

Demais ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os ativos estdo demonstrados pelo valor liquido de realizacdo e/ou
formacdo. Os passivos sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou
calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos,
variagdes monetarias e/ou cambiais incorridos até a data do balanco.

Avaliacao do valor recuperavel dos ativos nao financeiros

A Administragao revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o
objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas,
operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragéo ou perda de
seu valor recuperavel. Se houver alguma evidéncia de “impairment” para os
ativos financeiros disponiveis para venda, a perda cumulativa registrada no
patriménio liquido é transferida e reconhecida na demonstragdo do
resultado.

Demonstracao do Valor Adicionado

A Securitizadora elaborou as Demonstracbes dos Valores Adicionados
(DVA) nos termos do Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstragao do
Valor Adicionado, as quais sao apresentadas como parte integrante das
demonstragbes financeiras, conforme as Normas Brasileiras de
Contabilidade, aplicaveis as companhias registradas na CVM.

Normas e interpretacdes novas e revisadas ja emitidas e ainda nao
vigentes

A Companhia nao adotou antecipadamente as IFRSs novas e revisadas a
seguir, ja emitidas e ainda nao vigentes:

Aplicavel a periodos anuais

Pronunciamento Descricao com inicio em ou apés

Alteragdes a IAS 1 Classificagdo de Passivos como circulantes ou Nao Circulantes. 01/01/2023

A Administragao esta avaliando potenciais impactos e, neste momento, nao
se espera que a adogdo das normas listadas acima tenha um impacto
relevante sobre as demonstragdes financeiras da Companhia em periodos
futuros.

Versdo: 1
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Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras

Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

4. Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos classificados como caixa e equivalentes de caixa nas demonstracoes
dos fluxos de caixa referem-se as disponibilidades da Securitizadora
representadas por depositos bancérios.

31/12/2022 31/12/2021
Bancos conta movimento 662 1.442
662 1.442
5. Impostos retidos a recolher
31/12/2022 31/12/2021

IRRF - terceiros 132 134
INSS - salérios 376 341
Pis/Cofins/CslI 824 414
ISS - 64
1.332 953

6. Patrimonio liquido

O capital social totalmente subscrito é de R$ 2.370.202 (R$ 2.370.202 em 31 de
dezembro de 2021), dividido em 2.370.202 agdes ordinarias, sem valor nominal,
estando totalmente integralizadas em 31 de dezembro de 2022.

A reserva legal é constituida a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada
exercicio social nos termos do artigo 193 da Lei n® 6.404/76, até o limite de 20%
do capital social.

O estatuto social prevé a distribuicao de dividendo minimo obrigatério de 10% do
lucro liquido do exercicio, ajustado na forma do artigo 202 da Lei n°® 6.404/76.
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Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

7. Transacoes com partes relacionadas

Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, a Securitizadora ndao remunerou
administradores e empregados.

A Securitizadora é controlada pela Vision Brazil Participa¢des Ltda. E possui um
adiantamento para futuro aumento de capital no montante de R$ 300.300 (R$
89.800 em 31 de dezembro de 2021). Para manutencdo da operagdo da
Securitizadora a socia Vision Brazil Participagbes Ltda. enviou no ano
adiantamento para futuro aumento de capital no valor de R$ 210.500, totalizando
R$ 300.300 (R$ 89.800 em 31 de dezembro de 2021).

8. Créditos tributarios

De acordo com as praticas contdbeis e as regulamentagdes em vigor, a
Administracdo da Securitizadora optou pela nao constituicao de créditos tributarios
decorrentes de prejuizo fiscal de Imposto de Renda e de base negativa de
Contribuigao Social sobre o lucro liquido em 31 de dezembro de 2022.

O montante acumulado de prejuizos fiscais e base negativa de Contribuicao
Social até 31 de dezembro de 2022 é de R$ 2.671.172 (R$ 2.459.513 em 31 de
dezembro de 2021).

9. Informacodes adicionais

a) Durante 2022 e 2021, a Securitizadora teve como politica ndo operar com
instrumentos financeiros derivativos, bem como néo possuiu ativos e passivos
atrelados a moedas estrangeiras, e, portanto, ndo teve exposi¢cao cambial;

b) Nao foram reconhecidos ativos e passivos contingentes e néo existem
processos classificados como provaveis e/ou possiveis de realizacdo. Com
relagcdo a obrigacdes legais, fiscais e previdencidrias, a Securitizadora nao esté
contestando judicialmente a legalidade e constitucionalidade de tributos e
contribuigdes;

c) As despesas administrativas sdo compostas, basicamente, por despesas com
servigos técnicos especializados e despesas diversas no montante de R$
206.985 (R$ 198.730 em 2021);

d) Em atendimento a determinagcao da Lei n® 9.514/97, os registros contabeis da
operagao de securitizagdo vém sendo mantidos de forma segregada.

10. Gerenciamento de riscos

As operagbes da Securitizadora estao sujeitas aos fatores de riscos a seguir
descritos:
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a) Risco de crédito

Versdo: 1

Decorre da possibilidade de a Securitizadora sofrer perdas decorrentes de
inadimpléncia de suas contrapartes ou de instituigbes financeiras depositarias
de recursos ou de investimentos financeiros. Para mitigar esses riscos, a
Administragdo adota como pratica a andlise das situagdes financeira e

patrimonial de suas contrapartes.

b) Risco de taxas de juros e inflacao

Decorre da possibilidade de a Securitizadora sofrer ganhos ou perdas
decorrentes de oscilagées de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e

by

passivos financeiros. Visando a mitigacdo desse tipo de risco, os CRI
emitidos pela Securitizadora, sdo remunerados a taxas prefixadas acrescidas
do mesmo indice de atualizacdo monetaria a que estao sujeitos as CCl que

lastreiam a emisséo.

c) Risco de estrutura de capital (ou risco financeiro)

Decorre da escolha entre capital proprio (aportes de capital e retengdo de
lucros) e capital de terceiros que a Securitizadora utiliza para financiar suas
operacdes. Para mitigar os riscos de liquidez e a otimizagdo do custo médio
ponderado do capital, a Administragdo monitora permanentemente os niveis

de endividamento de acordo com os padrdes de mercado.

d) Analise de sensibilidade — efeito na variacao do valor justo

Em atendimento ao disposto na Instru¢do CVM n? 475 de 17 de dezembro de
2008, a Securitizadora informa que nao esta exposta a riscos de mercado

considerados relevantes por sua Administragéo,

considerando

as

caracteristicas dos instrumentos financeiros, bem como o fato de que as CClI
constituem lastro dos CRI por pertencerem a um unico projeto, sendo

indexadas a um indexador comum.

11. Demonstracao do Valor Adicionado (DVA)

Conforme requerido nas normas brasileiras de contabilidade aplicaveis as
Companhias abertas, a Securitizadora elaborou a demonstragdo do valor

adicionado.

Essas demonstracdes fundamentadas em conceitos macroeconémicos, buscam
apresentar a parcela da Securitizadora na formacao do produto interno bruto, por
meio da apuragdo dos respectivos valores adicionados tanto pela Companhia
quanto o recebido de outras entidades e a distribuicdo desses montantes aos
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12.

13.

14.

15.

seus empregados, entidades governamentais, credores por empréstimos,
financiamentos e titulos de divida, acionistas controladores e ndo controladores, e
outras remuneragdes que configurem transferéncia de riqueza a terceiros.

O referido valor adicionado representa a riqueza criada pela Securitizadora, de
forma geral, medido pelas receitas de vendas de bens e dos servigos prestados,

menos 0s respectivos insumos adquiridos de terceiros, incluindo também o valor
adicionado produzido por terceiros e transferido a Entidade.

Eventos subsequentes

Nao ocorreram eventos subsequentes relevantes apds a data de encerramento do
periodo findo em 31 de dezembro de 2022.

Declaracao dos diretores

Em conformidade com o artigo 25, § 19, incisos V e VI da Instrucdo CVM n°®
480/09, os Diretores declaram que reviram, discutiram e aprovam as
demonstragbes financeiras da Companhia e o relatério dos auditores
independentes.

Relacao com auditores

A Empresa de Auditoria Independente por nés contratada, nao realizou nenhum

outro servigo durante o periodo, além da auditoria externa.

Informacoées sobre Emissdao de Certificados de Recebiveis

Imobiliarios

Com a publicacao da Instrucdo CVM n? 600, datada de 01 de agosto de 2018,
foram instituidas novas disposicées envolvendo Certificados de Recebiveis do
Agronegécio e Certificados de Recebiveis Imobilidrios e alterados determinados
dispositivos contidos em outras instrugdes normativas publicadas pela Comissao
de Valores Mobiliarios. Nesse contexto, destacamos o art. 34 dessa ICVM n® 600
que acrescentou a Instru¢do CVM n? 480, de 07 de dezembro de 2009, o art. 25-A
que, por sua vez, passou a requerer o tratamento, em se tratando de companhia
securitizadora, de cada patriménio separado como entidade que reporta
informagéo para fins de elaboragdo de demonstragées financeiras individuais,
desde que a companhia securitizadora ndo tenha que consolida-lo em suas
demonstragbes conforme as regras contabeis aplicaveis a sociedades anénimas.

Em atendimento a essa disposicdo, a Companhia deixou de fazer constar
nas suas notas explicativas, as demonstra¢des financeiras vinculadas aos
patrimdnios separados por ela instituidos, passando a disponibiliza-las em

Versdo: 1
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Versdo: 1

sua pagina na rede mundial de computadores, em até 03 (trés) meses apds o
encerramento do exercicio social.

16. Reapresentacao de exercicios anteriores

(a) Foram realizadas reclassificagdes no balango patrimonial do exercicio
encerrado em 31 de dezembro de 2021, em relagdo a anteriormente
publicada, para adequagdo ao Oficio Circular n® 2/2019/CVM/SIN/SNC
conforme nota 15 e para uma melhor apresentacdo das demonstracoes
financeiras. Diante desse contexto, a administracdo da Companhia decidiu
pela reapresentacdo das cifras comparativas referentes as demonstracdes
financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.

(b) O Adiantamento para Futuro Aumento de Capital foi reconhecido no

passivo.

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa

Néo Circulante
Realizavel a longo prazo

Cédulas de Crédito Imobiliario

Total do Ativo

Balango

’ . Balango
Patrimonial . ’
em 31/12/21 - Ajustes a1 /1'32‘5/“;;”]0;;"2':52
antes dos ’
ajustes ajustes
112.117 (110.675) (a) 1.442
112.117 1.442
515.156.187 (515.156.187) (a)
515.268.304 (515.156.187)
515.268.304 (515.266.862) 1.442
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(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Passivo

Circulante
Obrigagdes fiscais
Nao Circulante

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Superveniéncias Financeiras

AFAC

Patriménio liquido
Capital Social
Reserva de Capital

Prejuizos acumulados

Total Patriménio liquido

Demonstracao do Resultado ajustado

Em 31 de dezembro de 2021

Receita operacional liquida

Custo dos bens e/ou servigos vendidos

Resultado bruto

Receitas (despesas) operacionais
Administrativas e gerais

Resultado antes do resultado financeiro

Resultado financeiro

Prejuizo liquido do periodo

Prejuizo liquido por agcéo (em R$)

Balango

Patrimonial em Balango Patrimonial
31/12/21 - Ajustes em 31/12/21 - apés
antes dos os ajustes
ajustes

953 - 953

953 - 953

515.156.187  (515.156.187) (a)

110.675 (110.675) (a)
89.800 (b) 89.800
515.266.862 (515.177.062) 89.800
2.370.202 - 2.370.202
89.800 (89.800) (b) -
(2.459513) ) (2.459.513)
489 (89.800) (89.311)

Demonstragdo do

Demonstraca
resultado em emonstracao do

31/12/21 Ajustes resultado em 31/12/21
divulgada reapresentada
2.465.852 (2.465.652) -
(2.465.652) 2.465.852 -
(198.730) - (198.730)
(198.730) - (198.730)
(198.730) - (198.730)
(0,1086) i (0,1086)

Versdo: 1
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Pareceres e Declaragfes / Relatorio do Auditor Independente - Sem Ressalva

Aos acionistas da
VISION SECURITIZADORA S.A.

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras da VISION SECURITIZADORA S.A. (Companhia), respectivamente, que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstra¢es do resultado, do resultado abrangente, das
mutacdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Opinido sobre as demonstragdes financeiras

Em nossa opinido, as demonstragfes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posicéo patrimonial e financeira da VISION SECURITIZADORA S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operacdes
e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em
conformidade com tais normas, estéo descritas na se¢éo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracdes financeiras”. Somos independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido sobre as demonstracdes
financeiras.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria s&o aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria
do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstrag@es financeiras como um todo e
na formacgé&o de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre
esses assuntos. Determinamos que 0s assuntos descritos abaixo sao os principais assuntos de auditoria a serem comunicados em
nosso relatorio.

GBS-254-23
Indicacao de desvalorizagdo dos ativos nao financeiros da Companhia

A fim de atender o item 12 (d) do NBC TG 01 (R3) - REDUCAO AO VALOR RECUPERAVEL DE ATIVOS, executamos procedimentos
de auditoria para assegurar que seus ativos estejam registrados contabilmente por valor que ndo exceda seus valores de recuperacao.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros:
» analise da qualidade do ativo da Companhia e de recuperabilidade por tipo de ativo.

« avaliagdo da continuidade da Companhia e eventual desvalorizacdo dos ativos da mesma através da andlise de outros indicadores
da Companhia, tais como analise de estrutura de capital, indicadores de liquidez e de rentabilidade.

Provisdes para contingéncias

Provisdes e passivos contingentes possuem incerteza inerente em relagdo ao seu prazo e valor de liquidagdo. Também, o
reconhecimento e a mensuracao das provisdes e passivos contingentes requerem que a Companhia exerca julgamentos relevantes
para estimar os valores das obrigacdes e a probabilidade de saida de recursos dos processos judiciais e administrativos dos quais a
Companhia é parte envolvida. Essa avaliagdo é baseada em posicdes de assessores juridicos internos e externos e em julgamentos
da prépria administracao.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros:
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« confirmacdo, por escrito, dos consultores juridicos externos da Companhia sobre: (i) o estagio processual das ac¢des judiciais ativas e
passivas; e (ii) estimativa confidvel da potencial perda e da classifica¢éo de probabilidade de perda entre provavel, possivel e remota;

* avaliagdo da competéncia técnica dos consultores juridicos internos e externos utilizados pela Companhia;

« avaliagdo da politica contabil adotada para provisionamento das a¢des judicias e discussédo das premissas em que se pautam as
estimativas dos valores provisionados;

« testes de recélculo do valor de exposicao dos processos judiciais e administrativos, teste de atualizacéo financeira conforme
legislacao aplicavel;

» testes de passivos contingentes nao registrados, com base em pesquisas nos websites dos tribunais de justica relevantes.

Reconhecimento da receita

A Companhia reconhece suas receitas com gestéo de recebiveis respeitando o periodo de competéncia que converge com o
requerimento das normas contébeis vigentes.

Assim, a analise detalhada de cada uma das condi¢Ges especificas, bem como o julgamento da Administragdo determinam os valores
e momento que sdo reconhecidos.

O periodo de fechamento contébil é o pardmetro principal para que o reconhecimento da receita ndo contenha valores de periodos
incorretos, respeitando o momento em que ocorre a transferéncia de riscos e beneficios de cada transacéo.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros:

* revisdo da aplicagéo dos critérios definidos pelos controles internos da Companhia e julgamentos da Administracéo para
reconhecimento da receita;

» avaliagdo da adequacao das premissas utilizadas pela Administragdo e das politicas de reconhecimento de receita adotadas;

« revisdo da adequada divulgacéo em nota explicativa.

Outros Assuntos
Demonstracéo do valor adicionado

A demonstracéo do valor adicionado (DVA) referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, elaboradas sob a
responsabilidade da administracdo da Companhia, e apresentadas como informagédo suplementar para fins de IFRS, foram
submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstra¢des financeiras da Companhia.
Para a formacg&o de nossa opinido, avaliamos se essas demonstracdes estdo conciliadas com as demonstracdes financeiras e
registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e contetido estédo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento
Técnico CPC 09 - Demonstragéo do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas demonstragdes do valor adicionado foram
adeqguadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e sédo
consistentes em relagdo as demonstrag@es financeiras tomadas em conjunto.

Auditoria do periodo anterior comparativo

As demonstracdes financeiras da VISION SECURITIZADORA S.A. para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 foram
examinadas por outro auditor independente, que emitiu relatérios em 25 de mar¢o de 2022 contendo opiniao sem ressalva.
Outras informacgdes que acompanham as demonstracdes financeiras e o relatério do auditor

A administragdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes que compreende o Relatério da Administracao, obtido
antes da data deste relatorio.

Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras ndo abrange o Relatério da Administracdo e ndo expressamos ou expressaremos
qualquer forma de concluséo de auditoria sobre esses relatérios.

Em conexdo com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler as outras informacgdes identificadas
acima e, ao fazé-lo, considerar se essas outras informacdes estéo, de forma relevante, inconsistentes com as demonstraces
financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparentam estar distorcidas de forma relevante. Se,
com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorgdo relevante nas outras informagdes obtidas antes da data deste relatério,
somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.
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Responsabilidade da administracdo e da governancga pelas demonstracdes financeiras

A administracdo é responséavel pela elaboragéo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de acordo com as préticas
contébeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting
Standards Board (IASB), e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo de
demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstrag¢des financeiras , a administracéo é responsavel pela avaliacdo da capacidade de a Companhia e sua
controlada continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso
dessa base contabil na elaboracéo das demonstracdes financeiras , a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a Companhia e
sua controlada ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagées.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracéo das
demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac¢des financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em conjunto, estao livres de distorcdo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢gfes relevantes existentes. As distor¢ées podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento
profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por
fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniéo. O risco de ndo detecgdo de distor¢éo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagcéo,
omissdo ou representacdes falsas intencionais.

» Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados
as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

» Avaliamos a adequagéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis e respectivas divulgacdes
feitas pela administracdo.

» Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administracéo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas
evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a eventos ou condi¢des que possam levantar davida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atengéo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condig¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter
em continuidade operacional.

» Avaliamos a apresentacgdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras, inclusive as divulgagfes e se as
demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais eficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracéo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo
0s requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos 0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstracgdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira,
constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunica¢do podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacgao para o interesse publico.
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Rio de Janeiro, 20 de margo de 2023.

UHY BENDORAYTES & CIA.
Auditores Independentes
CRC 2RJ 0081/0-8

GEYSA BENDORAYTES E SILVA
Contadora
CRC 1RJ 091330/0-5
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Pareceres e Declaragbes / Declaracao dos Diretores sobre as Demonstra¢cdes Financeiras

Alexandre Junior da Silva Nogueira, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG n° 22.377.497-2 SSP-SP,
inscrito no CPF sob o n 130.049.868-41, e Primo Aldrigue Junior, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG
n°® 7.569.530 SSP — SP, inscrito no CPF sob 0 n° 019.998.668-19, ambos com endereco comercial na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Séo Paulo, na Rua Hungria, 514, 9° andar, CEP 01455-000, na qualidade de Diretor Presidente e Diretor de Relagdo com Investidores,
respectivamente, da VISION SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢cdes com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
Rua Hungria, 514, 9° andar, sala B3, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sob o n° 08.937.002/0001-13 (“Companhia”),
DECLARAM, para todos os fins e efeitos, que reviram, discutiram e concordam com as opinifes expressas no parecer dos auditores
independentes referente as demonstracdes financeiras da Companhia datadas de 31 de dezembro de 2022.

Alexandre Junior da Silva Nogueira Primo Aldrigue Junior
Diretor Presidente  Diretor RelagBes com Investidores
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Pareceres e Declaragdes / Declaracdo dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Alexandre Junior da Silva Nogueira, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG n° 22.377.497-2 SSP-SP,
inscrito no CPF sob o n 130.049.868-41, e Primo Aldrigue Junior, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG
n°® 7.569.530 SSP — SP, inscrito no CPF sob 0 n° 019.998.668-19, ambos com endereco comercial na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Séo Paulo, na Rua Hungria, 514, 9° andar, CEP 01455-000, na qualidade de Diretor Presidente e Diretor de Relagdo com Investidores,
respectivamente, da VISION SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢cdes com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
Rua Hungria, 514, 9° andar, sala B3, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sob o n° 08.937.002/0001-13 (“Companhia”),
DECLARAM, para todos os fins e efeitos, que reviram, discutiram e concordam com as opinifes expressas no parecer dos auditores
independentes referente as demonstracdes financeiras da Companhia datadas de 31 de dezembro de 2022.

Alexandre Junior da Silva Nogueira Primo Aldrigue Junior
Diretor Presidente  Diretor RelagBes com Investidores
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