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Dados da Empresa/ Composic¢édo do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidades) 30/09/2022
Do Capital Integralizado

Ordinarias 2.370.202
Preferenciais 0
Total 2.370.202

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais

Total

Versdo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2022 - VISION SECURITIZADORA S.A.

DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Ativo

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2022 31/12/2021
1 Ativo Total 1.203 1.442
1.01 Ativo Circulante 1.203 1.442
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 596 1.442
1.01.01.01 Bancos 596 1.442
1.01.06 Tributos a Recuperar 607 0
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 607 0
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DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Passivo

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2022 31/12/2021
2 Passivo Total 1.203 1.442
2.01 Passivo Circulante 3.872 953
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 966 953
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 966 953
2.01.03.01.02 Impostos Retidos a Recolher 966 953
2.01.05 Outras Obrigactes 2.906 0
2.01.05.02 Outros 2.906 0
2.01.05.02.04 Contas a Pagar 2.906 0
2.02 Passivo N&o Circulante 256.300 89.800
2.02.02 Outras Obrigacdes 256.300 89.800
2.02.02.02 QOutros 256.300 89.800
2.02.02.02.02 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 256.300 89.800
2.03 Patriménio Liquido -258.969 -89.311
2.03.01 Capital Social Realizado 2.370.202 2.370.202
2.03.01.01 Capital Integralizado 2.370.202 2.370.202
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -2.629.171 -2.459.513
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DFs Individuais / Demonstragdo do Resultado

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Cédigo da Descricdo da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2022 & 30/09/2022 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2022 a 30/09/2022 01/07/2021 a 30/09/2021 01/01/2021 a 30/09/2021
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -44.730 -166.169 -41.860 -142.829
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -44.730 -166.169 -41.860 -142.829
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -44.730 -166.169 -41.860 -142.829
3.06 Resultado Financeiro -1.203 -3.489 0 0
3.06.02 Despesas Financeiras -1.203 -3.489 0 0
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -45.933 -169.658 -41.860 -142.829
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -45.933 -169.658 -41.860 -142.829
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -45.933 -169.658 -41.860 -142.829
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agao)
3.99.01 Lucro Basico por Agédo
3.99.01.01 ON -0,0194 -0,0716 -0,01777 -0,0603
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DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

(Reais Unidade)

Cédigo da Descricdo da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2022 & 30/09/2022 Exercicio Exercicio Anterior Anterior

01/01/2022 & 30/09/2022 01/07/2021 a 30/09/2021 01/01/2021 & 30/09/2021
4.01 Lucro Liguido do Periodo -45.933 -169.658 -41.891 -142.829
4.03 Resultado Abrangente do Periodo -45.933 -169.658 -41.891 -142.829
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DFs Individuais / Demonstracédo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Unidade)

Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2022 a 30/09/2022 01/01/2021 a 30/09/2021
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -167.346 -143.316
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes -169.658 -142.829
6.01.01.01 Lucro (Prejuizo) do Periodo -169.658 -142.829
6.01.02 VariagBes nos Ativos e Passivos 2.312 -487
6.01.02.01 (Aumento) em Impostos a Compensar -607 0
6.01.02.04 Aumento (Reduc¢édo) em Impostos a Pagar 13 -487
6.01.02.05 Aumento em Contas a Pagar 2.906 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 166.500 142.200
6.03.02 Recebimento de Adiantamento para Aumento de Capital 166.500 142.200
6.05 Aumento (Reducéo) de Caixa e Equivalentes -846 -1.116
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 1.442 1.206
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 596 90

PAGINA: 6 de 23



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2022 - VISION SECURITIZADORA S.A.

DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patrimdnio Liquido / DMPL - 01/01/2022 & 30/09/2022

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 2.370.202 0 0 -2.459.513 0 -89.311
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 2.370.202 0 0 -2.459.513 0 -89.311
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -169.658 0 -169.658
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -169.658 0 -169.658
5.07 Saldos Finais 2.370.202 0 0 -2.629.171 0 -258.969
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2022 - VISION SECURITIZADORA S.A.

DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patrimdnio Liquido / DMPL - 01/01/2021 & 30/09/2021

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 1.830.202 0 0 -2.260.783 0 -430.581
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.830.202 0 0 -2.260.783 0 -430.581
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 540.000 0 0 0 0 540.000
5.04.01 Aumentos de Capital 540.000 0 0 0 0 540.000
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -142.829 0 -142.829
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -142.829 0 -142.829
5.07 Saldos Finais 2.370.202 0 0 -2.403.612 0 -33.410
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DFs Individuais / Demonstragcdo de Valor Adicionado

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2022 a 30/09/2022 01/01/2021 a 30/09/2021
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -153.078 -142.829
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -153.078 -142.829
7.03 Valor Adicionado Bruto -153.078 -142.829
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -153.078 -142.829
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 1 0
7.06.02 Receitas Financeiras 1 0
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -153.077 -142.829
7.08 Distribuicéo do Valor Adicionado -153.077 -142.829
7.08.01 Pessoal 10.908 0
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 10.908 0
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigcdes 2.183 0
7.08.02.01 Federais 2.183 0
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 3.490 0
7.08.03.03 Outras 3.490 0
7.08.04 Remuneracdo de Capitais Proprios -169.658 -142.829
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -169.658 -142.829
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Comentario do Desempenho

A Vision Securitizadora S.A. foi constituida em 6 de junho de 2007 com o propdsito de adquirir e
securitizar créditos imobilidrios passiveis de securitizacio, emitir e colocar, junto ao mercado financeiro e
de capitais, Certificados de Recebiveis Imobilidrios além de outras atividades.

Como resultado dos esforcos de prospecgdo iniciados desde seu inicio, a Securitizadora iniciou sua fase
operacional com a emissdao de duas séries de Certificado de Recebiveis Imobilidrios em 4 de abril de
2008, sendo uma sénior e outra subordinada, com lastro em cédulas de créditos imobilidrios emitidas a
partir de créditos contra o Fundo de Compensacdo de Variagdes Salariais. A referida emissdo obteve
dispensa de registro de oferta publica na CVM e o volume da 1* série (sénior) foi de R$ 248.270.269 e o
volume da 2? série (subordinada) foi de R$ 13.066.856.

Nao houve novas emissdes nos exercicios encerrados e nem no periodo findo em 30 de setembro de 2022,
devido as condicdes adversas do mercado de capitais. A empresa, porém, estd preparada para aproveitar
as oportunidades que, por ventura, aparecerem, € ji existem projetos de novas emissdes de Certificado de
Recebiveis Imobilidrios, com lastro em cédulas de créditos imobilidrios emitidas a partir de créditos
contra o Fundo de Compensa¢do de Variacdes Salariais, e outros projetos de Certificado de Recebiveis
Imobilidrios com lastro nos contratos de compra e venda ou de arrendamento mercantil de fazendas.

Durante os exercicios anteriores e no periodo findo em 30 de setembro de 2022, os Auditores
Independentes prestaram exclusivamente os servicos de auditora externa para os quais foram contratados,

ndo realizando, portanto, quaisquer outros servicos que eventualmente pudessem criar conflito de
interesses, perda de independéncia ou objetividade em relagdo ao seu trabalho.

A Administracio
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§ecuritizadora S.A.

Notas Ex\[,)'ﬁé:oa?i as

Notas explicativas da Administragao as Informagoes financeiras intermediérias
Em 30 de setembro de 2022
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1.

Contexto operacional

A Vision Securitizadora S.A. (“Securitizadora” ou “Companhia”) foi
constituida em 06 de junho de 2007 e iniciou suas operagdes em 04 de abril de
2008. Tem como objeto social: a) a aquisicdo e securitizagdo de créditos
imobiliarios passiveis de securitizagcdo; b) a emissdo e colocagédo junto ao
mercado financeiro e de capitais de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, ou de
qualquer outro titulo de crédito ou valor mobiliario compativel com as suas
atividades; c) a realizacdo de negocios e a prestacao de servigos relacionados as
operacdes de securitizacdo de créditos imobiliarios e emissdes de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios; e d) a realizacao de operagdes de hedge em mercados
derivativos, visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos imobiliarios.

Estdo ainda incluidas no objeto social da Securitizadora as seguintes atividades:
a) a aquisicao de créditos imobiliarios; b) gestdo e administracdo de créditos
imobiliarios, préprios ou de terceiros; ¢) a aquisicdo e a alienagao de titulos de
crédito imobiliarios; d) a emissao, distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de
valores mobiliarios de sua prépria emissdo no mercado financeiro e de capitais; €)
a prestacao de servigos envolvendo a estruturagédo de operagdes de securitizagao
préprias ou de terceiros; f) a realizagdo de operagdes nos mercados de derivativos
visando a cobertura de riscos; e g) a prestagdo de garantias para os valores
mobiliarios por ela emitidos.

Em 29 de agosto de 2007, a Securitizadora obteve junto a Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM) o registro como Companhia Aberta para negociagéao de valores
mobiliarios de sua emissdo no mercado de balcao ndo organizado.

A Securitizadora conta com um projeto que foi objeto de emissao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, o qual foi dispensado de registro na CVM por se tratar
de lote Unico e indivisivel, nos termos do artigo 5°, inciso Il da Instrugao CVM n?
482/10. O projeto refere-se a securitizagdo de créditos provenientes de contratos
de créditos imobiliarios contra o Fundo de Compensacao de Variagcdes Salariais
(FCVS).

Impactos do COVID-19 (Coronavirus) nos negdcios da Companhia

Desde o final de fevereiro de 2020, 0 mundo vem passando por um surto da
doenca chamada COVID-19 (Coronavirus), classificada como pandemia pela
Organizagao Mundial de Saude - OMS. A Administragdo da Companhia continua
acompanhando os possiveis impactos em seus negocios e tem trabalhado com a
implementagédo de planos de contingéncias para manter a continuidade das
atividades operacionais em uma situacdo de normalidade. Adicionalmente, a
Administragdo considera que os impactos da pandemia estdo adequadamente
gerenciados até o momento, sem impactos financeiros significativos aos negocios
da Companbhia.

14

Versdo: 1
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Notas Ex\[,)iﬁg:oa?i

§ecuritizadora S.A.

as

Notas explicativas da Administragao as Informagoes financeiras intermediérias
Em 30 de setembro de 2022
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Base de apresentacao e elaboracao das demonstracoes
financeiras

2.1.

2.2,

Autorizacao

A autorizagdo para a conclusdo e apresentacdo destas demonstragbes
financeiras ocorreu na reunido do conselho de Administragdo em 04 de
novembro de 2022.

Declaracao de conformidade

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislagéo societéaria, os
pronunciamentos, as orientacdes e as interpretacées emitidas pelo Comité
de Pronunciamentos Contabeis e as normas emitidas pela Comissao de
Valores Mobiliarios (CVM).

Conforme previsto na Lei n® 9.514/97, as companhias securitizadoras de
crédito imobiliario estdo obrigadas a manter a contabilidade individualizada
por projeto. Dessa forma, as demonstragdes financeiras em 30 de setembro
de 2022, incluem somente os saldos relativos a Vision Securitizadora S.A..

Base de mensuracao - as demonstragbes financeiras foram preparadas
com base no custo histérico, com excegdo dos seguintes itens materiais
reconhecidos nos balancos patrimoniais: (i) os instrumentos financeiros
mensurados pelo valor justo por meio do resultado; e (i) os ativos
financeiros disponiveis para venda mensurados pelo valor justo.

Moeda funcional e moeda de apresentacdao - estas demonstragoes
financeiras sdo apresentadas em Real (R$), que € a moeda funcional da
Securitizadora.

Uso de estimativas e julgamentos - as demonstracdes financeiras foram
preparadas de acordo com as normas do CPC, as quais exigem que a
Administragdo faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a
aplicagao de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos,
receitas e despesas. Os resultados efetivos podem divergir dessas
estimativas.

As estimativas e premissas, quando necessario, sao revistas de uma
maneira continua. Revisbes com relacdo a estimativas contabeis sao
reconhecidas no proprio periodo em quaisquer periodos futuros afetados.

Versdo: 1
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Vision,Segurit A,
Notas Explﬁéoar}lvgguntlzadora S

Notas explicativas da Administragao as Informagoes financeiras intermediérias
Em 30 de setembro de 2022
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Base de apresentacao e elaboracao das demonstracoes
financeiras--Continuacéo

2.2. Declaracao de conformidade--Continuagao

A Administragdo da Securitizadora entende que, em referéncia as politicas
contdbeis adotadas, ha requerimento de julgamento critico sobre os valores
reconhecidos das Cédulas de Créditos Imobiliarios (CCls) e,
consequentemente, também sobre os Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRIs).Os CCls que servem de lastro para a emissao dos CRiIs,
sao originadas por créditos de contratos de financiamento habitacional que
possuem cobertura do Fundo de Compensacdo das Variagbes Salariais
(FCVS), os quais serao convertidos em titulos CVS quando da finalizagao do
processo. Esse requerimento decorre da natureza e complexidade
envolvidos no processo de novagdo dos CVS e ao fato desses créditos
estarem aguardando o resultado final de um processo administrativo
instaurado pela Caixa Econémica Federal (CEF).

As demonstracbes financeiras de 30 de setembro de 2022, foram
elaboradas no pressuposto da continuidade dos negocios da Securitizadora,
a qual apresentou prejuizo nos exercicios findos em todos os periodos. A
controladora da Securitizadora efetuou integralizagées de capital durante
todos o0s exercicios para liquidacdo de suas obrigacdes. Assim, a
continuidade operacional da Securitizadora depende da manutencdo do
compromisso de sua controladora em efetuar novos aportes de capital,
quando se fizer necessario.

3. Resumo das principais praticas contabeis

As principais praticas contdbeis adotadas para a elaboragdo dessas
demonstragdes financeiras s&o as seguintes:

3.1. Receitas e despesas
As receitas e despesas sdo contabilizadas pelo regime de competéncia,

incluindo os efeitos das variacbes monetarias computados sobre ativos e
passivos indexados.
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Notas Ex\[,)iﬁg:oa?i

§ecuritizadora S.A.

as

Notas explicativas da Administragao as Informagoes financeiras intermediérias
Em 30 de setembro de 2022
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

3. Resumo das principais praticas contabeis--Continuacéo

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Imposto de Renda e Contribuicao Social

A provisdo para Imposto de Renda, quando aplicavel, € constituida com
base no lucro tributavel a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% e
a provisdo para Contribuicao Social a aliquota de 9%, conforme legislacao
em vigor.

Demais ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os ativos estdo demonstrados pelo valor liquido de realizacdo e/ou
formacdo. Os passivos sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou
calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos,
variagdes monetarias e/ou cambiais incorridos até a data do balanco.

Avaliacao do valor recuperavel dos ativos nao financeiros

A Administragao revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o
objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas,
operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragéo ou perda de
seu valor recuperavel. Se houver alguma evidéncia de “impairment” para os
ativos financeiros disponiveis para venda, a perda cumulativa registrada no
patriménio liquido é transferida e reconhecida na demonstragdo do
resultado.

Demonstracao do Valor Adicionado

A Securitizadora elaborou as Demonstracbes dos Valores Adicionados
(DVA) nos termos do Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstragao do
Valor Adicionado, as quais sao apresentadas como parte integrante das
Informacdes financeiras intermediarias, conforme as Normas Brasileiras de
Contabilidade, aplicaveis as companhias registradas na CVM.

Normas e interpretacdes novas e revisadas ja emitidas e ainda nao
vigentes

A Companhia nao adotou antecipadamente as IFRSs novas e revisadas a
seguir, ja emitidas e ainda nao vigentes:

Aplicavel a periodos anuais

Pronunciamento Descricao com inicio em ou apés

Alteragdes a IAS 1 Classificagdo de Passivos como circulantes ou Nao Circulantes. 01/01/2023

A Administragao esta avaliando potenciais impactos e, neste momento, nao
se espera que a adogdo das normas listadas acima tenha um impacto
relevante sobre as demonstragdes financeiras da Companhia em periodos
futuros.

Versdo: 1
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Notas explicativas da Administragao as Informagoes financeiras intermediérias

Em 30 de setembro de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

4. Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos classificados como caixa e equivalentes de caixa nas demonstracoes
dos fluxos de caixa referem-se as disponibilidades da Securitizadora

representadas por depositos bancérios.

30/09/2022 31/12/2021
Bancos conta movimento 596 1.442
596 1.442
5. Impostos retidos a recolher
30/09/2022 31/12/2021
IRRF - terceiros 177 134
INSS - salarios 376 341
Pis/Cofins/Csll 413 414
ISS - 64
966 953
6. Contas a pagar
30/09/2022 31/12/2021
UHY Bendoraytes & Cia Auditores Independentes 2906 }
2.906 -
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§ecuritizadora S.A.

Notas Ex\[,)'ﬁé:oa?i as

Notas explicativas da Administragao as Informagoes financeiras intermediérias
Em 30 de setembro de 2022
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

7.

10.

Patriménio liquido

O capital social totalmente subscrito é de R$ 2.370.202 (R$ 2.370.202 em 31 de
dezembro 2021), dividido em 2.370.202 agbes ordinarias, sem valor nominal,
estando totalmente integralizadas em 30 de setembro de 2022.

A reserva legal é constituida a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada
exercicio social nos termos do artigo 193 da Lei n® 6.404/76, até o limite de 20%
do capital social.

O estatuto social prevé a distribuicdo de dividendo minimo obrigatério de 10% do
lucro liquido do exercicio, ajustado na forma do artigo 202 da Lei n® 6.404/76.

Transacoes com partes relacionadas

Em 30 de setembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021, a Securitizadora nio
remunerou administradores e empregados.

A Securitizadora é controlada pela Vision Brazil Participagdes Ltda. E possui um
adiantamento para futuro aumento de capital no montante de R$ 256.300 (R$
89.800 em 31 de dezembro de 2021). Para manutencdo da operagdao da
Securitizadora a socia Vision Brazil Participagdes Ltda. enviou adiantamento para
futuro aumento de capital no valor de R$ 166.500, totalizando R$ 256.300 (R$
89.800 em 31 de dezembro de 2021).

Créditos tributarios

De acordo com as praticas contdbeis e as regulamentagbes em vigor, a
Administracdo da Securitizadora optou pela nao constituicao de créditos tributarios
decorrentes de prejuizo fiscal de Imposto de Renda e de base negativa de
Contribuigcao Social sobre o lucro liquido em 30 de setembro de 2022.

O montante acumulado de prejuizos fiscais e base negativa de Contribuicao
Social até 30 de setembro de 2022 é de R$ 2.629.171 (R$ 2.459.513 em 31 de
dezembro de 2021).

Informacoes adicionais

a) Durante 2022 e 2021, a Securitizadora teve como politica ndo operar com
instrumentos financeiros derivativos, bem como n&o possuiu ativos e passivos
atrelados a moedas estrangeiras, e, portanto, nao teve exposi¢cao cambial;

b) Nao foram reconhecidos ativos e passivos contingentes e nao existem
processos classificados como provaveis e/ou possiveis de realizagdo. Com
relacao a obrigacdes legais, fiscais e previdenciarias, a Securitizadora nao esta

Versdo: 1

PAGINA: 16 de 23



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/09/2022 - VISION SECURITIZADORA S.A. Verséo : 1

Vision.Securitizadora S.A.
Notas Expﬁca'}lvas
Notas explicativas da Administragao as Informagoes financeiras intermediérias
Em 30 de setembro de 2022
(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

contestando judicialmente a legalidade e constitucionalidade de tributos e
contribuigdes;

c) As despesas administrativas sdo compostas, basicamente, por despesas com
servigos técnicos especializados e despesas diversas no montante de R$
166.169 (R$ 142.829 em 2021);

d) Em atendimento a determinagao da Lei n® 9.514/97, os registros contabeis da
operacgao de securitizagdo vém sendo mantidos de forma segregada.

11. Gerenciamento de riscos

As operagdes da Securitizadora estdo sujeitas aos fatores de riscos a seguir
descritos:

a) Risco de crédito

Decorre da possibilidade de a Securitizadora sofrer perdas decorrentes de
inadimpléncia de suas contrapartes ou de instituicdes financeiras depositarias
de recursos ou de investimentos financeiros. Para mitigar esses riscos, a
Administragdo adota como pratica a andlise das situagdes financeira e
patrimonial de suas contrapartes.

b) Risco de taxas de juros e inflacao

Decorre da possibilidade de a Securitizadora sofrer ganhos ou perdas
decorrentes de oscilagées de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e
passivos financeiros. Visando a mitigacdo desse tipo de risco, os CRI
emitidos pela Securitizadora, sdo remunerados a taxas prefixadas acrescidas
do mesmo indice de atualizacdo monetaria a que estao sujeitos as CCl que
lastreiam a emisséo.

c) Risco de estrutura de capital (ou risco financeiro)

Decorre da escolha entre capital proprio (aportes de capital e retengdo de
lucros) e capital de terceiros que a Securitizadora utiliza para financiar suas
operacdes. Para mitigar os riscos de liquidez e a otimizagdo do custo médio
ponderado do capital, a Administragdo monitora permanentemente os niveis
de endividamento de acordo com os padrdes de mercado.

d) Analise de sensibilidade — efeito na variacao do valor justo

Em atendimento ao disposto na Instrugdo CVM n® 475 de 17 de dezembro de
2008, a Securitizadora informa que nao esta exposta a riscos de mercado
considerados relevantes por sua Administragdo, considerando as
caracteristicas dos instrumentos financeiros, bem como o fato de que as CCl
constituem lastro dos CRI por pertencerem a um (nico projeto, sendo
indexadas a um indexador comum.
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12.

13.

14.

15.

16.

Demonstracao do Valor Adicionado (DVA)

Conforme requerido nas normas brasileiras de contabilidade aplicaveis as
Companhias abertas, a Securitizadora elaborou a demonstragdo do valor
adicionado.

Essas demonstracées fundamentadas em conceitos macroeconémicos, buscam
apresentar a parcela da Securitizadora na formacao do produto interno bruto, por
meio da apuracao dos respectivos valores adicionados tanto pela Companhia
quanto o recebido de outras entidades e a distribuicdo desses montantes aos
seus empregados, entidades governamentais, credores por empréstimos,
financiamentos e titulos de divida, acionistas controladores e ndo controladores, e
outras remuneragdes que configurem transferéncia de riqueza a terceiros.

O referido valor adicionado representa a riqueza criada pela Securitizadora, de
forma geral, medido pelas receitas de vendas de bens e dos servigos prestados,

menos 0s respectivos insumos adquiridos de terceiros, incluindo também o valor
adicionado produzido por terceiros e transferido a Entidade.

Eventos subsequentes

Nao ocorreram eventos subsequentes relevantes apds a data de encerramento do
periodo findo em 30 de setembro de 2022.

Declaracao dos diretores

Em conformidade com o artigo 25, § 19, incisos V e VI da Instrucdo CVM n°®
480/09, os Diretores declaram que reviram, discutiram e aprovam as
demonstragbes financeiras da Companhia e o relatério dos auditores
independentes.

Relacao com auditores

A Empresa de Auditoria Independente por nés contratada, nao realizou nenhum

outro servigo durante o periodo, além da auditoria externa.

Informacoées sobre Emissdao de Certificados de Recebiveis

Imobiliarios

Com a publicacdo da Instrucdo CVM n? 600, datada de 01 de agosto de 2018,
foram instituidas novas disposicées envolvendo Certificados de Recebiveis do
Agronegécio e Certificados de Recebiveis Imobilidrios e alterados determinados

Versdo: 1
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dispositivos contidos em outras instru¢des normativas publicadas pela Comissao
de Valores Mobiliarios. Nesse contexto, destacamos o art. 34 dessa ICVM n? 600
que acrescentou a Instrugdo CVM n? 480, de 07 de dezembro de 2009, o art. 25-A
que, por sua vez, passou a requerer o tratamento, em se tratando de companhia
securitizadora, de cada patriménio separado como entidade que reporta
informagdo para fins de elaboracdo de demonstragdes financeiras individuais,
desde que a companhia securitizadora ndo tenha que consolida-lo em suas
demonstracdes conforme as regras contabeis aplicaveis a sociedades andnimas.
Em atendimento a essa disposicdo, a Companhia deixou de fazer constar
nas suas notas explicativas, as demonstragbes financeiras vinculadas aos
patriménios separados por ela instituidos, passando a disponibiliza-las em
sua pagina na rede mundial de computadores, em até 03 (trés) meses apds o
encerramento do exercicio social.

17. Reapresentacao de exercicios anteriores

(a) Foram realizadas reclassificagdes no balango patrimonial do exercicio
encerrado em 31 de dezembro de 2021, em relagdo a anteriormente
publicada, para adequagdo ao Oficio Circular n® 2/2019/CVM/SIN/SNC
conforme nota 15 e para uma melhor apresentacdo das demonstracoes
financeiras. Diante desse contexto, a administragdo da Companhia decidiu
pela reapresentacdo das cifras comparativas referentes as demonstragcoes
financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.

(b) O Adiantamento para Futuro Aumento de Capital foi reconhecido no

passivo.
Balango Balanco
Patrimonial ) Patrimonial em
em 31/12/21 - Ajustes 31/12/21 - ap6s os
. antes dos a?ustes
Ativo ajustes J
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 112117 (110.675) (a) 1.442
112.117 1.442
Néo Circulante
Realizavel a longo prazo
Cédulas de Crédito Imobiliario 515.156.187 (515.156.187) (a)
515.268.304 (515.156.187)
Total do Ativo 515.268.304 (515.266.862) 1.442
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Passivo

Circulante
Obrigagdes fiscais
Nao Circulante

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Superveniéncias Financeiras

AFAC

Patriménio liquido
Capital Social
Reserva de Capital

Prejuizos acumulados

Total Patriménio liquido

Demonstracao do Resultado ajustado

Em 30 de setembro de 2021

Receita operacional liquida

Custo dos bens e/ou servigos vendidos

Resultado bruto

Receitas (despesas) operacionais
Administrativas e gerais

Resultado antes do resultado financeiro

Resultado financeiro

Prejuizo liquido do periodo

Prejuizo liquido por agcéo (em R$)

Balango

Patrimonial em Balango Patrimonial
31/12/21 - Ajustes em 31/12/21 - apés
antes dos os ajustes
ajustes

953 - 953

953 - 953

515.156.187  (515.156.187) (a)

110.675 (110.675) (a)
89.800 (b) 89.800
515.266.862 (515.177.062) 89.800
2.370.202 - 2.370.202
89.800 (89.800) (b) -
(2.459513) ) (2.459.513)
489 (89.800) (89.311)

Demonstragdo do

Demonstraca
resultado em emonstracao do

Ajustes resultado em 30/09/21

g:y&g/:éla reapresentada
1.849.389 (1.849.389) -
(1.849.389) 1.849.389 -
(142.829) - (142.829)
(142.829) - (142.829)
(142.829) - (142.829)
(0,06030) - (0,06030)
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Pareceres e Declaragfes / Relatorio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

Ao Conselho de Administracédo e aos Acionistas da
VISION SECURITIZADORA S.A.

Introducéo

Revisamos as informag¢fes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da VISION SECURITIZADORA S.A., contidas no
Formulario de Informag8es Trimestrais — ITR referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2022, que compreendem o balanco
patrimonial e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das muta¢des do patrimonio liquido e dos fluxos
de caixa para o trimestre findo naquela data, incluindo as notas explicativas.

A administracdo é responsavel pela elaboragéo das informag6es contabeis intermediarias individuais de acordo com o
Pronunciamento Técnico CPC 21 (R1) — Demonstracéo Intermediéria e das informacgdes contabeis intermediarias consolidadas de
acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21 — Demonstracao Intermediaria e com a horma internacional IAS 34 — Interim Financial
Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board — IASB, assim como pela apresenta¢cdo dessas informacdes de
forma condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboragdo das Informacdes
Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade é a de expressar uma concluséo sobre essas informagdes contabeis intermediarias com
base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de reviséo de informagdes contibeis intermediarias
(NBC TR 2410 - Reviséo de Informacdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisédo de informag8es intermediarias consiste
na realizacdo de indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagdo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdao. O alcance de uma revisdo é significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Concluséo sobre as informagdes intermediarias

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias incluidas nas informacdes trimestrais acima referidas néo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com o CPC 21 e o0 IAS 34 aplicaveis a elaboragéo de Informagfes Trimestrais - ITR, e apresentadas de forma condizente com
as normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios.

Outros assuntos
Informag®es intermediérias do valor adicionado

Revisamos, também, as informag8es intermediarias do valor adicionado (DVA) referentes ao trimestre findo em 30 de setembro de
2022, cuja apresentacéo nas informacgdes intermediarias € requerida de acordo com as normas expedidas pela CVM - Comissao de
Valores Mobiliarios aplicaveis a elaboragéo de Informag6es Trimestrais - ITR e considerada informagéo suplementar pelas IFRS, que
ndo requerem a apresentacdo da DVA. Essas demonstracdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de revisdo descritos
anteriormente e, com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que nao foram
elaboradas, em todos os seus aspectos relevantes, de acordo as informag6es contabeis intermediarias tomadas em conjunto.

07 de novembro de 2022.

UHY BENDORAYTES & CIA.
Auditores Independentes
CRC 2RJ 0081/0-8

GEYSA BENDORAYTES E SILVA
Contadora
CRC RJ 091330/0-5
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Pareceres e Declaragbes / Declaracao dos Diretores sobre as Demonstra¢cdes Financeiras

Em conformidade com o artigo 25, § 1°, incisos V e VI da Instrucdo CVM n° 480/09, os Diretores declaram que reviram, discutiram e
aprovam as demonstrac@es financeiras da Companhia e o relatério dos auditores independentes.
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Pareceres e Declaragdes / Declaracdo dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Em conformidade com o artigo 25, § 1°, incisos V e VI da Instrucdo CVM n° 480/09, os Diretores declaram que reviram, discutiram e
aprovam as demonstrac@es financeiras da Companhia e o relatério dos auditores independentes.
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