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vertreten durch z}ggeher

zur hichstpersinlichen Verwendung prasentiert_ Eine Waitargabe von Geschafts-
gelegenheiten bedarf der ausdricklichen Zustimmung des immobilienmaklers.

Der Immobilienmalkler erklart, dass er— entgegen dem in der Immobilienwirt-
schaft dblichen Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den
Vermieter tatig ist.

von der Wirtschaftskammer Osterrelch, Fachverband der immabilien- und Vermegens-
treuhander.empfohlene Geschiftshedingungen gem. § 10 IMY 1356, BGE. Mr. 287 /1396
GZI2023/05 /05 — Fvd Ga/Pe — Form 148,001

Medieninhaber: Osterreichizcher Verband der Immebiliznwitachaft
1070 Wien, Marahilfer StraBe 116./2 00/ 2 + E-Mal: officedilon at » wws.oviak

Diese 'homaticrshraschire woarde auf Basis de- attueen Gesetrestexte und stindiger Tackisarechung sorghilti er-
stellt und den Mitglied shetrieb=nvon £ umd W zur VWerfigung ge=tellt. Diz Yerwerdung erfalgt arker deVerausact:
2ung, dass rine Hafung des Medieninhabers ausgeschlassen wire. Fine mégcheSch ataw tkung Tugunsten Dritter wird
auzdriicklich ausgeschlasse: ncuicuells Abdnderung cder ausaugrweize Verwerdung bedarf der auschicklichen
Zustimmung.

§ 27 MRG bfeibt unberizhrt.

f6) Die Abs. 1 bis 5 wnd 7 geften nicht fiir die Vermittlung van Wohnungsmietvertrigen, die

var Dienstgebemn als Micter geschlossen werden, um Dienstrehmerm eine Dienst-, Notural-

odler Werkswohnung (§ 1 Abs. 2 2 2 MRG) zur Verfiiqung zu steflen.

(7} Sofern die Tat nicht bereits von § 27 Abs. 5 MR erfasst ist, begeht eine Verwaltungsiber-

tretung

1 werols immobifienmatfer ader fiir ik handelnder Vertreter entgegen Abs. 3, Abs. 3 oder
Abs. 5 eine Provision oder sanstige Leistung vereinbart, fordert oder entgegenmimemt,

2. wer als Vermieter oder fiir ihn handelnder Vertreter, als friherer Mieter oder sonstiger
Dritter entgegen Abs. 5 Leistungen vereinbart, fordert oder entgegennimmy, oder

3 wer es als immobilienmatkler entgegen Abs. 4 unterldsst, einen Maklervertrag schrififich
oder auf einem anderen dauerhaften Datentriger festzuhalten

und ist in den Fallen der Z 1 wnd £ 2 mit einer Geldstrafe bis 3600 Ewen, im Fall der 7 3 mit ei-

ner soichen bis 1500 Euro zu besirafen

II. Riicktrittsrechte

1. Riicktritt vem Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG} kann binnen einer Woche seinen Ricktritt erklaren, wenn,

= er seine Vertragserkldnung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

« sgine Erkldrung auf den Erwerb eines Bestandrechts ({inshes. Mietrachts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- ader Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an giner Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

« zur Deckung des dringenden Wohnbediirfrisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehérigen dianzn sell.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Yerbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, d_ h. entweder am Tag nach Abgabe
dar Vertragserk|3 rung oder, sofern die Zweitschrift samt Rilcktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesern spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erdischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Yereinbarung
sines. Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Ricktrittsfrist mach § 30a
K5chG ist unwirksam.

Eine an den Immaobilienmakler gerichtete Ricktrittserklarung beziiglich eines Im-
mobiliengeschafts giltt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen
Maklervertrag. Die Absendung der Riicktrittserklarung am letzten Tag der Frist [Da-
tum des Poststernpels) geniigt. Als Ricktrittserklinung geniigt die Ubersendung ei-
nes Schriftstiickes, das eine Vertragserklirung auch nur einer Partei enthilt, mit ei-
nem Zusatz, der die Ablehnung des Yerbrauchers erkennen Lisst.

I. Makler als ausschlieBlicher Vertreter des Vermieters

Mit der Einfihrung des sogenannten »Bestellerprinzips= bei der Vermittlung von Miet-
wohnungen geht der Gesetzgeber ab 01.07.2023 davon aus, dass der Immobilienmakler
in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann. Wenn der
Immaobilienmakler zunachst vorm Yermieter oder von einem von diesem dazu Berechtig-
ten beauftragt wird, kann er nur mit diesern eine Provision versinbaren. Gleichzeitig wird
der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertitigkeit gem. § 5 MaklerG verzichten, viel-
mehr ausdriicklich gem. § 17 MaklerG erklaren, dass er einseitig nur fiir den Vermieber ta-
tig wird, micht fiir den Mieter.

Gesetzestext §17a Maklergesetz

Vermittfung von Wahnungs mietvertragen

§1i7a. (1) Wenn ein Vermieter oder ein von diesem dozu Berechtigter im eigenen Namen

als erster Auftraggeber einen Immobilienmakler mit der Vermittlung eines Wohnumgsmiet-

vertregs beauftragt hat, kenn der immobilienmakler rur mit dem Vermieter brw. dem von

diesemn Berechtigten eine Provision vereinbaren.

{2} Mit einemn Wohnungssuchenden kann ein immobitienmakler nur dann eine Provision

vereinbaren, wenn tha dieser als erster Auftraggeber mit der Vermittlung eines Wohnungs-

migtvertrags beauftragt hat

{3} Auch mit dem Wohnungssuchenden als erstemn Auftraggeber konn der tmmobilienmak-

fer keine Provision vereinbaren, werr

1. der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des immobilienmaklers oder an ei-
mem mit diesemn verbundenen Unternehmen (§ 189a Z 8 UGH) vnmittelbar oder miftel-
bar beteiigt ist oder selbsi, durch Organwalter ader durch andere mafigebliche Berso-
men Einfluss auf dieses Urternehmien ausiiben kann, ader wenn der Immobilienmakler
am Unfernefimen des \Ermieters oder Vienwalters oder an einem mit diesem verbunde-
men Untermehmen unmittelbar ader mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch Organwal-
ter oder durch andere mafigebliche Persanen Einfluss auf dieses Linternehmen ausiiben
kann, oder

2. der Vermieter oder eine in Z 1 erster Satr genannte Person vom Abschiuss eines Mekler-
vertrags obgesehen hat, domit der Wohnungssuchende als Erstaufiroggeber provisions-
pflichtig wird, oder

3. der immobitienmakler eine ru vermistende Woknung mit Einversténdnis des Vermrieters
fnseriert ader zumindest fiir einen eingeschrankten Interessentenkreis auf endere Weise
bewirbt.

{4} Der lmmobilienmakler hat feden Makilervertrag dber die Vermitilung eines Wohnungs-

mietverirags unter Beifirguny des Datums schriftfich oder ouf einem anderen dowerhaften

Datentriiger festzuhalten. Gei Geltendmachung eines Provisionsenspruchs hat er dem Woh-

nungssuchenden darzulegen, dass kein Fafl des Abs, 1 oder des Abs. 3 vorlisgt.

{2} Eine Vereinbarung ist unwirksane, soweit sie

1 dem Wohrungssuchenden zu einer Provision oder sanstigen Leistung im Zusammenhang
mit der Vermitilung oder dem Abschiuss eines Wohnungsmisivertrags ar den micht pro-
uisionsberechtigten immobitienmakler oder an den Vermieter vergflichiet ader

2 den Wohnungssuchenden zw einer sonstigen tefstung im Zusammenhang mit der Ver-
mititung oder dem Abschiuss eines Wohnungsmietverirags ohre gleichwertige Gegen-
feistung an den friheren Mieter oder an einen sonstigen Oritten verpflichtet.

2. Das Ricktrittsrecht bei Michteintritt maBgeblicher Umstinde {§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich
zuriicktreten, wenn

« ohne seine Veranlassung,

« makgebliche Umstinde,

« dievom Untermehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

« nicht oder in erheblich geringerem Ausmal eingetreten sind.

Malgebliche Umstinde sind
« die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
= steuerrechtliche Vorteile,
« gine Gffentliche Farderung oder die Aussicht auf sinen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er iiber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Rilcktrittsrecht en-
det aber jedentalls einen Manat nach baidseitiger wollstindiger Vertragserfillung.

Ausnahmen vom Rickirittsrecht

= Wiszen oder wissen miissen des Verbrauchers Gber den Michteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

+ Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Ricktrittsrechtes (formularmatig
nicht abdeckbar).

= Angemessene Vertragsanpassung,.



