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2021 yihnda Vancouver emlak piyasasinda yasadigimiz rekor satis ve
fiyat artisi bu senenin Ocak ayinda yasanmaya devam ediyor. Ocak
ayina ait en belirgin gosterge, satistaki ev sayisinin son 20 yilin en

diisuk seviyesinde olmasi. Nufus arttigi halde, satista bulunan ev
sayisi dusiik. Bu da fiyatlarin artmasina sebeb oluyor.

Total Inventory

== REBGV
22,000

20,000
17,500
15,000
12,500
10,000

{200

E 000 T T T T T T T T T T T T T T T T T —
1-2005 1-2006 1-200/7 1-2008 1-2009 1-2010 1-2011 1-2012 1-2013 1-2014 1-2015 1-2016 1-2017 1-2018 1-2019 1-2020 1-2021 1-2022
REBGV
Each data point is one month of activity. Data is from February 13, 2022

a © 2022 BC Northern Real Estate Board, Chilliwack and District Real Estate Board, Fraser Valley Real Estate Board, and Real Estate Board of Greater Vancouver. All rights res
Data deemed reliable but not guaranteed. StatsCentre © 2022 ShowingTime.

Ocak 2022 Vancouver Emlak Bulteni| Sayfa 1



Arzin dusiik olmasi fiyatlar uzerinde buyuk baski olusturuyor. Evlerin

bityuk bir kismi istenilen fiyatin uzerine satihyor, alici buluyor. Alttaki

grafik, 3 kategoride bulunan evlerin (condo, townhouse, single house)
49'Inin istenilen fiyatin uzerine satildigina isaret ediyor.
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Yasanan bu baski neticesinde Metro Vancover genelinde gordugumuz
son 1yildaki fiyat artislarim 3 ayri kategoriye ayirirsak:

o Single House'lar: %22.1
o (Gondo'lar: %14

o Townhouse'larin: %24.3 luk artis yasadigini goruyoruz.
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Bu artislar Fraser Valley dedigimiz (Surrey, Langley vs.), Metro
Vancouver disindaki bolgelerde daha fazla goruldu.

Detached Properties January December

P One-Year One-Year
Ar.:tlvlty SnapSh'ﬂt Change Changa
Total Active Listings 24M 3,166 - 22.0% 2,320 3,072 - 24.5%
Sales 632 750 -15.7% 797 1,033 - 22.8%
Days on Market Average 44 51 -13.7% ar 50 - 26.0%
MLS® HPI Benchmark Price $1,953,000 $1,591,100 @ $1,910,200 $1,566,100 +22.0%
Condos January December

P One-Year One-Year
Activity Snapshot Change e
Total Active Listings 2,593 4,592 - 43.5% 2,437 4,591 - 46.9%
Sales 1,321 1,193 + 10.7% 1,462 1,476 - 0.9%
Days on Market Average 30 44 - 31.8% 29 40 -27.5%
MLS® HPI Benchmark Price $775,700 $680,600 +14.0% $761,800 $675,600 +12.8%
Townhomes January December

- Orna-Year One-Year
pcoty Snapano EEETE T
Total Active Listings 486 1,005 - 51.6% 418 934 - 55.2%
Sales 286 373 -23.3% 374 504 - 258%
Days on Market Average 21 34 - 38.2% 24 32 - 25.0%

MLS® HPI Benchmark Price $1,029,500 $828,200 +24.3% $1,004,900 $823,500 + 22.0%
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J ayri ev kategorisine gore illerdeki en bilyiuk yuzdelik artislar ise asagidaki grafikte
goruntuleniyor:

CONDO PRICE INCREASE
JANUARY 2021-2022
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SINGLE HOME PRICE INCREASE
JANUARY 2021-2022
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TOWNHOUSE PRICE INCREASE
JANUARY 2021-2022
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Kisacasi condo'larda Surrey (%34.6), Single house'larda Delta (%44), townhouse'larda ise
yine Surrey ili (%40.6) gecen senenin Ocak ayina gore en fazla fiyat artisinin yasandigi il
olmus. Gozden kacmayan haska bir sonuc ise Vancouver'un (North, West dahil) fiyat
artisinin en az yasandig1 il olmasi. Bunun 2 sebebi var:

o Pandemi sebebiyle sehirden suburblara bir nufus kaymasi var. Evden calisma imkani
sebebiyle insanlar daha buyuk evlere gecmeyi tercih ediyor.
o Vancouver (North, West Vancouver dahil) fiyat anlaminda zaten bir doyuma
ulasmisti. lIk kez almayi dusunenler fiyatlarin yuksekliginden dolayi daha uygun
holgeleri tercih etmeye basladi.

Peki pandemi gibi herkesi olumsuz etkileyen bir donemde nasil oldu da Vancouver emlak
piyasasi bu astronomik artislara sahit oldu? Ekonominin yavasladigi, goctn azaldig: bir

ortamda bu talebi tetikleyen etkenler nelerdi? Bir sonraki sayfada gelin bunun sebeblerine
hakalim.
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2020 senesinin bahar aylarina dogru, Kanada Merkez Bankasi ekonomiyi canlandirma
limidiyle 600 milyar S para basti. Amac pandemi sehebiyle yavaslayan ekonomiyi
canlandirmak, harcamayi tesvik etmekti. Bunun icin faiz oranlarini dusurdu. Paraya erisim
kolaylast, tiketime talep artti. Seyahat, eglence gibi etkinliklerin durmasi vatandasin
tasarrufuna sebeb oldu. Bir miktar nakit olustu. Sonuc? Bu 600 milyar sicak paranin 400
milyari emlak sektoriine akti. Bu sonuc her ne kadar urkutucu gibi goziksede bu
gelismeden faydalanan sadece ev sahipleri yada emlak sektorunde direk olarak bulunanlar
degildi. Onemli bir not ilave etmek istiyorum, her gayrimenkul aminda ortalama olarak 45
istihdam saglaniyor. Duvarcisindan elektrikcisine, mobilyacisindan kaynakcisina kadar bir
cok yan sektor bu gelismeden memnun kaldi.
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2022'yi neler bekliyor?
Fiyatiar artmaya devam edecek mi?

Herkesin merak ettigi, son 1yilda yasadigimiz bu hizh trendin bu senede devam edip
etmeyecegi yoniinde.

Piyasalara giren sicak para, enflasyonun artmasina sebeb oldu. Bugiin Kanada'nin aciklanan
resmi enflasyon orani %4.8'lerde. Reel enflasyon ise %10'unun iizerinde. Bunu durdurma
amaciyla merkez Bankas! faiz oranlarini arttirmak zorunda kalacak. Beklenti yil sonuna kadar
en az 3, en fazla 6 artisin olacag yoniinde. Faiz oranlarindaki bu artis mutlaka emlak fiyatlar
lizerinde bir etki yapacaktir. Fiyatlarda bir dusus beklenmesede, artislara karsi bir fren
yapacagina kesin gozuyle bakiliyor.
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Vancouver emlak piyasasi ile ilgili aklinizdaki tum
sorulara cevap icin beni 778 823 1002'dan
arayabilirsiniz. Ayrica Turkce olarak hazirladigim
www.etihanhekim.com sayfasinda onemli ve faydals
bilgiler bulacaksiniz.

Email adresim: ethan.hekim@gmail.com

W®



