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Gunaydin!

Vancouver emlak piyasasinda presale assignmentlar ozellikle 2015-2018 yillari arasinda
saticilar icin buyuk bir kazanc kapisi olusturuyordu. Elini cabuk tutan, mutteahit firma ile iyi iliskisi
bulunan emlak danismanlari musterilerine kisa zaman icersinde buyuk kazanclar
saglayabiliyordu. Hizla artan fiyatlar, vergi avantajlari bu kazancin en buyuk sebebleri arasinda
bulunuyordu. Peki presale assignmentlerin bugunku durumu ne, bu cazibet hala devam ediyor
mu?

Bu soruya cevap vermeden once, assignment nedir, ilk ona bakalim:

Kisaca presale assignment, alici durumundaki musterinin (alici A), firma ile yapmis oldugu
kontrati, insaat bitiminden once baska bir aliciya (alici B) satmasi, devir etmesi demek. Bu devir
islemi 1-1.5 yil gibi kisa bir sure icersinde gerceklesiyor. Satici firma bu devir icin genelde alici
A'nin %20 olan depositonun odemis olmasini ister. Alici A devrettigi kontratin parasini hemen
aliyor, insaat bitimini beklemek zorunda kalmiyor. Unutmadan soylemekte fayda var, projeden
projeye pesinat miktarlari %15-25 arasi degisir. Mutteahit firma bu islem icin alici A'dan %5 gibi,
assignment fee denilen bir ucret talep eder. Devir islemine sadece alicilar degil, firmada dahil
olur. Alici A'nin kisisel bilgileri maliye bakanligina bildirilme zorunlulugu olmadigindan elde edilen
kar vergiden muaf idi. Bu vergi kaybi ve kontrol edilemeyen emlak fiyatlari medyanin ilgisini
cekiyor, hukumetin 2018 yilinda hem yasal hemde teknik yonden onlemler almasina neden
oluyor. Bugunku tablo su:

¢ Mutteahit firmalar her assignmentin, dolayisiyla alici A 'nin Kisiel bilgilerini maliyeye
bildirmek mecburiyetinde.

e Alici A assignment sonrasi elde edilen kardan Capital Gains Tax odemek zorunda.

e Bugunku fiyat artislari 2015-2018 villari arasi gibi astronomik oranda degil. Dolayisiyla
projelere ilgi eskisi kadar degil.

e Firmalar hem medya hemde hukumet baskisi yuzunden assignmentlara onay vermek
istemiyor.

e Yavaslayan satislar sebebiyle firmalar ellerindeki dairelerin tamamini hemen satamiyor.
Bu yuzden assignmentleri rakip olarak goruyor ve onceligi kendi dairelerine veriyor. Onay
icin en azindan kendi dairelerinin tamaminin satilmasini bekliyor.

e Firma assignment satisina onay verse bile, ilanlarin kamuoyundan uzak, dikkat
cekmeyecek sekilde olmasini istiyor. Ornegin ilanlarin MLS dedigimiz database'e
girmesine izin vermiyor. Hatta sosyal medyada dahi gorulmesini istemiyor. Bu da ilanlara
erisimi engelleyip, satislari zorlastiriyor.

Tum bu nedenler sebebiyle assignmentler saticilar icin eskisi kadar cekici degil. Insaatin
bitmesini beklemeden sadece assign etmek amaciyla bir projeye girmek istiyorsaniz bu faktorler
goz ardi edilmemeli. Ancak, saticinin aleyhine olan bu durum, alicilar icin bir firsat olabiliyor. Zira
zor durumda olan, farkli sebeblerle elindeki kontrati zararina dahi satmak zorunda kalan bircok
insan var.
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