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Hakkimizda

is hayatimiza uygulama imar ve nazim imar plan degisik-
likleri ile baslayip, belde, ilge ve buyuksehir imar planlari
hazirlayarak planlama alaninda énemli bir tecribe edindik.
Gayrimenkul degerleme ve proje degerleme gibi is turlerini
SPK cercevesinde calisma hayatimiza dahil ettik.

Ekip

Konusunda uzman kadrosu, ilgili tim disiplinleri bir araya
getirmeyi hedefleyen felsefesi ile takim olarak ¢alismayi
distur edindik. Tasarim, Mduhendislik, Finans, Hukuk,
Pazarlama ve Proje Yénetimi gibi gereksinim duyulan alan-
larin ttmunu birlikte distnebilen bir yapi kurguladik.

Kaya Emre Erglder, MBA - Sehir Plancisi
Gayrimenkul Gelistirme
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Elif Erglider, MSc - Marketing Uzmani
Satis ve Pazarlama - Risk Yonetimi

Kentsel donusim kanunu ile beraber riskli alan ve riskli
yap! uygulamalari ile tanistik. TUm asamalarini tecribe et-
tik. Akabinde 6zel firmalara uluslararasi formatlarda Due
Dilligence ve Detayl Fizibilite calismalari yapmaya basladik.
Boylece buglnki kapsamli is yelpazemize ulasmis olduk.

e
| i
i

Projeler

Cesitli proje danismanliklarinin yaninda, imar plan
degisiklikleri, revizyon + ilave uygulama ve nazim imar
planlari, 6306 riskli alan ve 73.madde kentsel dontsim
projeleri, arsa, konut ve ofis degerleme, avan proje ve
gayrimenkul gelistirme uygulamalari ile Turkiye'nin ¢esitli
illerinde projeler gerceklestirdik.
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Nursel Erguder - Sehir Plancisi
Kentsel Donusum ve GIS

Taner Erguder - Avukat
Hukuki Streg ve Sozlesme Yonetimi



Kurulus

Sirketimiz, yillar boyunca elde edilen
sektor tecribesine sahip takim
oyuncularinin bir araya gelisi ile tim
disiplinlerin dogru bir harmoni ile
iletisimi neticesinde, proje yéne-
tim felsefesi etkisinde saglanan
hizmetlerin verimli yonetimi ile Glke
kalkinmasina katki saglanmasini
amaglamaktadir.

insanliga katki sagla-
mayi1 amaglayan yiiz
yillara meydan okuyan

stratejik diisiinme ve so-
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rumluluk bilinciyle plan

yapmaliyiz... ’*

Misterilerimiz

o Gelecek
Hedef kitlemiz buytksehir, il ve

ilce belediyeleri vb. yerel yonetim
birimleri, cevre sehircilik bakanhgi,
ulastirma bakanligi vb. merkezi
yénetim birimleri, TOKI, gayrimen-
kul yatirim ortakliklari, gayrimenkul
yatirim fonlari, gelistirme ve taahhut
firmalari ile beraber insaat sirketleri,
muhendislik ve musavirlik firmalari,
bankalar, gayrimenkul degerleme ve
bireysel sermayeden olusmaktadir.

Kapsamli yaklasim ve bolgeye gore degisen ¢ozumleri ile Glke
planlamasina katki saglayacak calismalar sirketimizin gelecegi-
ni olusturacaktir. Sirketimizin tGstinde durdugu 3 ayak olan
gelistirme, degerleme ve dontsum ile hem kamu idarelerine,
hem de kurumsal ve bireysel yatirimcilara en iyi hizmeti, en dog-
ru tasarimi, en verimli muhendislik ¢6zimlerini dogru bir proje
yonetim sistemi kullanarak, tlke ¢capinda en iyi hizmeti vermek
ve Ulkenin dinyaya ac¢ilmasinda rol oynamak bizim gelecege
bakisimizi olusturmaktadir.




Neden Biz?

Surdardlebilir ve wuzun vadeli anlayis ile projelere
olan yaklasimimiz bizi en ideal ¢6zimleri
ya itmistir. “Kapsamli plan ve proje” bakis ag¢imiz
verdigimiz  hizmetlere dogru mudahaleleri yap-
mamiza neden olmaktadir. Teorik yenilikleri uygu-
tecribemize glvenerek en dogru sekilde

sunma-

lamadaki
cahstigimiz vakalara verimli bicimde aktarabilmekteyiz.

Ulkemizde kentlerin yanlis planlama ve plansizliktan

dogan sorunlarini déndsim adi altinda dogru planla-
ma, bolgeye gore degisen modeller ile ¢6zimler sunan,
uzun vadeli planlar ile saglam bir toplum yaratiimasina
katkida bulunmaliyiz. Gerek yasal mevzuat bilgisi an-
laminda, gerekse uluslararasi proje gelistirme teknikleri
dogrultusunda yapilan ¢alismalar ile dénisimde kaliteyi
en yukari ¢ikarmak sirketimizin yegane amaci olmustur.
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Ne Yapiyoruz?
Ozel sektér ve kamu idarelerinin ihtiyaclari ve toplumsal

dinamikler analiz edilerek gerek duyulan proje ve planla-
manin yapilmasi saglanmaktadir.
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Parsel bazindaki gelistirme projelerinin ve
mahalle donlisim projelerinin streg yonetimi

Yerel ve merkezi yonetimin en alt 6lcekten en
Ust 6lcege kadar dénusimu ve planlanmasi

Disiplinler arasi bilgi birikimi ve ilgili sireclerin dogru alt
yukleniciler ile verimli yénetilmesinin saglanmasi gay-
rimenkul sektérinde kilit énemdedir. Sire¢ ydénetimi
ancak idare edilen alt birimlerin bilmek zorunda oldugu
bilgiye sahip oldugunuzda en verimli hale gelebilecektir.
Bu noktada musterilerimize sahip olduklari arazi, ser-
maye ve malikler gibi etmenlere, bilgiyi kontrol ederek
destek saglamak bizim en énemli glicimiz olmaktadir.

Ulkemizdeki insaat sektériinde var olan en énemli so-
runun, yasal durum, fizibilite ve pazar arastirmasinin
dogru bir bicimde, hata payl en dusuk olacak sekil-
de firmalara aktarilmasi oldugu dusunaldiginde, bu
hizmetleri verebilmek bizim en énemli amaclarimizdan-
dir. Yapilan yatirimin baydklagu arttik¢a, hata payi oran-
lar1 yatirnmciya ¢ok buytk sorunlar ¢ikarmaktadir. Sirke-
timiz Ust 6lcekli planlardan, tesis yonetimine kadar genis
capta isleri proje yonetim teknikleriyle yapabilmektedir.

Nasil Yapiyoruz?
Bilgisayar destekli finansal modeller ile 3 boyutlu tasarim

destekli yazilimlar kullanilarak dogru proje ydnetimi
teknikleri kullaniimaktadir.
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Finansal projeksiyon, dijital tasarim ve proje
yonetimi teknikleri ile uzman yaklasimi

Sosyal, ekonomik ve demografik analizlerin
dogru model 6nerileri ile Uretilen ¢ézimler



(S Tecrubeli, Yetenekli ve
Alanlarinda Uzman Bir Ekip

=
Gayrimenkul edinimlerinin artmasi ile 6nem ka-
zanan varlik yonetimi ve gayrimenkul degerleme
sektordeki tum islerin 6nemli asamalarini olustur-
maktadir. Deger yaratmak icin mevcut deger tespi-
tini ve potansiyelleri iyi tespit edebilmek gerekir.

Q Arastirmaci, Yenilik¢i ve
Bilgiye Verilen Onem
Butin bu yaptiklarimiz ashinda tek bir dogrul-

tuyu ifade etmekte ve birbiriyle dogrudan il-
iskili olup  asla ayri ayri dusuntlmemelidir.

W Hayalleri Gercgeklestiren, Uygulama
ile Teoriyi Birlestiren Yontemler

Proje gelistirme ile proje degerlemenin i¢ ice old-
ugunu  dusundigimuizde ulusal ve uluslararasi
degerleme teknikleriyle verdigimiz hizmetler yer-
el ve merkezi ybnetimler dahil olmak Uzere ¢ok
genis hedef kitleye hizmet vermemizi saglamaktadir.

Vizyonunuzu Genisleten Her An
Gelecege YUruyen Bir Kurum

Birbiriyle baglantili olan bu lineer sirecte tek bir eksik-
lik, tek bir hata asla geri donlilmez finansal kayiplara,
plansiz bir yasama ve ulkemiz icin en o6nemlisi geri
getirilemez zaman kayiplarina sebep olabilecektir.




Hizmetlerimiz

Sirket olarak gayrimenkul sektérine t¢ asamali hizmet bashg
ile katki saglamayr amagladik. “Kentsel Doénlsim, Gayrimen-
kul Gelistirme ve Gayrimenkul Degerleme” den olusan U¢ ana
basligimizda Kurumlara ve Bireylere verecegimiz hizmetleri
farki kategorilere ayirdik. Kentsel Donlsim hizmet bashgi
altinda planlama ana ilkeleri ve Ust olceklerden itibaren
tim imar planlari yapimini Ustlenip, ulusal dizeyden kent-
sel tasarim &lgegine kadar inilecektir. Ayni zamanda ulke-
mizde uygulanan kamu ve 6zel tim kentsel déndsim pro-
jelerinin fikir, analiz, modelleme, fizibilite, halkla gorisme,
mimari tasarim vb. tim asamalarini gerceklestirmekteyiz.

Gayrimenkul Gelistirme bashigl altinda ise kurumsal ve bi-
reysel yatirimcilarin dogru bilgiye ulasmasi, dogru fizibilit-
enin yapilmasi, en verimli ve uygun konsept projenin yapil-
masi gibi vakalarda musterilerimize destek saghyoruz.
Gayrimenkul Degerleme bashgl altinda ise kamu ve 6zel tim
kurum, musavir vb. firmalarin ihtiya¢ duyacag degerleme
hizmetinin uluslararasi formatlarda raporlamalarinin yapil-
masi, varlik yoénetimi vb. hizmetlerin sunulmasini saghyoruz.
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Kentsel Donusum

Kentsel ~DoOnusum  parcacll olarak  uygulandigin-
da maalesef olumsuz sonuglar doguran bir plan-
lama dahdir. Butinsel yaklasim ile master dlzey-
de c¢o6zulmeyen sorunlar uzun vadede daha buyuk
sorunlara yol ag¢maktadir. Mulkiyet, arazi kullanim vb.
sorunlarin ¢6zumu dogru sekilde yapilmadiginda geri
donlsu olmayan daha buylk sorunlar ortaya ¢ikmaktadir.

Sirketimizin hizmetyelpazesibize planlamayive donusim,
gelistirme ve degerleme bakis agisiyla da ele almamiza izin
vermektedir. Planlamanin finans, tasarim, alt yapi, mod-
elleme, senaryo, ulasim, butce, Pazar arastirmasi, proje
yénetimi vb. acilardan da ele alinmasi yapilan planlarin ve
kentsel dontsUim projelerinin hata payini disurecektir. Di-
siplinler arasi olan planlama dalini sirket olarak en iyi sekil-
de kentsel dénlisime adapte etmeyi amacladik.

V Ayrica diger hizmetlerimizden, ASR - Affordable
Sustainable Redevelopment (dusuk gelir grubu
icin sirdurulebilir kentsel dénldsim) projesini
Ulke capinda uygulamayl amaclamaktayiz.

V imar artisina bagh olarak, nifus artisina sebebi-
yet vermeden, projeleri kendi icinde finanse
ederek, afet alanlarinda kentsel dénlsum
sorununu ¢6zerken diger yandan da “dar gelir
grubu” i¢in konut Uretme problemini ¢c6zmek
bizi 6ne ¢ikarmaktadir.

Kentsel Donusuim, planlama teknikleri olmaksizin tek
basina dasundlmemelidir.  Ulke kalkinma planlarin-
dan sektorel planlara, bolge planlarindan c¢evre dize-
ni planlarina, nazim imar planlarindan uygulama imar
planlarina, kentsel tasarim projelerinden peyzaj dizen-
lemelerine kadar belirli bir hiyerarsi icinde ve derin
bir analiz kapsaminda ele alinmali dogru afet strate-
jileri olusturulmadan  uygulamaya  gecilmemelidir.

Yerel ve merkezi idarelerin, TOKi ve bakanhklar gibi ku-
rumlarin ihtiya¢ duydugu 6306 sayili kanun kapsamin-
daki riskli alan déniisiimii projelerine destegin yaninda,
5393 sayili kanunun 73. Madde uygulamasi ile kentsel
doniisiim projelerinin her asamasinda hizmet verebilir
kapasitedeyiz. Kentsel doniisiim projelerinde analiz, sent-
ez, mevcut durum degerleme, mimari konsept proje, proje
degerleme, matematiksel finansal dagitim modeli, muva-
fakatname, halk ile gériismeler, hak sahipliligi ¢calisma-
lari, detayl fizibilite vb. ¢alismalarin yapilmasinda sa-
hip oldugumuz tecriibeler 1siginda hizmet vermekteyiz.

Master Plan

6306 sayili Kanun Uygulamalari
73. Madde Uygulamalari
Kentsel Tasarim

Sektorel Planlar

Bolge Planlari

Nazim ve Uygulama imar Planlari

Kentsel Donliisim Strateji Belgesi



Kentsel dontsum alani ilan etmeden dnce fikir projeleri
gelistirilmeli, yasal olarak alan ilani yapildiktan sonra uygula-
ma kaginilmaz oldugundan tim fizibilite ve senaryolar, alan
ilani 6ncesi ¢alisiimalidir. Bu bakimdan kentsel déntstum fikir
projeleri hizmeti yerel yénetimler icin olduk¢a zaman ka-
zandirici ve verimli bir danismanlik hizmeti olmaktadir. Ozel
sektor gelistirme firmalarinin, kent icinde mahalle dénisumu
kapsaminda yaptigi calismalarda da 6neri planlar detayli
fizibilite calismalari, finansal modeller, sunumlar vb. nok-
talarda hizmet vermekteyiz. Yapi bazinda veya ada bazinda
yapilacak calismalarda danismanlik hizmetleri verip, gerekli
yasal mevzuat destegini site yonetimlerine de saglamaktayiz.

Kentsel donlsim rehberleri hazirlamak, her tirlu veriyi mekansal ana-
lize donustlrerek GIS ortaminda gorsellestirilmis haritalar hazirlamak
ve Kentsel tasarim rehberleri olusturmak diger hizmetlerimizdendir.
Kamu 0Ozel ortakliklari ile hareket ederek, mahalle planlamasi, ekono-
mik kalkinma ve altyapi ile mali tasarruf planlamalari yapmak, Halk ile
Muzakere, Politika planlamasi ve analizi, Problem tespiti ve Karar verme
sistemleri, Bilgisayar destekli tasarim programlari yardimlari ile tim
tasarim ve planlama calismalari, Proje planlama ve yénetimi, Planlama
ve finans yonetimi, sehirdeki aktorlerin Catisma ¢dzimleri ve planlama
alaninda yasayan toplulugu bir araya getirerek planlama ¢alismalarina
aktif katihminin saglanmasi ile ilgili programlar olusturmak
verdigimiz hizmetlere ek destekleri olusturmaktadir.
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Gayrimenkul Gelistirme

Ulkemizde insaat sektérinin en énemli problemi dogru
bilgiyi hata payi en distk sekilde alamamak olarak gozlem-
lenmektedir. Yasal durumu, araziyi, tasarimin sinirlarini,
planlama tekniklerini bir arada didsinmeden hazirlanan
raporlarda ve butcelerde her zaman buyuk sapmalar ola-
caktir. Bu noktada genis bilgi agi ile dogru sireg yonetimi
kabiliyeti vasitasiyla insaat sektértine en dogru dokunusu
yapmak sirketimizin en dnemli danismanlk alanlarindan
biridir. arazi ediniminden, 3d konsept tasarima, pazarla-
ma stratejilerinden, alt yuklenici yénetimine kadar pek ¢ok
hizmeti vermekteyiz.

Uluslararasi teknikleri kullanarak hazirladigimiz butce
raporlamalar, detayh fizibiliteler, maliyet analizleri ile en
dogru proje gelistirme calismalarini, uygulamanin i¢inden
gelen ekibimizle beraber, daha fazla alternatif yollar ve
akilli gozimler ile musterilerimize sunarak hizmet vermek-
teyiz. Proje yonetimini insaat surecinin her asamasinda kul-
lanarak, fikir asamasindan, 6n degerlendirme asamasina,
detayli fizibiliteden, yasal durum analizine, malik y&neti-
minden site yénetimine, insaat programindan gerceklesen
fizibilite raporlarina kadar cesitli hizmetler vermekteyiz.



O'I is Gelistirme R

insaat firmalarinin ihtiyac duydugu ve kendi binyelerinde
zaman zaman c¢6zUmleyemedikleri, Fizibiliteye hazirlik
sureci, gelistirme isinin icrasinda danismanlik, sunumlar
hazirlamak, yasal proseddr kontrol ve takibi, kira s6zlesm-
eleri kontrol ve icrasi gibi isleri binyemizde sagliyoruz.

F
A n
P a z a r
Arastirmasi|

F [ |
Yasal Durum

Konsept Tasarim

|__

On Fizibilite

ibilite

03 Proje Yonetimi @

Kat irtifaki kurulmasi, tapu devri - satis yapilmasi, ruh-
sat ve iskan alinmasi ve ilgili yasal sUreclerin yonetilmesi,
yénetim planlarinin hazirlanmasi, tesis ve site yonetimi,
devam eden projelerle ilgili gerceklesen fizibiliteleri her
ay guncelleyip rapor sunmak, Dizayn ofis teknik ofis ve
satis pazarlama ydnetimi ve organizasyonu yine verdigimiz
hizmetlerdendir.

02 Finans @

Ayrica modellemeler, ruhsat alinmasi slrecinin planlan-
masi, kontroll ve icrasi, sirket sahipleri ve yatirimci il-
iskilerinin yonetilmesi, maliyet bltcesi yonetimi ve ihale
hazirliklari, s6zlesme ydnetimi, gayrimenkul edinme reh-
beri ve ilgili raporlamalar, ihale - stre¢ yénetim danisman-
l1g1, butce yonetim danismanligi konularinda yaninizdayiz.

insaat

Uygulama
Projeleri

Proje  Yonetim

Mobilizasyon

B U t ¢ e
Raporlama

04 Danismanlik ﬁ

Bunlarin yaninda proje yonetim danismanhgl, insaat
izleme, ihale sireclerinde dosya hazirlama, Arsa sahip-
leri iliskileri yonetimi ile kat karsiligi ve hasilat paylasimli
sozlesme yonetimi, Musteriler ile satis vaadi s6zlesmeleri
yénetimi, Konsept belirlenmesi, maket planlamasi, satis
ofisi kurulmasi, santiye ekibi olusturulmasi ve mobilizasyon
dahil olmak Uzere pek ¢ok konuda hizmet sunmaktayiz.
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Gayrimenkul Degerleme

Sirketimiz gayrimenkul degerleme alaninda en buyuk
6nemi varhk yonetimine vermekte olup, ayni
zamanda istege bagl degerleme raporlari, spk for-
matinda arsa, arazi, tarla, konut, ofis, otel, fabrika vb.
her turden degerleme ve kira tespiti ve analizi yapabilme
kabiliyetine sahiptir.

—| Dogru bilgi verme cabamizdaki en 6nemli ayak
= |, gayrimenkul degerleme hizmetimizdir. Yasal durum,

hukuki durum ve imar durumu gibi basliklari iceren
due dilligence raporlari tlkemizde giderek énem kazan-
maktadir. Yasal durumlardaki degisikler yatirimlarin yarida
kalmasina veya buyuk gelir kayiplarina neden olabilmek-
tedir.

—| Varlik Degerlemesi buylk captaki portféylerde
duzenli olarak yapilmahdir. Ancak potansiyelleri
degerlendiriimeyen veya en etkin ve en ver-
imli ~ kullanim  analizi  yapilmayan  portfoylerde-
ki~ varlik yonetimi eksik bir hizmet olacaktir.

—| Gayrimenkul degerleme, gayrimenkul gelistirme
= | projelerine ve doéntsim projeleri calismalarina

altlik olabilecek sosyo kulttrel arastirmalarin yapil-
masinda, tespit etme, degerleme ve arastirma gibi konu-
larda sektdre destek saglamaktadir.

Ayrica yasal degerleme bashgl icerisinde sirket duran varlklarinin, bilirkisi goérisindn, hak ve fayda

‘ degerlemelerinin, vergisel degerleme arastirmalarinin yapiimasi, kentsel dénudsim vb. malikler ile ilgi-
li cahismalarda serefiyelendirme hizmeti ve hak sahipliligi ¢alismalari sirketimiz tarafindan yapilmaktadir.

Gayrimenkul sektérinde projelere 6n hazirlik safhasinda
piyasayl tanimak icin Pazar arastirmasi, tlketici arastir-
masi, fiyat analizi, ulusal ve uluslararasi pazarlama
stratejisi, finansal analizler ve modellemeler, trend ve
talep analizleri, nakit akis modeli ve senaryo analizleri,
rekabet analizleri, satis kabiliyet analizi ve bolgesel anal-
izler yapilmasi oldukca 6nem arz etmektedir. Elde edilen
veriler 1s18inda projeler gelistiriyor olup, karar verme
asamasinda en 6nemli kavram bizim icin dogru veridir.



Kamusal
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Sektorde ihtiya¢ duyulan diger hizmetle-

rden olan veri toplama sistemi olustur-

ma, yatirnm strateji danismanligl, port-

folyo degerleme, hastane okul vb. kamusal

yapl degerleme, Avm degerleme, Yurtlar, ‘

golf sahalari, marinalar, Benzin istasyonu \
ve makine degerleme ve Yabanciya satis N\

/
degerleme, degerleme kriter tespiti, Teknik \gk
fizibilite ekonomik ve finansal mimkunluk, \2
Matrix yaklasimi ve Senaryo yazimi, veri ve ’ z \/
Zaman yonetimi ve istatiksel metotlar gibi \

hizmetleri de musterilerimize saglamaktayiz.
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