SEU CAMINHO PARA A CASA PROPRIA — EXPLICADO DE FORMA SIMPLES

Como funciona o programa, do comeco ao fim

Vocé entra numa casa agora e se torna o dono(a) no fu — mesmo sem conseguir um financiamento tradicional
hoje.

O DreamBuilder é um programa de "aluguel com opgéo de compra" (rent-to-own) feito pra quem quer a casa prépria mas ainda néo se qualifica
num financiamento tradicional — por crédito, tempo de renda, status migratério (aceita ITIN e DACA) ou documentagdo. Em vez de esperar anos,
vocé entra na casa agora: uma entidade habilitada compra o imével que vocé escolher, e vocé passa a morar nele ja na condigdo de futuro
dono.

A partir dai, vocé paga uma mensalidade e vai construindo equity (patrimonio) — tanto pelo que paga quanto pela valorizacao da casa, que é
100% sua desde o fechamento. Quando junta equity suficiente, vocé refinancia para o seu proprio financiamento (ou quita a vista) e a escritura
passa para 0 seu nome. E um caminho estruturado e flexivel: vocé decide quando comprar de vez, vender ou seguir morando.

Quanto eu preciso ter no comego

3,5% ~7% 580+

ENTRADA (DOWN PAYMENT) CUSTOS DE FECHAMENTO SCORE DE CREDITO
Minimo, sobre o valor da casa. Pode ser dinheiro Em média ~7% do valor (taxas, titulo, 1° A partir de 580.

de presente (gift). pagamento). Varia por caso.

Dica de ouro — crédito do vendedor (seller credit): o vendedor pode dar um crédito que cobre os custos de fechamento e as taxas do
programa — depois que a sua entrada de 3,5% estiver coberta. Bem negociado, o dinheiro que sai do seu bolso fica bem menor.

O que vocé precisa comprovar

Renda (flexivel) 12 meses de aluguel em dia
Assalariado (W-2), auténomo por extrato bancario, 1099, carta do Comprovar 12 meses pagando moradia sem atraso — via administradora,
empregador, e até renda por ITIN. Tem caminho pra varios perfis. proprietario, cheques/extratos ou Zelle/Venmo/PayPal.

Por que meu nome nao vai estar na escritura no comec¢o?

Porque, no inicio, é a entidade do programa que compra a casa e fica como dona oficial no papel (o "legal title"). Mas vocé recebe o
"equitable title" — o direito garantido de morar, de ficar com toda a valorizagdo e de se tornar o dono. A casa ja trabalha pra vocé desde o dia
1.

O que é "equity" e quando a casa vai pro meu home

Equity € a parte da casa que é de verdade sua = quanto a casa vale menos quanto vocé deve. Ela cresce quando vocé paga e quando a casa
valoriza. Quando vocé junta equity suficiente, faz um refinanciamento (pega seu proprio financiamento, quita o programa e a escritura passa
pro seu nome) — em geral entre o 3° e o 5° ano. Também da pra quitar a vista ou assumir o financiamento. A escolha é sua.

O QUE ESTA GARANTIDO PRA VOCE

v/ Equitable title — direito sobre a casa desde o primeiro dia.
v/ A valorizacao é sua — tudo que valorizar a partir do fechamento é seu (ndo ha divisao).

v Liberdade de saida — comprar de vez, vender ou assumir o financiamento, quando vocé quiser.

Pra ter expectativa certa: nos primeiros anos o equity vem mais da valoriza¢édo do que da amortizagao (o saldo cai devagar), e refinanciar depende de ter
equity suficiente. Por isso vale a pena projetarmos 0os nimeros do seu caso antes — sem compromisso.

Ficou com duivida? Vamos conversar.
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TIRE SUAS DUVIDAS

Perguntas frequentes

Quanto preciso ter no total pra comecar?
A entrada de 3,5% mais os custos de fechar (~7%). Mas o seller credit
pode cobrir esses custos depois da entrada, e a entrada pode vir de gift.
Com isso, o caixa real necessario costuma ser bem menor — a gente
calcula junto.

De quem é a casa? E se a entidade quebrar?
No papel, a entidade do programa € a dona até vocé quitar. Vocé tem o
equitable title, um direito legal sobre o imdvel que protege sua posi¢do de
morar, ficar com a valorizag&o e comprar a casa.

E se eu ndo conseguir refinanciar depois?
Vocé néo fica sem saida: pode continuar no contrato (é de longo prazo,
com pagamento estavel), vender e ficar com o equity, ou quitar a vista.
Refinanciar € o caminho ideal, ndo o Unico.

Posso ser despejado? E se eu atrasar?
Como em qualquer moradia, manter os pagamentos em dia é o que garante
seu direito — atraso traz risco. Por isso o programa pede 12 meses de
aluguel em dia logo na entrada.

Minha mensalidade pode subir?
A parte do principal e da taxa do programa é estavel (baseada em 30 anos).
O que pode variar com 0 tempo s&o impostos e seguro, como acontece em
qualquer casa.

Quem paga manutencao e reparos?
Como vocé mora e € o futuro dono, a manutencdo do dia a dia é sua,
como um proprietario. Detalhes (e reformas maiores) ficam definidos no
acordo.

Vamos ver se faz sentido pra vocé?
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Posso vender antes de refinanciar? Fico com a valorizacdo?
Pode vender, e a valorizagao desde o fechamento € sua. A venda precisa
do OK da Agéncia (consentimento), mas o ganho fica com vocé.

E se a casa desvalorizar?
Ai refinanciar fica mais dificil (menos equity). Vocé pode esperar o mercado
melhorar — o contrato é longo e o pagamento é estavel — ou reavaliar as
opgdes. E outro motivo pra projetar os nimeros antes.

Da pra fazer sendo ITIN /| sem green card?
Sim, o programa aceita ITIN e DACA. S6 uma observacao: quem € ITIN ndo
pode "assumir" o financiamento; a saida é refinanciar (quando qualificar),
pagar a vista ou vender.

Quanto tempo até a casa ser minha?
Depende de quanto a casa valoriza e de quanto vocé paga. Nado ha prazo
obrigatério — costuma fazer sentido sair entre o 3° e o 5° ano, quando ha
equity e qualificacéo.

E a mesma coisa que aluguel comum?
N&o. No aluguel vocé nado constroi nada. Aqui vocé ja tem direito sobre a
casa (equitable title) e fica com a valoriza¢ao, caminhando pra ser dono.

Que tipo de imével posso comprar?
Casa pra morar (residéncia principal): casa, townhome, condo aprovado
FHA, 2 unidades, manufaturada multi-wide. N@o entra mobile/single-wide
nem 3-4 unidades.
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