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SOBRE A
INTELIGENCIA NOS
DADOS

A unidade de negdcio inteligéncia nos Dados desenvolveu um modelo Unico de estudos

para aumentar o valor do aluguel e venda de pontos comerciais.

Estudos de padrdes e cruzamento de dados geografico permite apontar com preciséo qual a
vocacdo do Ponto Comercial, interrompendo o periodo de vacéncia. O estudo aponta o
ooder de compra e de demanda da regido, adequacéo da area de influéncia, acessibilidade
do local em relacdo ao local, potencial de crescimento, macroambiente do segmento,
similaridades de produtos e negécios locais, trafego de passagem e de compras, velocidade
do fluxo, comparativo com regides gémeas, acessos de busca por locais préximos,

possibilidade de marketplace e modelos gravitacionais como fatores determinantes.

O setor imobiliario apresentara um grande diferencial, aumentando assim o valor do aluguel

do ponto comercial e diminuindo o tempo de vacancia.




NECESSIDADES DO MERCADO
IMOBILARIO

MAIS DE 20% DE VACANCIA

BUSCAR A DIFERENCIACAO DE UM
IMOVEL

OFERECER VALOR PARA O CLIENTE







PRINCIPAIS

METRICAS E
PADROES PARA
GERAR VALOR NO
ALUGUEL E
VENDAS DOS
PONTOS
COMERCIAIS




A VISAO DO
EMPREENDEDOR




Analise da
localizagdo

Localizagdo
melhor
Valor X oferta

Ampliagdo e
Expansao
Abastecimento

Distancia do
publico
Negdcios
geradores de fluxo
consumidor
Outras areas de
influéncia

Meus
concorrentes
Fluxo e alteracdes
Local X Marketing
X Custo X
Comodidade




INFLUENCIADORES
EXTERNOS




MAIORES INFLUENCIADORES DE
UM PONTO COMERCIAL DE
SUCESSO

Dados macros

Distancia do consumidor alvo

Fator is6cronos

Raio do delivery e sobreposicdes
Influéncia da via principal
Velocidade das vias e dos pedestres

Fluxo de passagem e permanente (més, semana, dias,
horas)

Motivos da passagem
Pontos mais visitados da regiao
Tempo de permanéncia na regiao por perfil de publico

Andlise do perfil via cameras inteligentes de contagem de
pessoas por género

Beacons de andlise de fluxo




INFLUENCIADORES
INTERNOS




MAIORES INFLUENCIADORES DE
UM PONTO COMERCIAL DE
SUCESSO

Historia de locacdo de sucesso do imovel
Niveis de adaptacao do imovel
Aproveitamento por metro quadrado
Capacidade de expansao

Oportunidade de adaptacdo para uso de
marktplace

Questoes legais
O fator seguranca do imovel
Necessidade de estacionamento no local

Percepcao do modelo gravitacional no imével




MEDINDO O
POTENCIAL DE
CONSUMO




DADOS EXTERNOS

DADOS INTERNOS

Senso Adaptabilidade do
Demanda/ categoria imovel

Perfil Demografico Metro quadrado por
Perfil de Consumo venda

Comparativo/
regioes gémeas

Valor médio de
imoveis similares
Tempo de locacao
Comparativos de
sucesso de outros
pontos comerciais

Entidades
comerciais locais

Raio de cobertura/
Logistica

Raio de cobertura e
possibilidade
delivery
Regulamentacgao
logistica

Isdcrono

Variacdo de padrado

Venda por metro
guadrado na regiao
Proximidade de
pontos turistico
Aplicagao do
Modelo
Gravitacional
Hordrios
alternativos para o
ponto comercial

Comportamento da
regiao

Dados inteligentes
de fluxo
Influéncia da
vocagdo da cidade,
regiao ou bairro
Marktplace
Vias de principais,
velocidade do fluxo




MAPA
COMPARATIVO




ANALISE COMPARATIVA

PONTOS COMERCIAIS DISPONIVEIS
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Areas de alimentac3o
essencial

Laser

Pontos de desvios
Avenida expressa
Ponto de coleta

Area de atuacdo do
delivery

Distancia do
consumidor

3 Maracaju

Rua Doutor

. Vendido (ultimos 6 meses)

Alugado recentemente

. Areas para alugar — acima de 200 m?

. Pico baixo aluguel

|:| Pico alto — Tendéncia do negdcio
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CONFLITOS DE
REGIOES | LOCAIS
COM PERFIS
SIMILARES




MODELO DE VISUALIACAO DE

CONFLITOS

NECESSIDADES LOCAIS
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Mapa de area de
conflito de
atendimento

Potencial de
consumo

Comparativo com
outras regides
gémeas

[]
[]

Area de atendimento

Area de sobreposi¢do do perfil
demografico

Regido similar de negdcios e
populagdo




O FATOR TEMPO
COMO DIFERENCIAL




ANALISE 360° DO PONTO
COMERCIAL
ISOCRONA esocamentor 11

minutos
Skm

Deslocamento: 11 R G T i | Javio Bifg,
minutos d
2km




TECNOLOGIA
INTEGRADA




Google Trends
Google Cloud Bl




BANCO DE DADOS
COM INFORMAGOES
MUNDIAIS




ATUALIZACOES DO BANCO DE
DADOS

COMPARATIVO DE
COMPORTAMENTO COM
PLATAFORMAS MUNDIAIS

PERFIL DEMOGRAFICO
ATUALIZADO
CRUZAMENTO
COMPORTAMENTAIIS




APONTAMENTOS DA
ENGENHARIA




VERIFICGCAO PREVIA
AMPLIACAO | MUDANCAS
ESTRUTURAIS

Validacao técnica
Estudo de possibilidades comerciais
Apresentacao de variaveis
Rentabilidade prevista por metro? X
area util




I Levantamento revela maior concentragao do poder de compra no Parana do que no Brasil. ‘

Projegio para 2011 emreals
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