Folio Ndmero Seis _

----CONSTITUCION DE RESTRICCIONES DE USO Y------

------- CDIFICACION EN URBANTZACION GRAN VISTA----
---En 1a ciuéad de San Juan, Puerto Rico, a los--
trece dias del mes de noviembre de mil novecientos

pchenta y s@is m-vmmccmc i et e m e e emn e

--------------------- ANTE MIicoeoommcamcamee e

P e JOSE RAMON QUIRONES COLL---====--==n--
---Abogado y Notario Pablico con oficina ahierta--
en ol Edificio‘Centro de Sequros, Oficina Cuatro-
cientos Siete, Avenida Ponce de Ledn Nimero Sete-
cientos Uno, Parada Doce, en Miramar, Santurce---
Puerto Rico; y vecino de San Juan, =--=---==--=----
Puerto RicD.-rermrercmcs e m e msm e mmm e m e m o mmm
-------------------- COMPARECE:-=ammvmmmmcmommoe
---DE UNA SOLA PARTE: FERMARAL INVESTMENT, INC.---
una corporacidén debidamente organizada bajo las Le-
yes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, re--
presentada en este acto por su Gerente General, DON
JOSE ANTOMIO RUBERT DEL VALLE, mayor de edad, sol--
tero, propietario y vecino de San Juan,---~-----«--
Puerto Rico, quien asegura estar debidamente facul-
tadn para 1levar a cabo el presente otorqamiento en
el cardcter y representacidn que ostenta, hecho que
dice estar dispuesto a acreditar, donde, como y ---

cuantas veces fuere menester . —=----c-c o mmcmmmaa—ao
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Folio Nimero Siete
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---PRIMERO: Que FERMARAL es duefia en pleno do--
minioc de 1a parceTa, en adelante denominada la--~.
"PROPIEDAD", que se describe a continuacién:----.

---"FINCA URBANA que radica en el Barrio Navarro

del término municipal de Gurabo, Puerto Rico, cor
cabida de TRESCIENTOS DIEZ Y NUEVE MIL CUARERTTI-

UMD PUNTO CUARENTA METRGS CUADRANQOS (319,041.40),
equivalentes a OCHENTA Y UNO PUNTQ CIENTO SETENT/
Y TRES CUERDAS (81.173 cdas.) en lindes por el Horte

mil ciento setenta y uno punto cuatrocientos doc

metros (1,171.412) &n varias alineaciones descon.
tinuadas con terrenossde Antonio Gonzdlez, Jote--
niimero Dos (2), Félix Mufioz, David Montafhez, ---.
Fé&lix Jurado, lote nimero Seis (6), lote nimero--.
siete (7), lote ndmero Ocho (8), José Gonzilez--.
Mena, Luis R, Gonzdlez, Luz M. Gonzdlez, José J.-
Gonzdlez, Pepito Gonzadlez, José A. Morales, Anto-
nio Gonzédlez, Carmelo Nieves, Victor M. Herndnde:
Y Angel Luis Monserrate; por el SUR, en mil ochen
ta y dos punto doscientos ochenta Y siete metros

(1,082.287) €n varias alineaciones descontinuadas
con terrenos de Maqui Development Incorporado y--
San José Diary; por el ESTE, en doscientos trein-
ta y dos punto Cuatrocientos setenta metros----w-
(232.470) en varias alineaciones descontinvadas--
con terrenos de 13 Sucesidn de Manuel] Jiménez----
Cruz y de 13 Sucesién A. Roig; por el OESTE, en--
trescientos veinte Yy cuatro punto ochocientos die
cisiete metros (384.817) en varias alineaciones--
descontinuadas con la Carreters Estatal Nimero---
Novecientos Treinta Y Uno (30V) .- _____

—.---—--.-.—-.-—-..-.—-...——a.._-..--_-—-...—«-.-—-...._--.-—-—...--_..-.—-—_-_..—_n_-...

---due FERMARAL adquirig 1a PROPIEDAD por compra
a DIANTK CORPORATION, segln consta de Ja escritura

nimero NUEVE (9), de fecha cinco (5) ce septiembre
de mil novecientos ochenta Y seis (1986), otorga-

da ante e] Notario Piblico, Roberto Lefranc Romero
la cual se €ncuentra debidamente presentada para s
inscripcign afg tomo ciento noventa y ocho (198)---
del folio doscientos ochenta Y cuatro (284), asien-
to quinientos sesenta y ocho (568)), Seccidn ~--ca.
Segunda, del Registro de 1a Propiedad de Caguas,--

2] dfa doce (12) de noviemhre de mi1l nnvecientog---
ochenta y seis (1986).-cceoeeo oo ______

---------------- CARGAS vy GRAVAMENES : - wwoo oo ___
~~=--La propiedad estd afecta a hipoteca, a servi-_
dumbres de utilidad piblica y a 7as restricciones

de uso y edificacian que se constituuven madiams-
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E5ta ESCritUra.-mmrescreosmecece e eeee oo .
---SEGUNDO: Que FERMARAL se halla actualmente--
en el proceso de urbanizar la PRGPIEDAD y de----
establecer alli el proyecto residencial GRAN----
YISTA y por medio de esta escritura impone las---
restricciones de uso y edificacidn ap]icab1es---?;
al referido proyecto.,----emmecmmccm e e e aes
---TERCERO:; Estas restricciones se extenderan a 1os sola-
res gque eventualmente Sean segregados de la----
PROPIEDAD para dedicarse a use residencial y a---
todos los ﬁaseos, perc no a 1os solares designados
a otros fines como lo son las dreas comunes y 10s

PArQURS.==-n-vem-mcmceceacacmecaa e ccaamae—nna

---CUARTO: Que las mencionadas restricciones---
de uso y edificacién son las siguientes:--vnn-n-

--=-UNO: (1) ~ USOS Y ESTRUCTURAS: Los solares

s01o podrédn utilizarse para fines residenciales.
En 1os solares s6lo podrdn constuirse estructu-

ras que sirvan de vivienda para una sola fami---

--~Para que pueda realizarse alguna edificacibn +
0 amb1iac16n de una unidad residencial, serf----
necesario que la misma cumpla con todos los requi
sitos dispuestos por los Reglamentos de Zonifica-
cibn y Edificacib6n aprobados por la Junta de----
Planificacidén y de tratarse de alguna ampliacidn,
deberd guardar armonfa con la arquitectura, ma--
terial y color de la vivienda existente.-~m-----
--~En ninglin momento podrdn segregarse los sola-
res comprendidos en la Urbanizacién Gran Vista
para que resulten en una cabida menor de NOVE--
CIENTOS METROS CUADRAROS (900 m/c) por solar.---
---Ninguna vivienda, ni parte de é&sta, se utili-

zard para fines comerciales o industriales, no

i e v e e e e+ e | o =
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importa su nat@ra]eza, ni tampoco para hospitaj
les, iglesias,fcementarios, instituciones para
dementes, sanaﬁorios, parques de bombas, esta-
ciones de radi&, talleres de mecdnica, o para
clubes u organﬁzaciones similares aunque no tengan
un fin comeré1§1. -------- R e -
---Ninguna 1anéha, bote, remolque u objeto similar
podra estacion%rse en las calles u otras dreas--
comunes de esté ProyeCto.~-==-cmmmmmmm oo
---En los solares no podrd efectuarse ninguna---
actividad ofenéiva gue cause inconvenientes o

molestias al vecindario y serd obligacién de todo

duefho o reside%te de cada solar el proveer----
regularmente pﬁra el mantenimiento y desyerbo
adecuado del misSmo.--=-ocmmmmnomn e
--~En Jos so1ires no podrd utilizarse, construir-
5@, 0 ubicarsé, temporal ni permanentemente,
ningdn remolq@e "{trailer"), tienda de campafa,
cabafia ("shacﬁ") o estructura de igqual o similar
naturaTeza.--f—-~—-~----; ----------------------- '
—-fﬂp se permﬁtiré la entrada, trdnsito o el es-
estacionamientosgde vehiculos pesados en las calles o solar
del proyecto éran Vista, con excepcidn de aquello
vehiculos pesados cuyos propésitos sean el entre-
gar mercanciafo prestar algdn servicio a los re-
sidentes o duéﬁos de 10s solares.-~---mecmauaoon
~-~=-Ninguna ceéca 0 verja configua a una coltindan-
cia podra seriobjeto de aberturas o perforacio-
nes de Tndole:alguna.-----ccmmmemm oo

~--D0S: (2) ; ALTERACIONES Y AMPLIACIONES: ---

Hasta tanto la Junta de Planificacién y cual--
quier otra Agencia con jurisdiccién apruebe----
1os correspondientes planos Y especificaciones~-

debidamente certificados por un ingeniero o

AR
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quitecto, debidamente licenciados en Puerto-----

-

Rico, en ningin solar podrd construirse estruc-

tura alguna ni‘tampoco podrd realizarse altera-

cién o ampliacifn al exterior de cualquier es--

tructura que pﬁeda existir en alguno de dichos

50lares.----mcmmom s oo oo ome e mem oo mm oo

---TRES: ({3) = COSTO Y TAMARO DE LAS UHIDADES

RESIDENCIALES:? Ninguna unidad residencial podrid

construirse a qh costo de tasacidén inferior a----
TREINTA Y SEIS%MIL DOLARES ($36,000.00), cuya---

!’ suma se determ%naré tomando en consideracidn Jos

.costos preva]eéientes en el mercado a la fecha--
en que este instrumento piblico sea inscrito.

E1 propbésito de esta restriccidn es lograr que

todas las unidades residenciales sean de una --

alta calidad,~~---mmmme e e e e e a

---E1 drea del’ suelo de la estructura principal,

en ningdn caso serd menor de mil doscientos-=---
(1,200) pies cuadrados en las unidades residen-

‘!’ . ﬁ \
Clal 8BS mmmmm e e e r e e icmne o I

-~--CUATRO: (JQ - ROTULOS: En ningdn solar se--
permitirdn réﬂh1os de indole alguna a la vista--
-piblica, sa]vo?aquel]os rétulos de doscientos ---
cuarenta (240ﬂ'pu1gadas cuadradas o menos que--~--
anuncien el nombre de la familia y el ndmero del

solar v los r§£u1os de-ocho (8) piés cvadrados
0 menos. que an@ncien la venta o arriendo de las--
pnidéﬁes residenciales. Los rétulos solo podran
estar 11uminadbs por una 1uz blanca no res§1an-

deciente.----- e U

---CINCO (5) Q.BASURA Y DESPERDICIOS: La basura

y los desperdicios no podran ser arrojados o----

depositados en los terrenos de los solares, calles

u otras dreas .de la urbanizaciQRL“"Estqgmse qgﬁé;;*
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cardn dentro de Jos solares en recipientes cerra-

dos Gtiles para esos propésitos, de forma ta) ---

que la agencia qubernamental concernida 10s---

PECOJA . = mm e e e

---SEIS (8) - VERJAS Y DESAGUE: La condicifpo--. !

natural del suelo lo sera aquella que el comprador-----
vio al momento de hacer su adquisicién. No se

construira verja, cerca, pared o alguna otra edij-
ficacién que obétruya el desague o que impida---
el funcionamiento de cualquier estructura disefia-

da para facilitar e] desague.~-cmmmmno o ____

=--SIETE: (7) - EL COMITE DE CONTROL ARQUITEC-
TONICO Y MANTEMIENTO PARA LA URBANIZACION GRAN

VISTA: Con el propbésito de poner en vigor las--

"

condiciones restrictivas que se imponen a las---

unidades residenciales que puedan ser construf-

e

das en Ta urbanizaci6n GRAN VISTA, y asi mismo,

con el prop6sito de que se provea un mantenimien-

to, cuidado y/o supervisidon adecuada de todas las

dreas comunes, parques, cualesquiera_otras facili-

dades para uso o beneficio comin que se ubiquen--

en dicha urbanizaci6n, se crqué, compuesta por

los titulares de 1a urbanizacidédn GRAN VISTA una
e T

corporacibn local de fines no pecuniarios ("l1a--

CORPORACION"). La CORPORACION designard un----

comité conocido como el Comité de Control Arqui-

tecténico y Mantenimiento de 1a urbanizacidn----

GRAN VISTA (“el Comité"), al que por 1a presen-

te se le confiere autoridad para poner en vigor

.y

las restricciones aqui constituidas y para implan-

tar un sistema para el mantenimiento, cuido y su-

pervision de dreas comunes, parques y facilidades,

incluyendo la facultad de cobrar a cada uno de

-

1os titulares de 1a urbanizacién, una cuota me

i o =

. |
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e e ST

sual para tales propfsitos, cuya cuota, hasta---

tanto ésta sea modificada por disposicifn del co-
mité, lo serd la suma mensual dqwg;ggmggkéggg----

(§10.00) por solar. Todo titular de algin solar

vendra obligado a satisfacer la referida cuota

mensual segdn ésta sea modificada, de tiempo en 1
tiempo, por el Comité. La falta de pago de las i
referidas cuotas en tiempo, constituird un grava-
men sobre el solar de cada duefio y por lo tanto,
la persona natural o jurfdica que tenga a Su-=-
cargo el mantenimiento, conservacién, cuido o---
supervisidon de tales dreas comunes, pargques y---
facilidades, podrd efectuar el cobro de dichos
cargos en cualquier forma que sea Jjegaimente acep-

---A1 venderse la mitad de los solares que com--

prenden el desarrolio de la urbanizacién GRAN
VISTA, por lo henos uno de 1os duefios con titulo
inscrito de 1os solares pasard a formar parte
del Comité y se iniciard la transferencia del--
control de la CORPORACION y del Comité a los--~--

duefios con titulo inscrito de los sglares. Una

vez transferido el control de dicha CORPORACION °©

y del Comité a los duefios con tftulo inscrito---
L

de los -solares, ni FERMARAL, ni sus agenteg----=<

representantes, oficiales © empleados tendrédn---

T ——
- 2

obligacién o responsabilidad alguna en relacién

a]l mantenimiento, cuidado y/o supervisidn de las

ireas comunes, parques y/o facilidades de la ur-

banizacién ni tampoco, en cuanto 2 1a implementa-

ci6én de las condiciones restrictivas aqui cons--

tituidas. Sin embargo, FERMARAL se reserva el--
R T

derecho de exigir a cualquiera de los residentes
o titulares de la urbanizacibn el cumplimiento

de las condiciones restrictivas aqui constituidas

en cualquier momento, aln ¥ cuando el control de

1a CORPORACION y/o del Comité se hayea transferido

. e TR A
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a los residentes. Hasta que 1a CORPORACION des- ;-
Ne sus miembros, aj Comité estars compuesto por

el sefior José Antonio Rubert pej Valle, el---__.
sefior Jorge Coldn y 1a sefiora Aida Lynn Reyes.-...
Una mayoria del Comiteé puede designar un represe--
tante para actuar en sy Tugar. Ep Caso de muert:
0 renuncia de atgdn miembro del Comité, 1a CORPC.
RACION tendrg facultad absoluta pPara nombrar yn--
sucesor. Ni 1og miembros de) Comité, ni sys reprz-
sentantes autorizados, nt la CORPORACION tendri---

derecho 3 COmpensacién alquna Por l1os serviciog---
efectuados de conformidad con esta escritura., [--

Cualquier momento, los duefios Con titulo inscrijt:
sobre 13a mMayoria de Jops solares estardn capacita-
dos para otorgar e inscribir e} Correspondiente--
instrumento Piblico mediante el cual podrin camb- zr
la Composicidn de 14 CORPORACION o del Comité,--
despojar a 14 CORPORACION o al Comité de los po--
deres y deberes aqui conferidos o ep Su defecto,
reSTItuTrselos oo

-=--Ni FgRMARAL, ni sus répresentantes, agentes,-.

oficiales y/o empleados tienen obligacidn o respeg--

[ -

sabilidad alguna por e] cuido, mantenimiento o---

supervisidn de cualquiera facilidades de vigilan-

cia que puedan estar ubicadas en Ja urbanizaciegn

GRAN VISTA. | !

hay obligacign o responsa-

or

—

bilfdad a?guné pé}te de FERMARAL, sus represer-
"“%mq

de

tantes, agentes, oficiales y/o empleadas,

fp1ementar Un sistema de vigilancia y seguridad of

[ S—

de contratar Y hacer el pago de un sérvicio de--1

guardia o vigilancia para la urbanizacign GRAN- -4

Una vez la CORPORACIQN de---

ey —

-

5igne sus mismhone— ...
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la urbanizaci6n GRAN VISTA, dicha CORPORACION y/c
e "

el Comité, asi compuastos, estaradn facultados,
L

Ty

a su d1screc1on para poner en uso ta]es fac111daf

e o o a2 oo Sl st I . 3ttt e | 1 Yo gt st 3 A AT

des, implementando ¢ contratando un sistema de---

vigilancia y sequridad para dicha urbanizacidn,---
prermers .

~--La CORPORACION y/o el Comité, asi integrados,

tendrd poder y facu1tad para convocar a 105 resi--
s —— L e it 17 et e LS et i P TR R "

dentes y/o t1tu1ares de la urban1zac1on GRAN VIST'
Ser————,

y reunirse con éstos, a los f1nes de tomar acuer-
m__i et A bt Pk S shyamy

dos en lo relativo a 1a 1mp1ementac1on o contra-
e,

tacién de un sistema de vigilancia, seguridad y/c

mantenimiento para dicha urbanizacidn. De 1gua1--

L s
forma, la CORPORACION y/o el Comité podrd contra-

L i

iérhcon aquellos residentes y/o0 titulares de la
kit

i}

urbanizacién GRAN VISTA que deseen part1c1par~---
wm”f::: :

y aportar a un programa ] qu11anc1a y segur1dad

para dicha urbanizacidn. Para poner en vigor estos

poderes la CORPORACION y/o el Comité estardn facul-
. .

//iados para: (1) cobrar las cuotas a los residen-

s

tes y/o0 titulares de la urbanizacidn GRANR VISTA

que hayan. contratado con la CORPORACION y/0 el---
e e e e e N—'

Comité para establecer un programa de vigilancia

y seguridad, (2) contratar con aquellas companizs

de seqguridad que provean servicio de quardia-----
y vigilancia; (3) hacer los pagos a &stos y----

(4) mantener y cuidar las facilidades y adreas---

comunes. En'general’, sin que esta enumeracidn

B ST

implique limitaci6én,.1a CORPORACION y/o el Comité
podrd tomar cualquier tipo de decisidén en lo con-
cerniente a la vigilancia, seguridad, supervisién,
cuido y mantenimiento de areas y facilidades comu-

nes de la urbanizacidn.------rcccmcmcccnonoooo

--=0CHD: (8) - VIOLACIONES: La violacidn de

cualquiera de Tas condiciones o restricciones---
T o

EAN

a1

Follio NGmero Catorce o (14)__
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orden de corte, de‘'cualquiera de las cldusulas---

olio Ndmexro Quince . ..

e e (13

aqui expuestas podré ser corregida por FERMARAL,
el Comité o la CORP@RACION. Todos los gzstos en--
que se incurra incluyendo, sin implicar limitacidn,
los honorarios de ingenieros y abogados, serd por
cuenta y cargo del duefo del solar que haya in--
curriqo en la vig]atibn. Este remedio serd alter-
naEivo o cumulativo.a los que ;e mencionan en el
siquiente pdrrafoi-ko-c---recncemomecoccn s
~--NUEVE: (9) - EJFCUCION: Las restricciones--
anT establecidas hbdrén ponerse en vigor a tragés
de cualquier procedﬁmiento de ley o equidad. Tal
proceﬂimiénto podra: ser iniciado por FERMARAL, sus
sucesores,~cesionaﬁiqs, por cualquier duefio de

un §o1ar, por el Comité o por 1a CORPORACION,----
contra la persona ﬁ personas que violaren o tra--
taren de violar cualquier restriccidn, bien sea
para detener dicha Qio]mﬁén para obtener resar-
cimiento por daﬁosiy'periuicios, o ambos, inclu-

yendo siempre el pigo de honorarios de abogados.-

---DIEZ: (10) ----- >YPARABILIDAD: Las condicio-
nes y restricciones aqui establecidas permanece-
rdn en pleno Qigoriy no serdn afectados en--------

modo alguno por la‘invalidacién, por juicio o por

anteriores.-=mn--- T b R

---ONCE: (11) --- SERVIDUMBRES: Los solares---

estaran afectos a servidumbres a favor de la---

- - ’

Autoridad de Energfa Eléctrica, de la Autoridad
de Comunicaciones, el Municipio de Gurabo y de 1la
Autoridad de Acuedﬁctos y Alcantarillados.-------
---BOCE:  (12) ----- TERMINO: Estas restriccio-
nes gravardn el terreno y obligardn, en conse---
cyencia, a los dueﬁos de las unidades residencia- N

les, quienes quiera cue éstes sean, durante lcs veinte---

-
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(20) afios a partir de 1a fecha en gque esta escri-
tura se inscriba. Al cabo de este término, dichas

restricciones se extenderédn automdticamente en--

per{odos sucesivos de diez (10) afos, a menos Qque
1a mayoria de 1os duefios de solares, mediante-=~-
escritura debidaménte inscrita, convengan cambiar-‘k -
1as en su totalidad O én parte.-==-==---"-=="°""7" |

---TRECE: (13) - MODIFICACION DE LAS CONDICIOD-

NES RESTRICTIVAS: Renuncia: FERMARAL se re-

GD serva el derecho de modificar, eliminar, o enmen-
dar, en cualguier momento, 1as condiciones res-
trictivas constituidas mediante esta escritura.--

Lo anterior en ningin modo afectard 1o0s derechos

de los duefios de solares 2 hacer cumplir las con-
diciones restrictivas existentes, de tiempo en--
tiempo, bien sea personalmente o0 2 través del---

Comité o 1la CORPORACION. ET no gjercitar tales

derechos en determinado momenta no constituird--

una renuncia-al derecho de hacer cumplir las res-

tricciones aqui establecidas.-m=-----"""""7777707 \
' . 4

---Asi 1o dice ¥ otorga el compareciente ante mi,
ei Notario, 1uego de haber renunciado 2l derecho \
que le adverti tenia de requerir la presencia de
testigos instrumentales para este otorgamiento.-=
---ljechas por mi, el Notario, 1as advertencias--
legales pertinentes ¥ habiendo sido leida esta
escritura por e] otorgante, €N 1a misma Se€ ratifi-
ca y la firma, habiendo puesto ademds Sus inicia-
1es en cada una de las péaginas de esta escritura,

de 10 cual ¥ de todo 10 demds consignado &n este !

instrumento piblico, asi como del conocimiento---

-.-.-—.---.--...--.—--.._-
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personal del otorgante y por sus dichos, de sus

circunstancias personales, yo, el Notario auto-

rizante, DOY FE,--=surerreccacccn- rammmme—eme——wa

T ety

---FIRMADOQ: JOSE ANTONIO RUBERT DEL VALLE----

---FIRMADO, SIGNADO, SELLADO Y RUBRICADO:
JOSE RAMON QUINONES COLL---=-----=-=====-=-==--~-

---Las iniciales del otorgante aparecen
estampadas en cada uno de los folios del
original.---~--------r--m-e---—om———emmm oo me o

---Hay cancelados en el original los
correspondientes sellos de rentas internas e
impuesto notarial.-~--=-=r----w---m----——--o-

---CERTIFICO que la que precede es copia fiel

v exacta de su original, que bajo el ntmero
DOS (2), obra en mi protocolo de instrumentos

piblicos para el afio mil novecientos ochenta
y seis (1986), la cual contiene DOCE (12)
FOlioS.—mmmmmrm s e e e e ——— e — ——— =

---EN TESTIMONIO DE LO CUAL, expido la

TERCERA COPIA CERTIFICADA a solicitud de la
Ascciacién de Gran Vista, Inc., en San Juan,
Puerto Rico, hoy dia veintidos (22) de julio
de dos mil dos (2002) . —=mpr= g mmmmmmmmm— - —

JO NES COLL

"

(17)

b oA




