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El Administrador

a compra de una vivienda es,

sin duda, una de las decisio-

nes financieras mas signifi-
cativas que una familia mexica-
na puede tomar a lo largo de su
vida. En la CDMX, donde la dis-
ponibilidad de espacio es limita-
day el costo de la tierra se eleva
constantemente, muchos optan
por adquirir un departamento en
lugar de una casa. Esta eleccién,
aunque seductora por la promesa
de comodidad y servicios com-
partidos, conlleva una serie de
responsabilidades y
consideraciones que
a menudo son pasa-

perjudicial a largo plazo. Com-
prar un departamento sin inves-
tigar su infraestructura es ana-
logo a comprometerse con una
pareja basdndose solamente en
la apariencia fisica, ignorando la
personalidad y las caracteristicas
fundamentales que hacen de la
relacion algo verdaderamente
valioso. La belleza puede desva-
necerse con el tiempo, al igual
que una fachada atractiva puede
ocultar problemas estructurales
que, si no se atienden, podrian
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vo. Compartir gastos y responsa-
bilidades implica que la gestion
de las dreas comunes y de las ins-
talaciones esenciales es de suma
prioridad. Por ejemplo, un con-
dominio puede ofrecer atractivas
areas recreativas, pero jquién se
encarga de su mantenimiento?

Ademas, la falta de atencidén a
la infraestructura puede llevar a
sorpresas desagradables, como
cuotas extraordinarias que se
imponen a los propietarios para
cubrir reparaciones imprevistas.
Estos costos pueden ser signifi-
cativos y afectan la estabilidad
financiera de una familia, que ya
ha hecho una importante inver-
sién en la compra de su hogar.
Imagina descubrir que la bomba
de agua necesita ser reempla-
zada, o que hay un desperfecto
en el sistema eléctrico que re-
querira una reparacion costosa.
Estos escenarios no solo repre-
sentan gastos inesperados, sino
que también afectan la calidad
de vida de sus residentes y, en
Gltima instancia, la
plusvalia del depar-
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del lugar, las éareas

comunes, y las faci-

lidades como albercas y salones
de fiestas, rara vez profundizan en
los elementos estructurales que
estan en el corazén del edificio,
como el cuarto de maquinas, la
infraestructura eléctrica o las con-
diciones de las bombas de agua.

Este fenémeno es sorpren-
dentemente comun, y refleja una
falta de andlisis que puede ser
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[levar a un deterioro considerable
del inmueble.

Es crucial entender que, en
una propiedad vertical, los pro-
pietarios no solo compran un es-
pacio privado, sino que también
son parte de un sistema colecti-

pra de un departa-

mento, es esencial
que los potenciales comprado-
res vayan mas alld del glamour
y la estética. Al final del dia, la
estética puede atraer, pero es la
sustancia lo que realmente sos-
tiene la plusvalia de un departa-

mento.
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Roberto Ordorica es Director General de ALIGNMEX Real Estate Capital,
empresa propietaria de SIRENTA, una de las principales compafias de vivienda
en renta en México. El Sr. Ordorica es un profesional con una sélida trayectoria

y mas de 30 anos de experiencia practica en finanzas inmobiliarias, inversiones
y gestién de inversiones. Es un excelente gestor de riesgos y un ejecutivo de
clase mundial, muy reconocido por su juicio e integridad.




