
La decisión de adquirir un hogar es una de 
las decisiones más importantes que una 
familia puede enfrentar en México. En un 

contexto económico en el que la seguridad 
financiera es fundamental, la compra de un 
departamento debe ser un proceso bien fun-
damentado. El objetivo debe ser encontrar un 
equilibrio entre la calidad del departamento y 
su precio, así como asegurar que la inversión 
sea segura y libre de sorpresas desagradables. 
En este sentido, es vital abordar los mitos en 
torno a la compra de un departamento, espe-
cialmente en lo que respecta a la compra de 
departamentos nuevos en comparación con 
aquellos que ya han sido habitados.

Tradicionalmente en México, se ha con-
siderado que un departamento nuevo es 
sinónimo de calidad y modernidad y me-
rece un precio por metro 
cuadrado superior al de un 
departamento previamen-
te habitado. Sin embargo, 
esta creencia puede ser en-
gañosa. Los departamentos 
recién construidos, aunque 
aparentan estar en perfecto 
estado, pueden esconder 
vicios ocultos, defectos de 
construcción y fallas que no 
se manifiestan hasta después 
de la compra. En contraste, un departamento 
previamente habitado, que ha sido mantenido 
adecuadamente, puede ser una opción mu-
cho más segura y confiable.

En México, no nos debe sorprender que 
un comprador comúnmente asume, sin mu-
cho fundamento, que un departamento pre-
viamente habitado es inferior, comparado con 
uno nuevo, y requiere de trabajos de repara-
ción y mantenimiento, previo a ser habitado.  
Sin embargo, en muchos casos, es más pro-
bable que un departamento nuevo contenga 
desperfectos que deban ser atendidos de in-
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mediato. En México, al igual que en muchos 
otros países, esta es en una triste realidad que 
un comprador debe tener en cuenta.

Mas importante aún, un comprador debe 
hacer una clara distinción entre la percepción 
de la propiedad como un bien de consumo 
y la realidad de su valor a largo plazo. A me-
nudo, en México se tiende a pensar que los 
departamentos previamente habitados son 
como automóviles o electrodomésticos, don-
de un auto pierde valor después de salir de 
la agencia o bien que el modelo más nuevo 
siempre tiene un precio superior a un modelo 
anterior.  Sin embargo, con un departamento 
la realidad puede ser muy diferente. 

No debemos ignorar que los departamen-
tos nuevos a menudo representan un riesgo 

mayor que pueden convertirse en un dolor 
de cabeza para sus propietarios. De hecho, 
en México es bastante habitual encontrarse 
con departamentos recién construidos que 
requieren más atención y gastos inesperados 
que aquellos que ya han sido habitados.  Por 
lo tanto, un departamento nuevo no siempre 
es la opción más segura o merece tener un 
precio mayor, en comparación a uno previa-
mente habitado.  Existen ocasiones en las 
que un departamento previamente habitado, 
mantenido adecuadamente, puede y/o debe 

tener un precio por metro cuadrado superior 
al de uno nuevo.

Otro aspecto importante a considerar, muy 
difícil de cuantificar, es el problema inherente 
a los retrasos en la entrega de departamentos 
nuevos, una situación muy común en México.  
Por el contrario, la compra de un departamento 
previamente habitado ofrece la ventaja de que 
este generalmente está disponible para habitarse 
de inmediato, eliminando este riego y la incerti-
dumbre y los costos asociafos con el tiempo de 
espera.  Probablemente, aquí es donde radica 
una de las principales ventajas de optar por un 
departamento previamente habitado: la seguri-
dad de la entrega inmediata y la certeza de que 
lo que se está comprando es lo que es y se ajusta 
a lo prometido.

Recordemos que el sueño que se vende con 
folletos, videos y maquetas no siempre se mate-
rializa en la realidad cuando se compra un depar-
tamento nuevo, en construcción, por entregar. 
Con un departamento previamente habitado, el 
comprador tiene la ventaja de poder evaluar el 
departamento tal y como es, lo que reduce signi-
ficativamente el riesgo de sorpresas desagrada-
bles. Por lo tanto, es comprensible y a un posible 
comprador no le debe sorprender que un depar-
tamento previamente habitado, puede tener un 
precio más elevado que uno nuevo, ofreciendo 
mayor seguridad y menor riesgo.

Ciertamente, lo importante es no caer en 
la trampa que un departamento nuevo, por ser 
nuevo, siempre es sinónimo de mejor calidad y 
que por ser nuevo amerita precios por metro 
cuadrado superiores. La realidad es que, en oca-
siones, lo que parece ser una oportunidad atrac-
tiva en papel puede estar relacionada con riesgos 
ocultos que solo se revelan con el tiempo o cuan-

do ya es demasiado tarde.

Palabras más, palabras 
menos, la compra de un de-
partamento es una decisión 
importante que en México 
debe ser tomada con cautela. 
Valorar las condiciones de un 
departamento previamente 
habitado en comparación con 
uno nuevo, por entregar o re-
cién construido no solo es una 

cuestión de precio, sino de seguridad y tranquili-
dad. Un departamento bien mantenido, aunque 
previamente habitado, puede ser la opción más 
segura y sensata al momento de buscar un ho-
gar en la Ciudad de México. Así, la decisión de 
compra debe basarse en un análisis exhaustivo 
de necesidades, expectativas y, sobre todo, en la 
lógica de que lo más importante no siempre es lo 
nuevo, sino lo seguro y confiable.
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“Al adquirir un departamento en México, es fundamental valorar la 
seguridad y calidad de la propiedad más allá de su novedad. Aunque los 

departamentos nuevos suelen percibirse como mejores, pueden presentar 
desperfectos y retrasos en la entrega. En cambio, un departamento 

previamente habitado y bien mantenido ofrece mayor certeza y 
disponibilidad inmediata, lo que reduce riesgos y costos inesperados..”
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