
forma de enganche, puede traducirse en un 
crecimiento patrimonial considerable con el 
paso del tiempo.

Además, el esquema de pre-venta 
no solo amplía las oportunidades de ad-
quisición de un departamento, sino que 
también democratiza el acceso a departa-
mentos en desarrollos que, de otro modo, 
podrían considerarse inalcanzables para 
muchos. Este factor toma aún más relevan-
cia en un contexto donde la producción de 
vivienda sigue siendo escasa, y las opciones 
para familias de clase media son limitadas. 
Así, las pre-ventas se convierten en un ve-
hículo efi caz para fomentar la inclusión y el 
acceso a la vivienda digna, alineándose con 
las políticas públicas que buscan promover 
el bienestar social.

Sin embargo, no debemos ignorar que 
las pre-ventas también conllevan ciertos ries-
gos que es crucial considerar antes de tomar 
la decisión de compra. La incertidumbre 
inherente a los proyectos en construcción, 
los posibles retrasos en la entrega, las varia-
ciones en los costos y los vicios ocultos son 
factores que pueden infl uir en la experiencia 
del comprador. Por lo tanto, es fundamen-
tal que los interesados realicen un análisis 
exhaustivo del desarrollador y del proyecto 
en cuestión, así como de las condiciones con-
tractuales, para tomar decisiones informadas 
y acertadas.

Palabras más, palabras menos, el va-
lor de las pre-ventas en el mercado 
inmobiliario mexicano radica en 
su capacidad para facilitar el acce-
so a la vivienda, ofreciendo a los 
compradores una alternativa viable 
para financiar el enganche de un 
departamento en un entorno donde 
las oportunidades de compra pue-
den ser limitadas. A través de esta 

modalidad, las oportunidades de compra se 
amplían, permitiendo a muchos mexicanos 
acercarse a la compra de su hogar soñado. 
En un horizonte donde la compra de un de-
partamento se convierte en una meta cada 
vez más ambiciosa, las pre-ventas emergen 
como una herramienta clave para transformar 
el sueño de la compra de un hogar en una 
hermosa realidad. ©

En México, el acceso a la vivienda se pre-
senta como un reto signifi cativo debi-
do a las limitadas oportunidades para 

adquirir un departamento que cumpla con 
las expectativas y necesidades de los com-
pradores. El panorama inmobiliario, aunque 
en constante evolución, muchas veces se ve 
afectado por un aumento en los precios de 
los departamentos y la creciente demanda 
de espacios habitacionales. Es en este con-
texto que se destaca el valor intrínseco de 
las pre-ventas, no solo como una alternativa 
para adquirir un departamento nuevo, sino 
también como una solución viable para mu-
chos que buscan realizar el sueño de 
tener su propio hogar. 

Las pre-ventas, en su esencia, 
representan la posibilidad de antici-
par la compra de un departamento 
que aún se encuentra en construcción. 
Para muchos compradores poten-
ciales, esta modalidad ofrece ven-
tajas significativas que trascienden 
la simple adquisición de un departamento. 
Una de las más destacadas es la oportunidad 
de fi nanciar el enganche durante el periodo 
de construcción. Este aspecto se convierte en 
un recurso crucial, sobre todo para aquellos 
que no cuentan con el capital inmediato ne-
cesario para realizar un pago inicial que suele 
oscilar entre el 10% y el 30% del valor total de 
la propiedad.

Es notable que, de acuerdo a esta-
dísticas recientes, alrededor del 80% de 
la población mexicana que busca adquirir 

una vivienda depende de una hipoteca. 
Sin embargo, el verdadero desafío no radi-
ca en obtener dicha hipoteca, sino en reunir 
el capital requerido para el enganche en un 
plazo razonable. Aquí es donde el esquema 
de pre-venta presenta una solución efectiva: 
no solo permite a los compradores asegurar 
un precio que podría ser signifi cativamente 
más alto una vez que el departamento esté 
fi nalizado, sino que además les otorga tiem-
po para organizar sus fi nanzas. Este plazo se 
convierte en una herramienta esencial que 
proporciona la flexibilidad necesaria para 
evitar la presión de la compra inmediata. 

Por otra parte, las pre-ventas también 
ofrecen a los compradores la oportunidad 
de participar en un mercado donde el valor 
de un departamento puede incrementar-
se considerablemente al paso del tiempo. 
Esto es particularmente relevante en un país 
donde la demanda habitacional suele supe-
rar la oferta, lo que genera un aumento cons-
tante en los precios de los departamentos. 
Al adquirir un departamento en pre-venta, 
los compradores pueden benefi ciarse de la 
potencial revalorización de su inversión, ase-
gurando así que el capital aportado, aun en 
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