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Memorial Explicativo

La Legislatura de Puerto Rico aprobd a fines del 1988 la Ley 148 del 4 de
agosto de 1988, conocida como "Ley Especial para la Rehabilitacién de
Santurce". Esta Ley se enmarca dentro de los siguientes objetivos:

- Retener y aumentar la poblaciéon

- Aumentar y fortalecer la actividad econémica

- Aumentar las oportunidades de empleo

- Fortalecer la seguridad del area

- Promover la participacidn activa del sector privado

- Garantizar la adecuacidad de la infraestructura

- Mejorar el flujo de transito y aumentar el estacionamiento

- Fortalecer el uso de la transportacion colectiva

- Promover la rehabilitacién fisica

- Establecer un ambiente peatonal agradable

- Crear un ambiente urbano de usos variados y coherentes en escala con

el ambiente urbano general del area

La Ley establecié tres puntos de impoftancia:

1. Le asigné a la Junta de Planificacion la tarea de desarrollar estudios del area

de Santurce para establecer un plan de desarrollo y revisar la zonificacion
aplicable.

2. Cre6 un Grupo Interagencial para la Rehabilitacion de Santurce presidido por
el Departamento de Justicia.

3. Estableci6é un programa de incentivos econémicos para el area que consiste
de exencién contributiva a la propiedad; condonacién de intereses, recargos
y penalidades; incentivos en renta en caso de propiedades bajo la Ley de
Alquileres Razonables; exencion de ingresos por venta de boletos para
actividades culturales; incentivo por creacidbn de nuevos empleos e
incentivos para nuevos negocios e industrias.

El area que considerd la Ley es aquella del Barrio Santurce al Sur de la
Baldorioty de Castro hasta la Ave. De Diego y al Sur de la calle Loiza al Este de
la misma avenida. Se excluyen las areas nortefias de El Condado e Isla Verde y




urbanizaciones aledafas por haber sido motivo de estudios anteriores por parte
de la Junta de Planificacion.

Para propésitos de incentivos contributivos se excluyé el area de Miramar. Sin
embargo, se incluyé la misma dentro del area de estudio de la Junta de
Planificacion. Para cumplir con las disposiciones de la Ley, la Junta de
Planificacién recibié una asignacion especial de la Legislatura para desarrollar
sus trabajos. Dividi6é los estudios en tres: un Estudio de Caracteristicas Urbanas
de Santurce y Guias de Disefio; un Estudio General de Planificacion,
Zonificacion y Plan de Desarrollo Integrado para el Sector de Santurce Central; y
un estudio similar para los sectores de Villa Palmeras y Barrio Obrero. Los
primeros dos, el estudio de caracteristicas urbanas y arquitectdnicas y el estudio
de Santurce Central y los sectores de Villa Palmeras y Barrio Obrero se
desarrollaron en estrecha coordinacion con la comunidad, grupos de interés y
agencias gubernamentales. Se realizaron reuniones con distintas comunidades y
grupos de comerciantes del area y a mediados de julio y de octubre de 1988 se
realizaron dos presentaciones publicas en el Colegio de Abogados y una el 29
de agosto de 1991 en la Universidad del Sagrado Corazén. En dichas reuniones
se presentaron las recomendaciones de desarrollo y reglamentaciéon para el
area.

Los puntos que mas resaltan de los estudios son los siguientes:
e La poblacion del area crece lentamente y esta envejeciendo.

e Los usos comerciales y de oficina en la Region Metropolitana de San
Juan estan ocurriendo en nuevos desarrollos fuera del centro de la
ciudad. El atractivo inminente de la localizacion de Santurce, es
principalmente hacia el uso residencial.

e El desarrollo de Santurce dependera de la empresa privada y de la
autogestion comunal.

e Mucho de los nuevos desarrollos en Santurce no armonizan con las
caracteristicas tradicionales del area y, en la mayoria de las ocasiones,
debilitan el espacio publico.

e Hay usos existentes que confligen con la tranquilidad, salubridad,
seguridad, bienestar o estética de los vecindarios.

e Los estacionamientos sobre el terreno destruyen el tejido urbano del
area.

e Se necesita urgentemente un plan de manejo de automéviles y de
estructuras de estacionamiento.

Los estudios establecen las siguientes recomendaciones prioritarias,
relacionadas con el uso y el ambiente fisico:




e Promover una trama urbana organizada mediante un sistema jerarquico
espacial identificable organizado a base del tipo y ancho de sus vias y los
edificios que conforman el entorno publico.

e Acondicionar y orientar el entorno publico al peatén.

e Establecer una trama urbana que reduzca la dependencia del automovil y
respalde la transportacion colectiva.

e Promover la conservacion y el desarrollo de espacios abiertos.
Este desarrollo debe ocurrir mediante la creacion de un sistema articulado
e interconectado de parques y plazas a nivel de barrio y de comunidad.

o Fortalecer la estructura social y fisica de cada barrio, de acuerdo con sus
caracteristicas particulares, fomentando el desarrollo integrado de
funciones residenciales con areas de trabajo, comercio y ocio.

e Enfatizar el desarrollo de vivienda y el desarrollo de edificios
plurifuncionales en areas tradicionalmente comerciales, evitando nuevos
edificios destinados exclusivamente a usos comerciales y de servicio.

o Establecer controles al emplazamiento, altura y densidades de las
estructuras para hacerlos cénsonos con el ancho y tipo de via, con las
caracteristicas fisicas de cada barrio y con el tejido tradicional de
Santurce.

e Recuperar las estructuras de valor histérico-arquitecténico en su funcion
social y urbana. Eliminar o transformar los usos o edificaciones que
confligen con la tranquilidad, salubridad, seguridad, bienestar o estética
de los vecindarios.

¢ Proveer estacionamiento adecuado en estructuras que armonicen con el

tejido urbano del area y localizadas en apoyo al sistema de transportacién
colectiva.

e Fortalecer el espacio publico de las calles y plazas con mejoras a la
pavimentacién, iluminacion, paisajismo y mobiliario urbano general.

El Reglamento de Zonificacion Especial de Santurce, recoge las
recomendaciones de los distintos estudios relacionadas al uso de terrenos y al
ordenamiento del espacio urbano.
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REGLAMENTO DE ZONIFICACION ESPECIAL DE SANTURCE

PARTE 1: ALCANCE DEL REGLAMENTO, DEFINICIONES,

1.1

1.2

REQUERIMIENTO Y EXPEDICION DE PERMISOS

CAPITULO 1: ALCANCE DEL REGLAMENTO

Ambito del Reglamento - Este Reglamento de zonificacién guiara el uso
y desarrollo de los terrenos en el area de zonificacion especial de
Santurce. El mismo se denominara y citara como el Reglamento de

Zonificacion Especial de Santurce.

Autoridad - Este Reglamento se adopta al amparo y en armonia con las
disposiciones de la Ley Nium. 75 del 24 de junio de 1975, Ley Organica de
la Junta de Planificacién de Puerto Rico, segin enmendada; la Ley Num.

148 del 4 de agosto del 1988 y la Ley Num. 170 del 12 de agosto' de

1988, segun enmendada.
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14

Objetivos - Los objetivos de este Reglamento son:

-—

Permitir una mezcla selectiva de usos donde se enfatiza el uso
residencial y donde se haga posible la ubicacion de facilidades

residenciales, de recreo y de trabajo en proximidad.

Armonizar la nueva construccion con las caracteristicas urbanas

tradicionales del area.

Permitir la ubicacién de familias en densidades adecuadas que hagan
uso de la infraestructura del area y que viabilicen la transportacion

colectiva.

Limitar la ubicacién de nuevos usos monofuncionales no residenciales
que restrinjan o desplacen las familias residentes en el area y que

aumenten el volumen de transito y estacionamiento.

Proveer normas que ordenan la construccién en las propiedades

publicas y privadas.

Aplicacion - Las disposiciones contenidas en este Reglamento aplicaran

y cubriran:
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1.5

1. Toda ocupacion o uso de cualquier propiedad, estructura o terrenos;
toda lotificacidn o agrupacién de solares; toda obra de construccién,
incluyendo alteraciones ampliaciones, reconstrucciones,
remodelaciones, restauraciones, nueva construccion y obras de
fabrica para mejorar o acondicionar terrenos con el propésito de
edificar en éstos; todo traslado de estructura; toda demolicion; toda
instalacion de rétulos o anuncios o su reconstruccién; toda erecciéon de
estructuras provisionales; toda intervencion en el espacio publico de la

calle; y todo otro proyecto que se proponga dentro del area de

zonificacién especial.

2. Toda persona natural o juridica, publica o privada y cualquier

agrupacion de ellas.

3. Toda mejora publica a ser realizada dentro del area de zonificacion

especial por algan funcionario u organismo del Gobierno de

Puerto Rico.

Vigencia - Este Reglamento y las enmiendas al mismo regiran una vez
cumplidas las disposiciones establecidas por la Ley Nium. 75 del 24 de

junio de 1975, segin enmendada.
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Términos Definidos y Empleados - Los vocablos y frases definidas
dentro de este Reglamento tendran el significado establecido en el
mismo, siempre que se empleen dentro de su contexto. Aquellos no
definidos, tendran el significado de uso y costumbre del pais. Cuando asi
se justifique su uso en este Reglamento, se entendera que toda palabra
usada én singular también incluye el plural y viceversa y el masculino

incluira el femenino y viceversa.

1.7 Disposiciones de otros Reglamentos y otros Documentos de

1.8

Planificacién - Las disposiciones de este Reglamento prevaleceran
sobre y quedaran complementédas por las disposiciones de cualquier otro
reglamento en vigor adoptado por la Junta de Planificacién que sea de
aplicacion para la zona especifica en que ubique la propiedad, hasta
donde éstas no fueran incompatibles con la materia especificamente
cubierta por este Reglamento. Sus disposiciones se complementaran e
interpretaran a la luz de los objetivos de este Reglamento, de las politicas

publicas y de los planes sobre usos de terrenos adoptados por la Junta de

Planificacion.

Interpretacion de Reglamentos - La Junta de Planificacion podra,
mediante resolucién al efecto, clarificar e interpretar las disposiciones de

este Reglamento en casos de dudas o conflictos, en armonia con los fines
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y propositos generales de la Ley Num. 75 del 24 de junio de 1975, segun

enmendada.

1.9 Discrepancia entre Texto en Espanol y Texto en Inglés - En caso de
discrepancia entre el texto en espariol y su traduccion al inglés, de ésta

existir, prevalecera el texto en espariol.

1.10 Violaciones - Cualquier violacion a las disposiciones de este Reglamento
estara sujeta a aquellas penalidades y acciones judiciales Yy
‘administrativas dispuestas en las Leyes Num. 75 y 76 del 24 de junio de

1975, segun enmendadas.

1.11 Salvedad - Si cualquier disposicion, palabra, oracién, inciso, seccién o
cabitulo de este Reglamento fuera impugnado por cualquier razén ante un
tribunal y declarado inconstitucional o nulo, tal sentencia no afectar3,
menoscabara o invalidara las restantes disposiciones de este
Reglamento, sino que su éfecto se limitara a la disposicion, palabra,
oracion, inciso, seccion, capitulo o parte asi declarada, en cuyo caso
especifico no afectara o perjudicara en sentido alguno su aplicacién'o |

validez en cualquier otro caso.
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2.1

2.2

CAPITULO 2: DEFINICIONES

Disposicion General - Los términos definidos, dondequiera que se usen
o se les haga referencia en este Reglamento, tendran el significado que a

continuacion se expresa, salvo que del texto se desprenda claramente un

significado distinto.

Definiciones:

Acceso - Via publica hacia donde da frente un solar o propiedad y la cual

sirve de entrada y salida al solar o propiedad.

Acceso peatonal a cuerpos de agua - Via publica especial para
peatones, la cual facilita el acceso de los peatones desde otra via publica

existente a un cuerpo de agua o a sus margenes.

Acera - Parte de la via, al lado del area de rodaje, destinada al paso de

peatones.

Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) - Organismo
gubernamental creado por la Ley Num. 76 del 24 de junio de 1975, segun
enmendada, conocida como "Ley Organica de la Administracion de

Reglamentos y Permisos".
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Administrador de Reglamentos y Permisos - Funcionario que dirige la
Administracién de Reglamentos y Permisos o los funcionarios que lo

sustituyan o en quiénes haya delegado sus poderes y atribuciones segun

dispuesto por la Ley.

Aeropuerto - Un area de tierra, cuerpo de agua o de ambos designada o

sefalada para el aterrizaje o despegue de naves aéreas.

Agencia - Cualquier junta, cuerpo, tribunal examinador, corporacion
publica, comisién, oficina independiente, division, administracion,
negociado, departamento, autoridad, funcionario, persona, entidad o

cualquier instrumentalidad del Estado Libre Asociado de Puerto Rico

incluyendo los municipios.

Agrupacion de solares - Consolidaciéon de varios solares en un solar

que es inscribible en el Registro de la Propiedad como una sola

propiedad.

Alineacion - La alineacién es el ordenamiento de las estructuras a lo
largo de una calle a base de una linea que delimita y fija la construccién
del cuerpo principal de la fachada principal de las distintas parcelas a lo
largo de un bloque. A la alineacion particular de un solar se le conoce

como linea de fachada o linea de estructura.
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Alojamiento comunitario - Uso relacionado al alojamiento permanente
de colectivos que no constituyen unidades familiares, tales como

hospedajes de estudiantes, de envejecientes, comunidades civicas o

religiosas.

Alteracion - Cualquier ampliacién, cambio o modificacion en la forma
principal de una estructura, incluyendo cualquier cambio o instalacién de
sistemas eléctricos 0 mecanicos; cualquier cambio o modificacién en
paredes de carga, columnas, vigas, techos u otros elementos

estructurales; o cualquier cambio o modificacion en los medios de salida.

Alteracion estructural - Todo cambio en los elementos estructurales de
un edificio o estructura existente, tales como paredes de carga, columnas,
vigas y techos; o toda adicion, extensién, aumento o variaciéon en tamario
de los elementos estructurales existentes; o ‘toda modificacion de
elementos no estructurales que afecten el comportamiento estructural del
edificio o estructura; o la construccion en el edificio de nuevos elementos
estructurales adicionales, tales como: techos, vigas, columnas o paredes

de carga.

Alteracion de fachada - Todo cambio de los rasgos arquitectonicos del
edificio que no implique variacién en los elementos estructurales del

edificio existente o la construccion de nuevos elementos estructurales.
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Alteracion menor - Cualquier intervencién interior que no modifica la

forma principal de una estructura, los elementos estructurales o los

medios de salida.

Altura de coronacién - La altura que se mide hasta el nivel del plano

superior del pretil.

Altura de cornisa - Es la distancia entre la cota de referéncia y el nivel de
piso del techo. En caso de techo plano (azotea) sera el nivel de dicho
techo. En caso de techo inclinado se utiliza el punto de interseccion
superior entre la techumbre y la fachada delantera, en caso que el techo
inclinado corra perpendicular a la fachada principal se utilizara el punto de
interseccion con las fachadas laterales. Se conoce también como altura

de techo.

Altura de rétulo o anuncio - La distancia vertical desde el nivel del

terreno hasta la parte mas alta de un rétulo o anuncio.

Altura maxima de estructura - La altura que puede lograr una

estructura.

Altura minima de estructura - La altura que obligatoriamente debe

alcanzar una estructura.
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Altura permisible de planta - La altura permisible de planta es la

distancia vertical permitida entre los pisos terminados de dos plantas

consecutivas. -

Amenidades publicas - Facilidades que, ademas de prestar servicios a
los residentes, huéspedes, turistas y ciudadania en general, contribuyen
al mejoramiento estético del ambiente, pudiéndose mencionar, entre
otras, plazas, arcadas, paseos de peatones o de ciclistas, lugares
abiertos que realcen el caracter de un edificio de autobuses y de

taximetros, lugares de recreo, entretenimiento y de servicios a baiistas.

Ampliacion - La extension o aumento en el area bruta de piso o en la

altura de una estructura.

Ancho de via - La distancia promedio entre las lineas de una via frente a

un solar.

Ancho de solar - La distancia media entre lineas laterales del solar,
medida en la direccién general que sigue la linea de la via y la linea

posterior del solar.

10
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Anteproyecto - Forma preliminar de un plano de construccion de obras
asi como estructuras, que se somete a ARPE para determinar si cumple

con las leyes y reglamentos aplicables.

Anuncio - Todo Iefrero, escritura, impreso, pinturas, emblema, lamina,
dibujo o cuélquier otro tipo de comunicacion grafica o simbélica cuyo
propésito sea llamar la atenciéon para hacer una propaganda comercial, no
comercial o llamar la atencién hacia un producto, articulo, negocio,
servicio de recreacion o que puede llamar la atencion hacia una 6ampaﬁa,
actividad, ideas o mensajes gubernamentales, politicos, religiosos,
caritativos, artisticos, deportivos o de otra indole que se ofrecen, venden
o lleven a cabo en el solar o predio distinto del lugar donde éste ubica. En
los casos en que la instalacién de un anuncio conlleve la ereccién de un
armazén de madera, plastico o metal, aditamentos eléctricos y otros
accesorios, se entendera que éstos forman parte integrante del mismo y

para todos los efectos legales se consideraran como una unidad.

Arcada - Pasaje cubierto a todo lo largo de una fachada, con una
columnata en uno de sus lados que da al exterior. Puede o no tener

arcos.

Area bruta de piso - La suma del espacio de piso ocupado o usado en

cualquier edificio, principal o accesorio, incluyendo pasillos, galerias,

11
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balcones, terrazas cubiertas, escaleras, s6tanos y semi-sétanos, anchura
de paredes y cuerpos salientes. No incluye elementos salientes tales

como cornisas, aleros, tejados, tejadillos y otros rasgos arquitecténicos.

Area de estacionamiento - Espacio dedicado exclusivamente para el

estacionamiento temporero de vehiculos de motor.

Area de ocupacion - El area incluida en la proyeccion horizontal del
edificio principal y accesorio incluyendo todas sus partes y estructuras
salientes, excluyendo cornisas, aleros, tejados, balcones abiertos
voladizos, otros rasgos arquitectdnicos y las escaleras al nivel del primer

piso que levanten mas de un (1) metro sobre el nivel del terreno.

Area de ocupacién maxima - El drea de la superficie de la parcela que

puede ser ocupada por la estructura.

Area de ocupacion minima - El area de la superficie de la parcela que

obligatoriamente sera ocupada por una estructura.

Atico - El area habitable que queda bajo la pendiente de un techo
inclinado. En algunas areas de Puerto Rico se conoce también como cielo

raso.

12
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Avenida - Via que generalmente sirve de conector directo entre un punto

y otro de la region.

Balaustrada - Cerramiento de poca altura formado por una serie de
pequefias columnas o balaustres que descansan sobre una base y que

soportan un elemento, horizontal o inclinado, continuo.

Balcén - Cuerpo saliente totalmente abierto que sirve a un solo vano por

el que se accede y que es la prolongacién del piso de la planta.
Balconada - Balcon corrido que sirve a mas de un vano.

Bar (barra) - Establecimiento cerrado usado para el expendio de bebidas
alcohdlicas para su consumo dentro del local como actividad Gnica o
principal. Cualquier lugar de venta de comida ylbebida, tal como un
restaurante, cafetin o cafeteria, que continle sus-operaciones hasta altas
horas de la noche (11:00 PM o mas) y donde el consumo de bebidas se

convierta en actividad principal, se considera como un bar.

Baranda - Elemento de cerramiento de poca altura localizado en una

escalera, balcon o galeria, que sirve de proteccion y apoyo.

13
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Bloque - El agregado de solares y callejones circunscrito por un grupo de
calles continuas. También se conoce por cuadra, manzana o bloque de

manzana.

Bolardo - Pequefio poste de hierro colado, acero u hormigén que se

utiliza en la acera para evitar el transito o estacionamiento de vehiculos.

Bulevar - Via amplia arbolada, con una isleta dividiendo el rodaje.

Cafeteria - Establecimiento cerrado usado para el expendio de café,

bebidas, emparedados y otras comidas.

Cafetin - Establecimiento cerrado usado para el expendio de cafe,

bebidas y otras comidas ligeras, que se ingieren principalmente ante un

mostrador.

Calle de primer orden - Via que generalmente une una avenida con otra

0 con areas importantes dentro de la ciudad.

Calle de segundo orden - Via que generalmente conecta varios sectores
o barrios de la ciudad y facilita el acceso a avenidas y calles de primer

orden desde el area interna de los barrios.

14
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Calle de tercer y cuarto orden - Via que generalmente conecta el
interior de un vecindario con calles de mayor jerarquia que comunican
sucesivamente el vecindario con otros vecindarios y barrios. Se

distinguen entre si por los anchos de acera y rodaje. -

Callejon - Via estrecha y sin acera que provee acceso vehicular hacia el

interior de un bloque; usualmente utilizado para servicio.

Carril de acceso - Espacio destinado al paso de vehiculos al interior del

solar y en el cual sélo puede tener acceso un vehiculo a la vez.

Carril doble de acceso - Espacio destinado al paso de vehiculos al

interior del solar por el cual pueden tener acceso dos automoviles

simultaneamente.

Casa de apartamentos - Edificio para vivienda de tres o mas familias, en

unidades independientes de vivienda.

Casa de una familia - Casa para vivienda de una (1) familia que no tiene

ninguna pared en comun con ninguna otra casa.
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Casa de dos familias - Casa para vivienda de dos (2) familias, colocadas
en unidades de vivienda separadas, una al lado de la otra o una sobre la

otra y que no tienen ninguna pared en comun con ninguna otra casa.

Casa en hilera - Serie de dos (2) o mas unidades de vivienda
independientes adyacente, cada cual con su propia lotificacién de solar,

lateralmente unidas por paredes medianeras formando un sélo edificio.

Casa patio - Edificio que contiene una (1) o dos (2) unidades de vivienda,
que no tiene pared comun con otro edificio y que tiene una de las paredes

laterales coincidiendo con una de las colindancias del solar.

Cerca - Muro o tapia que sirve de separacioén entre la parcela y el espacio

publico y entre una parcela y otra.

Club nocturno - Establecimiento cerrado que se dedica principalmente a
la venta al detal de bebidas alcohdlicas y a proveer un espectaculo
artistico en vivo a los clientes; puede incluir la venta de comidas como
parte de sus actividades. El club nocturnb opera hasta altas horas de la
noche (11:00 PM o mas) y en ocasiones tiene expendio de comida o
entremeses para su consumo en el local. En ocasiones se conoce el club

nocturno como "cocktail lounge”.
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Colmado - Establecimiento que vende una extensa variedad de alimentos
frescos y procesados incluyendo el expendio de bebidas alcohdlicas

selladas para consumo fuera del lugar y sus inmediaciones.

Come-y-vete - Establecimiento abierto en el area de los clientes,
normalmente ubicado en estructuras de caracter temporero, que se
dedica a la venta de bebidas y comidas, usualmente a través de un

mostrador para su consumo en el mismo o en mesas como complemento

al mostrador.

Comida ligera (establecimiento de venta de "fast food")

Establecimiento individual o de franquicia, cerrado con aire
acondicionado, que se dedica principalmente al estipendio de refrescos y
alimentos ligeros preparados en el lugar y distribuidos a través de un

mostrador para consumo en el lugar.

Compaiiia de Turismo de Puerto Rico - Organismo gubernamental
creado mediante la Ley Num. 10 del 18 de junio de 1970, segun

enmendada.

Condotel - Edificio o grupo de edificios construidos expresamente para
ser regido o que se ha convertido al régimen de propiedad horizontal a

tenor con las disposiciones de la Ley Num. 104 del 25 de junio de 1958,
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segln enmendada, el cual cumple, ademas, con los requisitos de un hotel

de turismo comercial seglin establecidos por la Ley Num. 6 del 1 de junio

de 1972 y por cualquier reglamento adoptado al efecto por la Compania

de Turismo.

Construccion - Accién y efecto de construir. Incluye la alteracion,
ampliacion, reconstruccion, rehabilitacion, remodelacién, restauracion,
cambios arquitecténicos, nueva construccién y las obras de fabrica para

mejorar o acondicionar terrenos con el propésito de edificar en éstos.

Consulta de ubicacion - Es el procedimiento ante la Junta de
Planificacion para que evalle, pase juicio y tome la determinacién que
estime pertinente sobre propuestos usos de terrenos que no son
permitidos ministerialmente por la reglamentacién aplicable a areas
zonificadas pero que la reglamentacion provee para que se considere. En
areas no zonificadas incluye propuestos usos de terrenos que por su
naturaleza, complejidad, magnitud, impacto fisico, econémico, ambiental y
social pudiesen afectar significativamente el desarrollo de un sector. Esta
consulta se identifica como publica o privada dependiendo de quién la

origine.

Cota de referencia - Nivel establecido en el terreno que sirve de origen

para la medir la altura de una estructura.
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Cruzacalle - Rétulo temporero que se sostiene suspendido en el aire
mediante amarres, construido en tela u otro material no rigido y que no

esta contenido en un armazon.

Cuerpo principal de la estructura - Es aquella seccién de una estructura

que puede mantener su alineacioén con la linea de fachada sin tener que

guardar retiros adicionales.

Cuerpos salientes de la fachada - Todo aquel cuerpo que sobresale del

plano de la fachada y que es ocupable, incluyendo balcones, balconadas

y tribunas.

Cumbrera - Madero que forma el lomo de la armadura de la cubierta de

un tejado.

Densidad poblacional - Es la relacion que se establece entre el nUmero
de familias que se ubican en un solar y el area de ese solar expresada en

términos de familia por unidad de area.

Desarrollo residencial extenso - Comprende los desarrollos
residenciales para cuarenta (40) o mas familias o, el desarrollo de

facilidades comerciales, industriales, institucionales o recreativas que
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excedan de 20,000 pies cuadrados de construccion o en terrenos que

excedan la cabida maxima para un cambio en zonificacion.

Dintel - Elemento horizontal que se apoya entre dos soportes formando

de esta forma un vano.

Discoteca - Establecimiento que provee un espacio para bailar con
musica de disco o grabadora, cuya actividad puede ampliarse para incluir

el expendio de bebidas alcohdlicas para consumo en el propio local.

Dispensario médico - Establecimiento destinado a prestar asistencia

médica y farmacéutica a pacientes ambulatorios.

Edificabilidad - La normativa que determina los parametros de
edificacién de la parcela; resulta de aplicar los diferentes parametros
establecidos en cuanto a tipo de construccién, area de ocupacion, retiro y

altura, entre otros.

Edificacion - Obra construida por el hombre que incluye edificios 'y

estructuras.

Edificio - Estructura a ser ocupada permanente o temporalmente por

personas, animales o equipos tales como: casas, templos, oficinas,
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teatros, almacenes, fabricas, escuelas, hospitales, tiendas o cualquier

otra estructura de naturaleza parecida.

Edificio accesorio - Edificio separado del edificio principal en un mismo
solar que contiene uno 0 mas usos accesorios y complementarios al uso

principal.

Edificio de dormitorios - Estructura para el alojamiento de alumnos de

un centro de ensenanza, escuela, seminario o universidad.

Edificio de estacionamiento - Edificio de uno o varios niveles
parcialmente cerrado dedicado principalmente al estacionamiento de

vehiculos de motor livianos.

Elemento saliente de la fachada - Todo aquel elemento que sobresale
del plano de la fachada y que no es ocupable, incluyendo cornisas,
aleros, tejadillos, quiebrasoles, marquesinas de teatros, esculturas,

pilastras y columnas; no incluye rétulos o anuncios.

Encintado o contén - Faja o cinta de piedra u hormigdn que forma el

borde de una acera.
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Entorno - El conjunto de estructuras, calles, plazas, arbolado, mobiliario
urbano y otros, que rodea un edificio, estructura o punto urbano

determinado.

Entrante - Area o espacio cubierto que se retira del plano de fachada
principal. Se consideran entrantes espacios tales como terrazas, arcadas

y pérticos.

Entresuelo / entrepiso - Piso intermedio colocado en parte de la planta
baja, cuyo uso esta relacionado con la actividad de dicha planta. Se
admite la construccion de un entresuelo siempre que su superficie no
exceda del veinticinco por ciento.(25%) de la planta con que esta
relacionada y quede retirado un minimo de tres (3) metros de la fachada

principal.

Establecimiento abierto - Establecimiento que no mantiene una
superficie continua de elementos constructivos tales como paredes,
puertas o ventanas, a todo lo largo del frente y el costado de su.area de
ocupacion minima y cuyas fenestraciones visibles de la via (descontando
las aberturas de acceso vehicular), en horas de uso del establecimiento,
exceden el quince por ciento (15%) de la superficie del frente y el costado

mencionado.
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Establecimiento cerrado - Establecimiento que mantiene una superficie
continua de elementos constructivos tales como paredes, puertas o
ventanas, a todo lo largo del frente y el costado de su area de ocupacién
minima y cuyas fenestraciones visibles de la via, en horas de uso del
establecimiento, no exceden el quince por ciento (15%) de la superficie

del frente y el costado mencionado (descontando las aperturas de acceso

vehicular).

Estaciones de gasolina - Establecimiento que vende gasolina y aceites

lubricantes como actividad principal y que pueden reparar y lavar autos

como actividad secundaria.

Estructura - Aquello que se erige, construye, fija o sitia por la mano del
hombre en, sobre o bajo el terreno o agua; incluye sin limitarse, a

edificios, torres, puentes, acueductos, represas o chimeneas.
Estructura no conforme - Ver no conforme.

Excepcion - Autorizacion para utilizar una propiedad para un uso o una
estructura que este Reglamento admite y tolera en una zona siempre que
se cumpla con los requisitos o condiciones establecidas para la
autorizacion del uso o estructura de que se trate. Excepcion es sinébnimo

de autorizacion directa.
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Fachada - Todas las caras exteriores de una estructura.

Fachada minima - La longitud de fachada que, como minimo, ha de tener

la estructura.

Fachada principal - Parte anterior y principal de un edificio u estructura.
La pared de un edificio que corresponde a una linea de via. Un edificio

puede tener mas de una fachada principal.

Familia - Organizacion domeéstica comin formada por una o mas
personas que ocupan o usan un edificio o parte de éste, con facilidades
de cocina, servicios sanitarios y otras facilidades inherentes a una

vivienda.

Fondo de edificio - La distancia desde la linea de fachada principal hasta
la fachada posterior del edificio medida en la direccion general que siguen

las lineas laterales de éste.

Fondo de solar - La distancia media desde la linea de la via hasta la
linea posterior del solar, medida en la direccion general que siguen las

lineas laterales de éste.
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Frente del edificio - La parte exterior del edificio principal que en su

longitud y sentido general da a una via.

Funcionario y organismo - El Gobierno de Puerto Rico o cualquiera de
sus partes, oficinas, negociados, departamentos, comisiones,
dependencias, instrumentalidades o corporaciones gubernamentales o

municipios, sus agentes, funcionarios o empleados.

Galeria - Corredor amplio con pared en un solo lado. Puede quedar en la

primera planta o en un piso superior.

Hilada volada - Faja horizontal continua lisa o0 moldurada que sobresale

del paramento de fachada y que suele indicar la separacion entre pisos.

Hospedaje - Facilidad para el alojamiento transitorio de personas, en
estadias usualmente por periodos de varios meses, usualmente

compartiendo cocina y facilidades sanitarias.

Hospedaje especializado - Facilidad donde se provee alojamiento a
personas en estadia de varios meses y cuyo proposito es recibir algun
tratamiento médico, psicologico, de descanso, retiro o rehabilitacion de

habitos.
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Hospederia - Facilidad de alojamiento por periodos de tiempo

relativamente cortos.

Hospital - Institucién que provee servicios a la comunidad ofreciendo
fratamiento y diagnoéstico médico o quirdrgico para enfermedades o
lesiones o, tratamientos obstétricos a pacientes hospitalizados incluyendo
hospitales generales y especiales tales como de tuberculosis, de
enfermedades mentales y otros tipos de hospitales y facilidades
relacionadas con los mismos tales como: area de cuidado intensivo,
intermedio y auto cuidado de pacientes. Servicios de rayos x vy
radioterapia, laboratorios clinicos y de patologia anatémica y otros,
consultorio médicos para pacientes externos, departamentos de consulta
externa, residencias y facilidades de entrenamiento para enfermeras,
facilidades de servicios centrales y de servicios afines que operan en
combinacion con hospitales, pero no incluye instituciones que provean
principalmente cuidado domiciliario o de custodia. Incluye ademas, sitio
dedicado primordialmente al funcionamiento de facilidades para proveer
diagnéstico, tratamiento o cuidado médico durante no menos de doce
horas consecutivas a dos 0 mas individuos entre los cuales no medi‘e
grado de parentesco, que estén padeciendo de alguna dolencia,
enfermedad, lesion o deformidad. Toda oficina, consultorio o casa de un
médico, donde se reciban mujeres en estado de embarazo para ser

atendidas o tratadas durante el aborto, parto o puerperio, se considerara
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un hospital independientemente del nimero de pacientes y de la duracién

de la estancia.

Hotel - Edificio o grupo de edificios dedicados a suministrar albergue por
pago a transeuntes, en los cuales no menos de quince (15) habitaciones
estan equipadas para el acomodo de los huéspedes y en donde existe

uno o mas comedores donde se sirve comida al publico en general.

Hotel de(turismo - Todo hotel cuyo principal propésito sea el desarrollo
de la industria turistica y el cual tiene como parte integral del mismo
dentro de sus limites y en proporcién a sus maximas facilidades de
acomodo, dos o mas de las siguientes atracciones:. playa o lago con
facilidades de bafio u otros deportes acuaticos; piscinas de natacién con
facilidades de bafio u otros deportes acuaticos; facilidades adecuadas
para el uso de caballos de montar y excursiones; canchas de juego o

facilidades para deportes al aire libre.

Industria liviana - Industria de manufactura donde la maquinaria tanto
como el producto es sencillo y donde los efectos de la operaciéon no

trascienden el ambito de la instalacion.

Industria pesada - Industria en que las maquinas-herramientas llevan a

cabo producciéon y donde los efectos en la operacion trascienden el
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ambito de la instalacion. En estas industrias es notable el intenso transito
en la transportacién de equipo y productos de gran peso, alto consumo de
agua y energia eléctrica; la cantidad de desperdicios sélidos que se
acumulan o despachan; los desperdicios liquidos que requieren
tratamiento, los desperdicios peligrosos y no peligrosos, la produccién de
calor por combustion y una generacién de ruidos por encima de los
ochenta (80)decibelios, la descarga de vapor a la atmésfera, asi como la
emision desubstancias gaseosas o particulados que podrian, si se

dispersan a la atmésfera, afectar la vida animal y vegetal.

Instituciones financieras - Institucion que ofrece algun tipo de servicio
financiero al publico en general. Incluye bancos comerciales,
asociaciones de ahorros, casas de corretaje, bancos hipotecarios,

cooperativas de ahorro y crédito, financieras u otras organizaciones

similares.

Instituto de Cultura Puertorriqueia - Organismo gubernamental creado

mediante la Ley Num. 89 del 21 de junio de 1955, segun enmendada.

Junta, Junta de Planificacion - La Junta de Planificacion de Puerto Rico
como organismo colegiado, inclusive cuando, conforme a lo dispuesto-en
la Ley NOm.75 del 24 de junio de 1975, segun enmendada, funciqne

dividida en salas como lo dispone el Articulo 8 de la referida Ley.
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Licoreria ("liquor store") - Establecimiento cuyo ingreso principal del
negocio se deriva de la venta de bebidas alcohdlicas selladas en su

envase para su consumo fuera del local.

Linea de fachada - Linea que delimita y fija la construccion del cuerpo
principal de un edificio desde el lado de la via y lo relaciona con la

alineacion general de la calle. Puede o no coincidir con la linea de via.

Linea de propiedad - Cualquier linea divisoria entre un solar y otro solar
o entre un solar y una via o propiedad publica. Linea perimetral que

delimita una parcela y la distingue de sus colindantes.

Linea de via - La linea divisoria entre la via y el solar o predio adyacente.

Se conoce también como lindero frontal.
Linea lateral del solar - Cualquier linea divisoria del solar que no sea la
linea de la via ni la linea posterior del solar. Se conoce también como

lindero lateral.

Linea posterior del solar - La linea del solar opuesta a la linea de la via.

Se conoce también como lindero posterior.

Litoral lacustre - Orilla de un lago o laguna.
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Litoral maritimo - Orilla del mar u océano.

Lotificacion - Es la division o subdivisiéon de un solaf, predio o parcela de
terreno en dos o mas partes, para la venta, traspaso, cesi6n,
arrendamiento, donacion, usufructo, uso, censo, fideicomiso, division de
herencia o comunidad o para cualquier otra transaccién; la constitucién
de una comunidad de bienes sobre un solar, predio o parcela de terreno
donde se le asignen lotes especificos a los comuneros; asi como para la
construccion de uno o mas edificios; e incluye también urbanizacion,
como hasta ahora se ha usado en la legislacion de Puerto Rico vy,

ademas, una mera segregacion.

Luz libre de un rétulo o anuncio - La distancia vertical menor desde el
nivel del terreno hasta la parte mas baja del rétulo o anuncio, incluyendo
el armazén y los elementos decorativos que se extiendan sobre el

terreno.

Mapa oficial o plano oficial - Plano que indica la posicién exacta de los
trazados de una via segun se establece en la Ley Num. 75 del 24 de junio

de1975, segin enmendada.

30




Junta de Planificacion Reglamento de Zonificacién
Especial de Santurce

Mejora de terreno - Toda construccion que se realice en el terreno para
acondicionarlo y prepararlo para la ereccion de un edificio o estructura o

para el uso, segregacion, subdivision o desarrollo de un predio o terreno.

Mejora sustancial - Cualquier ampliaciéon, reconstruccion, alteracién o
mejora a una estructura cuyo costo es igual o excede cincuenta por ciento
(50%) del valor actual en el mercado de la estructura existente, sin incluir

el valor del terreno.

Ménsula - Elemento que sobresale de un plano vertical y sirve para

sostener alguna cosa; usualmente tiene mas vuelo que altura.

Mobiliario urbano - El mobiliario urbano lo componen todos aquellos
elementos en el paisaje del entorno publico como paradas de autobuses,
instalaciones telefonicas, buzones, semaforos, seﬁales, protectores de
arboles, bolardos y zafacones. Ademas de su funcién practica y social
particular deben ser utilizados para embellecer, articular y definir el

espacio publico de la calle.

Motel - Facilidad de alojamiento para servir al viajero en estadias breves
provisto de un estacionamiento comun al descubierto e incluye una oficina

de administracién y servicios de cocina.
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Nivel de encintado - La rasante establecida del encintado o donde no

hubiera encintado, de la via frente al punto medio del solar.

No conforme - Condicién o uso de una pertenencia que existia en esa
situacién a la fecha de vigencia del este Reglamento o que se establece
posterior ala fecha de vigencia que no estd en armonia con las

disposiciones del mismo.

No conforme a eliminarse - Condiciébn o uso de una pertenencia que
existia legalmente en esa situacion a la fecha de vigencia del este
Reglamento, que no esta en armonia con las disposiciones del mismo y

que se requiere su erradicacién o su adaptacion a las nuevas normas de

este Reglamento.

No conforme legal - Condicién o uso de una pertenencia que no esta en
armonia con las disposiciones de este Reglamento, que existia
legalmente en esa situaciéon a la fecha de vigencia del mismo y que se

tolera bajo ciertas condiciones su continuacion.

Nimero maximo de plantas - Nimero maximo de plantas permitidas

dentro de la altura maxima reguladora.
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Obra - Estructuras, incluyendo las mejoras y trabajos que se realicen al
terreno para facilitar o complementar la construcciéon de éstos, asi como
las mejoras e instalaciones necesarias para el uso, segregacion,

subdivision o desarrollo de terrenos.

Ocupacion domiciliaria - Actividad llevada a cabo por miembros de una
familia en la misma residencia en que habitan utilizando equipo eléctrico y
mecanico de uso corriente en el hogar y la cual tiene como fin contribuir a

la comodidad y conveniencia o suplir una necesidad de la familia.

Ocupado o usado - Segun se aplique a cualquier estructura o
pertenencia, debera entenderse como si estuviese seguido de las

palabras o propuesto o preparado o disefiado para ser ocupado o usado.
Oficiales autorizados - Personal de gobierno en sus gestiones oficiales.

Organismo gubernamental - Cualquier departamento, negociado,
oficina, instrumentalidad, corporacion publica o subdivision politica del

Gobierno de Puerto Rico.

Panaderia y reposteria - Establecimiento donde se elabora pan y
reposteria mediante la utilizacién de hornos eléctricos o de gas fluido,

cuyos productos se venden al detal inicamente dentro de la pertenencia.
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En el proceso de elaboracién no se debera producir ninguna condicion

perjudicial al ambiente.

Paramento - Cualquiera de las dos caras de una pared.

Parapeto - Pared, antepecho o baranda que se pone para evitar caidas.

Parcela - Solar

Parcelacion - Division de solares.

Pared medianera - Es una pared en o adyacente a la linea lateral del
solar que se levanta desde Ibs cimientos hasta el techo mas alto. Su
continuidad puede estar interrumpida por patios de luces o de ventilacion.
Cuando se trate de nueva construccion su eje podra coincidir con la linea
lateral de ambos solares cuando las estructuras en ambos solares sean
disefiadas como un edificio. Cuando las estructuras no sean disefiadas
como un solo edificio se separara de la linea lateral del solar la distancia
necesaria para cumplir con los requisitos estructurales para movimiento
sismico, los que varian dependiendo del tipo de suelo, altura y tipo de
construccion del edificio. Esta separacion estara sellada en forma efectiva
y duradera para evitar problemas tales como filtracion de agua, basura o

albergue de animales e insectos.
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Parque - Area extensa de terreno, mayor que cinco cuerdas, sembrada

intensamente con plantas y arboles y, utilizada para el recreo y el solaz

de la poblacion.

Pasaje - Paso estrecho, sin area de rodaje, cuya funcién primordial es

proveer acceso peatonal a través de un edificio, solar o manzana.

Paseo de circunvalacion - Marginal de los expresos que sirve de
amortiguador entre el expreso y el tejido urbano; usualmente se

acompaiia por una franja de siembra a ambos lados de la marginal.

Patio cerrado - Espacio abierto y desocupado, delimitado por paredes o

por paredes y un lindero edificable.

Patio de luces (cerrado o semi-cerrado) - Se entiende por patio de
luces aquel que no forma parte de la red de circulacién publica de una
estructura, pero que ofrece ventilacién y luz a espacios residenciales de
sala, comedor, dormitorio, u otro espacio que pudiera funcionar de

dormitorio.

Patio de ventilacion (cerrado o semi-cerrado) - Se entiende por patio

de ventilacion aquel que sirve de ventilacion y luz a espacios
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residenciales que no son sala, comedor, dormitorio, u otro espacio que

pudiera funcionar de dormitorio.

Patio delantero - Espacio abierto entre la linea de via y la linea de
fachada, que se extiende hasta las lineas laterales del solar. Se conoce

también como retiro delantero.

Patio lateral - Espacio abierto entre la linea lateral del solar y la
proyeccién paralela a ésta de la extremidad mas préxima del edificio
principal y que se extiende desde la linea de fachada hasta el patio

posterior. Se conoce también como retiro lateral.

Patio posterior - Espacio abierto entre la linea posterior del solar y la
proyeccion paralela a ésta de la extremidad mas préxima al edificio

principal y que se extiende hasta las lineas laterales del solar. Se conoce

también como retiro posterior.

Patio principal (cerrado o semi-cerrado) - Se entiende por patio
principal aquél que comunica directamente con la entrada de una
residencia u otro uso principal y forma parte de la red de circulacién

publica de una estructura.
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Patio semi-cerrado - Espacio abierto y desocupado, similar al patio
cerrado, pero que tiene uno de sus lados abiertos hacia un retiro lateral o

frontal, patio posterior, calle u otro espacio publico.

Pérgola - Estructura abierta formada por pie derechos, columnas o

pilastras que soportan un enrejado dintelado.

Permiso de construccion - Autorizacion escrita, expedida por la
Administracion de Reglamentos y Permisos, segun las leyes y

Reglamentos aplicables, para la construccion de obras.

Permiso de uso - Autorizacién escrita, expedida por la Administracién de
Reglamentos y Permisos, segun las leyes y Reglamentos aplicables, para
ocupar o utilizar terrenos, edificios, estructuras o una pertenencia para un

fin en particular.

Permiso de uso temporero - Autorizacion escrita expedida por la
Administracion de Reglamentos y Permisos, segin las leyes vy
Reglamentos aplicables, para ocupar o utilizar una pertenencia por tiempo

limitado, sin renovaciones.

Persona - Cualquier individuo o ente juridico, grupos organizados bajo

una razén social, sociedades, corporaciones publicas o privadas
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incluyendo municipios, agencias e instrumentalidades del Estado Libre

Asociado de Puerto Rico y de los Estados Unidos de Norteamérica.
Pertenencia - Solar, estructura, edificio o combinacion de éstos.
Pie derecho - Apoyo vertical de madera o hierro.

Pizarra de mensajes electronicos - Rétulo donde el texto o mensaje
cambia automaticamente sobre un banco de lamparas o a través de

medios mecanicos.

Plan Especial de Intervencion - Plan preparado para cambiar la
demarcacién de la totalidad o una parte de una Zona de Intervencion
Especial. La adopcién de este Plan Especial de Intervencion, sometido
como consulta de ubicacion a la Junta de Planificacion, envuelve cambios

a los planos y normativas de este Reglamento.

Plano de ordenamiento - Aquel plano que acomparia este Reglamento y
que demarca la aplicacién de las distintas normas de ordenamiento en él
area de zonificacion especial de Santurce. Los planos de ordenamiento |
incluyen la Red de Espacios Publicos, Distritos de Uso, Zonas de

Edificabilidad y Zonas de Intervencion Especial.
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Planta / piso - La parte de un edificio comprendida entre la superficie de
cualquier piso y la del siguiente piso superior o, entre la superficie de un
piso y el techo o azotea. Una planta en la que viven, trabaja, duermen o
se congregan personas y cuyo plafén, cielo raso o techumbre se levanta
mas de un (1) metro sobre la cota de referencia se contara como una
planta. Una planta que se eleva menos de un (1) metro sobre la cota de

referencia no se contara al determinar el nimero de plantas permisibles.

Planta baja / primera planta - La planta baja es la planta inmediatamente

encima del nivel del terreno o del s6tano o semi-sétano.

Plaza - Espacio publico abierto, ajardinado o no, que sirve de espacio de

descanso o de reunion.

Portada - Elemento arquitecténico que decora la entrada en la fachada

principal de un edificio.

Portico - Espacio cubierto y con columnas que se construye delante de la

entrada principal de un edificio.

Propiedad / pertenencia - Solar o estructura o combinacién de éstos.
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Proyecto - Comprende toda propuesta sobre uso de terrenos incluyendo
consultas de ubicacion, anteproyectos, desarrollos preliminares, planos

de construccién, lotificaciones, urbanizaciones y construccion de edificios.

Reconstruccion - Rehacimiento de cualquier parte o partes de una
estructura. Al tratar propiedades de valor histérico o arquitectonico se
refiere a la nueva construccién que copia los materiales y la forma de la
estructura histérica que la precedia a base de documentacion
comprobada o substanciada por evidencia cientifica a través de estudio

de tipologias.

Reglamentos aplicables - Todos aquellos reglamentos promulgados y
adoptados o aprobados por los distintos organismos gubernamentales,

publicados de acuerdo con la ley y que sean de aplicacién al caso

especifico.

Rehabilitacion - Proceso de retornar una propiedad en desuso a un
estado de utilidad, mediante reparacién o alteracion haciendo posible un

uso eficiente.

Remodelacion - Conjunto de operaciones llevadas a cabo para modificar
una propiedad de forma diferente a la existente. Al tratar propiedades de

valor histérico o arquitecténico se refiere a las operaciones llevadas a
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cabo para preservar los elementos y rasgos distintivos de la forma

primitiva de una propiedad pero que introduce alteraciones que se

desvian de la forma primitiva.

Remodelacion substancial - Conjunto de operaciones llevadas a cabo
para modificar una propiedad cuya inversiéon equivale a mas del cincuenta
por ciento (50%) del valor de tasacion en el mércado descontando el valor
del suelo. Puede incluir remodelaciones, rehabilitaciones,

reconstrucciones, restauraciones y otros tipos de construccion.

Reparacion - La sustitucion de obra existente en una estructura, sin
incluir trabajo adicional que constituya una alteracion estructural,

ampliacién en area o altura o cambio a los medios de salida.
Resalto - Parte que sobresale de la superficie general de una fachada.

Resolucion - Informe o documento que contiene un acuerdo o decision
adoptado por la Junta de Planificacién o por la Administracién de

Reglamentos y Permisos.

Restauracion - Conjunto de operaciones llevadas a cabo para recuperar
la forma primitiva de un edificio, estructura o lugar de valor histérico a

base de documentacién o conocimiento comprobable. No admite en el

41




Junta de Planificacion Reglamento de Zonificacion

Especial de Santurce

proceso aportaciones de nuevo disefio. Las reparaciones o alteraciones

reproducen las condiciones originales de los elementos tratados.

Restaurante - Establecimiento cerrado usado para el expendio de
comidas para su consumo dentro o fuera del local, cuya operaciéon puede

incluir expendio de bebidas alcohédlicas como una actividad secundaria

relacionada.

Retallo - Resalto o escalon que queda en el paramento de un muro

donde se disminuye su espesor.

Retranqueo / retiro de fachada - Retroceso total o parcial de una

fachada.

Rétulo - Todo letrero, escritura, impreso, pintura, emblema, dibujo, lamina
o cualquier otro tipo de comunicacién grafica cuyo propésito sea llamar la
atencion hacia una actividad comercial, negocio, institucién, servicio,
recreacion, profesion, que se ofrece, vende o lleve a cabo en el solar o
predio donde este ubica. En los casos en que la instalacion de un rétulo
conlleve la ereccién de un armazdén de madera, plastico o metal,
aditamentos eléctricos y otros accesorios, se entendera que éstos forman
parte integrante del mismo y para todos los efectos legales se

consideraran como una unidad.
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Rétulo animado - Cualquier rétulo que utiliza cambios en la iluminacién o
movimiento para representar una acciéon o crear una escena o efectos

especiales.

Rétulo de construccion - Rétulo temporero que identifica el tipo y
detalles de la obra a realizarse, su financiamiento y los corredores de
bienes raices, contratistas, ingenieros o arquitectos interventores en la
obra. Este rétulo no podra contener anuncio o propaganda comercial de

clase alguna.

Rétulo de identificacion - Rétulo que se limita a brindar informacion
sobre el nombre y direcciébn de un edificio, condominio, desarrollo
residencial, institucién o persona o sobre la actividad u ocupacidén que se

realiza en la estructura o predio.

Roétulo de poste - Rétulo sobre el terreno sostenido mediante columnas,

postes u otra estructura de apoyo, no adosado al edificio.

Rotulo de techo - Rétulo permanente instalado o construido sobre el

techo de un edificio.

Rétulo de toldo - Rétulo pintado, impreso o adherido a la superficie de

un toldo o cortina que se sostiene de la pared exterior de un edificio.
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Roétulo de ventana - Rétulo que se instala en el interior o sobre una

ventana con la intencién de que pueda verse desde el exterior.

Rétulo direccional o informativo - Rétulo que contiene instrucciones,
sefales, direcciones o informacibn sobre las facilidades del

establecimiento donde esta localizado.

Rotulo intermitente - Rétulo que contiene una fuente de luz intermitente
o de destellos consecutivos con el fin principal de atraer la atencién. No
incluye pizarras de mensajes electrénicos, rétulos animados o rétulos
que, a través de la reflexion u otros medios, crean la ilusién de una luz

intermitente.

Rétulo pintado en pared - Rétulo que se aplica en el frente de una pared

mediante pintura o sustancia similar.

Rétulo temporero - Rétulo cuya instalacién no es permanente y esta
limitada a un periodo de tiempo, dependiendo de la naturaleza de su

contenido, que en ningun caso excedera sesenta (60) dias.

Semi-sétano - Es la planta localizada debajo de la planta baja pero que
no esta por completo bajo la rasante ni la sobrepasa por mas de ciento

veinte(120) centimetros.
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Semi-s6tano habitable - Semi-sétano que se utiliza para area de trabajo,
comercio o servicio y el cual se contabiliza como parte del area bruta de

construccion permitida. Las areas de almacén o estacionamiento no se

consideran areas habitables.

Servi-carro - Comunicacioén éntre un negocio o servicio y un automovil
(mediante ventanilla, maquina, micré6fono o mecanismo similar) que
permite realizar compra o transacciones directamente desde un
automovil. El servi-carro usualmente se utiliza por lugares de comida y
bebida o por instituciones financieras. De efectuarse transacciones en
servi-carro, las mismas ocurriran en el interior del solar y la ventanilla

ocurrird a una distancia minima de dieciséis (16) metros de la linea de

via.

Solar / parcela - Predio de terreno inscrito o inscribible en el Registro de
la Propiedad. El nombre "solar" usualmente se usa en predios dentro de

areas urbanas.

Solar de esquina - Solar en un bloque que da frente a dos vias que se

intersecan o unen.

Solar interior - Cualquier solar que no es.de esquina.
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Solar minimo - Es la superficie minima que ha de tener un solar para que

se autorice su segregacion y se permita construir en él.

Sétano - Es la planta localizada debajo de la planta baja enterrada
totalmente bajo el nivel del encintado o nivel del terreno en contacto con
la linea de fachada.

Tapia - Cerca compuesta por muros, principalmente sélida.

Tejadillo - Pequeiio tejado, mayormente de una sola vertiente, adosado a

un edificio.
Tejado - Parte superior y exterior de un edificio.

Terminacion de un eje vial - Finalidad de un eje de calle que termina en

uno o mas solares.

Terreno - Incluye tanto la tierra como cuerpos de agua, el espacio sobre

los mismos o la tierra bajo ellos.

Tienda de mercancia general - Establecimiento que se dedica a la venta
de una serie de mercancias tales como ropa y accesorios, efectos para el

hogar, ferreteria, alimentos, revistas y perioédicos.
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Tienda de variedades - Establecimiento que se dedica a la venta al por
menor, a precios bajos y populares, de una variedad de mercancia. Por lo
general estas tiendas no venden una linea completa de mercancia ni

estan organizadas por departamentos.

Tiendas por departamento - Establecimiento que se dedica a la venta al
por menor de una variedad de mercancia organizada en distintos
departamentos. Sus lineas principales usualmente incluyen muebles,
efectos para el hogar, enseres, radios y televisores, linea general de ropa

para la familia y ropa blanca (ropa de cama, manteleria) para el hogar.
Traslado de estructuras - Relocalizacién de una estructura a otro solar.

Tribuna - Saliente de fachada en voladizo, de planta rectangular,
poligonal o circular, cerrada por paredes formadas principalmente por

cristales o persianas, que puede abarcar uno o varios pisos.

Unidad de vivienda - Edificio o aquella parte del mismo que se utiliza
para el alojamiento de una familia. En casas de apartamentos se puede
utilizar el concepto de unidad de vivienda basica, para calcular la

densidad permitida en un solar.

47




Junta de Planificacion Reglamento de Zonificacién

Especial de Santurce

Unidad de vivienda basica - Concepto que se utiliza en las casas de
apartamentos para obtener un nuevo calculo para la densidad permitida
en un solar, a base del nimero de habitaciones de cada unidad de
vivienda. Una unidad de vivienda basica se compone de una vivienda de

tres (3) habitaciones.

Uso - Propésito para el cual la estructura o edificio fue disefiado, es

usado o se pretende usar.

Uso accesorio - Cualquier uso estrechamente relacionado o

complementario al uso principal que se da a la pertenencia o propiedad.

Uso artesanal - Uso relacionado con la manufactura y venta de
artefactos creados con herramientas manuales o maquinaria eléctrica
instalada en una mesa y que no produce olores o ruidos que sean

perceptibles desde la acera o solar vecino.

Uso comercial o de oficina - Uso relacionado a la venta de mercancia o

a la venta o elaboracion de servicios.

Uso civico - Uso relacionado a actividades de uso comunal, publicas o
privadas, tales como, pero sin limitarse a:. bibliotecas, estaciones de

correo, escuelas, estructuras religiosas y teatros.

48




Junta de Planificacion Reglamento de Zonificacion

Especial de Santurce

Uso dotacional - Uso relacionado a actividades destinadas a dotar al
ciudadano de las facilidades y servicios necesarios para su
esparcimiento, educacién, enriquecimiento cultural, salud, asistencia,
bienestar y mejora de la calidad de la vida. Se distinguen los siguientes
usos dotacionales: de comunicacién, de espacio |ibre,v educativo,
deportivo, socio-cultural, asistencial, administrativo, de abastecimiento,
religioso, de seguridad e higiene, de cementerio, de infraestructura y de

defensa y fuerza de seguridad.

Uso no conforme - Ver no conforme.

Uso industrial liviano - Uso relacionado a la reparacion, ensamblaje o
fabricaciéon de artefactos y que no produce contaminacion atmosférica, ni

- olores o ruidos nocivos fuera de los limites del solar.

Uso principal - Uso predominante a que se dedica la finca, el solar o el

edificio principal.

Uso residencial - Uso relacionado al alojamiento permanente de

personas.

Vano - Hueco de un muro o pared o parte de ésta.
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Variacion - Autorizacion dada a la construcciéon de una estructura o parte
de ésta que no satisface las normas de edificabilidad establecidas, pero
que debido a la condicion de solar, la ubicacién especial o el uso

particular, amerita una consideracion especial.

Variacion en uso - Significara toda autorizacion para utilizar una
propiedad para un uso no permitido por las restricciones impuestas a una
zona o distrito y que se concede para evitar perjuicios a una propiedad
donde, debido a circunstancias extraordinarias, la aplicacion estricta de la
reglamentacién equivaldria a una confiscacion de la propiedad; que se
concede por la necesidad reconocida o apremiante de algin uso por una
comunidad debido a las circunstancias particulares de dicha comunidad
que no puede ser satisfecha si no se concede dicha variacién; o que se

concede para satisfacer una necesidad publica de caracter inaplazable.

Verja - Cerca alta con area semi-sélida.

Verja de fachada - Cerca alta con base, pilastras de hormigdén o

mamposteria y area semi-sélida en metal, hormigén o bloque ornamental.

Ventanaje - Conjunto de ventanas del edificio que establece la

disposicion y las proporciones en la relacion hueco/muro.
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Via - Vereda, senda, callejon, paseo, camino, calle, carretera, viaducto,
puentes, avenida, bulevar, autopista o cualquier otro acceso publico o

parte del mismo.

Via publica - Vereda, senda, callejon, paseo, camino, calle, carretera,
viaducto, puente, avenida, bulevar, autopista o cualquier otro acceso o
parte del mismo que es operado, conservado o mantenido para el uso

general del publico por el gobierno estatal o municipal.

Zona costanera - Franja de terreno costanero y las aguas adyacentes a
Puerto Rico y a las islas adyacentes dentro de su jurisdiccion, delimitada
por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales y aprobada
por la Junta de Planificacion y por el Gobernador de Puerto Rico, que se
extiende mil metros lineales tierra adentro desde la linea de costa vy,
ademas, distancias adicionales ,hasta donde sea necesario, para
asegurar que se incluyan los sistemas naturales claves de la costa, asi
como las aguas y el suelo oceanico o maritimo que se extiende tres

leguas marinas (10.35 millas terrestres) tierra adentro.

Zona de interés turistico - Cualquier area de Puerto Rico que disponga
como parte integrante de su ubicacidon geografica o dentro de las:
inmediaciones de su localizacién, una serie de atractivos naturales y

artificiales que estén actualmente desarrollados o tengan un potencial
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turistico (tales como p:layas, Iag_oé, bahias, lagunas, lugares histéricos,
estructuras o ambier'ltes de valor histél*;ico-arquitegténicos y parajes de
gran belleza natural), dentro de la cualﬂlas estructuras, belleza natural u
otros elementos son de basica y vital importancia para el desarrollo del
turismo de Puerto Rico y que ha sido designada como tal mediante
resolucion por la Junta de Planificacion conforme a la Ley Num. 374 del
14 }de mayo de 1949, segin enmehdada. En una zona de interés turistico

se pueden encontrar una 0 mas zonas de ordenamiento.

Zona de ordenamiento - Cada una de las demarcaciones espaciales en
las cuales se subdivide un territorio junto a las normativas especiales
para cada zona que ordenan los usos o estructuras permitidas. Se incluye
en esta categoria las zonas de uso, las zonas de edificabilidad y las

zonas de intervencioén especial.

Zona maritimo terrestre - Significa el espacio de las costas de Puerto
Rico que bafia el mar en su flujo y reflujo (en donde son sensibles las
mareas) y las mayores olas en los temporales (en donde las mareas no
son sensib[es) e incluye los terrenos ganados al mar y las margenes de
los rios hasta el sitio en que sean navegables o se hagan sensibles las

mareas. El término, sin condicionar, significa la zona maritima terrestre de

Puerto Rico.
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Zonificacion - Instrumento para clasificar y designar terrenos en zonas o
distritos, conllevando la aplicaciéon de normas sobre el uso, la

edificabilidad y las intervenciones especiales a permitirse.
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3.2

3.3

CAPITULO 3: REQUERIMIENTO Y EXPEDICION DE PERMISOS

Disposicion General - Para los efectos de este Reglamento, a partir de
la fecha de su vigencia, el requerimiento y la expedicién de permisos se

regira por lo establecido mas adelante.

Requerimiento de Permisos por la Administracion - A partir de la
fecha de vigencia de este Reglamento se requerii'é la expedicién, por la
Administracion de Reglamentos y Permisos, de un permiso de uso para
ocupar‘o usar cualquier propiedad, estructura o terrenos; un permiso para
lotificar o agrupar solares; un permiso de construccién incluyendo
alteracion, ampliacion, reconstruccion, remodelacion, restauracion, nueva
construccion y obras de fabrica para mejorar o acondicionar terrenos con
el propésito de edificar en éstos; un permiso para traslado de cualquier
estructura; un permiso de demolicion; o un permiso para la instalaciéon de
rétulos o anuncios. Cuando se trate de la ereccion de estructuras
provisionales - tales como graderias, pabellones y toldos se requerira un
permiso para construccion y uso por un tiempo limitado. Tales
estructuras seran removidas por completo al veﬁcer la fecha de vigencia

del permiso.

Obras en Transicion - Todo proyecto de construccién que tenga una

consulta de ubicaciéon, un anteproyecto o un permiso de construccion
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3.5

Iegalménte autorizado a la fecha de vigencia (original 12 de febrero de
1992) de este Reglamento a base de la reglamentacion anterior, tendra
derecho a desarrollar el proyecto en un plazo de dos (2) afios luego de la
vigencia del Reglamento. A partir de los dos afios, si no se ha iniciado
efectivamente la construccion, la consulta de ubicacion, el anteproyecto o
el permiso de construccién pierden su vigencia y el nuevo proyecto de

construccion necesitara conformase a lo establecido en este Reglamento.

Expedicion de Permisos - Se expedira permisos de uso; de lotificacién
o agrupacién de solares; de construccion; de traslado de cualquier
estructura; de demolicion; o de instalacion de rétulos o anuncios,
Unicamente cuando el motivo para lo que se solicita el permiso esté en
completa armonia y conformidad con los objetivos y disposiciones de este
Reglamento. Sélo se autorizara permiso para la construccion o uso de un

edificio principal por cada solar.

Requerimiento de Fianza - Podra requerirse la prestacion de una fianza
como una condicion para la expediciéon de permisos de uso; de lotificacién
o agrupacion de solares; de construccion, de traslado de cualquier
estructura; de demolicién; o de instalacion de rétulos o anuncios, donde la
naturaleza de la propuesta asi lo justifique segin dispuesto en la Ley

Num. 76 del 24 de junio de 1975, seguin enmendada.
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3.6

Disposicion Especial - Cualquier permiso solicitado que, aun
cumpliendo con las disposiciones de este Reglamento, presente
caracteristicas que hicieren impracticable la aplicacion de sus
disposiciones o indeseable la expedicion de tal permiso debido a factores
tales como salud, seguridad, orden, mejoras publicas, uso mas adecuado
de las tierras o condiciones estéticas, ambiéntales o de belleza
excepcional, la Junta de Planificacion o la Administracion de Reglamentos
y Permisos, cada cual en su ambito jurisdiccional, podra, en la proteccién
del bienestar general y tomando en consideracion dichos factores, asi
como las recomendaciones de los organismos gubernamentales
concernidos, denegar el endoso o la autorizacién para tal proyecto. En el
ejercicio de esta facultad la Junta o la Administracion debera tomar las
medidas necesarias para que la misma no se utilice con el propésito o
resultado de obviar las disposiciones reglamentarias vigentes en casos en
que no medien circunstancias verdaderamente especiales. En estos
casos la Junta o la Administraciéon celebrara vistas publicas conforme a
los procedimientos que establecen las Leyes 75 y 76 del 24 de junio de
1975, segin enmendada. La Administracion denegara tal solicitud
mientras existan las condiciones desfavorables al proyecto aunque el
proyecto en cuestiéon este comprendido dentro de los permitidos para el
area o los reglamentos de planificacion en vigor. La Administracion

formulara por escrito los fundamentos por qué deniega la
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autorizacion de un proyecto, copia de lo cual se incluira en la notificacién

de la determinacién que se haga a la parte peticionaria.

Permisos Relacionados con Vias Publicas - A partir de la fecha de
vigencia de este Reglamento no se expedirda permiso alguno de
construccion, reconstruccion, alteracién o de uso para ningun edificio, en
ningun solar, a menos que el solar tenga el correspondiente acceso. En el
caso de nuevas urbanizaciones podran expedirse permisos de
construccion cuando se determine que los solares contaran con los
accesos correspondientes una vez terminadas las obras de urbanizacién

autorizadas.

Cuando las vias propuestas en los planes viales estén incluidas en el
programa de Cinco Afos de Construccion de Carreteras del
Departamento de Transportacion y Obras Publicas o hayan sido
programadas para su construccion por las Autoridades Municipales,
prevaleceran sin modificar las recomendaciones de los planes de usos de
terrenos y no se autorizara construccioén de edificio alguno dentro de su
propuesto derecho de via (Articulo 21, Ley Nam. 76 del 24 de junio de
1975, segin enmendada), a menos que el duefio se comprometa por su
cuenta y riesgo a remover las estructuras y obras de urbanizaciéon que
construya y que sean necesarias destruir al momento del gobierno

adquirir la propiedad por cualquier medio licito y de no hacerlo el gobierno
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descontara del precio a pagar por la propiedad el costo de su remocion.
Se permitirda la ocupacién o uso de edificios o estructuras legalmente
existentes para cualquier fin permitido en el distrito o zona en que éstas

se ubiquen.

Cuando la construccion de las vias propuestas en los planes viales
aprobados por el Gobernador no haya sido programada, segun indicado
anteriormente, se permitira la expedicién de permisos de construccién y
de uso ‘para edificios o estructuras, sin considerar que éstos ocupen

terrenos identificados para tales vias, de acuerdo a lo siguiente:

1. Permitiendo la construccién o uso de edificios o estructuras para
cualquier fin permitido en el distrito o zona en que éstos ubiquen de
conformidad con la Resolucion JP-235 del 28 de octubre de 1981,v
segin enmendada, "Estableciendo Parametros para la Expediciéon de

Permisos en Pertenencias Afectadas por Planes Viales".

2. Los parametros que se establecen no conllevan el efecto de. permitir
la construccion y uso de edificios o estructuras ni la subdivision de
terrenos en distritos donde esté prohibido por medidas de seguridad

para la proteccion de la vida, de la propiedad o de recursos.
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A los remanentes de solares en propiedades afectadas por vias
publicas que hayan sido programadas segun indicado anteriormente
pero que no hayan sido construidas les aplicaran las disposiciones de

este Reglamento como si las vias estuviesen construidas.

En proyectos de construccion para diez (10) o mas unidades de
vivienda basica, en solares para los cuales se autorice una
bonificaciébn en densidad o en area bruta de piso a base de la
donacion de terrenos para el ensanche de la via, se requerira la
construccion de aquellas obras de mejoras frente o dentro del solar
que requiera el Departamento de Transportacion y Obras Publicas o
las Autoridades Municipales, segun sea el caso y que corresponde a

la via de acceso vehicular directo a éste.

En proyectds de casas de apartamentos, al calcular la densidad
poblacional permisible, se podra acreditar al proyecto una (1) unidad
de vivienda basica por cada treinta (30) metros cuadrados de la
porcioén del solar afectada por un plan de uso de terrenos 0 mapa
oficial y una bonificacion en area bruta de piso de ciento treinta
(130) metros cuadrados por cada unidad de vivienda basica que tal
bonificacion en densidad poblacional representa, cuando tal porcién

de terrenos se done libre de costo para uso publico, mediante el
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3.9

documento legal correspondiente y el proyecto resulte conforme a las

disposiciones de este Reglamento.

Permisos Relacionados con Zonas de Aeropuerto - No se expedira
permiso alguno para el uso de pertenencias o para la ereccién, traslado o
alteracion de edificios o estructuras, incluyendo chimeneas, postes,
tanques, torres de radio, antenas, torres, lineas de transmision eléctrica u
otras estructuras que sean permitidas por este Reglamento cuando se
cree interferencia con la comunicacién por radio entre el aeropuerto y las
naves aéreas o se ocasione dificultad a los pilotos para distinguir las luces
del aeropuerto y otras luces de controlo resulte en reflejos a la vista de los
pilotos que usan el aeropuerto o se menoscabe la visibilidad en la
vecindad del aeropuerto o constituya un riesgo para el aterrizaje, la
partida o las maniobras de las naves aéreas o se sobrepase las
limitaciones sobre altura establecidas con relacién a las zonas de

aeropuertos.

Permisos de No Conformidad Legal - Se expediran permisos para
aquellos usos y edificios no conformes legales. No obstante lo anterior, no
se expedira permisos para aquellos usos que se han identificado como
usos a eliminarse en el capitulo 6 sobre Zonas de Uso. Tampoco se
otorgaran permisos de no conformidad legal a aquellas estructuras o

solares que no satisfagan los requisitos establecidos para recibir la no
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conformidad legal. En los permisos de no conformidad legal se expresara
claramente la naturaleza y extension de la no conformidad legal en
relacion con los cuales un uso, edificio o pertenencia no estad en

conformidad con este Reglamento.

La parte interesada en el uso de una pertenencia cuyo uso o edificio
resulte ser una no conformidad legal, solicitara por escrito la expedicién
de un permiso de no conformidad dentro del término de un (1) afo
después de la fecha de vigencia de este Reglamento. En pertenencias
cuyos usos o edificios resulten no conformes debido a la vigencia
posterior de cualquier enmienda a este Reglamento'o a un plano de
zonificacién o mapas oficiales que se adopten, se solicitaran los permisos
de no conformidad legal para los usos o edificios no conformes
dentro del término de un (1) afio a partir de la fecha de vigencia de las

enmiendas o mapas adoptados.

Descontinuacion de Usos No Conformes Legales - Una vez que el uso
de un edificio o pertenencia se ajuste a este Reglamento por cualquier

cambio no podra dedicarse nuevamente a usos no permitidos.

Siempre que se descontinie un uso no conforme legal por un periodo
mayor de un (1) afo, cualquier uso futuro de la pertenencia en cuestion

sera conforme con las disposiciones de este Reglamento relativas a la
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zona en que ésta esté localizada. Se ekimiré de este requisito a un
edificio localizado en una zona de uso general el cual se disefi6
exclusivamente para usos comerciales o de oficina sin contemplar
albergar un uso residencial en las plantas superiores y cuya
transformacién en dicho uso no seria razonable debido a la forma del
edificio y a los costos de dicha transformacién. En este caso se evaluara

el uso propuesto de acuerdo a los usos permitidos en la zona de uso

general donde ubica.

Cuando un edificio dedicado a un uso no conforme legal haya recibido
dafos, por cualquier causa, después de vigente el Plano de
Ordenamiento correspondiente y si tales dafos, segun determinacion que
haga el Administrador de Reglamentos y Permisos, hubiesen sido por
menos de cincuenta por ciento (50%) del valor que costaria en la
actualidad el reemplazar la estructura total sin incluir los cimientos, el
edificio podra restaurarse para el mismo propésito para el cual se usabay
hasta donde se usaba, siempre que dicha restauracion se realice dentro
del término de un (1) afio de haber ocurrido la averia. Si tales dafos
hubiesen sido al extremo que el costo de su restauraciéon a su condicion
original exceda de un cincuenta por ciento (50%) de dicho valor, éste no
podra ser restaurado para el mismo propésito hasta donde se usaba, a
menos que no se ratifique el uso mediante una vista publica donde se

encuentre dicho uso en compatibilidad con su entorno.
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3.11 Permisos Relacionados con Construcciones en Pertenencias No
Conformes Legales - Fuera de las distintas construcciones sefaladas a
continuacion, no se permitira en este tipo de pertenencia ningun otro tipo

de construccion:

1. En edificios conformes en cuanto a uso y densidad poblacional, pero
que sean no conformes legales en otros aspectos, sevpermitirén
alteraciones, | ampliaciones, reconstrucciones, remodelaciones,
restauraciones, cambios arquitectonicos, nueva construccién o obras
para mejorar o acondicionar el terreno, si dicha constitucién propuesta

es conforme en todos sus aspectos a este Reglamento.

2. En edificios o parte de edificios conformes en cuanto a uso, pero que
sean legalmente no conformes en otros aspectos, se permitira el

cambio de pisos, techos y paredes interiores existentes por materiales

permanentes.

3. En edificios no conformes legales en cuanto a uso o densidad
poblacional - que no sean gasolineras en zonas de uso residencial o
edificios ocupados o usados para comercios al detal de articulos dé
consumo o uso corriente en hogares en zonas de uso residencial, se
permitiran reconstruccioneé, remodelaciones, restauraciones o

cambios arquitectdnicos de la parte no conforme, siempre que dichos
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cambios no aumenten la no conformidad en uso o densidad
poblacional de acuerdo a las disposiciones de este Reglamento. No
obstante lo anterior se permitira construcciones, incluyendo
alteraciones, ampliaciones, reconstrucciones,. remodelaciones,
restauraciones, cambios arquitecténicos,' nueva construccion, u obras
para mejorar o acondicionar el terreno, si dicha construccién
propuesta es conforme en todos sus aspectos a este Reglamento y no

aumente la no conformidad en uso o densidad poblacional.

En edificios ocupados o usados para comercios al detal de articulos
de consumo o uso corriente en el hogar que sean usos no-conformes
legales en zonas de uso residencial se permitira la alteracion,
reconstruccion o ampliacion horizontal en hormigén o cualquier otro

material permanente de la parte no-conforme en cuanto a uso de los
edificios de acuerdo con lo siguiente:

a. Se celebre vista publica para considerar el proyecto.

b. Se determine que el uso no-conforme legal establecido es

necesario para servir al sector inmediato.

c. Cuando las nuevas paredes exteriores de la parte del edificio a

alterarse o reconstruirse sean de hormigén o de cualquier otro
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material permanente y se observen patios no menores de los

existentes con relacion a dichas paredes.

d. Cualquier ampliacién horizontal a construirse séa para mayores
facilidades del uso existente y cumpla con los demas requisitos
establecidos para la zona de ordenamiento especifica en que ubica
la pertenencia. En estos casos el area bruta de piso a ocuparse o
usarse para las ampliaciones no sera mayor del cincuenta por

ciento (50%) del area bruta de piso del local existente.

e. La agrupacién de solares no sera considerada para la construccién

de ampliaciones a usos no-conformes legales.

5. En edificios ocupados o usados para estaciones de gasolina que sean
usos no-conformes legales en zonas de uso residencial se permitiran
alteraciones, reconstrucciones, ampliaciones o adicién de facilidades

siempre que se cumpla con lo siguiente:
a. Se celebre vista publica para considerar el proyecto.
b. Se demuestre la no-conformidad legal y la continuidad en

operacién del uso; y se determine que el uso es necesario para

servir al sector inmediato.
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c. Cuando las nuevas paredes exteriores de la parte del edificio a

alterarse o reconstruirse sean de hormigén o de cualquier otro

material permanente y se observen patios no menores de los

existentes con relacién a dichas paredes.

Las ampliaciones horizontales a construirse uUnicamente podran
usarse para ampliar las facilidades de la estacion de gasolina
existente. Su tamafo no excedera del cincuenta por ciento (50%)
del area bruta de Piso del local existente y se cumplira con los
demas requisitos establecidos por este Reglamento para la zona

de ordenamiento en que ubica la pertenencia.

Las facilidades de lavado, engrase y otras existentes estén
ubicadas a no menos de cuatro metros veinticinco centimetros

(4.25) de distancia de cualquier linea de colindancia del solar.

Las facilidades de lavado, engrase y otras propuestas o existentes,
que no cumplan con lo anteriormente establecido, se localicen a no
menos de seis (6) metros de distancia de cualquier linea de

colindancia del solar.

Las bombas para el expendio de gasolina, propuestas o existentes

observen una separacion no menor de cuatro metros veinticinco
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centimetros (4.25) de distancia de cualquier linea de colindancia

delantera del solar.

h. Las medidas de seguridad contra incendios contaran con la

aceptacion del Cuerpo de Bomberos de Puerto Rico.

3.12 Uso o Estructuras No Conformes a Eliminarse o Transformarse -
Existen usos o estructuras en el area que, aunque fueron legales antes de
este Reglamento, su existencia es incompatible con el ambiente y el
orden general que se desea, por lo cual se dispone su eliminacién
o transformacion a otro uso o estructura legal dentro de este Reglamento.

Los usos o edificaciones no conformes a eliminarse se identifican en el

capitulo sobre Zonas de Uso.

La parte interesada en el uso de una pertenencia cuyo uso o estructura
existente resulta ser no conforme a eliminarse solicitara por escrito la
expedicion de un permiso de no conformidad temporera dentro del término
de un (1) afio después de la fecha de vigencia de este Reglamento. Para los
usos no conformes, sera requisito para' la obtencion del permiso de no
conformidad temporera la presentacion del permiso de uso vigente a la fecha |
de este Reglamento y la descripcién de aquellos otros usos similares que
sean permisibles bajo este Reglamento en la zona a la cual pertenezca la

propiedad. El permiso de no conformidad temporera expresara claramente la
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naturaleza y extensién de la no conformidad en relacion con los cuales un
uso o estructura no esta conforme con este Reglamento. Un uso o estructura
no conforme a eliminarse para el cual se obtenga un permiso de no

conformidad temporera no podra ser sustituido por otro uso o estructura no

conforme.

Los usos no conformes legales a eliminarse para los cuales se obtenga un
permiso de no conformidad temporera podran ser operados por un término
de dos afos a partir de la fecha de vigencia de este Reglamento. Aquellos
que no lo obtengan deberan cerrar operaciones en un término de un (1) afio
a partir de la fecha de vigencia de este Reglamento. Cuando una parte
interesada entienda que este periodo de tiempo no es razonable, podra
solicitar, durante el afio subsiguiente a la vigencia de este Reglamento, una
extension de tiempo para eliminar el uso no conforme. Al hacer la solicitud,

sometera, entre otras, la siguiente informacién:
e Descripcién grafica y escrita de la(s) estructura(s) utilizada(s)

e Naturaleza del uso de esa estructura, horario de operacién, clientela y

volumen de clientes a diferentes horas

¢ Localizacion de la propiedad y usos existentes en su cercania
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Valor por separado del terreno, la estructura y las mejoras muebles
Valor estimado de los usos circundantes

Identificacion del lugar mas préximo donde el uso podria ser permitido

y relocalizado
Costo de dicha relocalizacién
Conformidad de la estructura a las dispbsiciones de este Reglamento

Costo de conformar el uso a la nueva reglamentacion en el lugar

donde ubica.
Beneficio o perjuicio a la parte interesada de relocalizar la operacién.
Tiempo que ha operado el negocio.

Informacién pertinente de otras agencias tales como la Policia, los

Bomberos y el Departamento de Salud.

Cualquier otra informacién pertinente como planillas de contribucién

sobre ingreso.
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La Administracion de Reglamentos y Permisos evaluara dicha solicitud
tomando en consideracion el interés publico y el perjuicio individual y
emitird una resolucion que recoja su acuerdo. Sera obligatoria la

celebracién de vista publica.

Se permitira reparar y conservar estructuras a eliminarse o transformarse
o estructuras que alberguen usos no conformes legales a eliminarse o
transformarse, para los cuales se obtenga un permiso de no conformidad
temporera, siempre que exista ya la aceptacibn de una fecha de
terminacion y que se documente graficamente, por fotografias y planos, la
condicion dé la estructura antes de comenzar tales reparaciones y se

acepte que tales mejoras no seran validas para apoyar cualquier solicitud

de extensién de tiempo.

Vigencia de las Decisiones - Las decisiones de la Administracion de

Reglamentos y Permisos tendran la vigencia indicada a continuacion:

1. Toda decisién favorable o autorizacion a cualquier consulta sobre
conformidad de anteproyecto o proyecto final relacionada con un
proyecto de construccién o de infraestructura quedara sin efecto si
dentro del término de un (1) afio de haberse rendido la misma, no se
hubiera obtenido el correspondiente permiso de construccién; o si

luego de haberse obtenido el correspondiente permiso de construccién
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las obras autorizadas en éste no fuese comenzada dentro del término
de un (1) afno a partir de la fecha de su expedicidn; o si dichas obras
una vez comenzadas, de acuerdo con lo anteriormente establecido, no

fuesen terminadas dentro del término prescrito en el permiso

expedido.

2. Toda decisiéon donde se autorice cualquier permiso de uso quedara sin
efecto si dentro del término de un (1) afio de haberse rendido el

permiso no queda establecido el uso.

3. Toda decision donde se autorice cualquier permiso para la instalacién
de rétulos o anuncios quedara sin efecto si dentro del término de un

(1) afio de haberse rendido la misma no se hubiera instalado el rétulo

0 anuncio.

4. Toda decision donde se autorice cualquier permiso de traslado de
estructura quedara sin efecto si dentro del término de un (1) afio de
haberse rendido el mismo no se hubiera ejecutado la obra de traslado

o se hubiera empezado la misma.

5. Toda decisiéon donde se autorice cualquier permiso para demolicién de
una estructura quedara sin efecto si dentro del término de un (1) afo

de haberse rendido el mismo no se hubiera realizado la demolicion
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solicitada de acuerdo a los procedimientos establecidos en este

Reglamento.

Toda decisién donde se autorice cualquier permiso de lotificacién o
agrupacion de solares, quedara sin efecto si dentro del término de un

(1) afio de haberse rendido el permiso no queda establecida dicha

lotificacién o agrupacion.

Los términos de vigencia anteriormente establecidos, para todos los
efectos legales, se consideraran finales, excepto que los mismos
podran ser prorrogados a peticion de la parte interesada, cﬁando no
se considere tal extensidén contraria al interés publico y siempre que la
peticién de prérroga. se someta con treinta (30) dias de anticipacion a
la fecha de expiracidén de la decision, sefialandose los motivos en que
se basa la peticion y acompafiandose, ademas, evidencia del progreso
alcanzado en la preparacién de los anteproyectos, planos de

construccion, estudios y documentos que el caso requiera.
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PARTE 2 NORMAS Y PLANOS DE ORDENAMIENTO

41

4.2

CAPITULO 4: DISPOSICIONES GENERALES SOBRE NORMAS Y
PLANOS DE ORDENAMIENTO |

Disposicion General - La Junta de Planificacién establece mediante la
Red de Espacios Publicos, los Distritos de Uso, las Zonas de
Edificabilidad y las Zonas de Intervencion Especial, todas ellas con sus
normas especificas y los planos generales del area especial de

zonificacién - el uso, control y desarrollo de los terrenos y estructuras.

La Junta podra adoptar nuevos distritos de uso, zonas de edificabilidad y

Planes Especiales, conforme a las leyes vigentes.

El propésito de la red de espacios publicos, los distritos de uso, las zonas
de edificabilidad y las zonas de intervenciéon especial - con sus planos
respectivos - es particularizar la reglamentaciéon para responder a las

caracteristicas e idiosincrasias de los distintos vecindarios del area.

Limites de la Red de Espacios Publicos, los Distritos de Uso, las
Zonas de Edificabilidad y las Zonas de Intervenciéon Especial - Los
limites de la red de espacios publicos, los distritos de uso, las zonas de

edificabilidad y las zonas de intervencién especial seran los indicados en
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4.3

4.4

los diferentes planos de ordenamiento. En casos de duda o controversia
sobre algun limite, la Junta de Planificacion, en armonia con los fines y

propésitos generales de este Reglamento, determinara y establecera la

verdadera localizacion de los limites de un distrito.

Casos de Solares con Dos Clasificaciones - Cuando los limites de los
distritos de uso, las zonas de edificabilidad y las zonas de intervencién
especial dividan un solar en dos (2) o mas partes con condiciones
diferentes se le aplicara a cada parte del solar los requisitos que le

corresponden de acuerdo con el distrito o la zona en que ubiquen.

Procedimiento para la Preparacion y Adopcion de Planos de
Ordenamiento - La Junta de Planificacion preparara y adoptara los
Planos de Ordenamiento (la Red de Espacios Publicos, los Distritos de
Uso, las Zonas de Edificabilidad y las Zonas de Intervencion Especial),
por iniciativa propia. Podra considerar cambios a estos Planos de
Ordenamiento en determinado sector o solar a iniciativa propia o a
peticién de alguna persona, funcionario u organismo. Luego de la fecha
de vigencia de cada plano o sus enmiendas, los mismos formaran parte

del presente Reglamento.

74




Junta de Planificacion

Reglamento de Zonificacién
Especial de Santurce

4.5

Modificaciones de los Planos de los Distritos de Uso, Red de
Espacios Publicos, Zonas de Edificabilidad y Zonas de Intervencion
Especial - Se podran considerar cambios de una zona de uso u otra zona
de uso hasta un tamafio maximo de dos mil (2,000) metros cuadrados.
Las propiedades que excedan este tamafio podran someterse como
Consulta de Ubicacién, siguiendo los procedimientos establecidos.
Cuando no sea por iniciativa propia, la Junta podra considerar cambios en
una zona de uso a determinado sector o solar cuando la persona, agencia

o entidad duefia de los terrenos le someta:

1. Evidencia de Notificacién- Se sometéré evidencia de haber notificado
de la intencion de radicar la solicitud. de cambio de zonificacion a los
duefios de las propiedades mas cercanas del area propuesta a
rezonificarse. EI nUmero de propietarios a notificarse sera el mayor

que resulte en la aplicacién de las siguientes disposiciones:

a. Todos los dueiios de aquellas propiedades que radiquen dentro de

una distancia radial de sesenta (60) metros del area propuesta a

rezonificarse, medida tomando los puntos mas cercanos entre
dicha area y cada una de las referidas propiedades. Cuando
alguna de las propiedades colindantes esté constituida por un
condominio, éste se considerara como una sola propiedad y se

procedera a notificar a la Junta de Condéminos.
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b. Porlos menos veinte (20) duefios de propiedades. Cuando dentro
de la distancia radial indicada en el apartado (a) anterior, no
existieren veinte (20) propiedades, se ampliara la misma, siempre

en forma radial, hasta incluir no menos de dicho numero de

propiedades.

La evidencia consistira de una Declaracion Jurada y del acuse de recibo
de la notificacion. Debera incluirse los numeros de propiedad del

Departamento de Hacienda y los nombres y direcciones de los duefios.

2. Plano de Localizacién - El plano debera ser a la misma escala del

plano cuyo cambio se solicita y debera indicar:

‘a. El Norte

b. La propiedad objeto de la peticion

c. Las propiedades cuyos dueiios han sido notificados de la intencidon
de radicar la propuesta enmienda con un numero que identifique a

sus respectivos propietarios

d. Los usos circundantes, sialguno
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3. Memorial Explicativo - Una descripcién clara y completa del sector;
su localizacién; caracteristicas sobresalientes; importancia histérica,
escénica, cultural o natural; las razones que apoyan la solicitud del
cambio de zonificacién; y el beneficio que derivaria la comunidad o el

sector con respecto al mismo.

4. Cabida del solar en metros cuadrados - una descripcion de la

mensura exacta del solar.

La Junta podra exigir otros requisitos asi como dispensar de cumplir con
algunos de los requisitos antes indicados cuando se demuestre, a
satisfaccion de ésta, que no se puede cumplir con los mismos. En tal
circunstancia el peticionario debera solicitar la dispensa mediante carta

que fundamente la peticién de dispensa.

Cuando se tratare de una solicitud de enmienda a una pertenencia para la
cual la Junta habia denegado anteriormente una solicitud similar, sera
necesario que el peticionario demuestre por escrito que ha habido
cambios substanciales en las condiciones del area o sector donde radica
la peticion de cambio, en comparacion a las existentes cuando se tomé
dicho acuerdo, que amerite que la Junta considere nuevamente la
solicitud. De no demostrarse los cambios en las condiciones, la Junta

podra actuar sobre la solicitud, denegandola sin que sea objeto de una
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nueva vista publica. La denegacién se notificara a la parte interesada

mediante resolucion.

La Junta de Planificacién, al aprobar un cambio de distrito de uso, emitira

una resolucibn y una enmienda al plano de distrito de wuso

correspondiente.

Las enmiendas a los planos de distritos de uso seran llevadas a
conocimiento del publico mediante la publicacién de un anuncio en un

periédico de circulacion general en Puerto Rico.

Solicitud de Cambio en Propiedades Ajenas y Zonas de Uso "P" -
Para que la Junta de Planificacion considere una peticién para zonificar o
rezonificar, bajo una zona de uso "P" de este Reglamento, a determinada
propiedad inmueble que pertenece a persona distinta de la que somete la
peticion, se debera someter, ademas, de los requerimientos de las
secciones anteriores, un plan de accion donde se analicen las
alternativas de adquisicion de los terrenos dentro del término maximo
establecido por la ley para la compra, expropiacién, donacion y otros,
incluyendo un costo estimado de las propiedades. Debera someterse,
ademas, evidencia de haber notificado al duefio de la propiedad del

nimero de radicacion de la solicitud. En caso de comprometerse la
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adquisicién se debera incluir un compromiso de la entidad publica o

privada de adquirir y administrar la propiedad y fecha de su adquisicion.

4.7 Vistas Publicas - Siguiendo el procedimiento establecido en el

4.8

Articulo 27 de la Ley Organica de la Junta de Planificacién, se requerira la
celebracion de una vista publica previo a cualquier determinacion de la
Junta sobre un cambio en el Reglamento o en los planos que le
acompanan. Las vistas publicas se realizaran de acuerdo a los

procedimientos establecidos por la Junta.

Alcance Legal de los Planos - Los planos que acompafan este

Reglamento, aprobados y adoptados por la Junta forman parte integral de

y rigen conjuntamente con este Reglamento.
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5.1

5.2

CAPITULO 5: RED DE ESPACIOS PUBLICOS

‘Objetivo - El objetivo de esta seccion es clasificar las distintas vias del

area de zonificacién especial de Santurce para que éstas sirvan de

referencia y ordenamiento a las estructuras y usos permisibles en el area,

proveyendo acceso y servicio a cada solar que compone la trama urbana.

Plano de Red de Espacios Publicos - El plano de Ia‘ Red de Espacios

Publicos clasifica las vias del area de zonificacibn especial de

Santurce de acuerdo a su jerarquia y funcién. Dicha clasificacién sirve de

referencia para cualificar algunas disposiciones reglamentarias. La

clasificacion y tamafio minimo de via, medida en metros, son las

siguientes:
ancho ancho isleta ancho
acera rodaje total
a. avenida 3.15 12.65 - 18.95
b. bulevar 2.8 11.0 3.5 17.3
c. calle de primer 2.8 8.5 - 14.1
orden
d. calle de segundo 25 8.0 -- 13.0
orden
e. calle de tercer 1.5 7.0 - 10.0
orden
f. calle de cuarto orden 1.25 5.5 - 8.0
g. paseo de 2.8 8.5 2.5 13.8
circunvalaciéon
h. callejon -- 7.0 -- 7.0
i. pasaje 3.0 - - 3.0*

* (6 1/5 la altura de los edificios circundantes, lo que sea mayor)
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6.1

6.2

CAPITULO 6: ZONAS DE USO

Objetivo - En este capitulo se establecen los usos permitidos en cada
zona, limitados o sin limitacion, tomando en consideracion el modo de
comportamiento histérico del area y las oportunidades o restricciones que
ofrece la red de espacios publicos para que estos usos existan. En
adicion a estos usos se podran permitir otros usos discrecionalmente, de
acuerdo a lo establecido en el capitulo sobre Excepciones.

Clasificacion de Zonas de Uso - Las categorias de uso son:

1. Zona de uso residencial uno (ZU-R1)

2. Zona de uso residencial dos (ZU-R2)

3. Zona de uso general uno (ZU-G1)

4. Zonade uso general dos (ZU-G2)

5. Zonade uso general tres (ZU-G3)

6. Zona de uso general cuatro (ZU-G4)
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7. Zona de uso general cinco (ZU-G5)

8. Zona de uso industrial uno (ZU-I1)

9. Zona de uso industrial dos (ZU-12)
10.Zona de uso espacios abiertos (ZU-EA)
11.Zona de uso gobierno (ZU-P)

12.Zona de uso universitario (ZU-U)

6.3 Delimitacion de Zonas de Uso - El Plano de Zonas de Uso de Santurce
demarca y define las distintas zonas de uso que se describen en este
Reglamento.

6.4 Zona de Uso Residencial Uno (ZU-R1) - Esta zona se establece para
identificar y clasificar areas primordialmente residenciales, cuya formacién
histérica no ha tolerado muchas desviaciones al uso residencial. Los usos

permitidos se describen en la Tabla de Usos.

6.5 Zona de Uso Residencial Dos (ZU-R2) - Esta zona se establece para

identificar areas primordialmente residenciales, cuya formacién histérica
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ha tolerado o tolera el establecimiento de algunos usos comerciales
dentro del tejido primordialmente residencial y cuales se clasifican en el
capitulo sobre Excepciones. Los usos permitidos directamente se

describen en la Tabla de Usos.

Zona de Uso General Uno (ZU-G1) - Esta zona se establece para
promover el desarrollo ordenado de areas cuyo caracter es
primordialmente residencial pero que tolera el uso comercial a pequena
escala. Los usos residenciales se permiten en todas las plantas. Los usos
residenciales seran provistos de acceso desde la via publica con ntcleo
de comunicacion vertical independiente y diferenciado del resto de los
usos. Los usos permitidos se describen y condicionan en la Tabla de
Usos. La ubicacion de los usos no residenciales en la estructura se
establece de acuerdo a los siguientes criterios, segun el tipo de

estructura;

1. Nueva construccién: Se permitira el uso no residencial solamente en la
primera planta, siempre y cuando el area bruta de construccion
dedicada a los mismos no sobrepase el area bruta de construcciéon
dedicada al uso residencial. No obstante lo anterior, se permitira el uso
de estructura de estacionamiento como uso principal en todas las
plantas, sin la necesidad de que se acomparie por usos residenciales,

de acuerdo a las disposiciones establecidas en la seccion de
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Estructura de Estacionamiento como Uso Principal en el capitulo de

Estacionamiento y Accesos Vehiculares.

2. Construcciones existentes: Para estas estructuras hay varias

condiciones:

a. Edificios construidos para uso residencial: Se permitira el uso

comercial en la primera planta. En estructuras de una planta se
permitira el uso no residencial, irrespectivo de la presencia de uso
residencial en la estructura. Los usos no residenciales en los pisos
superiores de estas estructuras para los cuales hay un permiso de

uso permanente quedaran como usos no conformes legales.

Edificios construidos para uso mixto: Se permitira el uso no
residencial en la primera planta o en la parte construida para dicho
uso no residencial, si esta fuera mayor. En condiciones cuando la
parte construida para uso no residencial excede el setenta y cinco
por ciento (75%) del area total de la estructura, la estructura en.‘su _
totalidad podra utilizarse para uso no residencial. Los usos no
residenciales que ocupan areas construidas para vivienda, que no
se acogen a lo dispuesto anteriormente y para los cuales hay un
permiso de uso permanente quedaran como usos no conformes

legales).
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c. Edificios construidos para usos no residenciales en su totalidad: Se
permitira el uso no residencial a través de la estructura. Cuando
este permitido por las otras normas de este Reglamento, se podran
ampliar los usos no residenciales hasta un veinticinco por ciento

(25%) del area bruta de construccion de la estructura.

Zona de Uso General Dos (ZU-G2) - Esta zona se establece para
promover el desarrollo. ordenado de areas cuyo caracter general combina
la presencia de seleccionados comercios, servicios e industrias livianas
con usos residenciales. El uso no residencial sera de intensidad limitada y
compatible con el caracter residencial del vecindario. Los usos
residenciales seran provistos de acceso desde la via publica con nucleo
de comunicacion vertical independiente y diferenciado del resto de los
usos. Los usos permitidos se describen y condicionan en la Tabla de
Usos. La ubicacién de los usos no residenciales en la estructura se
establece de acuerdo a los siguientes criterios, segun el tipo de

estructura:

1. Nueva construccion: Se permitird el uso no residencial en las
primeras dos plantas, siempre y cuando el area bruta de construccion
dedicada a los mismos no sobrepase el area bruta de construccion

dedicada al uso residencial. No obstante lo anterior, se permitira el uso
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de estructura de estacionamiento como uso principal en todas las
plantas, sin la necesidad de que se acomparie por usos residenciales,
de acuerdo a las disposiciones establecidas en la seccion de
Estructura de Estacionamiento como Uso Principal en el capitulo de

Estacionamiento y Accesos Vehiculares.

Construcciones existentes: Para estas estructuras hay varias

condiciones:

a. Edificios construidos para uso residencial: Se permitira el uso
comercial en las primeras dos plantas. En estructuras de una o dos
plantas se permitira el uso no residencial, irrespectivo de la
presencia de uso residencial en la estructura. Los usos no
residenciales en los pisos superiores de estas estructuras

quedaran como usos no conformes legales.

b. Edificios construidos para uso mixto: Se permitira el uso no
residencial en las primeras dos plantas o en la parte construida
para dicho uso no residencial, si ésta fuera mayor. En condiciones
cuando la parte construida para uso no residencial excede el
setenta y cinco por ciento (75%) del area total de la estructura, la
estructura en su totalidad podra utilizarse para uso no residencial.

Los usos no residenciales que ocupan areas construidas para
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vivienda, que no se acogen a lo dispuesto anteriormente,

quedaran como usos no conformes legales.

c. Edificios construidos para usos no residenciales en su totalidad: Se
permitira el uso no residencial a través de la estructura. Cuando
este permitido por las otras normas de este Reglamento, se podra
ampliar los usos no residenciales hasta un veinticinco por ciento

(25%) del area bruta de construccién de la estructura.

Zona de Uso General Tres (ZU-G3) - Esta zona se establece para

promover el desarrollo ordenado del area central de Santurce que por su
vinculacion al sistema vial regional, puede ser desarrollada intensamente.
En esta zona se permite el uso de seleccionados comercios, servicios e
industrias livianas. Sera mandatorio la ubicacién de usos comerciales, de
servicio o de industria liviana en los primeros ocho (8) metros de
estructura de la primera planta, medidos perpendicularmente desde la
linea de fachada. Los usos residenciales seran provistos de acceso desde
la via publica con nacleo de comunicacién vertical independiente y
diferenciado del resto de los usos. Los usos permitidos se describen y
condicionan en la Tabla de Usos. La ubicacion de los usos no
residenciales en la estructura se establece de acuerdo a los siguientes

criterios, segun el tipo de estructura:
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1. Nueva construccion: Se permitird el uso no residencial en las
primeras dos plantas, siempre y cuando el area bruta de construccion
dedicada a los mismos no sobrepase el area bruta de construccion
dedicada al uso residencial. No obstante lo anterior, se permitira el
uso de estructura de estacionamiento como uso principal en todas las
plantas, sin la necesidad de que se acomparie por usos residenciales,
de acuerdo a las disposiciones establecidas en la seccién de
Estructura de Estacionamiento como Uso Principal en el capitulo de

Estacionamiento y Accesos Vehiculares.

2. Construcciones existentes: Para estas estructuras hay varias

condiciones:

a. Edificios construidos para uso residencial: Se permitira el uso
comercial en las primeras dos plantas. En estructuras de una o dos
plantas se permitira el uso no residencial, irrespectivo de la
presencia de uso residencial en la estructura. Los usos no
residenciales en los pisos superiores de estas estructuras

quedaran como usos no conformes legales.

b. Edificios construidos para uso mixto. Se permitira el uso no
residencial en las primeras dos plantas o en la parte construida

para dicho uso no residencial, si ésta fuera mayor. En condiciones
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cuando la parte construida para uso no residencial excede el
setenta y cinco por ciento (75%) del area total de la estructura, la
estructura en su totalidad podra utilizarse para uso no residencial.
Los usos no residenciales que ocupan areas construidas para
vivienda, que no se acogen a lo dispuesto anteriormente, quedaran

como usos no conformes legales.

c. Edificios construidos para usos no residenciales en su totalidad:
Se permitira el uso no residencial a través de la estructura. Cuando
este permitido por las otras normas de este Reglamento, se pbdrén
ampliar los usos no residenciales hasta un veinticinco por ciento

(25%) del area bruta de construccion de la estructura.
Zona de Uso General Cuatro (ZU-G4) - Esta zona se establece para
delinear aquella area central donde existen en conjunto las siguientes
cuatro condiciones:
1. el uso prevaleciente es comercio y oficinas

2. el area esta mayormente consolidada

3. el area esta separada de areas residenciales
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4. el area esta cercana a los principales teatros de la Region

En _esta zona se permite el uso de seleccionados comercios, servicios e
industrias livianas en la totalidad de la estructura. Los usos residenciales
en esta zona de uso son opcionales. Sera mandatorio la ubicacion de
usos comerciales, de servicio o de industria liviana en los primeros ocho
(8) metros de estructura de Ila primera planta, medidos
perpendicularmente desde la linea de fachada. Los usos residenciales,
de existir, seran proviétos de acceso desde la via publica con nucleo de
comunicacion vertical independiente y diferenciado de] resto de los usos.

Los usos permitidos se describen en la Tabla de Usos.

Zona de Uso General Cinco (ZU-G5) - Esta zona se establece para
delinear aquellas areas que por su intensidad de uso primordialmente
comercial mayorista, de mercado (frutas, vegetales y animales) o
industrial, hace extremadamente dificil la coexistencia de un uso
residencial proximo. En esta zona se permite el uso dé seleccionados
comercios, servicios e industrias livianas en la totalidad de la estructura.
Los usos residenciales en esta zona de uso son opcionales. Los usos
residenciales, de existir, seran provistos de acceso desde la via publica
con nucleo de comunicacién vertical independiente y diferenciado del
resto de los usos. Los usos permitidos se describen en la Tabla de Usos.

Los usos permitidos se describen en la Tabla de Usos.
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6.12

6.13

Zona de Uso Industrial Uno (ZU-I1) - Esta zona se establece para
clasificar areas donde estan esfablecidas o donde pueden establecerse
industrias livianas. En estas zonas se permitira el uso industrial siempre y
cuando se demuestre que por medio del disefio, construccién y la
operacion se protegera la salud, la seguridad y el bienestar de los
residentes aledafios al sector. Los usos permitidos se describen en la

Tabla de Usos.

Zona de Uso Industrial Dos (ZU-12) - Esta zona se establece para
clasificar areas donde estan establecidas o donde pueden establecerse
industrias. En estas zonas se permitira el uso industrial siempre y cuando
se demuestre que por medio del disefio, construccion y la operacion se
protegera la salud, la seguridad y el bienestar de los residentes aledafios

al sector. Los usos permitidos se describen en la Tabla de Usos.

Zona de Uso de Espacios Abiertos (ZU-EA) - Esta zona se establece
para clasificar espacios principalmente abiertos dedicados o que puedan
dedicarse a actividades de esparcimiento, reposo y cultura desarrolladas
en terrenos arbolados y ajardinados y con el mobiliario urbano adecuado.

Los usos permitidos se describen en la Tabla de Usos.
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6.14 Zona de Uso de Gobierno (ZU-P) - Esta zona se establece para

6.15

6.16

clasificar terrenos ocupados por edificios usados principalmente para
servicios gubernamentales. Los usos permitidos se describen en la Tabla

de Usos.

Zona de Uso Universitario (ZU-U) - Esta zona se establece para
clasificar terrenos ocupados por edificios y facilidades usados para
servicios educativos a nivel universitario. Los usos permitidos se

describen en la Tabla de Usos.

Limitaciones a los Usos Industriales Permitidos en las Zonas de Uso
General - Los usos industriales permitidos en las zonas de uso general

cumpliran con lo siguiente:

1. Las actividades que se realicen no sean un factor de deterioro para los

espacios publicos o privados del area.
2. Las emisiones sonoras de toda maquinaria y equipo no puedan ser
sentidas por los habitantes de predios vecinos o producirles riesgos o

molestias.

3. No emitan destellos luminosos a los predios vecinos ni a la via publica.
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4. No produzca vibraciones que puedan ser sentidas por los habitantes

de predios vecinos o producirles riesgos o molestias.

5. No tenga emisiones de olor que puedan ser detectadas por los
habitantes de predios vecinos o que produzcan molestias o riesgos

para la salud.

6. Cuenten con un area interior a la parcela para todo el proceso de

carga y descarga.

Usos o Estructuras No Conformes a Eliminarse o Transformarse -
Los siguientes usos o estructura no conformes a eliminarse o
transformarse se ajustaran a la seccibn de Uso o Estructuras No
Conforme a Eliminarse o Transformarse del capitulo de Requerirhiento y

Expediciéon de Permisos:

1. Come y vete - Todo come y vete para el cual hay un permiso de uso
permanente debera transformarse mediante la rehabilitacién de su
estructura a un restaurante, cafeteria, u otro uso permitido por el

Reglamento o su uso sera descontinuado.
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2. Solares abiertos utilizado de estacionamiento como uso principal -

Todo solar abierto utilizado para dichos propésitos debera
conformarse con las disposiciones establecida en la seccion de Area
Abierta Utilizada de Estacionamiento como Uso Principal del capitulo
de Estacionamiento y Accesos Vehiculares o su uso sera

descontinuado.

. Barras, licorerias y cafetines en Zonas de Uso Residencial Uno y Dos

(ZU-R1 y ZU-R2) y en Zona de Uso General Uno (ZU-G1) - Toda
barra, licoreria o cafetin establecido en dichas zonas de uso sera

descontinuado.

. Paradas de autobuses no conformes con las disposiciones del capitulo

de Mobiliario Urbano.

6.18 Tabla de Usos - La tabla de usos establece los usos permitidos en las

distintas zonas de uso. Los usos a considerarse via excepcion no
aparecen en la Tabla de Usos, los mismos se describen en el capitulo de

Excepciones.
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Usos

MANUFACTURA

« alimentos y productos
analogos

« productos de tabaco

« productos textiles

= ropay otros productos
analogos

« productos de madera

« muebles y accesorios

« papel y productos
analogos

« publicaciones e
industrias analogas

« productos quimicos y
analogos

« productos de petréleo y
carbén

« producto de gomay
productos plasticos
miscelaneos

= cuero y productos de
cuero

« productos de piedra,
barro y cristal

« industrias primarias de
metal

« productos fabricados de
metal

= equipo y maquinaria
industrial

= maquinaria, equipo y
efectos eléctricos y
electrénicos

= equipo de transporte

« instrumentos
profesionales y
cientificos y productos
relacionados

Zonas Designadas

N | ™ - <
| RB|o|lo|lo|3|8|S|N|uw|X|>
- S| o Rlol2[RID
QIRIRIN|N|[RIR N | N N
B | B | B| B |[.°
A | B | B | B| B | -
B | e
B | -
Al o | o | o | o | e
B
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Usos

COMERCIO

Zonas Designadas

ZU R1

ZU R2

ZU G1

N

ZUG

™

ZUG

ZU G4

ZU G5
Z2U 1
ZU 12
ZU-EA
ZU-P
ZU-U

Materiales de Construccion y Efectos para el Jardin

madera y otros
materiales de
construccion
pintura, cristal papel de
pared
ferreteria (sin material
de construccion
viveros de plantas y
efectos para el jardin

Mercancia en general

tiendas por
departamentos
tiendas de variedades

Tiendas de Alimentos

Agencias Automovilisticas y Estaci

colmados

abastecedores de carne
fresca y congelada

frutas y vegetales

dulces, nueces,
confiteria

productos lacteos

panaderias detallistas

autos nuevos y usados
efectos para automoéviles

estaciones de gasolina
botes
motocicletas

Ropa y Accesorios

ropa y articulos para
hombres y nifios

ropa para mujeres
accesorios y articulos
especiales para mujeres
ropa para nifios y bebés
ropa para la familia

>|> > |[>»] >
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Usos

(Cont. Ropa y Accesorios

« calzado

« ofrastiendas de ropay
accesorios -

Muebles, Efectos y Equipos para el

Hogar

« muebles, efectos y
equipo para el hogar

= enseres para el hogar

= radios, televisores y
computadoras

= instrumentos musicales

Lugares de Bebidas y Comida

« discoteca

« bar

« club nocturno

« restaurante

« comida ligera (“fast
food")

« come y vete

« heladeria

« cafetin

« cafeteria

Comercios Miscelaneos

« farmacia

« licoreria

« mercancia usada

« venta de mercancia
miscelanea

FINANZAS, SEGUROS Y BIENES RAICES

« instituciones de
depésitos, bancos

« instituciones no de
depésito, financieras

= corredores o0 agentes de

valores y utilidades

= aseguradoras

= agentes, corredores y
servicio de seguros

Zonas Designadas

ZU R1

ZU R2

ZU G1

N

Z2UG

™

Z2UG

G4

ZU

w

Z2U 1
ZU 12
ZU-EA

ZU-P

ZUG

ZU-U

>

>

AH

EIC

e |O|XT|O

EIC

(o]

(9}
(o]
(o]

EIC
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Usos

(Cont. Finanzas, Seguros

« bienes raices

« oficinas de valores y
otras inversiones

SERVICIOS

Zonas Designadas

2U G2

ZU R1
ZU R2
ZU G1

ZU G3

ZU G4

ZU G5

ZU i1

2U 12

ZU-EA

ZU-P

ZU-U

Bienes Raices)

A B

A B

Hoteles y otros Lugares de Alojamiento

.= hoteles, moteles

« hospedajes,
hospederias

= dormitorios

Servicios Personales

« lavanderia

« lavanderia por moneda

« lavanderia industrial

= estudios fotograficos,
retratos

= salones de belleza

« barberia

« limpieza de sombreros
y arreglos de zapatos

> [»[>»]| >
W |O|o| @

« funebres y crematorios

Servicios de Transportacion

= agencias de viajes y
operadores de “tours”

= agencias para el
transporte de
mercancias (excepto
almacén)

« estacionamiento como
uso principal

= estacionamiento como

uso complementario
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Usos Z|e|5|8|8|3|8(Z |82
s|a|sl2(2|alalR[2|RIR]|2
N[IN[NIN[NIN|N N|{N N

Servicios Comerciales
servicios de Als | . . .
publicidad
informacion sobre
crédito y cobro de A| B | «| o | o
deudas
envio por correo,
reproduccion y Al B | | |-
taquigrafia
servicios a edificios A | B | - . .
alquilery
arrendamiento de A|B| - . . .
equipo
agencias de suministro alsl | . 1].
de personal
computacion y
procesamiento de A| B - . .

Zonas Designadas

datos

Servicios y Reparacion de Automoéviles

Ser icios Miscelaneos de Reparacid

alquiler y arrendamiento
de automoviles

talleres de reparacion de
automéviles

talleres de reparacion de
equipo de automoviles
reparacion de relojes y
joyas

reparacion y tapizado de
muebles

talleres de soldadura
talleres de motores
eléctricos

Peliculas Cinematograficas

« servicios de produccion

y distribucion de
peliculas
cinematograficas y
servicios
relacionados

A B . . .
A B . . .
A B . . .
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(Cont. Peliculas Cinematograficas)

Servicios de Recreacion y

Usos

servicios de produccion
de peliculas
cinematograficas
teatros, cines y salas de
concierto

alquiler de cintas de
video

Diversion

salones de baile,
estudios y academias
productores de teatro,
bandas y artistas
boleras y billares
facilidades de
acondicionamiento fisico
artefactos de recreo
activados por monedas
clubes de deportes y
recreacioén para
miembros

agencia de loteria
agencia hipica

gallera

Servicios de Salud

oficina y clinica de
doctores

oficina y clinica de
dentistas

oficina de otros
profesionales de la salud
laboratorios dentales

Servicios Legales

« oficina de abogados

Zonas Designadas

ZU R1

ZU R2
ZU G1
ZU G2

ZU G3

ZU G4

ZU G5

ZUu 1
ZU-EA
ZU-P

ZU 12
ZU-U

L1

la]-]
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Usos

Servicios Educativos

escuelas secundarias

y elementales
bibliotecas
escuelas vocacionales
universidades (incluye
grados asociados)
escuelas miscelaneas
(ejemplo: estilismo,
modelaje, etc.)

Servicios Sociales

servicios individuales y
familiares
adiestramiento laboral y
servicios relacionados
guarderias diurnas

Zonas Designadas

Museos, Jardines Botanicos y

museos y galerias de
arte

Asociaciones de NMiembros o Socios

asociaciones
comerciales
organizaciones
profesionales
organizaciones
laborales
asociaciones civicas y
sociales
organizaciones
religiosas

Servicios de Gerencia e
Ingenieria

ingenieria y arquitectura
contabilidad y auditoria
investigacion y prueba
administracion y
relaciones publicas

z|2|o|o|o|3|8|Z|N|uw|l%|>
D222 13 o |2 3 S
R|IN|N|N|[N|R|R N | N N
B . . (] .
B . 0 . .
Zoolégicos
B . . . . . . .
A . . . ) .
A ) 0 0 . .
A . . . . .
A . . . O .
A . . . )
A . . . .
A . . . .
A ) 0 . )
A . . . .
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Zonas Designadas

Usos E2(5|3(8|3|8(5(|e|d|%|z
RIRIR[RIRIR|R|N[R[N|NIR
VIVIENDA
= permanente de familia 2 R IR R B O B .
« comunitaria (ejemplo: N I R B
religiosa, civica)
ADMINISTRACION PUBLICA
Ejecutivo, Legislativo y General
= oficina ejecutiva s | e | . .
= gobierno general s e ] .

Nota: Las celdas en blanco indican que el uso no esta permitido en la zona

® = Uso permitido

Usos Limitados:

A = Limitado a un maximo de doscientos (200) metros cuadrados de area bruta

de ocupacién

B = Limitado a un maximo de quinientos (600) metros cuadrados de area bruta

de ocupacion

C = Limitado a sal6n de exhibicion cerrado y techado

D = No puede existir un negocio igual a menos de doscientos (200) metros

lineales
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E = Se limita el horario de apertura hasta las 11 p. m.

F = No puede existir un negocio igual a cien (100) metros lineales en la misma

acera

G = El solar no puede colindar con una zona de uso residencial, se exime los

usos en hoteles, cuyo acceso es desde el interior de la facilidad.

H" = Requiere una distancia de doscientos cincuenta (250) metros lineales o de

ciento cincuenta (150) metros radiales, lo que sea menor

Estacionamiento de acuerdo a lo establecido e el capitulo de

Estacionamiento Accesos Vehiculares.
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7.2

CAPITULO 7: NORMAS Y ZONAS DE EDIFICABILIDAD

Objetivos - Las disposiciones sobre zonas de edificabilidad controlan el
volumen y localizacién de la estructura en un solar. Los objetivos de esta
seccién son establecer perfiles de calles arménicos con la jerarquia y
estructura espacial de la ciudad, establecer perfiles de calles compatibles
con las caracteristicas prevalecientes en los diferentes barrios vy
vecindarios del area, establecer una mayor continuidad, coherencia y
uniformidad del espacio publico de la calle y establecer controles sobre la
estructura para ordenar el frente publico y el lado privado de la estructura.

Las distintas zonas de edificabilidad se identifican en el Plano de
Edificabilidad.

Disposiciones Generales sobre Edificabilidad - Las normas de
edificabilidad de una parcela resultan de aplicar los diferentes parametros
de:

1. Densidad poblacional

2. Area de ocupacion minima y maxima de la parcela

3. Alturas
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7.4

Las normas de edificabilidad de una parcela se dividen en dos tipos
basicos de zonas de edificabilidad: entre medianera y aislada. Estas
normas de edificabilidad se complementan con las disposiciones del
capitulo de Alineaciones y de Retiros Mandatarios por Ensanche de la

Via.

Parametros de Ocupacion Minima en Zonas de Edificabilidad entre
Medianera - Las Zonas de Edificabilidad entre Medianera requieren un
area de ocupacién minima con una profundidad de construccién no menor
de ocho (8) metros, a partir de la linea de fachada y con un ancho de
construccion que cubrira todo el ancho de la parcela- excepto por el

ancho permitido de los carriles de acceso.

Normas Generales de Zonas de Edificabilidad entre Medianera -

Estas zonas cumpliran con lo siguiente:

1. Toda pared entre medianera que quede descubierta requerira
terminacién del acabado de su superficie (para que no se afee el

entorno).

2. Todo solar que colinde con una estructura aislada en una Zona de
Valor Arquitectonico y Conservacion, segun establecida en el capitulo

de Normas y Zonas de Intervencion Especial, mantendra un patio
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7.5

lateral hacia dicha zona de intervencidn especial con un ancho minimo
de dos (2) metros o un quinto (1/5) la altura de la estructura. La
fachada a ese patio lateral se tratara con las caracteristicas de

fachada principal establecidas en el capitulo de Muro Urbano.

3. Todo solar que colinde con una Zona de Edificabilidad Aislada, o con
un edificio aislado de cuatro plantas o mas, podra mantener un patio
lateral hacia dicha propiedad con un ancho minimo de dos (2) metros

o un quinto (1/5) la altura de la estructura.

Tipos de Zonas de Edificabilidad entre Medianera - Hay cuatro Zonas

de Edificabilidad entre Medianera: ZE-M1, ZE-M2, ZE-M3y ZE-M4.

1. Zona de Ediﬂcabilidad entre Medianera Uno (ZE-M1) - La zona de
edificabilidad entre medianera uno ocurre primordialmente a lo largo
de calles de tercer y cuarto orden en areas de solares muy pequefios
que promedian ciento sesenta (160) metros cuadrados y no

sobrepasan de doscientos (200) metros cuadrados de area.

a. La densidad poblacional permitida es de una vivienda por cada
ochenta (80) metros cuadrados de solar para solares cuyo ancho
de linea de via es igual o mayor de ocho (8) metros. Para solares

cuyo ancho de linea de via es menor de ocho (8) metros la
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densidad poblacional permitida es de una vivienda por cada ciento

veinticinco (125) metros cuadrados de solar.
b. La altura permitida esde una (1) a tres (3) plantas.

c. El area de ocupacién maxima permitida es de ochenta por ciento

(80%) para uso no residencial y de sesenta por ciento (60%) para

uso residencial.

2. Zona de Edificabilidad entre Medianera Dos (ZE-M2) - La zoné de
edificabilidad entre medianera dos ocurre primordialmente a lo largo

de calles de segundo, tercer y cuarto orden.

a. La densidad poblacional permitida es de una vivienda por cada
setenta (70) metros cuadrados de solar para solares cuyo ancho
de linea de via es igual o mayor de ocho (8) metros. Para solares
cuyo ancho de linea de via es menor de ocho (8) metros la
densidad poblacional permitida es de una vivienda por cada cien

(100) metros cuadrados de solar.

b. La altura permitida es de una (1) a cuatro (4) plantas.
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c. En estructuras localizadas en calles de tercer y cuarto orden no se
permitiran retiros de la linea de fachada en las primeras tres (3)
plantas (de éstas existir) en la cuarta planta el retiro es opcional.
En calles de cuarto orden la cuarta planta tendra un retiro

mandatorio de dos (2) metros.

d. El area de ocupacion maxima permitida es de ochenta por ciento
(80%) para uso no residencial y de sesenta por ciento (60%) para

uso residencial.

. Zona de Edificabilidad entre Medianera Tres (ZE-M3) - La zona de

edificabilidad entre medianera tres ocurre primordialmente a lo largo
de calles de primer orden, a lo largo de los paseos de circunvalacién y

en el area central de Santurce.

a. La densidad poblacional permitida es una vivienda por cada

sesenta (60) metros cuadrados de solar.

b. La altura minima requerida en el cuerpo principal de la estructura
es de tres (3) plantas y la altura maxima permitida en el cuerpo

principal de la estructura es de cuatro (4) plantas. La altura maxima

permitida es de seis (6) plantas condicionadas a que las dos (2)

plantas superiores mantengan un retiro minimo de la linea de
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fachada de dos (2) metros. En los paseos de circunvalacion el
retiro de las dos (2) plantas superiores es opcional, en cuyo caso
la altura maxima permitida en el cuerpo principal de la estructura

es de seis (6) plantas en dichas vias.

c. En el cuerpo principal no se permitiran retranqueos de la linea de

fachada.

d. El drea de ocupacién maxima permitida es de ochenta por ciento
(80%) para usos no residenciales, de sesenta por ‘ciento (60%)
para uso residencial y de cincuenta por ciento (50%) para usos en

las plantas superiores al cuerpo principal.

4. Zona de Edificabilidad entre Medianera Cuatro (ZE-M4) - La zona de
edificabilidad éntre medianera cuatro ocurre primordialmente a lo largo

de las avenidas y permite la mayor densidad poblacional y la mayor

area de ocupacion.

a. La densidad poblacional permitida es de una vivienda por cada

cincuenta (50) metros cuadrados de solar.

b. La altura minima requerida en el cuerpo principal de la estructura

es de cuatro (4) plantas y la altura maxima permitida en el cuerpo
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principal de la estructura es de seis (6) plantas. La altura maxima
permitida es de ocho (8) plantas, condicionadas a que las dos (2)
plantas superiores mantengan un retiro minimo de la linea de
fachada de dos (2) metros. En los paseos de circunvalacion el
retiro de las dos (2) plantas superiores es opcional, en cuyo caso la
altura maxima permitida en el cuerpo principal de la estructura es
de ocho (8) plantas en dichas vias. En casos especificos podra
considerarse una altura mayor, de acuerdo a lo establecido en el

capitulo de Excepciones.

c. En el cuerpo principal no se permitiran retranqueos de la linea de

fachada.

d. El area de ocupacién maxima permitida es de ochenta por ciento
(80%) para usos no residenciales, de cincuenta por ciento (50%)
para uso residencial y de cuarenta y cinco por ciento (45%) para

usos en las plantas superiores al cuerpo principal.

Zonas de Edificabilidad Aislada y Parametros de Ocupacién Minima -
La estructura en esta zona ocurre de manera aislada en cada parcela,

separada por espacio libre en no menos de tres (3) de los linderos de la

“parcela. Las zonas de edificabilidad aislada requieren un area de

ocupacion minima con una profundidad de construccion no menor de diez
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(10) metros, a partir de la linea de fachada y con un ancho minimo de

construccién del sesenta por ciento (60%) del ancho total de la parcela.

Tipos de Zonas de Edificabilidad Aislada - Hay cuatro (4) zonas de

edificabilidad aislada: ZE-A1, ZE-A2, ZE-A3 y ZE-A4.

1. Zona de Edificabilidad Aislada Uno (ZE-A1) - La zona de edificabilidad
aislada uno ocurre mayormente en areas con solares promedio de
doscientos (200) metros cuadrados mas o menos Yy ocurre

mayormente en calles de tercero y cuarto orden.

a. La densidad poblacional permitida es de una (1) vivienda por cada
cien (100) metros cuadrados de solar para solares cuyo ancho de
linea de via es igual o mayor de ocho (8) metros. Para solares
cuyo ancho de linea de via es menor de ocho (8) metros la
densidad poblacional permitida es de una vivienda por cada ciento

veinticinco (125) metros cuadrados de solar.
b. La altura permitida es de una (1) a tres (3) plantas.
c. No se permitiran retranqueos de la linea de fachada en las

primeras dos (2) plantas del cuerpo principal de la estructura,

excepto por:
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= Jlos retiros permitidos en las fachadas cuyo ancho exceda el
sesenta por ciento (60%) de ancho de la linea de via de
acuerdo a lo establecido en el capitulo sobre Retiros

Mandatorios por Ensanche de Via y Alineaciones

= |os patios semi-cerrados establecidos de acuerdo al capitulo

sobre Patios Cerrados, Semi-cerrados y Posteriores

d. El area de ocupacién maxima permitida es de cincuenta por ciento

(50%) en todos los pisos, irrespectivo del uso.

2. Zona de Edificabilidad Aislada Dos (ZE-A2) - La zona de edificabilidad
aislada dos ocurre mayormente en areas con solares promedio de
cuatrocientos (400) metros cuadrados mas o menos y ocurre

mayormente en calles de, tercero y cuarto orden.

a. La densidad poblacional permitida es de una (1) vivienda por cada
ochenta (80) metros cuadrados de solar para solares cuyo ancho
de linea de via es igual o mayor de ocho (8) metros. Para solares )
cuyo ancho de linea de via es menor de ocho (8) metros
la densidad poblacional permitida es de una vivienda por cada cien

(100) metros cuadrados de solar.
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b. La altura permitida es de una (1) a tres (3) plantas.

c. No se permitiran retranqueos de la linea de fachada en las

primeras dos (2) plantas del cuerpo principal de la estructura,

excepto por:

* los retiros permitidos en las fachadas cuyo ancho exceda el
sesenta por ciento (60%) de ancho de la linea de via de
acuerdo a lo establecido en el capitulo sobre Retiros

Mandatorios por Ensanche de Via y Alineaciones

* |os patios semi-cerrados establecidos de acuerdo al capitulo
sobre Patios Cerrados, Semi-cerrados y Posteriores. En calles
de cuarto orden de la cuarta planta, de ésta existir, tendra un

retiro mandatorio de dos (2) metros

d. El area de ocupacion maxima permitida es de cincuenta por ciento

(50%) en todos los pisos, irrespectivo del uso.

3. Zona de Edificabilidad Aislada Tres (ZE-A3) - La zona de edificabilidad
aislada tres ocurre mayormente en areas con tamafno promedio de
solares de sobre cuatrocientos (400) metros cuadrados y ocurre

mayormente en calles de circunvalacion o calles de primer orden.
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a. La densidad poblacional permitida es de una (1) vivienda por cada

setenta (70) metros cuadrados de solar.

. La altura minima requerida en el cuerpo principal de la estructura

es de tres (3) plantas y la altura maxima permitida en el cuerpo
principal de la estructura es de cuatro (4) plantas. La altura
maxima permitida es de seis (6) plantas condicionadas a que las
dos (2) plantas superiores mantengan un retiro minimo de la linea
de fachada de dos (2) metros. En los péseos de circunvalacién el
retiro de las dos (2) plantas superiores es opcibnal, en cuyo caso la
altura maxima permitida en el cuerpo principal de la estructura es

de seis (6) plantas en dichas vias.

No se permitiran retranqueos de la linea de fachada en el cuerpo

principal de la estructura, excepto por:

= |os retiros permitidos en las fachadas cuyo ancho exceda el
sesenta por ciento (60%) de ancho de-la linea de via de
acuerdo a lo establecido en el capitulo sobre Retiros

Mandatorios por Ensanche de Via y Alineaciones

= |os patios semi-cerrados establecidos de acuerdo al capitulo

sobre Patios Cerrados, Semi-cerrados y Posteriores
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d. Elareade ocupacién maxima permitida es de cincuenta por ciento
(50%) en las primeras cuatro (4) plantas y de cuarenta por ciento

(40%) en las subsiguientes dos (2) plantas, irrespectivo del uso.

4, Zona de Edificabilidad Aislada Cuatro (ZE-A4) - La zona de
edificabilidad aislada cuatro ocurre primordialmente a lo largo de las
avenidas y paseos de circunvalacion y permiten la mayor densidad

poblacional y la mayor area de ocupacion.

a. La densidad poblacional permitida es una vivienda por cada

sesenta (60) metros cuadrados de solar.

b. La altura minima requerida en el cuerpo principal de la estructura
es de cuatro (4) plantas y la altura maxima permitida en el cuerpo
principal de la estructura es de seis (6) plantas. La altura maxima
permitida es de ocho (8) plantas, condicionadas a que las dos (2)
plantas superiores mantengan un retiro minimo de la linea de
fachada de dos (2) metros. En los paseos de circunvalacién el
retiro de las dos (2) plantas superiores es opcional, en cuyo caso la
altura maxima permitida en el cuerpo principal de la estructura es
de ocho (8) plantas en dichas vias. En casos especificos podra
considerarse una altura mayor, de acuerdo a lo establecido en el

capitulo de Excepciones.
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c. No se permitiran retranqueos de la linea de fachada en el cuerpo

principal de la estructura, excepto por:

= los retiros permitidos en las fachadas cuyo ancho exceda el
sesenta por ciento (60%) de ancho de la linea de via de
acuerdo a lo ~establecido en el capitulo sobre Retiros

Mandatorios por Ensanche de Via y Alineaciones

= Jos patios semi-cerrados establecidos de acuerdo al capitulo

sobre Patios Cerrados, Semi-cerrados y Posteriores

d. El area de ocupacién maxima permitida es de cuarenta por ciento

(40%) en las primeras seis (6) plantas y de treinta y cinco por

ciento (35%) en las subsiguientes dos (2) plantas, irrespectivo del

uso.

Area Bruta de Construccién Permitida - El area bruta de construccion
permitida se calcula a base del area de ocupacion permisible (de acuerdo
a los usos permitidos) y de la altura permitida, a partir de la primera planta
que sobresale ciento veinte (120) centimetros sobre la cota de referencia.
Toda area de estacionamiento techado en la primera planta o sobre la

primera planta se contabiliza como parte del area bruta de construccion

permitida.
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En Ias’ zonas ZUG-4, los usos comerciales y de oficina o la combinacién
de usos comerciales y de oficina con vivienda, tendran un area bruta de
construccién permitida maxima de trescientos setenta y cinco por ciento
(375%) del area del solar. No obstante lo anterior, en casos de edificios
de usos mixtos con vivienda en que el uso comercial y de oficina se limite
a las primeras dos plantas, al igual que en los edificios de
estacionamiento como uso principal, se calculara el area bruta de
ocupacion a base del area de ocupacién permisible (de acuerdo a los

usos permitidos) y de la altura permitida.

Cuando en estas zonas se construyan semi-sétanos habitables o
entresuelos (habitables o no) éstos se contabilizan como parte del area

bruta de construccion permitida.
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CAPITULO 8: NORMAS Y ZONAS DE INTERVENCION ESPECIAL

Disposicion General - Las zonas de intervencion especial (ZIE) son
aquellas areas que por sus condiciones actuales o caracteristicas
particulares requieren intervencion especial. Estas zonas se identifican en
el Plano de Zonas de Intervenciéon Especial y constituyen seis diferentes
zonas: Zona de Valor Arquitecténico y Conservacion, Zona de Mejoras y
Reestructuracion del Tejido Urbano, Zonas de Areas Urbanizables, Zonas

de Contraste con el Entorno, Zonas Publicas de Areas Abiertas y Zonas

Escolares.

Zona de Valor Arquitectonico y Conservacion (ZIE-1) - Esta zona
ocurre en propiedades de caracter histérico, civico o monumental, cuyas
estructuras son de valor arquitectdnico y cuyos espacios contribuyen
positivamente a la identidad y conjunto urbano del area. Cualquier
intervencién en dichas estructuras requerird endoso del Instituto de

Cultura Puertorriquefia (ICP) y de la Oficina Estatal de Conservacion

Histérica (OECH).

Para eliminar una Zona de Valor Arquitecténico y Conservaciéon el
propietario de los terrenos sometera un Plan Especial de Intervencion
como consulta de ubicacion para armonizar fisicamente la propiedad con

las caracteristicas edificatorias del tejido urbano de las zonas que la
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rodean. La aprobacion de este Plan Especial de Intervencion requerira la
celebracion de una vista pulblica previo a su adopcion, en donde se
expondra el Plan Especial en conjunto con los cambios propuestos a los
planos de ordenamiento y la normativa aplicables de este Reglamentb.
Simultaneamente con la adobcic’:n del Plan Especial se le incorporaran los

cambios a este Reglamento.

Zona de Mejoras y Reestructuracion del Tejido Urbano (ZIE-2) - Esta
zona se define como un area donde la excesiva aglomeracion de
edificios; los solares demasiado pequerios; la falta de abasto adecuado
de agua potable, de alcantarillado o de instalaciones para la eliminacién
de aguas negras; terreno bajo y pantanoso; pendientes excesivas; alto
nivel freatico; falta de calles o pavimento; construccion de edificios sin
normas adecuadas o sin solidez; falta de un plan o disefio ordenado y
conveniente; u otras condiciones; producen, intensifican o agravan el
peligro de fuego, propagacion de enfermedades, deterioro de propiedades
contiguas y riesgo de dario corpbral. En estas zonas aplican las

siguientes condiciones:

1. No se erigira, ampliara o reconstruira edificio alguno, ni se
transformara un uso residencial o un uso comercial hasta tanto la
Junta de Planificaciéon no haya reclasificado la zona a otro tipo de zona

de ordenamiento donde se permita tal intervencién.
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2. La solicitud de reclasificacién total o parcial de una Zona de

Mejoras y Reconstruccién del Tejido Urbano podra ser iniciada por
cualquier agencia municipal, estatal, cualquier propietario de predios,
u organizacién de residentes debidamente incorporada en el
Departamento de Estado mediante solicitud a la Junta de

Planificacion.

. La Junta de Planificacién podra aprobar mediante Resolucién un Plan

Especial de Intervencién que establezca los requisitos de redesarrollo
del area. Dicho plan podra ser preparado por iniciativa propia o por
cualquier agencia municipal, estatal, cualquier propietario de predios,
u organizacién de residentes debidamente incorporada, siguiendo los
procedimiento de la Resolucién Participatoria de la Junta Num. JP-
249. Este plan de intervencién considerara los criterios establecidos
en el capitulo de Disposiciones Generales Sobre_Urbanizaciones o
Reurbanizaciones de Areas Extensas y se ajustara urbanisticamente

al desarrollo de las zonas de edificabilidad que lo rodean. La

aprobacion de este Plan Especial de Intervencion requerira la

celebracién de una vista publica previo a su adopcién, en donde se
expondra el Plan Especial en conjunto con los cambios propuestos a

los planos de ordenamiento y la normativa aplicables de este

Reglamento. Simultaneamente con la adopcién del Plan Especial se le

incorporaran los cambios a este Reglamento.
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Zona de Area Urbanizable (ZIE-3) - Esta zona ocurre en areas abiertas
que estan sujetas a nuevo desarrollo. Para esta zona se preparara un
Plan Especial de Intervencion de acuerdo a los criterios de edificacion y
uso establecidos en el capitulo de Disposiciones Generales sobre
Urbanizaciones o Reurbanizaciones de Areas Extensas, se ajustara el
desarrollo a las zonas aplicables que lo rodean y se sometera una
consulta de ubicacién a la Junta de Planificacién. La aprobacién de este
Plan Especial de Intervencion requerira la celebracion de una vista
publica previo a su adopcién, en donde se expondra el Plan Especial en
conjunto con los cambios propuestos a los planos de ordenamiento y la
normativa aplicables de este Reglamento. Simultaneamente con la

adopcién del Plan Especial se le incorporaran los cambios a este

Reglamento.

Zona de Contraste con el Entorno (ZIE-4) - Esta zona ocurre

mayormente en solares donde se ubican:

1. Proyectos unitarios de vivienda en bloques abiertos en parcelas de
gran extension, tales como los residenciales Lloréns Torres y Las

Margaritas.

2. Proyectos unitarios institucionales en bloques abiertos, tal como el

Centro Gubernamental Minillas.
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3. Elementos gubernamentales a gran escala separados del tejido

urbano tradicional o contiguo, tal como los centros comerciales.

4. Poligonos industriales separados del tejido urbano tradicional o

contiguo.

Estas zonas contrastan marcadamente con el entorno y se podra
intervenir en éstas para redesarrollar el area de forma que se reconstruya
y complemente el tejido tradicional de la ciudad o el prevaleciente en sus
inmediaciones. Sus propietarios 0 agencias gubernamentales
concernidas podran someter un Plan Especial de Intervencion como
consulta de ubicacién para armonizar fisicamente la propiedad con las
caracteristicas edificatorias del tejido urbano de las zonas que la rodean.
En parcelas que sobrepasen de dos y media (2.5) cuerdés en area, el
plan de intervencion considerara los criterios establecidos en el capitulo
de Disposiciones Generales Sobre Urbanizaciones o Reurbanizaciones
de Areas Extensas y se ajustara urbanisticamente al desarrollo de las
zonas de edificabilidad que lo rodean. Dicho Plan podra ser preparado por
iniciativa propia o por cualquier agencia. municipal, estatal, cualquier
propietario de predios, u organizaciénv de residentes debidamente
incorporada, siguiendo los procedimientos de la Resolucién Participatoria
de la Junta Num. JP-249. La aprobacion de este Plan Especial de

Intervencion requerira la celebracion de una vista publica previo a su
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adopcién en donde se expondra el Plan Especial en conjunto con los
cambios propuestos a los planos de ordenamiento y la normativa
aplicables de este Reglamento. Simultaneamente con la adopcion del

Plan Especial se le incorporaran los cambios a este Reglamento.

8.6 Zona Publica de Areas Abiertas (ZIE-5) - Estas zonas delimitan areas
publicas abiertas a lo largo del Cafio Martin Peiia, la Laguna San José y
Los Corozos y la Bahia de San Juan. Estas zonas forman parte del paisaje
verde de la ciudad y su desarrollo potencial debe armonizar con esta
condicién. El desarrollo en estas areas requiere una consulta de ubicacion
en la Junta de Planificacion, que debe armonizar con las disposiciones del
Capitulo de Proyectos en la Zona Costanera y Accesos a las Playas o

Litoral Lacustre y con los siguientes criterios:

1. Las estructuras a establecerse deben desarrollarse de forma aislada
(como objetos) y el area total de las estructuras no ocupara un area
mayor del diez por ciento (10%) de la zona, dejando el resto de area en

forma abierta. El area abierta se mantendra en area de siembra.

2. Las margenes cercanas a los terrenos portuarios en la Bahia de
San Juan, debido a su localizacién cercana a tejido urbano, podra
desarrollarse en forma mas intensa haciendo referencia al desarrollo

urbano existente. De desarrollarse parte de esta area de forma intensa,
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la misma no sera mayor que el quince por ciento (15%) del area

sefialada como Zona Publicas de Areas Abiertas (ZIE-5).

3. A todo lo largo de los margenes del Caio Martin Pena, desde el

Puente Martin Pefia hasta la Laguna San José, se observara una franja
continua libre de estructuras de setenta y cinco (75) metros de ancho

desde el centro del cano.

A todo lo largo de las orilas de la Laguna San José y Los
Corozos se observara una franja continua libre de estructuras de

cincuenta (50) metros de ancho a partir de la orilla.

Para eliminar la totalidad o una parte de una Zona Publica de Areas
Abiertas el propietario de los terrenos sometera un Plan Especial de
Intervencién como consulta de ubicacion para armonizar fisicamente la
propiedad con las caracteristicas edificatorias del tejido urbano de las
zonas que la rodean. La aprobacién de este Plan Especial de Intervencion
requerira la celebracién de una vista puablica previo a su adopcién, en
donde se expondra el Plan Especial en conjunto con los cambios
propuestos a los planos de ordenamiento y la normativa aplicables de
este Reglamento. Simultaneamente con la adopcion del Plan Especial se

le incorporaran los cambios a este Reglamento.
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Zona Escolar (ZIE-6) - Esta zona delimita el area fisica que ocupa un
nacleo escolar y el que la rodea, segun designada y demarcada por la
Junta de Planificacién, que reline unas caracteristicas especiales de
silencio, seguridad, neutralidad y orden en las horas de actividad escolar,
que propenden a aportar al desarrollo adecuado de los estudiantes. Esta
zona se regira por lo dispuesto para Zonas Escolares en el Reglamento

de Zonificacion (Reglamento de Planificacién Num. 4).

Zona de Caréc;ter Especial (ZIE-7) - Esta zona delimita areas donde se
concentran y predominan usos especializados de salud o educativos tales
como hospitales o recintos universitarios, que contrastan con su entorno,
pero no necesariamente de forma negativa. Estos usos, vitales para la
economia de la ciudad, deben planificar su crecimiento, interno y externo,
para no afectar su contexto inmediato o propio. Sus propietarios
someteran un Plan Especial de Intervencién mediante consulta de
ubicacién para reestructurar la trama urbana del area mejorando la
calidad espacial, su accesibilidad vehicular y la compatibilidad de las
estructuras con las zonas residenciales aledafias. Los usoé propuestos
cumplirdan con los requisitos de estacionamientos de este Reglamento.
La aprobacién de este Plan Especial de Intervencion requerira la
celebracion de una vista publica previo a su adopcién, en donde se
expondra el Plan Eépecial en conjunto con los cambios propuestos a los

planos de ordenamiento y la normativa aplicables de este Reglamento.
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Simultaneamente con la adopcién del Plan Especial se le incorporaran los

cambios a este Reglamento.
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PARTE 3: NORMAS GENERALES

CAPITULO 9: NORMAS GENERALES

9.1

9.2

Disposicion Geﬁeral - Las Normas Generales del Reglamento son las
que abarcan las condiciones mas amplias para todas las areas y
aspectos de la ordenacién. No son especificas por zona sino que aplican
sobre todas. Estas determinan los términos, condiciones y parametros

generales para la actividad edificatoria.

Temas de la Normas Generales - Las normas generales cubren los
siguientes aspectos generales sobre estructura: alturas; retiros
mandatorios por ensanche de via y alineaciones; patios delanteros y
laterales; patios cerrados, semi-cerrados y posteriores; muro urbano;
cuerpos y elementos salientes y entrantes en fachadas no principales;
cercas; sétanos y semi-sétanos; calculo de densidad poblacional en
casas de apartamentos; demoliciones; edificios y usos accesorios;
rétulos y anuncios; accesos vehiculares y estacionamiento; lotificaciones;

proyectos en la zona costanera y accesos a las playas o litoral lacustre.
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10.1

10.2

CAPITULO 10: NORMAS DE ALTURA

Objetivo - Las normas de altura establecen el nimero de plantas
permisibles y las alturas permisibles de cada planta de acuerdo a su
correspondiente uso. El objetivo de las normas de altura es establecer
controles que hagan compatibles las nuevas construcciones con el tejido

urbano del area.

Calculo de Altura de Cornisa (altura de techo) - La altura de cornisa es
la distancia entre la cota de referencia y el nivel de piso del techo; en
caso de techo inclinado se utiliza el punto de interseccion superior entre la
techumbre y la fachada delantera, en caso que el techo inclinado corra
perpendicular a la fachada principal se utilizara el punto de interseccién
con las fachadas laterales. La altura permisible de cornisa se obtiene por
la aplicacién de la altura permisible de planta y del nimero de plantas

permitidas en las zonas de edificabilidad.

La altura se tomara desde la cota de referencia en el punto medio de la
fachada principal (si esta tiene una Ibngitud menor de veinte (20) metros)
- desde el nivel del encintado para edificios que no guardan patio
delantero y desde el nivel de la linea de contacto de la fachada principal
con el terreno para aquellos edificios que guardan patio delantero. Si la

longitud de la fachada principal es mayor de veinte (20) metros y si la
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10.3

diferencia entre los extremos de la fachada de mayor y menor cota es

igual o mayor que uno y medio (1.5) metros, se tomaran las alturas,

segun establecidas previamente, cada diez (10) metros, escalonandose la -

construccion en segmentos entre diez (10) y quince (15) metros (los
edificios civicos podran o no escalonarse de acuerdo a sus caracteristicas

arquitecténicas).

Cuando se trata de solares con desniveles entre la alineaciéon exterior de
la fachada principal y los linderos interiores de la parcela, la aplicacion de
altura se determinara cada veinte (20) metros hacia el interior del solar.
Los primeros veinte (20) metros se determinaran segun establecido en el
parrafo anterior y sucesivamente se volvera a calcular la altura cada
veinte (20) metros, tomando de referencia el nivel del punto medio de una

linea de contacto, paralela a la fachada principal.

Altura Permisible de Planta - La altura permisible de planta es la

distancia vertical permitida entre los pisos terminados de dos plantas

consecutivas. Para propiedades con techo inclinado se considerara como

altura permisible el punto de interseccién superior entre el techo y la
fachada delantera, en caso que el techo inclinado corra perpendicular a
la fachada principal se utilizara el punto de interseccién con las fachadas

laterales.
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104

Los parametros de altura de piso, en metros, se establecen segun el uso

principal a que se destina la planta, de acuerdo a la siguiente tabla:

Primera planta Plantas superiores
Comercial 40-55 3.7-4.5
Oficina 40-55 3.7-4.5
Residencial 2.56*-3.7* 2.56 - 3.33

* localizadas entre ochenta (80) y ciento veinte (120) centimetros sobre el nivel del terreno

La altura permisible de planta de los usos civicos (cines, teatros, iglesias,
museos, saldn de asamblea, escuelas), usos industriales o de
estacionamiento se evaluaran de acuerdo a su contexto fisico inmediato y
a ofros edificios tipologicamente similares en el area.
No obstante lo anterior, las alturas permisibles de planta podran ser
superadas en plantas particulares hasta un veinticinco por ciento (25%),
siempre y cuando se mantenga la altura maxima de edificacion permisible
para la totalidad de la estructura y las lineas horizontales reguladoras que

se establecen en el capitulo de Muro Urbano.

Alturas Permisibles sobre la Altura de Coronacion - Para todas las
estructuras se permitiran construcciones sobre la altura de cornisa
permisible talés como y similares a cubiertas de techo inclinado, cajas de
ascensores y escaleras, tribunas que no excedan un area bruta de piso
de diez (10) metros cuadrados, pérgolas, terrazas abiertas techadas,

toldos, cuartos o equipo mecanico, campanarios o torres de iglesias,
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antenas receptoras de television o radio, tanques de aguay calentadores

solares. Estas construcciones cumpliran con lo siguiente:

1. Las vertientes de la cubierta no podran exceder una pendiente del

cuarenta y cinco por ciento (45%).

2. Los topes de las cajas de ascensores y escaleras no podran exceder
la altura necesaria para cumplir con los requisitos de su

~ funcionamiento.

3. Los topes de los miradores, cuartos y equipo mecanico, tanques

elevados y calentadores solares no podran sobrepasar una altura de

tres y medio (3.5) metros de la altura de cornisa.

4. El pretil sobre la altura de cornisa podra tener una altura minima de un

(1) metro y una altura maxima de uno y medio (1.5) metros.

5. La suma total de las areas permitidas, con excepciéon del techo
inclinado, no sera mayor que el veinte por ciento (20%) del area total
del techo. Estas estructuras estaran retiradas de la linea de fachada

- un minimo de tres y medio (3.5) metros.
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10.5

En las alturas permisibles sobre la altura de coronacién no se permitiran
espacios habitables cerrados tales como oficinas, dormitorios, salas de

estar o comedores; tampoco se permitiran espacios para almacenaje.

Altura Adicional en Estructuras de Esquina en Intersecciones de
Vias Principales - En puntos de la trama urbana donde es posible
demarcar o acentuar las intersecciones de calles de mayor jerarquia se
permite el incremento en el niumero de plantas en la estructura o en parte
de la estructura localizada en solares de esquina en dicha interseccién.
En intersecciones de avenidas, de bulevares, de calles de primer orden y
de combinaciones de estas vias, se podra aumentar la altura de la

estructura que hace esquina o de parte de dicha estructura, segun se

establece a continuacion:

En zonas de clasificaciones de altura de seis (6) a ocho (8) plantas, y en
zonas de cuatro (4) a seis (6) plantas se podra afiadir un maximo de dos
(2) plantas adicionales, sin necesidad de retiros desde la linea de las
fachadas principales. La huella del area que se permite exceder en éltura |
no sera mayor de cuatrocientos cincuenta (450) metros cuadrados y ésta

debe estar localizada en la esquina de la interseccion.
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El area de construccion de las plantas adicionales se computara dentro
de la densidad poblacional permitida y del area bruta de construccion
permisible para la zona de edificabilidad donde se encuentra el edificio,

sin considerar la altura adicional permitida en esta seccion.

10.6 Altura Adicional en Estructuras frente a Plazas y Parques - Podra
aumentarse la altura en puntos de la trama urbana donde es posible
establecer un hito y aprovechar la mayor amplitud de espacio que provee
la plaza o el parque. Se podra aumentar la altura maxima permitida a las
estructuras que dan frente a una plaza o un parque en todas las zonas

de edificabilidad segun lo siguiente:

1. Si la estructura tiene una de sus fachadas - la totalidad o un segmento
de ésta - frente a un parque, podra aumentarse la altura hasta dos (2)

plantas adicionales a lo largo de todo el segmento de la fachada que

da frente a este espacio.

2. Sila estructura tiene una de sus fachadas - la totalidad o un segmento
de ésta - frente a una plaza, podra aumentarse la altura hasta dos (2)
plantas adicionales, sujeto a que la huella del area que se permite
exceder en altura no sea mayor que cuatrocientos cincuenta (450)

metros cuadrados en cada piso. Para que pueda permitirse esta altura
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mayor, el segmento de esta fachada con frente a la plaza debera tener
una largo no menor de veinte (20) metros o dicho segmento debera
tener un largo igual o mayor que el 80% de la fachada con frente a la

plaza.

3. Sila estructura tiene dos de sus fachadas - la totalidad o un segmento
de éstas - con frente a una plaza o un parque, podra aumentarse la
altura hasta seis (6) plantas adicionales a lo permitido por la zona de
edificabilidad, sujeto a que la huella del area que se permite exceder
en altura no sea mayor que novecientos (900) metros cuadrados en

- cada piso. Para que pueda permitirse esta altura mayor, el segmento
de cada una de estas fachadas con frente a una plaza o un parque
debera tener un largo no menor de veinte (20) metros o dichos
segmentos deberan tener un largo igual o mayor que 80% de cada

fachada con frente a una plaza o a un parque.

El area de construccion de las plantas adicionales se computara dentro
de la densidad poblacional permitida y del area bruta de construccién
permisible para la zona de edificabilidad donde se encuentra el edificio,

sin considerar la altura adicional permitida en esta seccion.
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10.7 Altura Adicional en Estructuras localizadas en Intersecciones de
Parque o Plaza con Avenidas, Bulevares o Calles Principales -
Podra aumentarse la altura en puntos de la trama urbana donde es
posible establecer un hito y aprovechar la vista hacia un espacio abierto.

Se podra aumentar la altura maxima permitida de la siguiente forma:

Si la estructura esta localizada en un solar de esquina frente a una plaza
0 un parque y frente a una avenida, un bulevar o una calle principal, se
podran aumentar la altura hasta cuatro (4) plantas adicionales a lo
permitido por la zona de edificabilidad, sujeto a que la huella del area que
se permite exceder en altura no sea mayor que novecientos (900) metros
cuadrados en cada piso. Para que pueda permitirse esta altura mayor, el
segmento de la fachada con frente a una plaza o un parque debera tener
un largo no menor de veinte (20) metros o dicho segmento debera tener

un largo igual o mayor que el 80% de la fachada con frente a la plaza o el

parque.

El area de construcciéon de las plantas adicionales se computara dentro -
de la densidad poblacibnal permitida y del area bruta de construccién
permisible para la zona de edificabilidad donde se encuentra el edificio,

sin considerar la altura adicional permitida en esta seccion.
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1141

11.2

CAPITULO 11: ALINEACIONES Y RETIROS MANDATORIOS POR

ENSANCHE DE LA VIA

Objetivo - El objetivo de este capitulo es establecer los parametros para
ordenar las estructuras a lo largo de la calle y para establecer los retiros
mandatorios que permitan futuros ensanches de las vias y aseguren un
flujo vehicular adecuado - de acuerdo a la ubicacién de una propiedad
dentro del sistema vial definido en el capitulo de Red de Espacios

Publicos de este Reglamento.

Alineaciones - La alineacion es el ordenamiento de las estructuras a lo
largo de una calle a base de una linea que delimita y fija la construccion
del cuerpo principal de la fachada principal de las distintas parcelas a lo
largo de un bloque. A la alineacién particular de un solar se le conoce

como linea de fachada.

El proponente delineara la alineaciéon propuesta indicando en un plano
todos los solares a lo largo de un bloque donde se localiza su parcela (si
es solar de esquina sometera ambos lados del bloque). La alineacion se |
establecera a base de la distancia recurrente desde el eje de la via hasta
el punto medio de cada linea de fachada y ésta sera paralela al eje de la

via. El nuevo edificio se localizara en esta alineacion.
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Los requisitos de alineacion varian de acuerdo a las diferentes zonas de

edificabilidad:

1.

En las zonas de edificabilidad entre medianera se mantendra

alineacion en un cien por cien (100%) del largo del cuerpo principal de

la fachada.

En las zonas de edificabilidad aislada se requiere alineacién en un
sesenta por ciento (60%) del ancho de la linea de via. Si la estructura
excede‘este ancho, el fragmento de fachada en excedente podra
mantener un retro de Jla linea de fachada de dos

(2) metros de profundidad.

11.3 Retiros Mandatorios por Ensanche de la Via - El retiro mandatorio de

una estructura, con relacién al tipo de via al que da frente, se determina

de acuerdo a los siguientes anchos minimos de via:

a. avenida 18.95 metros
b. bulevar 17.3 metros
c. calle de primer orden 14.1 metros
d. calle de segundo orden 13.0 metros
e. calle de tercer orden 10.0 metros
f. calle de cuarto orden 8.0 metros

g. paseo de circunvalacion 13.8 metros
h. callején 7.0 metros

i. pasaje 3.0* metros

* (6 1/5 la altura de los edificios circundantes, lo que sea mayor)
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El proponente delineara en un plano su ancho existente de via (a ambos
extremos del solar) y lo comparara con el ancho minimo de via
establecido. En caso de que la distancia desde el eje de la via hasta el
lindero frontal de la parcela sea menor a la mitad del ancho minimo de via
establecido se requerira un retiro mandatorio de la estructura. La linea de

fachada se establecera a partir de este retiro mandatorio, siendo ésta

siempre paralela al eje de la via.

En aquellos casos donde la alineacién establecida (de acuerdo a la
seccién 11.2) este localizada a una distancia del lindero frontal igual o
menor que la linea de retiro mandatorio, se establecera la linea de
fachada de acuerdo a la linea de retiro mandatorio. En casos que la
alineacién establecida quede retirada a una distancia mayor del lindero
frontal que la linea de retiro mandatorio, la linea de fachada observara la

alineacion establecida.

El area de retiro mandatorio por ensanche de via cumplira con lo

siguiente:

1. Se mantendran los niveles de la rasante de la acera a lo largo de la

linea de via.

2. No se permitiran rampas (peatonal o vehicular) o escaleras.
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3. No se permitira construccion por encima o debajo de la rasante,

excepto por pavimento o cercas.
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CAPITULO 12: PATIOS DELANTEROS Y LATERALES

12.1 Objetivo - Esta seccion se establece para reglamentar la existencia y las

dimensiones de patios delanteros y laterales en estructuras entre

medianeras y en estructuras aisladas.

12.2 Patios Delanteros y Laterales en Zonas de Edificabilidad entre

Medianera - No se permitiran patios delanteros en solares localizados en
avenidas. En otros tipos de calle, sélo se observaran los patios delanteros
que existan tradicionalmente en un area o cuando se garantice ya sea por
la consolidacién de solares o por acuerdo de los propietarios, que todos
los solares de un bloque del mismo lado de la calle tendran patios
delanteros de iguél profundidad y que mantendran la alineacién de las
estructuras a lo-largo de la via. El patio delantero se calculara de acuerdo
a lo establecido en el capitulo de Alineaciones y Retiros Mandatorios por
Ensanche de la Via. El proponente indicara el patio delantero propuesto a
base de indicar en un plano los cinco solares a ambos lados de la
propiedad (en caso de solares de esquina o cerca de la esquina, se
procedera a indicar los patios delanteros de los solares que continian en

el otro bloque del mismo lado de la calle).

En solares de esquina en Zonas de Uso General donde se ubiquen

comercios en la primera o segunda planta se podra obviar el requisito de
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patio delantero en las primeras dos plantas de la estructura en una

distancia igual o menor a ocho (8) metros.

En zonas de edificabilidad entre medianera no se permitiran pgtios
laterales en los primeros ocho (8) metros de profundidad de la estructura,
medidos desde la linea de fachada. Posterior a esta profundidad, los
patios laterales se conformaran a lo establecido en la secciéon de patios

cerrados, semi-cerrados y posteriores de este Reglamento.

12.3 Patios Delanteros y Laterales en Zonas de Edificabilidad Aislada -

124

El patio delantero se calculara de acuerdo a lo establecido en el capitulo

de Alineaciones y Retiros Mandatorios por Ensanche de la Via.

Se requeriran patios laterales en toda estructura ubicada en zonas de
edificabilidad aislada. El patio lateral no sera menor de dos (2) metros o
de un quinto (1/5) la altura del edificio, lo que sea mayor. La suma de
ambos patios laterales no podra ser mayor que el cuarenta por ciento

(40%) del ancho del lindero frontal.

Ajardinamiento de Patios Delanteros - Los patios delanteros se

ajardinaran en un minimo del cincuenta por ciento (50%) de su superficie.
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12.5

12.6

12,7

Construcciones en Patios Delanteros - Las siguientes construcciones

podran invadir los patios delanteros:

e Portico (de acuerdo a lo establecido en la Seccion de Arcadas,

Pérticos y Portadas del capitulo sobre Muro Urbano).

e Pérgola o cubierta de entrada con un ancho no mayor de ciento

ochenta (180) centimetros.

e Escalera o rampa de acceso peatonal que no sobrepasen ciento

veinte (120) centimetros de altura.

Estacionamiento en Patio Delantero - No se permitira estacionamiento

en el patio delantero.

Estacionamiento en Patios Laterales - Se permitira estacionamiento en
los patios laterales de acuerdo a lo dispuesto en el capitulo de

Estacionamiento y Accesos Vehiculares.
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CAPITULO 13: PATIOS CERRADOS, SEMI-CERRADOS Y

POSTERIORES

13.1 Objetivo - El objetivo de esta seccién es establecer los tamafios minimos

de los patios cerrados, semi-cerrados o posteriores de una estructura.

13.2 Ubicacion de Patios Semi-Cerrados en la Fachada Principal - En
estructuras ubicadas en zonas de edificabilidad entre medianeras no se
permitiran patios semi-cerrados en la fachada principal; en estructuras
ubicadas en zonas de edificabiilidad aislada éstos seran permitidos
siempre y cuando no excedan el treinta por ciento (30%) del ancho de la

fachada principal.

13.3 Calculo de Patios - Para el calculo del tamafio de los patios, las

variables de la formula significan lo siguiente:
a - equivale al ancho minimo del patio en metros

h - equivale al promedio de altura de las paredes que circundan el

patio, en metros, incluyendo el parapeto

A- equivale al area minima en metros cuadrados
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13.4 Calculo de Patio Principal - El ancho minimo se calculara de acuerdo

13.5

con la siguiente relacién:

a=h/3

En ningln caso el ancho "a" de un lado del patio sera menor de tres y
medio (3.5) metros. Su superficie minima sera igual o mayor a la siguiente
relacion y nunca sera menor de quince (15) metros cuadrados:

A=hxh/8
Calculo de Patio de Luces - El ancho minimo se calculara a base de la
siguiente relacién:

a=hl/4

En ningtin caso el ancho "a" sera menor de tres (3) metros.

Su superficie minima sera igual o mayor a la siguiente relacion y nunca

sera menor de doce (12) metros cuadrados:

A=hxh/15
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13.6

13.7

13.8

Calculo de Patio de Ventilacion - El ancho minimo se calculara a base

de la siguiente relacion:

a=hl/6

En ninguin caso el ancho "a" sera menor de dos (2) metros. Su superficie

minima sera igual o mayor a la siguiente relacién y nunca sera menor de

nueve (9) metros cuadrados:

A=hxh/25

Calculo de Patio Posterior - El ancho minimo se calculara a base de la

siguiente relacion:

a=hl/5

En ningln caso el ancho "a" sera menor de tres (3) metros.

Edificacién Sobre la Altura Correspondiente a un Ancho de Patio -
Por encima de la altura correspondiente a un ancho de patio
determinado, se permitira construir pisos adicionales, siempre que este
incremento quede por debajo del plano inclinado formado por un angulo

de treinta grados (30°) con la proyeccién vertical de la pared.
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13.9

13.10

13.11

13.12

Acceso a Patios - Se proveera acceso a todo patio, sea cual fuera su

tamaiio, para propésitos de mantenimiento y limpieza.

Niveles de Patios - El nivel del piso de los patios cerrados, semi-
cerrados y posteriores no podra situarse a un nivel superior a un (1) metro

por encima de cualquiera de las dependencias o espacios a que sirva.

Cubierta de Patios - Los patios que sirven usos residenciales no podran
tener cubierta alguna excepto por cubiertas de toldos recogibles -
siempre y cuando se deje libre la totalidad del espacio entre el pretil y la
parte inferior del toldo y que este espacio tenga una altura minima de dos

(2) metros.

Los patios cerrados o semi-cerrados que sirven usos comerciales o de
servicio podran cubrirse con claraboyas siempre y cuando estén provistos

de sistemas mecanicos de ventilacion de aire.

Ajardinamiento de Patios - Los patios posteriores mandatorios (tres ‘
metros o un quinto la altura, lo que sea mayor) deberan ajardinarse en un
minimo del cincuenta por ciento (50%) de su superficie, incluyendo en
éstos la siembra de arboles, a base de un‘érbol por cada cinco metros del

largo del lindero posterior. De haber un patio posterior mayor al
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“mandatorio la porcién adicional debera ajardinarse al menos en un veinte

por ciento (20%) de su superficie.

13.13 Estacionamiento en Patios - Se permitira estacionamiento en los patios
de acuerdo a lo dispuesto en el capitulo de Estacionamiento y Accesos

Vehiculares.
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14.1

14.2

14.3

CAPITULO 14: MURO URBANO

Objetivo - EIl objetivo de la reglamentacién para el muro urbano es
establecer criterios compositivos y condiciones estéticas con el fin de

crear continuidad en las fachadas que definen el espacio publico.

Aberturas en la Fachada Principal - No se permitiran fachadas ciegas o
parcialmente ciegas en fachadas principales excepto en cines y teatros.
Todas las porciones de superficie de fachada principal correspondiente a

cada planta tendran una area de abertura mayor que el veinticinco por

ciento (25%) de su superficie.

Instalaciones en la Fachada Principal - Ninguna instalacion de
refrigeracién, acondicionamiento de aire, e\)acuacién de humo o
extractores, podra sobresalir del plano de fachada principal ni perjudicar
la estética de la misma. No se permitiran tuberias de infraestructuras

(tales como electricidad, agua, sanitario, cable tv, pluviales) expuestas en

la fachada principal.

Las rejillas de equipos de acondicionamiento o de extraccion de aire
localizados en la fachada principal no podran tener salida a la fachada a

menos de tres (3) metros sobre el nivel de la acera.
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14.4 Fragmentacion de la Fachada Principal en Agrupaciones - En caso
de actuacién unitaria sobre un solar producto de una agrupacién de
parcelas para un edificio que no tenga uso o significado civico (teatro,
iglesia, museo), se limitara el largo de una fachada uniforme a una vez y
media el ancho promedio de las parcelas tipicas, no agregadas, de la
zona donde se localiza el proyecto. Se podra realizar una fachada mas
larga si se fragmentan sus elementos compositivos de forma que pueda
leerse como compuesta por diversos elementos verticalés, cada uno que
no exceda una vez y media el largo promedio de los. linderos frontales de
las parcelas tipicas, no agregadas, de la zona donde se localiza el

proyecto.
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15.1

15.2

CAPITULO 15: CUERPOS Y ELEMENTOS SALIENTES Y ENTRANTES

Disposiciones Generales - Las normas de cuerpos y elementos
salientes regulan la existencia y las dimensiones de todas aquellas
estructuras voladizas y rasgos arquitectonicos que se extienden mas alla
de la linea o plano de la fachada, sobre la primera planta. Por cuerpo
saliente se entiende todo aquel que sobresale del plano de la fachada y
que es ocupable (incluye balcones, balconadas y tribunas). Por elemento
saliente se entiende todo aquel que sobresale del plano de la fachada y
que no es ocupable (incluye cornisas, aleros, tejados, quiebrasoles,
marquesinas de teatro, esculturas, pilastras, resaltos, hiladas voladas y

columnas, entre otros).

Las normas de entrantes regulan la existencia y dimensiones de todos

aquellos espacios o areas que se adentran de la fachada.

Cuerpos y Elementos Salientes en la Fachada Principal en la Primera
o Segunda Planta de la Estructura - Los cuerpos y elementos salientes

se regiran por las siguientes condiciones:

1. Marquesinas: Soélo se permitiran en cines o teatros. Podran
extenderse hasta un ochenta por ciento (80%) del largo de la fachada.

La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina hasta la
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rasante de la acera sera superior a trescientos cuarenta (340)
centimetros. El saliente de la marquesina no excedera el ancho de la
acera menos sesenta (60) centimetros, siempre y cuando no

interfieran con el arbolado de la calle.

2. Toldos: Estaran situados en todos sus puntos, incluyendo los de su
estructura a una altura minima sobre la rasante de la acera de
doscientos veinticinco (225) centimetros. Su saliente respecto a la
fachada principal no excedera el ancho de la acera menos sesenta
(60) centimetros, sin sobrepasar los tres cientos (300) centimetros,

siempre y cuando no interfieran con el arbolado de la calle.

3. Vitrina y escaparate: En los primeros cuatrocientos setenta (470)
centimetros de altura sobre la rasante de la acera, las vitrinas vy
escaparates podran invadir el espacio publico de la acera por veinte
(20) centimetros hasta un largo maximo del ochenta por ciento (80%)
de la fachada. En aceras de ancho menor de doscientos sesenta y

cinco (265) centimetros, no se permitira saliente alguno.

4. Pilastras y columnas: Estas podran invadir el espacio publico de la

acera por quince (15) centimetros.
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5. Puerta de entrada o salida: En su posiciéon abierta podran invadir el

espacio publico de la acera por diez (10) centimetros.

15.3 Cuerpos y Elementos Salientes en la Fachada Principal en las Plantas

Superiores de la Estructura - Los cuerpos Salientes en edificios entre
medianeras se separaran por lo menos una distancia de cincuenta (50)
centimetros del centro de la pared medianera correspondiente; en
esquinas y en edificios aislados los cuerpos saliente podran doblar la
esquina. Los elementos salientes, excepto por los tejadillos sobre
balcones, podran ocupar el largo total de la fachada principal. Los
cuerpos Yy elementos salientes sobre la primera planta se regiran por las

siguientes condiciones:

1. Balcon o balconadas divisorio: El balcon o balconada que podra
articular la parte baja de la estructura de la parte superior, sera
mayormente transparente y volara un minimo de sesenta (60)

centimetros y un maximo de cien (100) centimetros.

2. Balcones: Los balcones, de existir, seran mayormente transparente y

volaran hasta un maximo de cincuenta (50) centimetros.

3. Tribunas: Tendran una anchura maxima de cinco (5) metros y volara

hasta un maximo de ochenta (80) centimetros. Cuando se localice en
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esquina podra tener una anchura maxima de cinco metros (5) a cada
lado. En ningin momento la anchura de la totalidad de las tribunas

excedera el Cincuenta por ciento (50%) del largo la fachada.

4. Otros cuerpos volados cerrados: Fuera de las tribunas no se

permitiran otros cuerpos volados cerrados.

5. Cornisas, aleros, tejadillos: Volaran hasta un maximo de cincuenta
(50) centimetros en la seccidn "medio" del edificio y hasta un maximo

de un (1) metro en la seccion "tope".
6. Toldos: Volaran hasta un maximo de ochenta (80) centimetros.

7. Resaltos, hiladas voladas: Seran continuos a lo largo de la fachada
pudiendo ser interrumpidos parcialmente por vanos, siempre y cuando
no se interrumpa su continuidad por mas del veinte por ciento (20%)
de su largo. Volaran un minimo de diez (10) centimetros y un maximo
de treinta (30) centimetros; su altura no sera menor de diez (10)

centimetros ni mayor de treinta (30) centimetros.

8. Pilastras y columnas: Sobresaldran un maximo de quince (15)

centimetros.
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15.4. Cuerpos y Elementos Salientes en Fachadas No Principales - En

15.5

estas fachadas los cuerpos y elementos salientes podran extenderse
hasta un maximo de un (1) metro de la fachada, pero éstas se separaran
por lo menos una distancia de dos (2) metros de los linderos lateral y
posterior y guardaran los requisitos de patio establecidos. En cualquier
caso la separacion entre dos cuerpos salientes diferenciados sera como
minimo igual a la mayor de las longitudes de vuelo y nunca inferior a

sesenta (60) centimetros.

Entrantes en la Fachada Principal - Las normas de entrantes regulan la
existencia y dimensiones de todos aquellos espacios o areas que se
adentran de la linea de fachada. Los entrantes permitidos son: entradas
peatonales, accesos a estacionamientos, pasajes, poérticos, arcadas y
retiros en los vanos de las fachadas. Los entrantes se regiran por las
siguientes condiciones y su profundidad se contara a partir de la linea de

fachada:

1. Entrada peatonal: Su profundidad no sera mayor que su anchura.

2. Accesos a estacionamiento y pasajes: No se limita la profundidad del

entrante.
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3. Arcadas y porticos: Se regiran segun lo establecido en la seccién de

Arcadas, Porticos y Portadas que se enuncia en este capitulo.

4. Terraza - Su profundidad no sera mayor que su altura ni que su

anchura, la que sea menor.

5. Otros entrantes - La profundidad del entrante no sera superior a un

(1) metro.

15.6 Entrantes de Fachadas Principales en Intersécciones de Vias

15.7

Principales - En intersecciones de avenidas, de calles de primer ordeno
en combinaciones de éstas no seran mandatorios los retiros (de la linea
de fachada) de las plantas superiores permitidas sobre el cuerpo principal

de la fachada a una distancia maxima de doce (12) metros a cada lado de

“la esquina.

Entrantes en Fachadas Principales frente a Plazas y Parques - En
toda estructura en cualquier zona de edificabilidad, se podran obviar. los
retiros requeridos de la linea de fachada a todo lo largo del segmento de
la fachada que da frente a un parque o plaza. Entrantes en Fachadas No
Principales- Los entrantes permitidos son: entradas, accesos a

estacionamientos, pasajes a través de la estructura, pérticos, arcadas,

- galerias, corredores Yy retiros en los vanos de las fachadas. Los entrantes,
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15.8

se regiran por las siguientes condiciones y su profundidad se contara a

partir de la linea de fachada:

1. Accesos a estacionamiento y pasajes: No se limita la profundidad del

entrante.

2. Arcadas y pérticos: Se regiran segun lo establecido en la seccion de

Arcadas, Pérticos y Portadas que se enuncia en este capitulo.

3. Terraza, galeria, corredor - Su profundidad no puede ser mayor que

su altura ni que su anchura, la que sea menor.

4. Otros entrantes - La profundidad del entrante no sera superior a un (1)

metro.

Entrantes en Fachadas No Principales - Los entrantes permitidos
son: entradas, accesos a estacionamientos, pasajes a través de la
estructura, pérticos, arcadas, galerias, corredores y retirbs en los vanos
de las fachadas. Los entrantes se regiran por las siguientes condiciones y

su profundidad se contara a partir de la linea de fachada:

1. Accesos a estacionamiento y pasajes - No se limita la profundidad del

entrante.
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a. Arcadas y porticos - Se regiran de acuerdo a lo establecido en la

préxima seccion.

b. Terraza, galeria, corredor - Su profundidad no puede ser mayor

que su altura ni su anchura.

2. Otros entrantes - La profundidad del entrante no sera superior a un (1)

metro.

15.9 Arcadas, Porticos y Portadas en la Fachada Principél - Cuando se

provean arcadas, pérticos y portadas, éstas se haran de acuerdo a lo

siguiente:

1. Arcadas - Las arcadas se permitiran exclusivamente en las prirheras
dos plantas, al nivel de la acera o en desnivel no mayor de cuarenta y
cinco (45) centimetros y al interior de la linea de fachada, en avenidas
y calles de primer orden, bulevares y en las estructuras alrededor de
plazas de entrada, de centro de barrios o de ciudad. También se
permitiran en otro tipo de espacio en desarrollos unitarios siempre y
cuando ocupen todo el largo de un bloque o el costado de una plaza.
Las columnas estaran separadas entre si una distancia de cuatro (4) a
seis (6) metros, centro a centro; el ancho libre entre la linea in.terior de

las columnas y el plano interior de la fachada sera no menor de dos y
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medio (2.5) metros. Sera de uno o dos pisos de altura segun
establecido en este Reglamento. Esta condicién podra ser variada en
edificios civicos. En el plano interior de la arcada podran ocurrir
balcones, balconadas y tribunas de hasta un maximo de cincuenta
(50) centimetros. En caso de que se desee acentuar una entrada o un
eje de composicién de la fachada, variando el ritmo y la dimensién del
intercolumnio, éste no podra ser mayor que dos veces la dimension
del intercolumnio tipico. Las arcadas no tendran cerramiento alguno y

no se restringira el acceso publico.

Pérticos - Los porticos, de caracter mas discontinuo que las arcadas,
se localizan en relaciéon directa con la entrada principal del edificio.
Los pérticos se permitiran exclusivamente en la primera planta, al
interior de la linea de fachada y en cualquier tipo de calle o espacio. El
pértico no sera mayor de cuatro (4) metros de ancho y su ancho libre
entre apoyos sera no menor de dos (2) metros. El pértico tendra uno o
dos pisos de altura, segun establecido en este Reglamento. Donde
existan patios delanteros, los pérticos podran proyectarse hasta un
maximo de dos (2) metros o de una mitad la profundidad del patio
delantero, lo que sea menor. Podran invadir el espacio publico de la
acera hasta un maximo de treinta (30) centimetros desde la linea de
fachada. Los poérticos no tendran cerramiento y no se restringira el

acceso publico.
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3. Portada - Las portadas ocurren directamente en el plano de la
fachada enmarcando la entrada principal del edificio o en el plano
interior de las arcadas. El ancho de la portada, cuando se ubica en
arcadas, nunca sera mayor que la dimensién del intercolumnio
directamente opuesto a la portada. El ancho del vano principal de la
portada no podra ser mayor de dos (2) veces el ancho de los vanos

tipicos del resto de la fachada.
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16.1

16.2

16.3

CAPITULO 16: CERCAS

Disposicion General - Las normas de cercas regulan la existencia y las
dimensiones de todo elemento de separacidn entre la parcela y el espacio

publico y entre una parcela y otra.

Cercas en Patios Delanteros - Todo patio delantero requerira una cerca
baja en sus linderos laterales y delanteros de una altura no menor de
cincuenta (50) centimetros ni mayor de un (1) metro, de acuerdo a la
altura prevaleciente en el area. La cerca sera sélida, en hormigén o
mamposteria, en un minimo del setenta y cinco por ciento (75%) de su
superficie. El disefio y construccion armonizara con el de las cercas

tradicionales del area circundante.

En estructuras aisladas se permitira una tapia o verja en la linea de
fachada, con una altura maxima de dos y medio (2.5) metros, siempre y

cuando ésta quede claramente articulada de la fachada.

Cercas en Patios Laterales y Posteriores - En todo patio posterior y
lateral entre una parcela y otra se podra proveer una tapia o verja no

mayor de dos y medio (2.5) metros de alto.
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164

16.5

. . .
Cuando las parcelas colindantes ubiquen usos no compatibles (como
. |

residencial y comercial) en sus primeros niveles, la altura de la cerca
podra ser igual a la altura permitida par%a el primer nivel comercial en esa

Zona.

\
|

Cercas en Retiros Mandatorios por Ehsanche de la Via - Cuando una

estructura tenga que proveer un retiro mandatorio por ensanche de via se

|
construira una cerca en la linea de Yia no menor de cincuenta (50)
centimetros ni mayor de un (1) metro (de acuerdo a la altura prevaleciente
|
en el area), hasta tanto el retiro sea incorporado como parte integral de la

via publica. El disefio y material sera igual al establecido para cercas en
patios delanteros. |
|
|

Cercas en Solares Vacios o Areas de Estacionamiento - Todo solar
|

vacio o usado actualmente como area de estacionamiento requerira una

tapia o verja de fachada de altura no me}lor de dos y medio (2.5) metros a

lo largo del lindero que colinde con una via o espacio publico. La verja de

fachada estara formada por una base, pilastras de hormigén o
|

mamposteria y areas semi-sélidas pe metal, hormigbn o bloque °

ornamental. La base tendra una altur% minima de setenta y cinco (75)
!

centimetros y maxima de un (1) metro; la pilastra no sera menor de treinta

(30) centimetros en todos sus lados y“‘ estara espaciadas entre si una

|
distancia que no excedera cuatro (4) metros, centro a centro; la superficie
|
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del area semi-solida no sera menor del cuarenta por ciento (40%) ni
mayor del sesenta por ciento (60%) de la superficie total de la verja de
fachada. Sus accesos cumpliran con lo establecido en el capitulo de

Accesos Vehiculares y Estacionamiento.
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17.1

17.2

CAPITULO 17: SOTANOS Y SEMI-SOTANOS

Disposiciones Generales - Toda planta enterrada totalmente bajo el
nivel del encintado o nivel del terreno en contacto con la linea de fachada
sera considerada como sétano. Si la planta sobresale no mas de ciento
veinte (120) centimetros desde el nivel del encintado o nivel del terreno
en contacto con la linea de fachada hasta el nivel de piso terminado de la

primera planta sera denominado como semi-sétano.

Senﬁi-Sétanos Habitables - Para que un local situado en semi-sétano
sea habitable, su ventana debera tener una altura minima de setenta y
cinco (75) centimetros y el arranque de la misma se situara no menos de
quince (15) centimetros por encima del nivel de la acera, patio o jardin.
Se considera semi-sotano habitable aquél que, ademas de cumplir con
los requisitos de ventilacién y luz establecidos, se utiliza para area de
trabajo, comercio o servicio (las areas de almacenaje o estac_ionamiénto
no se consideran areas habitables). Cuando existen semi-s6tanos
habitables el mismo se contabiliza como parte del area bruta "de ‘
construccion permitida y reduce el area de construccion permitida a partir
de la primera planta (por la misma cantidad de area que el semi-sétano

habitable).
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17.3

Area de Ocupacion - El area de ocupacién de un sétano o semi -sétano,
podra ocupar el cien por ciento (100%) del area del solar, siempre y
cuando permita el ajardinamiento requerido por los patios y no invada el
area de retiro mandatorio segun establecida en el capitulo de

Alineaciones y Retiros Mandatorios por Ensanche de la Via.
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CAPITULO 18: CALCULO DE DENSIDAD POBLACIONAL EN CASAS

DE APARTAMENTOS

18.1 Conversion del Calculo de Viviendas en Casas de Apartamentos -

En proyectos de casas de apartamentos en el area de zonificacién

especial de Santurce, para propésitos de calcular las densidades

permitidas en un solar particular de acuerdo a lo establecido en el capitulo

sobre Normas y Zonas de Edificabilidad, se permitira convertir el nimero

de unidades de vivienda en un nimero mayor o menor, de acuerdo al

namero de dormitorios por unidad y a la siguiente relacion:

Nimero de dormitorios por

Equivalencia en términos de

unidad Unidad de Vivienda Basica
1 6 menos .6
2 .8
3 1.0

adicionales.

Cuando se provean mas de tres (3) dormitorios por unidad de vivienda, cada
dormitorio adicional se calculara a razén de 0.2 unidades de vivienda basica

Todo espacio que pueda convertirse en un dormitorio o pueda ser

utilizado como tal, contara como un dormitorio para el calculo de la

densidad.
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19.1

19.2

CAPITULO 19: DEMOLICIONES

Introduccion y Propoésito - El propésito de esta seccién es controlar la

demolicién de estructuras para asegurar la consistencia del muro urbano

a lo largo de la ciudad.

Permiso de Demolicion - Toda estructura que se demuela sera
sustituida por otra estructura conforme a las disposiciones de este
Reglamento. Ningun propietario podra demoler una estructura, a menos
que tenga un permiso de construccion aprobado para el mismo predio. El
permiso de demolicion sbélo se dard como parte del permiso de
construccién de una obra que suplanta la existente. A partir de un afio de
efectuada la demolicion de una estructura y de no haberse comenzado
efectivamente la nueva construccién, se requerira la construccién de una
tapia o verja de fachada realizada de acuerdo a lo establecido en la
seccion de Cercas en Solares Vacios o Areas de Estacionamiento, en el
capitulo de Cercas, la cual debera estar finalizada a los quince (15)

meses a partir de efectuada la demolicion.

En casos en que una estructura presente peligro de desplomarse debido
a fallas estructurales y cuando se presenten documentos que muestren
convincentemente dicho peligro, la Administracién podra otorgar un

permiso de demolicién sin necesidad de que exista un permiso de

166




Junta de Planificacion Reglamento de Zonificacion
Especial de Santurce

construccién para estructura nueva en el predio con la condicién que se
requiera una tapia o verja de fachada (de acuerdo a los requisitos del

parrafo anterior), a construirse simultaneamente con el derribo.
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CAPITULO 20: EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS

201 Disposiciones Generales - Podran proveerse usos accesorios a

cualquier uso principal permitido en el distrito donde ubique una
pertenencia de acuerdo a lo establecido en esta Seccién y sujeto a lo

siguiente:

1. Todo uso accesorio a permitirse sera claramente incidental y

corrientemente relacionado con el uso principal al que habra de servir.

2. Todo uso accesorio debera contribuir a la comodidad, conveniencia o

necesidad de los usuarios del uso principal servido.

3. Todo uso accesorio debera ser establecido conjuntamente o con

posterioridad al establecimiento del fin principal al que habra de servir,

pero nunca antes.

4. La descontinuacion del uso principal implicara la descontinuaciéon de
los usos accesorios, excepto cuando se trate de las unidades de
vivienda que se permiten en los edificios accesorios en las zonas de

uso residencial o de uso general.
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5. El area de ocupacién del edificio accesorio y del edificio principal no

excedera la permitida para el solar.

20.2 Usos y Edificios Accesorios Relacionados a un Uso Residencial - Se
permitiran los siguientes usos y edificios accesorios a un uso residencial

principal establecido de acuerdo a lo siguiente:

1. Se permitiran oficinas profesionales o estudios de un residente como
uso accesorio a una unidad de vivienda permitida, sujeto a las

siguientes restricciones:

a. El tamano del espacio a ocuparse o usarse para esos propésitos
no sera mayor del veinticinco por ciento (25%) del area bruta de
piso ocupada o usada por la estructura principal a la cual éste sera
accesorio. Cuando se utilice un edificio accesorio para estos
propésitos el tamafio del espacio a ser ocupado o usado sera el
menor que resulte entre el tamario antes indicado y el por ciento

del area de ocupacién permitida que corresponda a dichos edificiips

accesorios.

b. En conexién con estas actividades sélo podran utilizarse por
miembros de la familia residente en la estructura principal, excepto

en la practica de una profesion cuando se podra emplear una
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persona particular. En todo caso el servicio a prestarse sera el que
produzca el residente responsable del estudio o de la oficina

profesional.

Se mantendran las caracteristicas residenciales de la zona
evitando dar la impresién o hacer referencia de que la pertenencia
esta siendo ocupada o usada, en todo o en parte, para cualquier
otro propésito que no sea el de vivienda permitido, con excepcion

del rétulo que se permita para este uso accesorio.

2. Se permitiran ocupaciones domiciliarias, como uso accesorio a una

unidad de vivienda permitida, sujeto a las siguientes restricciones:

a. El tamaio del espacio a ocuparse o usarse para la ocupacion

domiciliaria no sera mayor del veinticinco por ciento (25%) del area
de piso ocupada o usada por la unidad de vivienda a la cual ésta
sera accesoria. Cuando se utilice un edificio accesorio para este
propésito el tamafo del espacio a ser ocupado o usado por la
ocupacion domiciliaria sera el mendr que resulte entre el tamaiio
antes indicado y el por ciento del area de ocupacién permitida que

corresponda a dicho edificio accesorio.
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b. En conexién con la operacién de esta ocupacién domiciliaria sélo
podra utilizarse a miembros de la familia que residan en la unidad
de vivienda. Sélo podra utilizarse equipo mecanico de uso corriente

en el hogar para propésitos puramente domésticos.

c. Los servicios a prestarse o los articulos a venderse seran los que
produzcan los miembros de la familia que residan en la unidad de
vivienda. No se proveera o mantendra un sitio o espacio para el

almacenamiento o la venta de comidas o bebidas.

d. Se mantendran las caracteristicas residenciales de la pertenencia
evitando dar la impresion o hacer referencia de que la pertenencia
esta siendo ocupada o usada, en todo o en parte, para cualquier
otro propésito que no sea el de vivienda permitida, con excepcién
del rétulo que se permita para este uso accesorio por este

Reglamento.

3. Se permitiran barberias o salones de belleza como uso accesorio a

una unidad de vivienda permitida, sujeto a las siguientes restricciones:

a. El tamaio del espacio a ocuparse o usarse para la Barberia y
Salén de Belleza, no sera mayor del veinticinco por ciento (25%)

del area de piso ocupada o usada por la unidad de vivienda a la

171




Junta de Planificacién Reglamento de Zonificacion
Especial de Santurce

cual ésta sera accesoria. Cuando se utilice un edificio accesorio
para este propésito el tamaro del espacio a ser ocupado o usado
para la Barberia y Salén de Belleza, sera el menor que resulte
entre el tamafio antes indicado y el por ciento del area de

ocupacion permitida que corresponda a dicho edificio accesorio.

b. En conexién con la operacion de estos usos sélo podra utilizarse
un (1) sillén y el operario debera residir en la unidad de vivienda a

la cual sea accesorio.

c. El servicio a prestarse sera el que produzcan los miembros de la

familia que residan en la unidad de vivienda.

d. Se mantendran las caracteristicas residenciales de la pertenencia
evitando dar la impresion o hacer referencia de que la pertenencia
esta siendo ocupada o usada, en todo o en parte, para cualquier
otro propdsito que no sea el de vivienda permitida, con excepcion
del rétulo que se permita para este uso accesorio por este

Reglamento.

4. Se permitiran unidades de vivienda en edificios accesorios cuando
existan unidades de vivienda en el edificio principal, siempre que la

densidad poblacional en la pertenencia resulte conforme a lo
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servicio sanitario y un balcén por cada unidad de vivienda

permisible.

8. Los espacios para usos accesorios podran proveerse como parte de
un edificio principal o en edificios accesorios y éstos podran situarse,
excepto cuando se indique lo contrario en este Reglamento, en
cualquier seccion del solar donde se permite localizar el edificio
principal; o en patios laterales o posteriores requeridos de acuerdo con

lo siguiente:

a. Los edificios accesorios en solares interiores podran situarse en
patios laterales o posteriores requeridos, siempre que se
construyan a una distancia de la linea de la via no menor de
sesenta por ciento (60%) del fondo del solar. Cuando ei fondo del
solar sea mayor que el requerido en la zona de ordenamiento
donde ubique, se permitira un retiro igual al por ciento requerido,
multiplicado por el fondo minimo del solar para la zona de
ordenamiento considerada. Los edificios accesorios que se
construyan hasta la linea del solar estaran separados del edificio

principal por una distancia no menor de uno y medio (1.5) metros.

b. Los edificios accesorios en solares de esquina o en solares que

den a dos o mas vias u otros casos similares podran situarse en
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patios laterales o posteriores requeridos, siempre que se
construyan a una distancia de las lineas de las vias no menor de
sesenta por ciento (60%) del fondo del solar, ni menor del cuarenta
por biento (40%) de la distancia que existe entre la linea de la via 'y
su correspondiente lado opuesto del solar cuando dicha distancia
no constituya el fondo de éste. Cuando el fondo del solar sea
mayor que el requerido en el distrito de zonificacion en que éeste
ubique, se permitira un retiro igual al por ciento requerido
multiplicado por el fondo minimo del solar para el distrito de
zonificacion considerado. Los edificios accesorios que se
construyan hasta la linea del solar estaran separados del edificio

principal por una distancia no menor de uno y medio (1.5) metros.

20.3 Usos y Edificios Accesorios Relacionados a un Uso Comercial

Principal - Los usos accesorios a un uso comercial principal establecido

conforme al distrito en que ubica cumplirA con las siguientes

disposiciones:

1.

Cuando se provea espacio de almacenaje, como uso accesorio a
cualquier fin principal permitido, el tamaio del espacio a ocupafse o
usarse para el almacenaje no serd mayor del cincuenta por ciento
(50%) del area bruta de piso ocupada o usada para tal fin principal.

Cuando se utilice un edifico accesorio para este propésito, el tamario
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del espacio a ser ocupado o usado para almacenaje, sera el menor
que resulte entre el tamario antes indicado y el por ciento del area de

ocupacion permitida que corresponda a dicho edificio accesorio.

Los motores, subestaciones de energia eléctrica y compresores o
unidades de refrigeracion deberan localizarse como parte del edificio
principal. Cuando la naturaleza del uso primordial no haga posible el
cumplir con esta disposicion, se permitirda la ubicaciéon de esta
maquinaria 0 equipo en estructuras separadas, siempre que se
observe una separacion no menor de tres (3) 'metros de cualquier

linea de colindancia lateral o posterior del solar.

Ningun edificio accesorio tendra mas de dos (2) plantas ni excedera

siete (7) metros de altura o la altura del edificio principal a que sirve.

El area de ocupacion del edificio accesorio no excedera del
veinticinco por ciento (25%) del area del edificio pri_ncipal o del quince
por ciento (15%) del area del solar, lo que fuera menor. El area t_btal ‘
de ocupacién del edificio principal y el edificio accesorio no excedera

de la permitida en la zona de ordenamiento.

El area bruta de piso para los edificios accesorios sera el doble del

area de ocupacion.
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6. Los espacios para usos accesorios podran proveerse como parte de un
edificio principal o en edificios accesorios y éstos podran situarse,
eXcepto cuando se indique lo contrario en este Reglamento, en
cualquier seccion del solar donde se permite localizar el edificio

principal; o en patios laterales o posteriores requeridos de acuerdo con

lo siguiente:

a. Los edificios accesorios en solares interiores podran situarse en
patios laterales o posteriores requeridos, siempre que se
construyan a una distancia de la linea de la via no menor de
sesenta por ciento (60%) del fondo del solar. Cuando el fondo del
solar sea mayor que el requerido en el distrito de zonificacién
donde este ubique, se permitird un retiro igual al por ciento
requerido, multiplicado por el fondo minimo del solar para el distrito
de zonificacion considerado. Los edificios accesorios que se
construyan hasta la linea del solar estaran separados del edificio

principal por una distancia no menor de uno y medio (1.5) metros.

b. Los edificios accesorios en solares de esquina que den a dos o
mas vias u otros casos similares podran situarse en patios
laterales o pdsteriores requeridos, siempre que se construyan a
una distancia de las lineas de las vias no menor de sesenta por

ciento (60%) del fondo del solar, ni menor del cuarenta por ciento

177




Junta de Planificacion Reglamento de Zonificacién

Especial de Santurce

(40%) de la distancia que existe entre la linea de la via y su
correspondiente lado opuesto del solar cuando dicha distancia no
constituya el fondo de éste. Cuando el fondo del solar sea mayor
que el requerido en el distrito de zonificacién en que éste ubique,
se permitira un retiro igual al por ciento requerido, multiplicado por
el fondo minimo del solar para el distrito de zonificacion
considerado. Los edificios accesorios que se construyan hasta la
linea del solar estaran separados del edificio principal por una

distancia no menor de uno y medio (1.5) metros.

20.4 Usos y Edificios Accesorios Relacionados a un Uso Institucional,

Publico, Turistico, Industrial Liviano y Otros Usos No Cubiertos
Anteriormente - Los usos y edificios accesorios para servir tales usos
principales seran autorizados por la Administracion de Reglamentos y
Permisos, ajustandose a los parametros de altura, ocu‘pacién, area bruta
de piso y ubicacién establecidos para los usos y edificios accesorios

relacionados a un uso comercial.
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CAPITULO 21: ESTACIONAMIENTO Y ACCESOS VEHICULARES

21.1 Disposicion General y Objetivo - Este capitulo establece las
disposiciones sobre estacionamiento y sobre accesos vehiculares al

interior de la parcela. Los objetivos principales de este capitulo son:

1. Limitar la frecuencia de los accesos vehiculares para reducir el

impacto negativo sobre el movimiento peatonal en las aceras.

2. Establecer restricciones a los accesos vehiculares segun se
manifiestan en la fachada principal subordinando la presencia

vehicular en el muro de fachada de la ciudad.

3. Establecer los requisitos de acceso de acuerdo a los distintos tamaros

de parcela, intensidad de uso y tipo de propiedad.

4. Establecer los requisitos de estacionamiento de acuerdo a los

distintos usos.

21.2 Normas Generales de Accesos Vehiculares - Los accesos vehiculares

se conformaran a lo siguiente:
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1. Un carril de acceso es equivalente a un espacio por el cual s6lo puede

pasar un automoévil a la vez. Un carril doble de acceso es equivalente
a un espacio donde pueden pasar dos autos simultaneamente. En
ambos casos los carriles de acceso se refieren al paso de autos de la
via publica a un area dentro de la propiedad. En casos donde se
permiten dos carriles de accesos podran existir dos carriles de acceso
o un carril doble de acceso segun se permita por el tipo de Zona de
Edificabilidad y el tipo de estacionamiento. En casos donde se
permitan tres carriles de acceso a una misma via podran existir tres
carriles de acceso independientes o un carril doble de acceso y un
carril de acceso independiente segin se permita por el tipo de Zona
de Edificabilidad y el tipo de estacionamiento. No se permite una
abertura en el muro urbano para un carril de acceso mayor que un

carril doble de acceso.

En el caso de estructuras en Zonas de Edificabilidad Aislada el carril
de acceso - o los carriles de acceso permitidos - no podran formar
parte del cuerpo principal de la estructura; todo carril de acceso se

localizara en un patio lateral.

El ancho de los carriles de acceso permitidos cumpliran con lo

siguiente:
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a. Ningun solar con un lindero frontal menor o igual a ocho (8) metros
de ancho podra proveer un carril de acceso al solar. Se eximira

dicha propiedad de requisitos de estacionamiento.

b. En parcelas con un lindero frontal mayor de ocho (8) metros vy
menor de diez (10) metros se permitira un sélo carril de acceso con
un ancho maximo de interseccién en la linea de fachada de tres (3)

metros, medido a lo largo de la linea de fachada.

c. En parcelas con un lindero frontal mayor de diez (10) metros se
permitira un carril de acceso (o varios, segun sea el caso) con un
ancho maximo de interseccién en la linea de fachada de
trescientos setenta y cinco (375) centimetros, medido a lo largo de

la linea de fachada.

4. Todo carril de acceso que utilice un area de acumulacién de vehiculos
("queuing") requerira que dicha area ocurra detras del muro urbano, al
interior de la parcela, sin afectar la alineacion de la estructura ni el

tamano de aberturas permitido.

5. En aquellos estacionamientos donde haya caseta de cobro, ésta
estara localizada al interior de la parcela con un retiro minimo de dos

(2) metros de la linea de fachada.
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21.3 Estacionamiento para Estructuras Existentes - El estacionamiento

para intervenciones en estructuras existentes se tratara de la siguiente

forma:

1. Cualquier estructura existente a la fecha de vigencia de este

Reglamento podra cambiar su uso, rehabilitarse, remodelarse,
ampliarse de forma muy limitada o alterarse sin proveer espacio de
estacionamiento adicional al que ya provea cuando se reunan las

siguientes dos condiciones:

a. Si se utiliza para un tipo de uso no residencial similar o menos
intenso o para un numero de unidades igual o menor para la cual
fue originalmente disefiada la estructura o para la cual se tiene un

permiso de uso permanente.

b. Si la estructura no aumenta su area bruta de construccién en mas

de un cinco por ciento (5%).

Si una estructura existente no conforme a los requisitos vigentes de
estacionamiento amplia o cambia su uso de forma tal que aumenta el
requisito de estacionamiento de la estructura total de forma mayor que
lo establecido en el inciso anterior pero en menos de un veinticinco por

ciento (25%), se permitira tal ampliacién o cambio de uso sujeto a que
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se provean los espacios de estacionamientos requeridos sélo por tal

ampliacién o cambio de uso.

Si la ampliacién o cambio de uso representa un aumento mayor al
veinticinco por ciento (25%) del espacio de estacionamiento requerido
para la estructura en su totalidad, se permitira tal ampliacién o cambio
de uso sujeto a que se provean los espacios de estacionamientos
requeridos para satisfacer la estructura en su totalidad, a base de las

disposiciones vigentes.

Para proyectos de ampliacion o cambio de uso donde se requiera la
provision de estacionamiento adicional y en zonas que no sea factible
proveer el area de estacionamiento dentro de la parcela, el
Administrador de la Administracién de Reglamentos y Permisos podra
autorizar la utilizacién de un estacionamiento comin en una Zona de
Uso General para servir a mas de un proyecto o uso de terreno, ain
cuando los usuarios deban pagar por el servicio, siempre que el area
de estacionamiento tenga capacidad residual suficiente para

satisfacer los requisitos de este capitulo.

21.4 Estacionamiento como Uso Complementario a Otros Usos dentro de

la Misma Parcela y Sus Accesos - Los espacios de estacionamiento
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requeridos para el establecimiento de los usos dentro de una parcela en

particular cumpliran con lo siguiente:

1. Los estacionamientos seran provistos dentro de la misma parcela,

bien sea en el edificio principal en un edificio accesorio o en un patio
posterior, cerrado, semi-cerrado o lateral siempre que no obstaculicen
la ventilacién e iluminacion de ningin espacio habitable de la
estructura. En las distintas zonas de uso en que no sea factible
proveer el area de estacionamiento dentro de la parcela, el
Administrador de la Administracion de Reglamentos y Permisos podra
autorizar la utilizacion de un estacionamiento comun en una Zona de
Uso General para servir a mas de un proyecto o uso de terreno, aun
cuando los usuarios deban pagar por el servicio, siempre que el area
de estacionamiento tenga capacidad residual suficiente para satisfacer

los requisitos de este capitulo.

No se permitira estacionamiento en un patio delantero, de este patio
ser requerido, ni en los primeros cinco y medio (5.5) metros de
profundidad medidos desde la linea de fachada (en toda la altura de

un edificio), exceptuando estacionamiento en sétanos o semi-sétanos.

3. El nimero de carriles de acceso dependera de lo siguiente:

184




Junta de Planificacion Reglamento de Zonificacién
Especial de Santurce

a. Las parcelas con un lindero frontal menor de dieciocho (18) metros
y que proveen cabida a menos de cincuenta (50) vehiculos
podran tener un (1) sélo carril de acceso a una misma via publica.
De colindar la propiedad con dos (2) o mas vias y de proveerse
mas de veinte (20) estacionamientos, se permitira un (1) carril de
acceso a dos vias con que colinde hasta un maximo total de dos

(2) carriles de acceso.

b. Las parcelas que proveen cabida a mas de cincuenta (50)
estacionamientos y que tengan un lindero frontal mayor o igual a
quince (15) metros o las parcelas que tengan un lindero frontal de
mas de dieciocho (18) metros, irrespectivo del namero de
estacionamientos que provea, podran tener dos carriles de acceso
dando a la misma via. De colindar la propiedad con dos (2) o mas
vias se permitiran dos (2) carriles de acceso a la via principal y im
tercer carril de acceso a una via secundaria hasta un maximo total

de tres (3) carriles de acceso.

21.5 Area Abierta Utilizada de Estacionamiento como Uso Principal - No
se permitira un area abierta utiizada de estacionamiento como uso
principal. No obstante lo anterior, las areas abiertas existentes, utilizadas
0 no como estacionamiento, podran ser utilizadas como estacionamiento‘

de cumplir con los siguientes requisitos:
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1. Se requerira un acceso peatonal independiente y separado de los

carriles de acceso.

. Se construya una tapia o "verja de fachada" de acuerdo a lo

establecido en el capitulo de Cercas, ubicada en la linea de
fachada segin determinada por alineaciones establecidas de
acuerdo al capitulo de Alineaciones y Retiros Mandatarios por

Ensanche de la Via.

No se permitiran estacionamientos en un patio delantero, de éste ser

requerido.

. Se requerira la siembra de arboles a razén de un arbol por cada seis

(6) estacionamientos.

El nimero de carriles de acceso dependera del ancho del lindero
frontal y del nimero de estacionamientos que se provean de acuerdo

a lo siguiente:

a. Las parcelas con un lindero frontal menor de dieciocho (18) metros
y que proveen cabida a menos de cincuenta (50) vehiculos podran
tener un (1) solo carril de acceso a una misma via publica. De

colindar la propiedad con dos (2) o mas vias y de proveerse mas
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de veinte (20) estacionamientos, se permitira un (1) carrii de
acceso a dos vias con que colinden hasta un maximo total de dos

(2) carriles de acceso.

b. Las parcelas que proveen cabida a mas de cincuenta (50)
estacionamientos y que tengan un lindero frontal mayor o igual a
quince (15) metros o las parcelas que tengan un lindero frontal de
mas de dieciocho (18) metros, irrespectivo del numero de
estacionamientos que provea, podran tener dos carriles de acceso
dando a la misma via. De colindar la propiedad con dos (2) o mas
vias se permitiran dos (2) carriles de acceso a la via principal y un
tercer carril de acceso a una via secundaria hasta un maximo total

de tres (3) carriles de acceso.

21.6 Estructura de Estacionamiento como Uso Principal y Sus Accesos -
Se permitira el establecimiento de estructuras de estacionamiento como

uso principal de acuerdo a los siguientes:

1. Se requerira un acceso peatonal independiente y separado de los

carriles de acceso.
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. La estructura de estacionamiento cumplird con los requisitos de

edificabilidad y altura especificados para la zona de ordenamiento

donde se ubique.

. La estructura cumplira con los requisitos de alineaciones establecidas

de acuerdo al capitulo de Alineaciones y Retiros Mandatorios por

Ensanche de la Via.

. Solo se permitiran en Zonas de Uso General y en Zonas de Uso

Industrial.

En Zonas de Uso General se incorporaran obligatoriamente espacios
comerciales a nivel de primer piso a todo lo largo de la fachada
principal, exceptuando los accesos vehiculares y peatonales. El area
comercial o de servicios ocupara un érea. minima de cinco y medio

(5.5) metros de profundidad desde la linea de fachada.

. El disefio exterior de la estructura de estacionamiento cumplira con lo

siguiente:

a. Mantendra las caracteristicas y elementos establecidos en el

capitulo de Muro Urbano de este Reglamento con relacion a
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materiales, tipo y proporciéon de vanos en fachada, tratamiento de

primeras plantas, e imagen general de la estructura.

b. La estructura de estacionamiento sera parte integral del tejido
edificio del area en que ubique y no resaltara como estructura

ajena a su contexto.

c. La fachada principal no reflejara rampas de acceso de un nivel a

otro en ningin momento.

d. La fachada principal no tendra vanos continuos mayores de uno y
medio (1.5) metros de ancho; cada vano estara separado de otro
vano por una seccién sélida de pared no menor de setenta y cinco

(75) centimetros.

7. El nimero de carriles de acceso dependera del ancho del lindero

frontal:

a. La estructura de estacionamiento en una propiedad con un lindero
frontal menor de dieciocho (18) metros podra proveer sélo un (1)
carril de acceso a la misma via. De colindar la propiedad con dos
0 mas vias, podra tener un (1) carril de acceso a cada via, hasta

un maximo total de dos (2) carriles de acceso.
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b. La estructura de estacionamiento en una propiedad con un lindero

frontal igual o mayor de dieciocho (18) metros cumplira con lo

siguiente:

e Podra proveer un maximo de dos (2) carriles de acceso a la

misma via.

e En caso de estructuras de estacionamiento con colindancia
a dos (2) vias, podra proveerse un total de tres (3) carriles
de acceso, dos (2) hacia la via principal y un tercero hacia

otra via con que colinde.

e En caso de estructuras de estacionamiento con colindancia
a tres (3) o mas vias, podra proveerse un total de cuatro (4)
carriles de acceso, dos (2) hacia la via principal y otros dos

(2) hacia otras dos (2) vias con que colinde.

c. La estructura de estacionamiento en una propiedad con un
lindero frontal igual o mayor de cincuenta (50) metros y que
provean para mas de doscientos cincuenta (250)

estacionamientos podran:
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e Tener un maximo de tres (3) carriles de acceso a la misma
via. De tener tres (3) carriles de acceso, la abertura de uno
de estos carriles de acceso se separara de cualquier otra
abertura de carril de acceso por una distancia minima de

siete (7) metros.

e En caso de estructuras de estacionamiento donde hay
acceso a dos (2) vias, podra proveerse un maximo total de
cuatro (4) carriles de acceso a las distintas vias, con un

maximo de tres (3) carriles de acceso hacia la via principal.

21.7 Provision de Espacios de Estacionamiento de Vehiculos - Los
espacios minimos de estacionamiento de vehiculos a proveerse se

determinaran segun se indica a continuacién:

1. Comercio para venta al detal o donde se han de prestar servicios - Un

(1) espacio por cada quince (15) metros cuadrados o parte de éstos,

de area neta de piso dedicada a tales fines y un (1) espacio por cada .

setenta (70) metros cuadrados o parte de éstos, de area neta de piso
dedicada a almacenaje. De no indicarse el area de almacenaje, ésta
se estimara equivalente a una tercera (1/3) parte del area total del

comercio o servicio.
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2. Oficinas, excepto las que se atienden mas adelante en esta seccion -

Un (1) espacio por cada veinticinco (25) metros cuadrados o parte de

éstos, de area bruta de piso dedicada a tales fines.

. Oficinas de alto volumen de clientela, tales como oficinas de médicos,

dentistas, de servicio a usuarios de los sistemas de acueductos y
alcantarillados, energia eléctrica, teléfono oficina de rentas internas y
otros similares - Un (1) espacio por cada quince (15) metros
cuadrados o parte de éstos, de area bruta de piso dedicado a tales

fines.

. Usos Industriales - Un (1) espadio por cada setenta (70) metros

cuadrados o parte de éstos, de area bruta de piso dedicada a tales
fines o un (1) espacio por cada dos (2) empleados en el turno de

mayor empleo, lo que resulte mas alto.

. Almacenes - Un (1) espacio por cada setenta (70) metros cuadrados o

parte de éstos, de area bruta de piso dedicada a tales fines.

. Iglesia y escuela elemental e intermedia — Por lo menos un (1) espacio

por cada veinticinco (25) asientos o parte de éstos, que se provean en.

tales edificios.
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7. Escuelas superiores - Por lo menos un (1) espacio por cada diez (10)
asientos o parte de éstos, que se provean en tales edificios o

estructuras.

8. Escuelas comerciales o vocacionales, colegios o universidades,
auditorios, salones de convenciones, teatros, cinematdgrafos,
estudios, estadios, hipédromos, canédromos, velédromos, redondeles
de patinaje, galleras, parques de recreacion comercial, funerarias o
cualquier otro sitio similar de reunién publica- Por lo menos un (1)
espacio por cada cinco (5) asientos o parte de éstos, que se provea

para tales fines.

9. Marinas - Un (1) espacio por cada bote o "slip".

10. Hospitales, sanatorios o instituciones de bienestar publico. Por lo
menos un (1) espacio por cada cama en cuartos privados o semi-
privados y un (1) espacio por cada tres (3) camas en cuartos de mas

de dos (2) camas.

11. Hoteles, hoteles de turismo- Por lo menos un (1) espacio por cada
tres (3) habitaciones o "suites" o fracciéon de éstas. Para otros usos

comerciales como restaurantes, tiendas, salones de convenciones y
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otros usos accesorios al hotel se requerira estacionamiento adicional

conforme a este Reglamento.

12. Viviendas - Un (1) espacio por cada unidad de vivienda en casas de

una o dos familias, casas en hilera y casas patio. Para casas de
apartamentos se proveeran areas de estacionamiento a base del
tamario y del nimero de dormitorios de la unidad de vivienda, segun

se indica a continuacion:

Nimero de Nimero de estacionamientos por
dormitorios por Unidad de Vivienda
unidad de vivienda 1.0 1.25 1.5 2.0
0 Hasta 600 | 600 pc - -
pc 0 mas
1 Hasta 800 | 800 pc -- -
pc 6 mas
2 Hasta 900 Hasta Hasta 1,600 pc
pc 1,200 pc | 1,600 pc | o mas
3 omas - Hasta Hasta 1,600 pc
1,200 pc | 1,600 pc 0 mas

Todo espacio que pueda convertirse en un dormitorio o pueda ser
utilizado como tal, contara como un dormitorio para el calculo del

numero de estacionamientos requeridos.

Se requerira estacionamiento adicional para visitantes o para suplir
demanda adicional interna de estacionamiento al requerido de
acuerdo a un (1) espacio de estacionamiento por cada cinco (5)

unidades de vivienda o fraccion de éstas. De proveerse
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estacionamiento para suplir la demanda adicional interna, dicho
estacionamiento podra proveerse en forma de estacionamiento doble

(uno detras de otro).

13. En casas de apartamentos para envejecientes se proveera un sesenta
por ciento (60%) del total de estacionamiento que resulte de la tabla

anterior. No se requerira el estacionamiento adicional para visitantes.

14. Clubes publicos o privados y salones de baile - Por lo menos un (1)
espacib por cada tres (3) metros cuadrados o fraccion de éstos, de

area neta de piso dedicada a la reunidn de personas.

15. Restaurantes, cafeterias, barras, fuentes de soda, discotecas- No
menos de un (1) espacio por cada cinco (5) metros cuadrados o parte
de éstos, de area neta de piso dedicada a serviéio publico y un (1)
espacio por cada tres (3) empleados ;o fracciéon de éstos. En caso de
prestarse servicios a los vehiculos (servi-carro), el area de
estacionamiento para esta facilidad no se contabilizara para satisfacer

los requisitos del espacio interior.

16. Plazas de mercado - Un (1) espacio por cada quince (15) metros
cuadrados o parte de éstos, de area neta de piso dedicada a estos

fines.
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17. Hospederias ("guest houses”) - Un (1) espacio para la vivienda del
duefio o administrador, mas un (1) espacio adicional por cada tres (3)

habitaciones.

18. Terminales de ferrocarril, aviones, lanchas, guaguas - Se requerira un

area de estacionamiento segin lo determine la Junta o la ARPE.

19. Centros de mercadeo- Por lo menos|un (1) espacio por cada quince
(15) metros cuadrados o parte de| éstos, de area neta de piso

dedicada a ventas al detal o a la prestacién de servicios.

20. Los requisitos sobre espacios de estacionamiento a proveerse para
cualquier uso no indicado anteriormente los determinara el

Administrador de Reglamentos y Permisos.

Disefio de Area de Estacionamiento sobre Patios Cerrados, Semi-
Cerrados, Posteriores y Laterales - Se observaran las siguientes
disposiciones de acuerdo a la relacién| entre el estacionamiento y los

patios requeridos:

1. ElI estacionamiento descubierto requerira, para el area de
estacionamiento descubierta, la siembra de arboles a razén de un

arbol por cada seis (6) estacionamientos.
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2. El estacionamiento en la primera planta podra ser cubierto mientras se
|
i
|

provean las siguientes condiciones:

a. La cubierta del estacionamiento rbantendré los patios de luces y

ventilacion necesarios para los

planta.

usos permitidos en la primera

b. La cubierta del estacionamiento sirva de patio o terraza a los usos
|

de las plantas superiores y mante

bga los requisitos de niveles de

patios y de retiros de los patios laterales o posteriores segun sea el

caso.

|
3. Los estacionamientos permitidos sobre un patio mantendran un retiro

minimo de dos (2) metros de cualquier ventana de un espacio

habitable a su mismo nivel que ventile

21.9 Diseiio General

hacia el mismo patio.

1. Las areas de estacionamiento de v?hiculos se disefaran en forma

funcional, esto es, para que cualquier

,vehiculo pueda moverse sin que

se vea impedido de hacerlo por oFros vehiculos estacionados, a

menos que ello se disponga asi en

este Reglamento, ni obligado a

entrar en el transito en retroceso (se exime de la prohibicion de
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|
|

entrada en retroceso a la via a las c#sas de una y dos familias, a las
1

casas patio y a las casas en hilera)l Las areas de estacionamiento
|

seran pavimentadas, marcadas, provistas de accesos, tendran una
|
circulacién adecuada para peatones y vehiculos y, contaran con areas

de siembra. No se permitira que sei utilicen las vias publicas y los

‘\
accesos de estacionamiento comq areas de viraje. El disefio
|

incorporara lo siguiente:

i
|
a. Pavimentacién - Todas las &reds de estacionamiento deberan
|
nivelarse y pavimentarse con harmigén, asfalto u otro material

adecuado.

b. Marcas - Cada uno de los esp]acios de estacionamiento sera
|
designado marcando el pavimento del area de estacionamiento
con pintura u otro material indeleble.

c. Accesos - Se proveeran accesos seguros y eficientes desde las
vias publicas a las areas de estacionamiento y desde los espacios
de estacionamiento hacia las vias pL'lblicas.

|
1
d. Barreras de detencion - En los beres de las areas pavimentadas
\
para estacionamiento se construir$n barreras de detencién ("wheel
stops") de un minimo de quince (1‘5) centimetros de altura, a fin de
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impedir que los vehiculos irrumpan en las propiedades adyacentes
|

0 en areas con tratamiento paisajista.
e. lluminacién - Si se utiliza sistema de alumbrado, la iluminacion se
|

dirigira hacia el érea de estacionamiento, evitando que la luz brille

sobre las propiedades privadas o qablicas adyacentes.

f. Portones en carril de acceso - Los portohes en el carril de acceso
se localizaran a partir de la linea de fachada y previo al punto de
arranque de la rampa, de ésta éxistir. No podran abrir hacia el

I

exterior de la linea de fachada. ‘

‘

|

|
2. En todas las Zonas de Uso, excepto la Zona de Uso Industrial, se
considerara como espacio para estacFonar un (1) vehiculo un area de

doscientos cincuenta (250) centimetrQs por quinientos cincuenta (550)

centimetros. En la Zona de Uso I“ndustrial se considerara como

espacio para estacionar un (1) vehiculo un érea de doscientos setenta

y cinco (275) centimetros por setecienjtos (700) centimetros. En ambos

casos se excluye de las dimensione#s minimas el espacio necesario

para los accesos o areas de viraje a Fales areas de estacionamiento.

No obstante lo anterior, se permitira que una tercera (.33) parte de los

espacios requeridos en una Zona d? Uso Industrial ocupen un area

menor a la anteriormente establecida‘ a base de la dimension minima
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de doscientos cincuenta (250) centifnetros por quinientos cincuenta

(550) centimetros.

Para casas de apartamentos en que 1se requieran o se ofrezcan, dos
(2) estacionamientos por unidad de vivienda se podran permitir
estacionamientos dobles, uno detras éde otro, con un area minima de
dos y medio (25) metros por once (11) metros. Estos
estacionamientos dobles sélo poc’rén servir los requisitos de
!
estacionamiento de una vivienda y noipodrén contabilizarse para suplir
necesidades de otras unidades de vivienda de forma combinada. Los
estacionamientos dobles, uno detras de otro, podran contabilizarse
para suplir los requisitos de demanda adicional interna (establecidos
en la seccion de Provision de Eaipacios de Estacionamiento de
Vehiculos de este capitulo). ‘

La pendiente maxima de las ramdas de acceso a las areas de
estacionamiento no excedera de un é;uince por ciento (15%). Cuando
la pendiente de la rampa exceda de un doce por ciento (12%) ésta se

suavizara con una transicién de no menos de dos (2) metros de largo
|

entre la pendiente y la superficie horizbntal.
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21.10 Estacionamiento en Instalaciones c&n Usos Combinados que no
Sean Simultaneos. - Se podra considerar en la evaluacién de las
necesidades de facilidades de estacionanﬁiento, en instalaciones con usos
combinados que no sean simultaneos, e#tudios basados en metodologia
cientifica para determinar el componamiénto de los clientes y la demanda
por estacionamiento en horas pico, pudiendo asi dispensar del
requerimiento del total de los espacios de estacionamiento para todos los

usos, cuando el estudio asi lo determine.

Se podra, ademas, considerar el conceptd; de estacionamiento compartido
entre dos (2) o mas proyectos o usos cuando asi sea justificado por el
proponente. No obstante lo anterior, Iaé facilidades de estacionamiento
deben proveerse al maximo posible, sin embargo se puede considerar
como excepcidn o variacion circunstancias como las siguientes para

dispensar algln espacio de estacionamiento:

a. Que exista un sistema de transportacion colectivo que minimice las
necesidades de proveer espacios.
?
b. Que exista en una distancia no mayor de 200 metros facilidades de
estacionamiento con paga o que el negocio u otro uso haya separado

espacio de estacionamiento para alguha actividad particular. -
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c. Que exista un sistema de “Valet Parking” donde se pueda verificar el

funcionamiento y lo encuentre funcional.
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22.2

223

CAPITULO 22: LOTIFICACIONES

Objetivo - Esta seccion establece los tamafios minimos y maximos de
lotificaciones y de agrupaciones. El objetivo de esta seccién es asegurar
que los predios de terreno sean afines con las caracteristicas fisicas

tradicionales de los vecindarios de Santurce.

Tamaifo Minimo de Parcela

1. Todo solar dando frente a calles de tercer o cuarto orden tendra un
area minima de trescientos cincuerita (350) metros cuadrados de

solar. Su ancho minimo en el lindero frontal sera de doce (12) metros.

2. Todo solar dando frente a calles de segundo orden tendra un area
minima de cuatrocientos cincuenta (450) metros cuadrados. Su ancho

minimo en el lindero frontal sera de catorce (14) metros.

3. Todo solar dando frente a avenidas, bulevares o calles de primer
orden tendra un area minima de seiscientos (600) metros cuadrados.

Su ancho minimo en el lindero frontal sera de diecisiete (17) metros.

Agrupacion de Solares - Se permitira la agrupacion de solares de

acuerdo a lo siguiente:
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En zonas de edificabilidad aislada se permitiran agrupaciones de acuerdo

a lo siguiente:

1. Todo solar dando frente a calles de tercer o cuarto orden tendra un

area maxima de mil doscientos (1,200) metros cuadrados de solar.

2. Todo solar dando frente a calles de' segundo orden tendra un area

maxima de mil quinientos (1,500) metros cuadrados de solar.

3. Todo solar dando frente a avenidas, bulevares o calles de primer

orden tendra un area maxima de dos mil (2,000) metros cuadrados.

En zonas de edificabilidad entre medianera se permitiran agrupaciones
sin limite de tamario, condicionado a que se construyan estructuras que
cumplan con lo dispuesto en la sub-seccion de Fragmentacién de la

Fachada Principal en Agrupaciones en el icapitulo de Muro Urbano.
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23.3

CAPITULO 23: PROYECTOS EN LA;iZONA COSTANERA Y ACCESOS

A LAS PLAYAS O LITORAL LACUSTRE

Disposicion General - Las disposiciones de este capitulo se
complementan con otras disposiciones de este Reglamento. En caso de
conflicto, prevaleceran las disposiciones que mejor cumplan los objetivos

y propoésitos de este Reglamento.

Endoso del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales -
Todo proyecto, dentro o colindante con la zona maritimo-terrestre
necesitara, para su evaluacién, del endoso del Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales. Tal endoso sera solicitado por la
Junta o ARPE. El Departamento de!Recursos Naturales y Ambientales
contestara dentro del término de quihce (15) dias y si transcurrido este
término no se recibe contestacion o una solicitud de tiempo adicional, se

entendera que dicho Departamento no tiene comentarios al respecto.

Acceso Publico - Sera requisito que todo proyecto que se autorice
colindante con un litoral maritimo o lacustre provea una o mas vias de
acceso publico que conduzcan a través de o bordeando con, los terrenos
del proyecto, desde la via publica paralela a la costa o la costa misma, a
la playa o al cuerpo lacustre. La dédicacién de estas vias al transito

publico se hara mediante escrituraz‘publica a favor del Municipio de
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San Juan o del Departamento de Transportacién y Obras Publicas, segtn

corresponda.

Estos accesos estaran debidamente rotulados con el nombre del sector

de interés especial y cualquier otra informacién pertinente.

Separacion entre Accesos Publicos - Cuando no sea posible proveer
un acceso publico mediante una via publica continua, colindante y
aproximadamente paralela con la costa, playa o con el litoral lacustre, se
observara una separacion entre los accesos publicos que cumpla con lo

siguiente:

1. Se observara una separacién maxima de ochocientos (800) metros
entre accesos vehiculares y de cuatrocientos (400) metros entre un
acceso peatonal y cualquiera otro. En el caso de proyectos en solares
segregados con anterioridad a la vigencia de este Reglamento se
podra aumentar tal separacion a mil doscientos (1,200) metros entre
accesos vehiculares y hasta seiscientos (600) metros entre un acceso
peatonal y cuélquiera otro, si hubiera dificultad para cumplir con los

maximos anteriores.
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23.5 Exenciones de Proveer Accesos Publicos - En determinados proyectos
podra eximirse del requisito de proveer acceso a la costa, playa o al litoral

lacustre cuando ocurra una de las siguientes situaciones:

1. Cuando exista acceso publico adecuado a la costa, playa publica o al

cuerpo lacustre a una distancia menor que la separacidon maxima entre

accesos permitida por este Reglamento.

2. Cuando la topografia del terreno convierta el acceso en un peligro

insalvable para el publico.

3. Cuando el desarrollo propuesto sea un proyecto relativamente
pequefio donde el terreno que 'se propone para desarrollarse no

exceda de dos mil (2,000) metros ¢uadrados.

4. Cuando las limitaciones de los recursos costaneros no resistan uso
publico intenso o el proveer accesos adicionales resultara en un uso

mayor que la capacidad estimada de la costa, playa publica o el litoral

lacustre.

5. Cuando existan razones de seguridad publica que asi lo aconsejen o
cuando el sector sea peligroso para actividades recreativas o

deportivas.
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6. Cuando el acceso propuesto afecte adversamente unidades agricolas

o recursos naturales.

23.6 Accesos Publicos Existentes - Los accesos publicos a playas, costas y
litorales lacustres se mantendran libres de obstrucciones. La
construccion, sin obtener permiso para ello, de vallas y verjas (y de boyas
maritimas) con rétulos de "No Pase" o analogos; la excavacion del
pavimento o de zanjas a través del acceso publico; o la construccion de
estructuras dentro de la servidumbre del acceso se consideraran como

obstrucciones al acceso y una violacion a este Reglamento.

23.7 Zona de Separacion - En todo proyecto para la construccion de edificios,
de lotificacion o de urbanizacioén de terrenos con frente a la costa o playas
de Puerto Rico, con un fondo de la finca principal mayor de cien (100)
metros, se requerira la dedicacién para uso publico de una faja de terrero
con ancho minimo de veinte (20) metros, paralela y medida desde la
zona maritimo-terrestre. Ademas, no se erigiran estructuras permanentes
en una faja de terreno de treinta (30) metros de ancho, contigua a la
anterior. Esta franja se podra utilizar para estacionamiento, areas

recreativas, calle y demas usos que no requieran estructuras.

208




Junta de Planificacion Reglamento de Zonificacion
Especial de Santurce

23.8 Diseno Esquematico de Vias de Acceso Publico

1. En los casos de proyectos colindantes con la costa o la playa que
requieran consulta de ubicacion, el disefio esquematico de vias de
accesos publicos formara parte de la consulta de ubicacién y uso de
terrenos a someterse conforme a los tramites vigentes. En todo caso
se dara preferencia a la provisiéon de una via publica de acceso entre

la zona de separacién y el proyecto.

2. En los casos de proyectos colindahtes con la costa, playas o litorales
lacustres que no requieren consulta de ubicacién, la Administracién. de
Reglamentos y Permisos sometera a la Junta de Planificacidon una
consulta demostrando la alineacién esquematica y el ancho de las
vias publicas de acceso a la zona de separacién contigua a la costa o
al litoral lacustre afectado. La Junta podra objetar la localizacion,
alineacién o ancho de la via dentro de un término no mayor de treinta
(30) dias. De no tomar dicha accién en el referido términq, se

entendera que no tiene objecion a lo propuesto.

3. En aquellos casos de terrenos no colindantes con la zona maritimo-
terrestre, pero dentro de la zona costanera, la Junta de Planificacién
podra requerir un disefio de vias de acceso cuando, tomando como

base el interés general, lo estime conveniente o necesario. En los
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23.10

proyectos que no requieren consulta de ubicacién se seguira el

procedimiento establecido en el inciso (2) anterior.

4. En el caso de proyectos en solares segregados con anterioridad a la
vigencia de este Reglamento y colindantes con la costa, las playas o
el litoral lacustre se proveera el acceso en la colindancia de dos (2)
solares contiguos combinando la aportacion de servidumbre y
construccion del acceso en proporcién al frente (ancho) de ambas
parcelas afectados por el acceso. En tales casos se concedera una
bonificacién en area de ocupacién, area bruta de piso y patios segi’m

se dispone mas adelante en este capitulo.

Lineas de Parcelas con Frente a la Costa - Cuando el proyecto
envuelva la creacién de una linea de solares individuales paralelos y
contiguos a la zona maritimo-terrestre o litoral lacustre, los mismos
estaran separados de la zona de separacion de veinte (20) metros de
ancho minimos 'bor una calle publica que servira de acceso principal a los

mismos.

Ancho de Vias Publicas - El ancho de la via publica a servir de acceso a
la zona de separacién contigua a la costa, la playa o al litoral lacustre se
determinara en proporcion a la magnitud del proyecto y la magnitud del

sector poblacional que utiliza o pueda utilizar la costa, playa o el cuerpo
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lacustre para recreacion. Tal seccion correspondera a los minimos
establecidos por el Reglamento de Lotificacién, pero nunca sera menor de
once (11) menos de ancho en el caso de accesos vehiculares, ni de seis
(6) metros de ancho en el caso de accesos peatonales. Estas vias se

dedicaran a uso publico mediante escritura publica.

En el caso de proyectos en solares colindantes con la costa, playa o litoral
lacustre y segregados con anterioridad a la vigencia de este Reglamento,
se proveera un acceso publico peatonal con ancho minimo de seis (6)
metros mediante aportacion de los dos (2) solares colindantes. La
dedicacibn se hara mediante escritura publica al municipio

correspondiente.

Facilidades Vecinales - Cuando el proyecto requiera que se dedique
cierta cantidad de terrenos para recreacion como parte de las facilidades
vecinales de dicho proyecto y la topografia y otras condiciones del terreno
asi lo permitan, éstas se ubicaran contiguas al limite de la zona de
separacion de veinte (20) metros de ancho minimo o al litoral lacustre y
se desarrollaran para actividades que armonicen con el uso de la costa,

las playas, los lagos o las lagunas con las cuales colinda.

Facilidades Publicas de Estacionamiento - Colindante con la zona de

separacion de veinte (20) metros de ancho minimo se proveera un
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23.13

minimo de un (1) espacio de estacionamiento para uso publico por cada
diez (10) unidades de vivienda, pero nunca menos de tres (3). En los
casos de proyectos que no sean para uso residencial, se proveera un
minimo de un (1) espacio de estacionamiento para uso publico por cada
diez (10) espacios que se les requiera de acuerdo al tipo de desarrollo. La
Junta o ARPE, cada uno en su ambito jurisdiccional, podran requerir una
mayor o menor cantidad de estacionamientos en la proporciéon que

justifique cada proyecto especifico y las condiciones prevalecientes en el

sector donde ubica.

Intensidad del Desarrollo - A los fines de proteger el potencial de los
recursos existentes en la zona costanera, especialmente de los que
colindan con la zona maritimo-terrestre, para la recreacién, contemplacién
y solaz espiritual, se debera evitar al maximo el desarrollo intenso
paralelo a la costa, promoviéndose y estimulandose el que los terrenos se
mantengan en su estado natural y que los usos que alli se ubiquen

armonicen con el potencial del sector costanero.

23.14 Caracter Natural - Las obras de desarrollo de terrenos que se autoricen y

que sean colindantes con costas y playas retendran el caracter natural de
la vegetacién, los rasgos topograficos, las formas de las costas y un

balance positivo para el ambiente natural sobre el desarrollo.
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23.15 Bonificaciones de Accesos Publicos - Proyectos en solares
segregados con anterioridad a la vigencia de este Reglamento
colindantes con la costa, playas publicas o litoral lacustre, a los cuales se

les haya requerido la provision de accesos publicos, tendran derecho a

las siguientes bonificaciones:

1. Al calcular el area de ocupacioén, el area bruta de piso y los patios
requeridos conforme a este Reglamento, se considerara el solar total,
segun inscrito, sin deducirse el area del solar destinada al acceso de

costa, playa o litoral lacustre.

2. Se permitira un aumento (bonificacion) en el area bruta de piso
equivalente a aquella area de construccion cuyo costo sea de dos (2)

veces el costo del acceso a construirse.
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CAPITULO 24: RESERVADO
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Parte 4 NORMAS DEL ESPACIO PUBLICO

CAPITULO 25: DISPOSICIONES GENERALES DEL ESPACIO
PUBLICO

25.1 Objetivo - El paisaje de las calles, plazas y parques esta constituido por
todos aquellos elementos ubicados en el espacio definido por el muro
urbano. Entre estos elementos se encuentran plazas y parques,
pavimentacién de aceras, mobiliario urbano, iluminacién, paisajismo, e
infraestructura. El objeto de esta parte del Reglamento es establecer
normas para las intervenciones sobre el espacio publico para crear un
espacio agradable, ordenado y estético.

25.2 Rotulos y Anuncios - Las normas sobre rétulos y anuncios se establecen
en el “Cédigo Uniforme Sobre Rétulos y Anuncios”, adoptado y aprobado
al amparo de las Leyes Numero 75 y 76 de 24 de junio de 1975, nimero
170 de 12 de agosto de 1988 y nimero 355 de 22 diciembre de 1999,
seglin enmendadas. Las mismas estan encaminadas a armonizar los
diferentes intereses envueltos, tanto publicos como privados, de instalar
rétulos y anuncios para identificar y dar a conocer lugares, actividades
econdmicas y sociales, servicios, mensajes o instrucciones e ideas y el
legitimo interés del Estado de promover la seguridad publica, mantener

ambientes agradables y realzar la calidad de vida de los residentes en el

Pais.
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26.1

26.2

CAPITULO 26: PLAZAS Y PARQUES

Clasificacion de Plazas y Parques - Existen cinco tipos de plazas y
parques: plaza de centro de ciudad, plaza de entrada, parque urbano,

plaza de reposo y plaza de centro de barrio.

Criterios de Intervencion - Todo nuevo desarrollo o intervenciéon sobre
una plaza o parque se guiara por las siguientes disposiciones, de acuerdo

al tipo de plaza o parque sobre el cual se interviene:

1. Plaza de centro de ciudad - Estos espacios son caracteristicos de
areas o sectores que son puntos de convergencia o nodos dentro de
la red espacial de la cuidad. Estan vinculados a las vias de mayor
jerarquia como avenidas, bulevares o calles de primer orden y su
presencia publica se identifica como parte de la identidad colectiva de
la ciudad. Usualmente se ubica en su perimetro algun edificio de
importancia civica a nivel regional que le da identidad al espacio. En
las Zonas de Uso General al menos sesenta por ciento (60%) de las
parcelas que definen.su perimetro deben ser destinadas a usos
comerciales en las primeras planta. Los pisos superiores deben
destinarse a oficinas o residencias en las segundas plantas y usos
residencigles en las plantas superiores. Las plazas de centro de

ciudad deben colindar con calles al menos en dos de sus lados. El
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area total de estas plazas debe fluctuar entre dos y media (2.5) y
cuatro (4) cuerdas y por lo menos setenta y cinco por ciento (75%) de
su superficie debe estar pavimentada. En conjunto con el
ajardinamiento distintivo de los paseos de circunvalacién, los cuales
deben formar un cinturén verde a lo largo de los bordes de Santurce,
la vegetacién de estas plazas deben ayudar a definir y articular los
espacios de entrada a la ciudad; por lo que se recomienda la siembra

de arboles y palmas con tronco erecto.

Plaza de Entrada - Este tipo de plaza se encuentra en la periferia del
centro urbano y esta vinculada con las vias urbanas que conectan el
centro con otras areas de la urbe. Estas funcionan como espacios de
transicion que funcionan como vestibulos de entrada a la ciudad y
como puntos de resolucibn espacial del encuentro, solape o
interseccion de varias vias de importancia en el trazado urbano. En
las Zonas de Uso General al menos sesenta por ciento (60%) de las
parcelas que definen-su perimetro deben ser destinadas a usos
comerciales en la primera planta. Los pisos superiores deben

destinarse a usos residenciales

Plaza de Centro de Barrio - Este tipo de plaza provee el espacio
representativo de cada barrio, debiéndose ubicar cerca del centro

geografico del mismo para proveer facil acceso peatonal desde todos
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sus puntos. Estas plazas deben ocurrir como eventos a lo largo de la
red vial que forman las calles de segundo orden y deben conformarse
de acuerdo a la geometria establecida por los bloques particulares de
cada barrio. En las Zonas de Uso General al menos sesenta por
ciento (60%) de las parcelas que definen su perimetro deben ser
destinarse a usos residenciales. Puedan ubicarse también edificios de

presencia civica como escuelas e iglesias que sirven a la comunidad

inmediata.

El area del espacio definido por las fachadas que circundan la plaza
no deben ser menor de una y cuarto (1.25) cuerdas, constituyendo el
area de la plaza en si no menos de cuarenta y cinco por ciento (45%)
del area total. Un minimo del setenta y cinco por ciento (75%) de la
superficie de la plaza debe ser pavimentada: el resto de la plaza debe

quedar en siembra.

Plaza de Reposo - Este tipo de plaza suele ocurrir como espacio a
nivel vecinal a través de la red vial de tercer y cuarto orden. Por lo
general son de caracter exclusivamente residencial por lo que al
menos el ochenta por ciento (80%) de las parcelas que definen su
perimetro deben estar destinadas a este uso, con la posible excepcién
de las esquinas que colinden con calles de segundo orden o de un

orden superior en zonas de usos generales. En estas esquinas se
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podran ubicar usos comerciales de caracter vecinal en las primeras
plantas. La plaza de reposo debe estar circunscrita por lo menos por
una calle en uno de sus lados. El area comprendida por los edificios
que definen esta plaza debe fluctuar entre punto cuarenta (.40) y
punto sesenta (.60) cuerdas. Las areas de siembra y jardines deben
predominar sobre las areas pavimentadas que s6lo podran constituir
hasta un cuarenta y cinco por ciento (45%) de la superficie total de la
plaza. La pavimentacién minima requerida sera una acera no menor

de dos (2) metros de ancho en todo el perimetro de la plaza.

5. Parque urbano - Es el jardin de la ciudad. Espacio de caracter
estatico, definido por los edificios de su perimetro o por bordes
naturales como cuerpos de agua. Casitoda su area esta dedicada a
jardines y areas abiertas para recreo y ornato. Soélo el diez por ciento
(10%) de su area de superficie debe estar pavimentada. Puede estar
cercado en todos sus linderos y poseer una o varias entradas de
importancia urbana en la ciudad. Puede contar con facilidades fisica
para el uso y disfrute de la colectividad. El area total de estos parques
urbanos no sera menor de siete y media (7.5) cuerdas. Los parques
urbanos de hasta veinticinco (25) cuerdas no deben tener estructuras
que ocupen mas del uno y medio por ciento (1.5%) de la superficie

total.
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27.1

27.2

CAPITULO 27: ACERAS

Introduccion - El area de aceras incluye el encintado y el area de
pavimentacién. El area de pavimentacion estd comprendida y limitada

exclusivamente a las aceras en la superficie desde el lindero frontal hasta

el encintado.

Disefio del Pavimento - Las aceras tendran un patron y tratamiento

distintivo en el area de pavimentacién de acuerdo al tipo de calle donde

ubican.

1. En las avenidas, bulevares, paseos de circunvalacién y calles de
primer y segundo orden, las aceras se pavimentaran con baldosa
prefabricadas en hormigén sobre una cama de arena sobre terreno
compactado o base de hormigén que permita su facil remocién para la
reparacion de las lineas eléctricas, telefonicas y pluviales y la
percolacion de agua para el crecimiento de los arboles. En las areas
de las aceras utilizadas como acceso vehicular y de servicio las
baldosas se instalaran sobre una capa de arena sobre una base de

hormigén.

2. En las otras calles de tercer y cuarto orden la terminaciéon sera de

vaciado en hormigén con juntas de violin.
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3. Se pavimentaran de acuerdo al siguiente disefio:

Avenida o Bulevar
con ancho igual o
mayor a 2.8 metros

Avenida o Bulevar
con ancho menor

a 2.8 metros; Paseo
de Circunvalacién;
Calles de Primery
Segundo Orden

Calles de Tercer y
Cuarto Orden

ACERAS » 200 em

1- 5.
3 ] Baldosas de concrato
R prefabricado de 30 x 30 x 7 em
i 1) Ll [ | g;§; I Adoquines de concreto

§ §§,§' "ﬁ profabricado de 10 x 20 x 7 cm
3 335 owwel 33 Encejiliado de pladra artificial
s 22 3SaSEITAATL! de 91 x91 cm
s cav!uu on hormigdn
L 3 1 b
A Zona e transite 1Zooa de siewbra y

pemonst mobitiario wbano

<

| M cm I
R P TR

" Zonadwtraneito  Zona de slembra y
puatonal maobitiario urbano

Zons de rénsio 2one de steabra y
peatnnat mobllisrio wbanc

Adoquines de concreto
prefabricadode 10 x 20 x 7 cm

Enrejiliado de piedra artificlal
do?1x 9tcm

Contén en hormigon
prefabricado

Hormigdn vaciado con
junta de violin a100 cmC.C.

L i Adoquines de concreto
N . prefabricado de 10x 20 x 7 cm

Caontén en hormigén
prefabricado

Slembra de arboles en aceras
con ancho 180 cm

4. Las Intersecciones se realizaran de acuerdo al siguiente disefio:
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27.3 Instalacion del Pavimento - El pavimento se instalara perpendicuiar, al

contén comenzando la distribucién de los adoquines y baldosas este

hacia la linea de fachada. Se originara una entrada completa o mitad de

esta segun corresponda.

27.4 Diseio del Encintado - El contén, irrespectivo de las entradas, sera
continuo. El contén sera construido en hormigén o piedra y sera disefiado
de forma tal que permita las entradas vehiculares sin necesidad de crear

areas especiales de acceso, de acuerdo a la siguiente ilustracion:

30 15 15
L 1y k
0y 1 1T_1 3 e
- /, e s
R g
(/, - ".-;!‘ a* ta ::/'
A P4 ’/:// A
Detalles del contén tipico Detalle del contén en

desagiie pluvial

27.5 Radio de Viraje - El radio de viraje en las esquinas de las aceras no se
sera mayor de ciento cincuenta (150) centimetros, irrespectivo de su

jerarquia.

27.6 Intervenciones en las Aceras — Toda nueva estructura o remodelacion
substancial estara acomparada por las mejoras a la acera (pavimento,
subpavimento y encintado) descritas en este capitulo. Toda intervencion
sobre el area de acera requerira el endoso mandatorio de Obras Publicas

Municipal del Municipio de San Juan.
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Las intervenciones requeriran la provision de una franja continua de
terreno reformado de noventa y un (91) centimetros de ancho a todo lo

largo de la acera, segun se ilustra a continuacion:

“ Arbos

Cwin de 3I%tene de rigacion
Ppor pgravudad con tubo PVC
pwitorado
we  FRagiite e hivdrey

13" capn da arenn campscdy
3ot B0 raicos

i ; ¥

A% Cravilin
R anel e auato FelOvwiodie s nkingeg
v 4™ tsberin porforada de deangue

> o -

Locintade e hormigen pretabdticade
ng&xs&x«umm«
- « VIR™” Qe oy arerse
Rellagno compacinde
/ ,/;: Hurve! de sunlo rotucrnedo conlinue
* . 4 o 3 " 909 I : 4 A '

T iSettnne X3 A Y e comonte wd
14" cApX 0 JORN EDIMGITIAAN B valbn
A Urkin i ¥ e ooy taron

ol len comipactac
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28.1

28.2

CAPITULO 28: MOBILIARIO URBANO

Objetivo - El objetivo de este capitulo es esbozar disposiciones que

promuevan un ambiente publico ordenado y estético.

Disposicion General - ElI mobiliario urbano lo comprenden todos
aquellos elementos en el paisaje de la calle como paradas de autobuses,
casetas telefonicas, buzones, semaforos, sedalizacion, rejillas y
protectores de arboles, bolardos y zafacones. EI mobiliario se localizara
en la zona de la acera designada en la seccién de Disefio de Pavimento
del capitulo de aceras como zona de siembra y mobiliario urbano. Todo
nuevo mobiliafio requerira previa autorizacién del Municipio de San Juan
y la Administracion de Reglamentos y Permisos. No se permitira otro tipo
de mobiliario urbano en las vias, fuera de lo establecido en este capitulo.
Todo el mobiliario urbano de fabricacion metalica sera pintado con pintura
de aceite semibrillosa color gris (“smokey”). El nuevo mobiliario seguira el

disefio establecido a continuacion:
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Instalaciones Telefénicas: Los
teléfonos a instalarse seran tipo
pedestal con doble cabina y de un
tamafio maximo de ciento
cuarenta y cinco (145) centimetros
de largo por cincuenta y cinco (55)
" de ancho y ciento sesenta (160)
centimetros de altura. No
invadiran el area de acera por
mas de cincuenta y cinco (55)
centimetros. Se localizaran en las
inmediaciones de las inter.-
secciones de vias. La forma y
disefio sera similar a la ilustracion

que se acompana.

El centro del pedestal estara
localizado a la mitad de la zona de

siembra y mobiliario urbano.

|
|
Reglamento de Zonificacién l
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Bolardos: Los bolardos se
localizaran al lado interior del
encintado, en los sitios donde
fuera necesario. Podran ser de
dos tipos: uno de ciento cinco
(105) centimetros de altura (que
podra utilizarse independiente o
conectado con cadena y otro de

sesenta y cinco (65) centimetros

de altura (que podra utilizarse
independiente o conectado con
tubo). Ambos estaran separados
a una distancia entre centros de
dos (2) metros y localizados
desde su centro a treinta (30)
centimetros del limite interior del

encintado.
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~ Semaforos: Seran instalados sobre
postes ornamentales de una altura
de doscientos cincuenta (250)
centimetros, donde fuera necesario
de acuerdo a' los requisitos vy
aprobacién del Departamento de
Transportacién y Obras Publicas.
Las senales electrénicas de cruce
de peatones se ubicaran con la
parte superior de la cara localizada
a una altura sobre la acera de
doscientos veinte (220) centimetros.
No se permitirénl semaforos que
proyecten sobre el area de rodaje.
La forma y disefio sera similar a la
ilustraciébn que se acompara. El
color del poste ornamental, la caja
de semaforos y la senalizacién de
cruce de peatones seran acabados
con pintura de aceite semibrillosa

color gris (“smokey”).
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Gabinetes de  Control: Los
gabinetes de control tendran un
tamafio que no excedera sesenta
(60) centimetros de ancho por
centimetros de

cuarenta (40)

profundidad, por cien (100)

}centimetros de altura, instalados
sobre una base de hormigdn que no
excedera de veinte (20) centimetros
de altura. El gabinete estara
pintado de verde oscuro, similar al
color de los postes del semaforo. El

gabinete se localizara en la acera

en la zona del mobiliario.

Senalizacién: Toda la sefalizacion
vehicular necesaria se instalara en
los postes de la luminaria a los
semaforos, cuando esta localizacién
sea legalmente posible. Cualquier
otra sefalizacibn requerida por
DTOP o por el Municipio de San
de forma

Juan se localizara -

combinada - en pequefos postes,
localizados en la zona de mobiliario
de la acera. La seifalizacion de
nombres de calles se localizara en
las fachadas de las estructuras
cuando éstas no guarden retiro, se
instalaran en postes independientes
en la zona de mobiliario de la acera

localizado a treinta (30) centimetros

del limite interior del encintado.

228




Junta de Planificacién

Reglamento de Zonificacién
Especial de Santurce

Parrilla y Protectores de Arboles -
En las avenidas, bulevares, paseos
de circunvalacién y calles de primer
y segundo orden, se instalaran
parrilas en los alcorques y con

protectores de arboles. EIl tamano

de la rejilla cuadrada sera de

noventa y un (91) centimetros por
noventa y un (91) centimetros. Los
protectores de arboles tendran un
diametro maximo de setenta y cinco
(75) centimetros y wuna altura
maxima de ciento ochenta (180)
centimetros. La forma y disefio
sera similar a la ilustracién que se

acompana.

=
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Zafacones: En las avenidas y
bulevares se localizaran zafacones
con tapa fabricados de pletina de
acero. El diametro sera de sesenta
(60) centimetros con una altura de
noventa y cinco (95) centimetros.
Se localizaran en las inmediaciones
de las intersecciones de vias con su
centro a la mitad de la zona de
siembra y mobiliario urbano. En
estas vias, al igual que otras de
menor jerarquia podran tener
zafacones construidos de malla
metalica exbandida adosados en los
postes de las luminarias, de un
tamario de cuarenta (40)
centimetros de diametro y de
setenta y cinco (75) centimetros de
altura. La forma y disefio sera
similar a la ilustracibn que se

acompana.

3
1
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Buzones: Se utilizara el modelo
estandar del Servicio Postal del
Gobierno Federal de los EEUU y se
localizaran en las proximidades de
las esquinas de vias, segun lo

requieran las rutas del correo.

Parada de Autobuses: Sélo se
estableceran paradas techadas en
aquellos lugares donde el ancho de
la acera sea igual o mayor a
doscientos ochenta (280)
centimetros. Las medidas de las
paradas no excederan noventa y un
(91) centimetros de largo vy
doscientos cuarenta (240)
centimetros de alto. De tener
anuncio, éste estara siempre

localizado paralelo al eje de la via,

con un ancho no mayor de ciento
veinte (120) centimetros y un alto no
mayor  de doscientos (200)
centimetros.  De incluir asientos,
éstos seran del tipo giratorio en acero
y plastico a prueba de vandalismo y
suspendido de la estructura metélica

de la parada.
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29.1

29.2

29.3

CAPITULO 29: ILUMINACION

Objetivo - El objetivo de este capitulo es esbozar disposiciones que

promuevan un ambiente publico ordenado y estético.

Luminarias Existentes, Reemplazo y Nuevas Luminarias - Toda
intervencién sobre luminarias de alumbrado publico o su reparacion, se
hara con el tipo de luminaria prevaleciente en el area. Ninguna entidad,
publica o privada, podra sustituir un tipo de luminaria prevaleciente en un
area por otro tipo diferente sin previa autorizacién del Municipio de San
Juan, la Autoridad de Energia Eléctrica y la Administracion de
Reglamentos y Permisos. Para sustituir la luminaria por el tipo de
luminaria determinado por este Reglamento se requerira que se realice un
plano esquematico de localizacién de luminarias (y arboles) a todo lo
largo de un bloque, a ambos lados de la via, que cumpla con lo dispuesto
en este Reglamento y que sea aprobado y custodiado por el
Departamento de Obras Publicas| Municipal. Toda intervencioén futura en

dicha via se realizara de acuerdo a este plano.

Tipo de luminaria: Las bombillas de las luminarias seran tipo sodio
blanco. Se establecen tres tipos de luminarias de acuerdo al tipo de via,
cuya diferenciacion se establece a base del tipo de poste o forma de

soporte:
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1. Farola tipo “A” - Esta comprendida por un poste ornamental de
seiscientos cuarenta (640) centimetros de altura y un brazo de ciento
veinte (120) centimetros de largo. Se utilizara una lampara colgante
con pantalla. Estaran ubicadas en las avenidas, bulevares, paseos de

circunvalacion y calles de primer orden. Las farolas se localizaran de

acuerdo al tipo de via:

a. En avenidas se localizaran frente a frente, en ambos lados de la

via, separadas veinticuatro metros (24) una de otra, medidos del

mismo lado del bloque.

b. En bulevares y calles de primer orden se localizaran alternados a
ambos lados de la via, separadas sesenta y cuatro metros (64) una

de otras, medidos del mismo lado del bloque.

c. En paseos de circunvalacion se localizaran al lado interno de la

via, separadas a veinticuatro (24) metros una de otra.

2. Farola tipo “B" - Esta comprendida por un poste ornamental de
doscientos cincuenta (250) centimetros, coronado por una lampara
tipo linterna. Estas farolas estaran ubicadas en las calles de segundo,
tercero y cuarto orden y en todas las plazas y pérques. Se localizaran

alternadas a ambos lados de la via, separadas treinta y dos metros
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(32) una de otra, medidos del mismo lado del bloque. No obstante lo

anterior, en las calles de cuarto orden, se podran instalar en un solo

. lado de la via, en la acera de mayor ancho, espaciadas a veinticuatro

(24) metros una de otra.

Farola tipo “C” - Esta comprendida por una ménsula de ciento veinte
(120) centimetros de largo y una lampara colgante. Estas se ubicaran
mayormente en callejones y pasajes en calles de cuarto orden con un
ancho de via menor de ocho (8) metros. Se instalaran alternadas a
ambos lados de la via, a una altura de trescientos cincuenta (350)
centimetros, separadas treinta y dos metros (32) una de otra, medidos
del mismo lado del bloque. Este tipo de farola también podra
instalarse en la fachada principal de las estructuras cuando sea
deseable mejorar la iluminacion en el area de la acera, en cualquier
tipo de via (en estos casos la farola en ménsula se localizara a una
altura de trescientos cincuenta (350) centimetros de altura sobre la
rasante de la acera, quedando a discrecion del propietario su
ubicacién y distancia con otras farolas o luminarias, siempre que se

garantice un nivel adecuado de iluminacién).

La distancia entre luminarias podrad alterarse bajo las siguientes

circunstancias:
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1. Cuando ocurran en los accesos vehiculares y de servicio se podra
desplazar el poste para evitar el entorpecer la entrada. En las

avenidas se desplazara de igual forma el poste al otro lado de la via.

2. Cuando sea conveniente dar otro espaciamiento a todo lo largo de un
bloque para poder disponer los postes o arboles siempre y cuando no
se sobrepase o disminuya la distancia mas de un (1) metro y se

cambie correspondientemente al espaciamiento del arbolado.

3. Se mantengan los requisitos de iluminacién de la Autoridad de Energia

Eléctrica para cada tipo de via.

29.4 Forma, diseio y color de farolas - La forma y disefio de los tres tipos de
luminarias seran similares a la ilustracién que se acompana. El color sera

gris (“smokey”) en pintura de aceite semibrillosa.

TIPOA TIPOB TIPOC
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29.5

29.6

Localizacion de postes en aceras - El centro de ambos tipos de postes
de las farolas estara localizado a treinta (30) centimetros del borde de

agua) al interior del encintado.

Luminarias en Intersecciones - Los postes de las farolas en las

intersecciones comenzaran, en ambas aceras, a cuatro (4) metros desde

la esquina de los linderos frontales.
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30.1

CAPITULO 30: AJARDINAMIENTO

Objetivo - El objetivo de este capitulo es esbozar disposiciones sobre

ajardinamiento que promuevan un ambiente publico ordenado y estético.

Los parametros de seleccién de arboles son los siguientes:

1.

Que logre una forma vertical evitando conflictos con la visibilidad del

trafico y de la senalizacion.

Que forme una copa alta y amplia que provea area de sombra.

Que haga una impresién memorable ya sea por la corteza distintiva de

su tronco, por su follaje particular o por la existencia de flores.

Que requiera mantenimiento minimo.

Que sea resistente a sequias y tolerante a situaciones urbanas.

Que sea resistente a enfermedades y plagas.

Que su estructura de raices sea apropiada para espacios confinados,

afectando al minimo la infraestructura soterrada y la pavimentacion de

la acera.
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30.2

30.3

Los arboles se clasifican por tipos, de acuerdo a caracteristicas similares
y por su aplicabilidad a cada situacién particular en grandes, medianos y

pequefios.

Disposicion General - El ajardinamiento se localizara en la zona de la
acera designada en la seccidén de Diserio de Pavimento del Capitulo de
Pavimentacion. Todo nuevo ajardinamiento requerira previa autorizacién
del Municipio de San Juan y la Administracion de Reglamentos y

Permisos.

Tabla de Ajardinamiento - Los arboles permitidos en los diferentes tipos
de calles y espacios se establecen en la Tabla de Ajardinamiento. Se
podra utilizar via excepcién otros arboles que no aparecen en la Tabla de

Ajardinamiento segun se indica en el capitulo de Excepciones.
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Usos recomendados

0
>
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m
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PLAZAS

AVENIDAS

[TERCER-CUARTO RDEN

CALLEJONES

ICENTRO DE CUIDO

ICENTRO DE BARRIO

REPOSO

¢ PRIMER ORDEN

» ISEGUNDO ORDEN

e BULEVARES-Aceras
¢ BULEVARES-Paseo

o ENTRADA

ARBOLES RECOMENDADOS

NOMBRE COMUN
BOTANICO

COROZO0, Acromia media
MOCA, Andira inermes
TRINITARIA, Bouganvillea glabra
UCAR, Bucida buseras
MARIA, Callophyllum calaba
VOMITEL COLORADO, Cordia sebestena
FLAMBOYAN AMARILLO, Peltophorum inerme
TEROCARPO, Pterocarpus indicus
PALMA REAL, Roystonea borinquena
PALMA DE SOMBRERO, Sabal causiarum

NOMBRE

CAOBA HONDURENA, Sovieterria macrophylla

CAOBA SANTA CRUZ, Macrophylla x mahagoni
CAOBA DOMINICANA, Sovieteni mahagoni
ROBLE AMARILLO, Tabebucia glamerata
ROBLE NATIVO, Tabebucia heterophylla
FLAMBOYAN, Delonix regia

PANDURATA, Ficus lyrata . .
LAUREL DE LA INDIA._F icus retusa
MAJO, Hibuscus datus
FLAMBOYAN AZUL, Jacaranda mismosifolia
REINA DE LAS FLORES, l.agestroémia speciosa
MAGA, Montezuma speciosiseima
COJOBA, Pithecellobium arborcum '
GUAMA AMERICANO, Pithecellobium dulce
ALMENDRA, Terminalia catappa
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30.4

30.5

30.6

Siembra en Intersecciones - El ajardinamiento en las intersecciones

comenzara a ocho (8) metros desde la esquina de los linderos frontales.

Separacién Entre Arboles - Los distintos arboles (y palmas) estaran
sembrados a una distancia de ocho (8) metros entre si (centro de

troncos).

Siembra Mandatoria - Toda nueva estructura o remodelacion substancial
cuya linea de via este localizada a una distancia no menor de ciento
ochenta (180) centimetros del pelo de agua y para la cual no se haya
determinado un retiro mandataria (de acuerdo a lo establecido en el
capitulo de Alineaciones y Retiros Mandatarios por Ensanche de la Via)
estara acompaiada de siembra de arboles en la acera, al lado del
encintado. Se sembrara un arbol por cada ocho (8) metros de frente del
solar. El arbol a sembrarse tendra una altura minima de (3.5) metros con
un tronco de un didmetro no menor de ocho (8) centimetros. La nueva
siembra no interferirda no tomara prioridad sobre la proteccién de arboles
maduros - de valor - existentes en la faja de siembra o en el patio

delantero.

Se eximira del requisito de siembra a aquellas aceras cuya infraestructura

soterrada imposibilita la misma.
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Para la seleccién y siembra de arboles se requerirda que se realice un
plano esquematico de localizacién de arboles (y luminarias) a todo lo
largb de un bloque, a ambos lados de la via, que cumpla con lo dispuesto
en este Reglamento y que sea aprobado y custodiado por la Oficina de
Planificacion y Presupuesto del Municipio de San Juan. Toda

intervencién futura en dicha via se realizara de acuerdo a este plano.

30.7 Siembra Especifica - Se sembraran los tipos de arboles seleccionados
por la Oficina de Planificacién y Presupuesto del Municipio de San Juan
en los tramos especificos de las siguientes avenidas, calles de primer
orden y paseos de circunvalacion:

1. Avenidas Ponce de Le6n y Fernandez Juncos

a. entre puente de Ave. Baldorioty de Castro en Miramar y Ave.

Roberto H. Todd
b. entre Ave. Roberto H. Todd y Calle Hidalgo Diaz
c. entre Calle Hidalgo Diaz y Puente Martin Pefia

2. Calle Olimpo y Ave. Miramar
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3. Calle Hoare

4. Ave. Roberto H. Todd

5. Ave. De Diego

6. Calle San Jorge

7. Calle Del Parque

8. Marginal Baldorioty de Castro

9. Marginal de Ave. Muiioz Rivera

10.Ave. Borinquen

11.Ave. Rexach

12.Calle Providencia

13.Ave. Eduardo Conde

a. entre Calle San Jorge y Calle Tapia
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30.8

b. entre Calle Tapia y Calle Haydee Rexach
14.Calle Loiza

a. entre Calle San Jorge y Calle Tapia

b. entre Calle Tapia y Ave. Isla Verde

En las calles donde no se establece siembra especifica de arboles, se
sembrara el arbol aprobado por el Municipio de San Juan segun la Tabla
de Ajardinamiento. Como requisito minimo se permite la siembra del tipo
de arbol seleccionado a todo lo largo de un bloque en ambos lados de la
via. No se permite el uso combinado de tipos de arboles en cualquier

tramo de la via a lo largo de un bloque.

Proteccion del arbolado - Todo arbol en la via publica a ser eliminado
(excepto en casos de arboles muertos) requerira un endoso del Municipio
de San Juan y del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales y
su eliminacion requerira su repuesto de forma inmediata conforme a este
Reglamento. La sustitucion se harad por especies iguales y del mismo
porte que las desaparecidas y empleando la especie dominante en la

hilera o agrupacion del arbolado.
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Cuando una obra pueda afectar algin arbol en la via publica se exigira y
garantizara que durante el transcurso de ésta se proteja el tronco del
arbol con un adecuado recubrimiento rigido - hasta una altura de ciento

ochenta (180) centimetros - que impida su maltrato.
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31.1

31.2

31.3

CAPITULO 31: INFRAESTRUCTURA

Objetivo - La infraestructura incluye todas las utilidades de electricidad,
teléfono, cable televisivo, gas, sistemas sanitarios, pluvial y de agua
potable, sean publicas o privadas, que sirven a las instalaciones dentro de
las estructuras. El objetivo de este capitulo es esbozar disposiciones que

promuevan un ambiente publico ordenado y estético.

Soterrado de Infraestructura - Se soterrara toda nueva infraestructura a
instalarse en las avenidas, bulevares, paseos de circunvalacion y calles
de primer orden. En las vias de menor jerarquia se permitira la

localizacién aérea de la electricidad, teléfono y cable televisivo.

Localizacion de Infraestructura - Todo soterrado de infraestructura
dejara una franja libre de un (1) metro a todo lo largo de las aceras a
ambos lados de la calle, inmediatamente al interior del encintado, para
permitir la siembra de arboles. En aquellas vias a las que se requiera un
retiro mandatorio de estructuras debido a un posible ensanche futuro,
segun lo establecido en el capitulo de Alineaciones y Retiros Mandatorios
por Ensanche de la Via, se exigira se mantengan dos franjas libres por
cada acera, de un (1) metro cada una, una a todo lo largo de la acera
existente al interior del encintado y otra relacionada con la localizacion del

encintado una vez se ensanche la via.
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PARTE 5 CRITERIOS PARA AREAS EXTENSAS A

URBANIZARSE O REURBANIZARSE

CAPITULO 32: DISPOSICIONES GENERALES SOBRE

URBANIZACIONES O REURBANIZACIONES DE AREAS EXTENSAS

321 Disposicion General - Las siguientes disposiciones se aplicaran al
desarrollo o redesarrollo de parcelas de sobre dos y media (2.5) cuerdas
en el area cubierta por este Reglamento. Estos desarrollos se someteran
a la Junta de Planificacion como consulta de ubicacion y seguiran los
siguientes criterios de desarrollo. Estas disposiciones también se
utilizaran en la elaboracién de Planes Especiales de Intervencién en las
Zonas de Intervencién Especial, seguin establecido en el Capitulo de

Normas y Zonas de Intervencion Especial
32.2 Usos de Terrenos y Relacion con Calles

1. Todo solar construible requerira un uso - total o parcial - residencial,

excepto aquellos destinados a edificios civicos.

2. Las calles seguiran las normas minimas de tamaro establecidas en el

capitulo de Red de Espacios Publicos.
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3. En las calles tipo avenida, bulevar, paseo de circunvalacién o calle de
primer orden se podran ubicar usos comerciales en la primera planta,
usos comerciales o de servicio en la segunda planta y usos
residenciales en las plantas superiores. El area comercial o de oficinas
de cada predio no sera mayor del cincuenta por ciento (50%) del area

bruta de construccién permitida.

4. En las calles de segundo orden se podran ubicar usos comerciales o
de oficina en la primera planta y usos residenciales en las plantas
superiores El area comercial o de oficinas no sera mayor del cincuenta

por ciento (50%) del area bruta de construccion.

5. En las calles de tercer y cuarto orden sé6lo se podran ubicar usos

residenciales.
32.3 Calles y Bloques
1. Todas las parcelas tendran acceso a través de calles o callejones.

2. Todas las calles terminaran en otras calles dentro del vecindario y

conectaran con calles existentes o propuestas fuera del vecindario.

3. Todas las calles estaran libres de control de acceso.

247




Junta de Planificacion Reglamento de Zonificacién

Especial de Santurce

4. El perimetro promedio de un bloque no excedera seiscientos (600)

metros lineales.

32.4 Edificabilidad en Solares Individuales y Alineaciones

Las estructuras en las parcelas seran entre medianeras y estaran
alineadas paralelas a la linea de via. De ser mas aplicable al contexto

que le rodea, podran construirse estructuras aisladas.

Las construcciones entre medianera podran o no tener un patio
delantero, pero de existir, el mismo existira de forma uniforme a

ambos lados de una calle y todos los edificios estaran alineados.

. Todas las estructuras tendran una entrada principal peatonal abriendo

a una via, directamente a la misma o a través de un patio delantero.

" Estas entradas tendran acceso directo a la via (sin pasar a través de

areas de estacionamiento o cocheras).

. Todos los lotes con carril de acceso a una via tendran un ancho

minimo de ocho (8) metros; los lotes sin carril de acceso a una via
(accesible por callejones o por otra parte del solar) podran tener un

ancho minimo de cinco (5) metros.
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32.5 Alturas

1. Las primeras seis plantas estaran alineadas con la linea de fachada,
las ultimas dos estaran retiradas de ésta un minimo de dos (2) metros.

Las primeras cuatro (4) plantas son mandatorias.

2. Las calles de segundo orden podran tener edificios de cuatro (4) a seis
(6) plantas. Las primeras cuatro (4) plantas estaran alineadas con la
linea de fachada, las Ultimas dos estaran retiradas de ésta un minimo

de dos (2) metros. Las primeras tres (3) plantas son mandatorias.

3. Las calles de tercer y cuarto orden podran tener edificios de una a
cuatro plantas. Si una de estas calles bordea una plaza o parque se
requerira una altura minima de estructura de dos (2) plantas en las

parcelas que la circundan.

32.6 Estacionamiento

1. El estacionamiento cumplirda con los parametros establecidos en el

capitulo de Estacionamiento y Accesos Vehiculares.
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32.7

32.8

32.9

Espacio Publico

1. Los arboles, pavimentos, farolas y el mobiliario de la calle seguiran los

parametros establecidos en este Reglamento.

Infraestructura

1. Las utilidades eléctricas y telefonicas de todas las calles se localizaran

de forma soterrada.

Lotificaciones Minimas y Maximas

1. Todo solar dando frente a calles de tercer o cuarto orden tendra un

area minima de trescientos cincuenta (350) metros cuadrados de

solar.

2. Todo solar dando frente a calles de segundo orden tendra un area

minima de cuatrocientos cincuenta (450) metros cuadrados de solar.

3. Todo solar dando frente a avenidas, bulevares o calles de primer

orden tendra un area minima de seiscientos (600) metros cuadrados.
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4. Se permitrd segregar o agrupar un solar para desarrollo o

redesarrollo, de acuerdo a lo indicado en el capitulo de Lotificaciones.

32.10 Consideraciones Especiales para Desarrollos Mayores de Cinco (5)
Cuerdas - Ademas de las disposiciones anteriores, las parcelas a

redesarrollarse con mas de cinco (5) cuerdas cumpliran con lo siguiente:

1. Un minimo de quince por ciento (15%) del predio se dedicara a uso de
plaza o parque. Para el disefio de estos espacios se seguiran los

parametros establecidos en el capitulo de Plazas y Parques.

2. Un maximo del diez por ciento (10%) del predio podra utilizarse para

usos de industria liviana.

3. Un minimo del veinte por ciento (20%) del predio se dedicara para

calles y aceras.

4. Un minimo de un cinco por ciento (5%) y un maximo de un veinticinco
por ciento (25%) del predio se dedicara para comercio en la primera

planta. -
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33.1

33.2

33.3

33.4

CAPITULO 33: EXCEPCIONES

Disposiciones Generales - La Administracion de Reglamentos y
Permisos o la Junta de Planificacién, segin corresponda, considerara, via
Excepcién, solicitudes de permisos o consultas de ubicacion para los
usos y construcciones que mas adelante se indican en determinadas
zonas de uso. Cuando se estime necesario o segun se establece en esta

seccion, se celebraran vistas con notificacién a las partes.

Propdsito - El propésito de estas Excepciones es identificar para
conocimiento general, aquellos usos y construcciones compatibles con el
caracter esencial de la zona, que en forma discrecional podrian

autorizarse sin detrimento al propésito del distrito.

Iniciativa - Toda Excepcion sera solicitada por el duefio de la propiedad o
su representante autorizado.' En dicha solicitud deberan indicarse las

razones por las cuales se debe conceder la Excepcion.

Criterios - La determinacion que se tome sobre un uso o construccién
propuesto bajo las disposiciones de esta seccion descansara en la
evaluaciéon de la combinaciéon de factores que presente y demuestre la
parte interesada en cada caso. Para que haya una determinacién

favorable, la parte interesada en cada caso debe demostrar que tiene la
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capacidad de operar el uso juiciosamente y que la operacion del uso
resulta conveniente al interés publico, a base, sin limitarse a éstos, de los

siguientes criterios:
1. Se proteja la salud, seguridad y bienestar de los residentes de la

propiedad objeto de la solicitud, asi como de los residentes de las

propiedades limitrofes.

2. No se menoscabe el suministro de luz y aire a la estructura a usarse u

ocuparse o a las propiedades limitrofes.
3. No se aumente el peligro de fuego.

4. No se ocasione reduccién o perjuicio a los valores de las propiedades

establecidas en areas vecinas.

5. Se demuestre la viabilidad, adecuacidad y conveniencia del uso

solicitado a la comunidad.

6. Se cumpla con las condiciones establecidas en este Reglamento o que

puedan establecerse para el caso particular.
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33.5 Usos y Construcciones a Considerarse Via Excepciones por la

ARPE- Los siguientes usos y construcciones podran considerarse por
ARPE en las Zonas de Uso y en las Zonas de Edificabilidad y Zonas de

Intervencion Especial correspondientes:

1. Tiendas de carne y pescado; frutas y vegetales; dulces, nueces Yy
confiteria; productos lacteos asi éomo "delicatessen"; "health food";
puestos y tiendas de tabaco; revistas y periodicos; heladeria;
lavanderia por moneda; estudios fotograficos; salones de belleza;
barberia; salén de estilismo; reparacion de zapatos; y sastreria en
Zona de Ordenamiento de Uso Residencial Dos (ZU -R2), sujeto a lo

siguiente:
a. Los predios estén localizados en calles de primer y segundo orden.

b. El area bruta de construccién del comercio o servicio no sea mayor
de cien (100) metros cuadrados y que esté acompafiado de un
area de uso residencial igual o mayor que el area bruta de piso

dedicada al uso de comercio o servicio.

c. Los negocios a permitirse en este distrito deberan contar con el

patrocinio de los residentes del sector.
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d. La operacién del negocio no afectara o alterara la fisonomia

residencial de la estructura donde se encuentre ubicado.

e. La operacién del negocio no afectara el ambiente del vecindario,
por lo que se debe evitar la generacién de ruidos, contaminacién
del aire, emanacién de olores o cualquier otra externalidad que

afecte el ambiente.

2. El permiso sera para un uso determinado y cesara una vez se

descontinte el uso.

a. Se celebrara vista publica previo a la autorizacion.

3. Centros de cuidado diurno en cualquier zona de uso residencial.

4. Centros de cuidado para envejecientes en cualquier Zona de

Uso Residencial.

5. Alojamiento comunitario de envejecientes en cualquier Zona de Uso
Residencial. Para los computos de densidad permitida cada habitacion
o estudio se contara como cuarenta por ciento (40%) de una unidad

de vivienda basica.
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6. Club civico sin fines pecuniarios en cualquier zona de uso residencial

en solares con tamario adecuado para proveer estacionamiento y cuyo
solar tenga una cabida maxima de una (1) cuerda. Se celebrara vista

publica previo a la autorizacion.

Colmado en zona uso residencial dos (ZU-R2) y sé6lo en solares de
esquina en calles de segundo o primer orden. Los colmados ocuparan
un area no mayor a cien (100) metros cuadrados y dicho uso podra
ser exclusivamente comercial, sin requerir areas residenciales en la
parcela. Se podra autorizar la venta de bebidas alcohdlicas cerradas,
para el consumo fuera del local. Se celebrara vista publica previo la

autorizacion.

Hospederia u hospedaje en zonas de uso residencial (ZU-R1 y ZU -
R2) y en zona de uso general uno (ZU-G1) de acuerdo con lo

siguiente:

a. El duefio o administrador de la hospederia u hospedaje reside en

la vivienda que forma parte de ésta.

b. No se daran caracteristicas comerciales a las estructuras.
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c. El permiso que se expida para este proposito contendra las
condiciones que la Administracién entienda sean necesarias para

proteger la salud y bienestar general del vecindario.

d.. El tamafio minimo de area del solar a requerirse se determina de

acuerdo con lo siguiente:

e EI tamafio minimo de area de solar requerido sera
cuatrocientos (400) metros cuadrados. Con el solar minimo se

permitiran siete (7) dormitorios para huéspedes.

e El area de solar extra requerida por dormitorio adicional sera de

sesenta (60) metros cuadrados.

¢ El nimero maximo de dormitorios a permitirse por pertenencia

sera de quince (15).

e. Se celebrara vista publica previo a la autorizacion de una

hospederia o un hospedaje.

f. Las hospederias podran servir, de autorizarse, comida y bebidas
alcohdlicas solamente a huéspedes e invitados, sujeto a las

condiciones y limitaciones siguientes:
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¢ Solamente se servira comida y bebidas alcohdlicas entre las

700a.m.ylas 9:.00 p.m.

¢ No se fijaran rétulos exteriores indicando la disponibilidad

de comida y bebidas alcohdélicas.

e El comedor tendra un maximo de acomodo, en sillas y

mesas, igual al nimero de camas disponibles.

e La posible autorizacién de venta de bebidas alcohdlicas no
se entendera como un permiso para operar barra ni para

habilitar un sitio especifico para su consumo.
9. Hospitales, Hospital de Medicina General, Casa de Salud como Uso
Principal. Se permitiran en zonas de uso general dos y tres (ZU-G2 y
ZU-G3), sujeto a lo siguiente:

a. Se celebrara vista publica previo a su autorizacion.

b. Se estableceran usos comerciales o de servicios personales a lo

largo de la linea de via de las avenidas.

10. Hotel en zonas de uso residencial sujeto a lo siguiente:
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a. Se requerira un area de solar por habitacién no menor de veinte

(20) metros cuadrados.

b. Para los computos de densidad poblacional permitida cada
habitacion de hotel se contara como cuarenta por ciento (40%) de

una unidad de vivienda basica.

c. El permiso que se expida para este propdsito contendra las
condiciones que la Administracién entienda sean necesarias para

proteger la salud y bienestar general del vecindario.
d. Sélo se permitiran en calles de primer orden.
e. Se celebrara vista publica previo su autorizacion.

11.Institucién docente de nivel pre-primario, primario, intermedia y
superior en cualquier zona de uso residencial de acuerdo con lo

siguiente:

a. Se podra permitir la construccion de otros edificios para usos
relacionados en el mismo predio siempre que se presente un
concepto del desarrollo de los terrenos y se cumpla con los

requisitos sobre tamafio minimo de solar establecidos en este
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Reglamento para cada uso especifico. El area del solar ocupada
por los usos relacionados no se contara al determinar el area de

solar requerida para usos docentes.

b. El area minima de terrenos a requerirse se calculara a base de

ocho (8) metros cuadrados por estudiante.

c. El tamario de los salones a permitirse se calculara a base de uno

punto ochenta y cinco (1.85) metros cuadrados por estudiante.

d. Solares en que se proyecte construir edificios para fines docentes,
deberan mantener una separacién minima de cincuenta (50)
metros lineales de cualquier otro solar en que ubique o haya sido
previamente autorizada la construccibn de una estacién de
gasolina. La separacién minima requerida sera medida tomando

los puntos mas cercanos entre ambos solares.
e. Se celebrara vista publica previa su autorizacién.
12. Institucién docente de nivel universitario y grados asociados en todas

las zonas de uso general dos, tres y cuatro (ZU-G2, ZU-G3 y ZU-G4).

Se celebrara vista publica previo su autorizacion.
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13. Institucidén filantropica con fines no pecuniarios o caritativos en

cualquier zona de uso residencial. Se celebrara vista publica previo a

la autorizacion.

a. Instituciones religiosas, tales como: iglesias y templos, en
cualquier zona de uso residencial o general de acuerdo a lo

siguiente:
e Se celebrara vista publica previo su autorizacion.

e Se podra permitir la construccion de otros edificios para usos
relacionados en el mismo predio, incluyendo la residencia de
ministro o parroco o para edificios docentes siempre que se
presente un concepto del desarrollo de los terrenos y cumpla
con los requisitos sobre tamafio minimo de area de solar
establecido en este Reglamento para cada uso especifico. El
area del solar ocupada por los usos relacionados no se
contara al determinar el area del solar requerida para fines

religiosos.

b. Los solares donde se proyecte construir uno o mas edificios para
fines religiosos o docentes deberan mantener una separacion

minima de cincuenta (50) metros lineales de cualquier otro solar en
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que ubique o haya sido previamente autorizada la construccién de
una estacion de gasolina. La separacion minima requerida sera

medida tomando los puntos mas cercanos entre ambos solares.

c. Se requerira el aislamiento sénico para eliminar el ruido a laviao a

las propiedades vecinas.

d. No se permitira la instalacién de altoparlantes ni bocinas en el
exterior de la estructura; de tener altoparlantes en el interior, éstos

no se podran escucharse desde la via o desde las propiedades

aledarias.

e. Se establece como horario limite para la celebracién de servicios

religiosos las 10:00 p.m.

14. Oficinas Profesionales, excepto médicos y dentistas- Se permitiran en

Zonas de Uso Residencial Dos (ZU-R2) de acuerdo a lo siguiente:

a. La estructura tenga acceso vehicular directo desde una avenida o

calle de primer y segundo orden.

b. El area neta de la oficina no sobrepase los ciento veinticinco (125'

metros cuadrados.
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c. El nimero maximo de personas que laboran en la oficina sea igual

0 menor a cinco.

d. Se celebrara vista publica previo a su autorizacion.

15. Vivienda comunitaria (estudiantes, religiosos y civicos) - En cualquier

zona de uso residencial o general para los computos de densidad
permitida cada habitacion o estudio se contara como cuarenta por
ciento (40%) de una unidad de vivienda basica. Se celebrara vista

publica previo a su autorizacion.

16. Alturas mayores a las establecidas en las Zonas de Edificabilidad
ZE-A3 y ZE-M3, hasta un maximo de doce (12) plantas, cuando se

cumplan todas las siguientes condiciones:

a. Solo se permitira en solares que den frente a avenidas y cuya linea
de via a la avenida tenga un ancho igual o0 mayor a treinta y cinco
(35) metros. La fachada principal de la edificacidon no podra tener
un ancho mayor que el veinticinco por ciento (25%) del ancho de la
linea de via a la avenida. Se requerira que la altura del cuerpo
principal de la estructura logre su altura maxima permitida de seis

(6) plantas en la linea de fachada.
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b. La altura mayor no representa un derecho a aumento en el area

bruta de construccioén, ni en la densidad permitida.

c. La altura mayor permitida guardara un retiro de todas las

colindancias del solar donde ubica de % su altura.

17 .Ampliaciones de construcciones aisladas existentes en Zonas de
Edificabilidad Entre Medianeras Uno y Dos (ZE-M1 y ZE-M2)- En
cualquier zona de edificabilidad Entre Medianeras Uno y Dos, donde
exista una estructura aislada de una planta, podra ampliarse dicha
estructura en la misma planta o en una planta adicional, mientras se
cumpla con todos los otros requisitos establecidos por la zona y
mientras el area de ocupacién no exceda cincuenta por ciento (50%)
del area del solar. Estas ampliaciones de estructuras aisladas sdlo se
permitiran dentro del predio original de la parcela donde ubica la

estructura a ampliarse.

18. Nuevas construcciones, ampliaciones, alteraciones, remodelaciones o
reconstruccion en Zonas de Mejoras y Re-estructuracion del Tejido

Urbano (ZIE-2) se permitiran de acuerdo a lo siguiente:

a. Se someta prueba de la titularidad sobre el solar donde ubica o se

ha de ubicar la estructura.
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b. Se someta endoso de la Oficina de Planificacion y Presupuesto del
Municipio de San Juan y del Departamento de Bomberos
asegurando que la propiedad cuenta con accesos y calles

adecuadas para garantizar la seguridad, salud y bienestar.

19.0tros arboles que cumplan con los parametros de seleccion y se
sometan a la aprobacion de la Oficina de Planificacién y Presupuesto
del Municipio de San Juan, se podran utilizar siempre que se observen
los requisitos de siembra mandatoria y siembra especifica en el

capitulo de Ajardinamiento.
33.6 Usos a Considerarse Via Excepciones por la Junta - Los siguientes
usos podran considerarse en las zonas de uso correspondientes por la

Junta:

1. Aeropuertos, helipuertos, torres de transmision, estaciones de radio y

television y cines al aire libre, en areas abiertas.

2. Uso Exclusivo de Oficina de Gobierno- Se podran permitir en Zonas

de Uso General Dos y Tres (ZU-G2 Y ZU-G3), sujeto a lo siguiente:

a. Se sometera el proyecto como consulta de ubicacion.
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33.7

33.8

33.9

b. Se celebrara vista publica previo a su autorizacién.

c. Se estableceran usos comerciales o de servicios personales a lo

largo de la linea de via de las avenidas.

Permisos Temporeros - La Administracion de Reglamentos y Permisos
podra conceder permisos temporeros para la ereccion de estructuras que
alberguen actividades de corta duracion tales como, pero sin limitarse a
éstas: carnavales, verbenas, fiestas patronales, actividades religiosas,
casetas de construccion u oficinas para la venta de un proyecto de

vivienda.

Condiciones - Las Excepciones concedidas quedaran sujetas al

cumplimiento de las condiciones que se establezcan y a las demas

disposiciones de este Reglamento.

Vigencia de las Decisiones - Toda decision favorable sobre cualquier
Excepcion, relacionada con un permiso de construccién, de uso o de
rétulos quedara sin efecto si dentro del término de un (1) afio de haberse

rendido la misma no se hubiera obtenido el correspondiente permiso.

Este término de vigencia, para todos los efectos legales se considerara

final, excepto que el mismo podra ser prorrogado a peticion de la parte
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interesada, cuando no se considere tal extensién contraria al interés
publico y siempre que la peticion de prérroga se someta con treinta (30)
dias de anticipacion a la fecha de expiracion de la decisién, sefialandose
los motivos en que se basa la peticion y acompanandose, ademas,
evidencia del progreso alcanzado en la preparacion de los anteproyectos,

planos de construccion, estudios y documentos que el caso requiera.
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34.1

34.2

343

344

34.5

CAPITULO 34: VARIACIONES

Disposiciones generales - La Junta o la Administracion, cada cual en su
ambito jurisdiccional, podra autorizar variaciones en los requisitos de este

Reglamento conforme se indica en esta seccion.

Propoésito - El propésito de las Variaciones es evitar que la aplicacion
literal de los requerimientos de este Reglamento resulte en una

confiscacion del disfrute de la propiedad.

Iniciativa - Toda variacién sera solicitada por el duefio de la propiedad o
su representante autorizado, utilizando el formulario que se designe para
tales propésitos sefialando motivos, fundamentos y razones en apoyo de

su solicitud.

Vistas - La Junta o la Administracion podra celebrar vistas para la
consideracion de solicitudes de variaciones en uso solicitadas y podra

considerar varias solicitudes de variaciones en una sola vista.

Variaciones en Uso - La Junta o la Administracién, cada cual en su
ambito jurisdiccional, podra autorizar variaciones en uso cuando se pueda

establecer que ninguno de los usos que estan permitidos en el distrito es
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factible en la propiedad desde el punto de vista fisico o econémico. Se

tomara en consideracion, entre otros, lo siguiente:

1. El costo de adaptar la propiedad a los usos permitidos debido a
disposiciones de este u otros reglamentos y el beneficio que se

derivaria una vez adaptada ésta para los usos permitidos.

2. Las razones por las cuales ningun uso permisible es factible en la
propiedad sin la variacion deben ser unicas a la misma y no una
caracteristica general del distrito o del sector donde ubica. No podran

haber sido causados por el duefio.
3. El uso para el cual se solicita la variacion a las disposiciones
reglamentarias es compatible con los propésitos del distrito y con el

vecindario o comunidad en que ubica.

4. La variacion solicitada no afecta adversamente, entre otros, los

siguientes factores:
a. Ladisponibilidad de infraestructura.

b. El contexto urbano en que ubica.
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c. El ambiente de la calle.

d. La seguridad y la tranquilidad de los vecinos.

34.6 Otras Variaciones - La Junta o la Administracion, cada cual en su ambito

jurisdiccional, podran autorizar variaciones alos requisitos establecidos
en este Reglamento para los usos que tolera el distrito. Se tomara en

consideracion, entre otros, lo siguiente:

1. La magnitud de la variacion es necesaria para asegurar la viabilidad
del uso permitido y no es viable considerar otras alternativas para

salvar el problema presentado.

2. La variacion solicitada no afecta adversamente, entre otros, los

siguientes factores:

a. Ladisponibilidad de infraestructura.

o

. El contexto en que ubica.

c. El ambiente de la calle.

(o

. La seguridad y la tranquilidad de los vecinos.
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3. Se logra un desarrollo urbano mas compacto.

4. La densidad o intensidad solicitada no incida sobre los propésitos y

caracteristicas de la zona donde esta localizada la propiedad.

5. La variacion solicitada es consona con los propésitos de la disposicion
reglamentaria que se solicita sea modificada, asi como con la politica

publica.

6. La variacion solicitada no esta en desacuerdo con los objetivos de este

Reglamento.

34.7 Condiciones - Al autorizar variaciones la Junta o la Administracion, cada
cual en su ambito jurisdiccional, especificara la naturaleza y extension de
las mismas y también establecera aquellas condiciones que a su juicio
son necesarias para asegurar el cumplimiento de los criterios que se

establecen en esta seccion para autorizar variaciones.

Las variaciones autorizadas quedaran sujetas al cumplimiento de
cualquiera de las condiciones que se establezcan y a las demas
disposiciones de éste y de cualquiera otro reglamento aplicable. El
incumplimiento de cualquiera de dichas condiciones constituira una
violacion a este Reglamento y podra ser base suficiente para_ la

revocacioén de la variacién en todas sus partes.
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34.8 Vigencia de las Decisiones - Toda decision favorable o autorizacién

sobre cualquier variacion a las disposiciones de este Reglamento
relacionada con un permiso de construccion, demolicioén, traslado, uso o
rétulo quedara sin efecto si dentro del término de un (1) afio de haberse

autorizado la misma no se hubiera obtenido el correspondiente permiso.

Este término de vigencia, para todos los efectos legales se considerara
final, excepto que el mismo podra ser prorrogado a peticién de la parte
interesada, cuando no se considere tal extension contraria al interés
publico y siempre que la peticion de prérroga se someta con no menos de
treinta (30) dias de anticipacién a la fecha de expiracion de la decisién,
sefalandose los motivos en que se basa la peticion y acompafiandose,
ademas, evidencia del progreso alcanzado en la preparacién de los
anteproyectos, planos de construccién, estudios y docdmentos que el

caso requiera.
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Adoptado en San Juan, Puerto Rico, hoy 9 de abril de 2003.

L _
Luéls& arcia Pelatti

mbrg Asociado

Wa - era
Miemb sociado

Nelson Vélez‘!i r |

Miembro Asociado

mbro Asociado

CERTIFICO ADOPTADO:

3

O s Hse, Tt ]

Carmen Torres Melénokz
Secretaria
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTORICO
OFICINA DE LA GOBERNADORA
JUNTA DE PLANIFICACION
SANTURCE, PUERTO RICO

Resolucién NGm. RP-ZES-2-2003

ADOPTANDO ENMIENDAS AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION
ESPECIAL DE SANTURCE Y PLANOS DE ORDENAMIENTO
PARA EL SECTOR CENTRAL

Conforme a las facultades concedidas por la Ley NGm. 148 del 4 de agosto
de 1988, conocida como “Ley Especial para la Rehabilitacién de Santurce”, la Ley
NGm. 75 del 24 de junio de 1975, y la Ley Num. 170 del 12 de agosto de 1988,
segin enmendadas, la Junta de Planificacién, en coordinacién con el
Departamento de la Vivienda, consider6 varias enmiendas al Reglamento de
Zonificaciéh Especial de Santurce y los Planos de Ordenamiento del Area de
Zonificacién Especial de Santurce (Sector Central).

Las propuestas enmiendas al Reglamento de Zonificacién Especial de
Santurce y los Planos de Ordenamiento, fueron sometidas ante la Junta de
Planificacién por el Departamento de la Vivienda y se presentaron y discutieron
en vista phblica el 23 de enero de 2003. El area particular sujeta a las enmiendas
es el sector central de Santurce, el cual posee una gran diversidad de usos y
presenta una oportunidad para establecer un sector atractivo residencial, de
comercio y de oficinas. Las enmiendas responden a propuestas especificas para
el sector, las cuales se han denominado como el Plan para Santurce Centro.

El plan incluye algunos tramos de la Avenida Ponce de Leén, el sector de
la Parada 15 y el sector de la Parada 22. Se basa en el potencial de desarrollo de
este céntrico sector, permitiendo delinear su desarrollo y servir de ejemplo a
futuras intervenciones en centros urbanos. El Plan persigue los siguientes
objetivos particulares:

o fortalecer el sector central de Santurce como corazén de la ciudad.

o establecer un sistema de organizacion fisico - espacial donde los
elementos de acceso, servicio, espacio plblico y privado, y el
uso del suelo formen parte de un sistema jeradrquico claro y
reconocible.

e crear un ambiente urbano que reduzca la dependencia del
automévil y promueva la circulacién peatonal y el uso de transporte
colectivo.

e proveer instalaciones de estacionamiento apropiadas al sector y a
cada unidad de uso.

o reforzar el caracter de vecindario residencial integrandolo fisica y
espacialmente a los otros usos existentes del sector.
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e crear una red de espacios pablicos que incorporen el jardin del
Museo de Arte de PR y quele dé identidad al sector reafirmando la
importancia de la calle como componente integral del enfomo
plblico.

La Avenida Ponce de Leén es la via principal de circulacién y el eje
central del desarrollo econémico y cultural de Santurce. Para optimizar
su desarrollo se proponen proyectos especificos que incluyen el
remozamiento de fachadas de muchos de los edificios a 1o largo de la
avenida; iluminacién de edificios emblematicos; creacién y mejoramiento
de espacios ptblicos; construccién de varios garajes de estacionamiento
para ayudar a suplir el déficit de estacionamiento y viabilizar el
redesarrollo del sector comercial y de oficinas; fortalecimiento de la
actividad comercial, mediante la creacién y rehabilitacion de uso
comercial y de oficinas; y el fortalecimiento de la actividad residencial,
mediante el desarrollo de proyectbs residenciales y de usos mixtos.

El sector de la Parada 15 comprende el 4rea entre las calles
San Juan y Condado y las avenidas Ponce de Leén y Fernandez Juncos.
Se contempla el fortalecimiento de la actividad residencial, mediante el
establecimiento de nuevos nticleos residenciales que coexistan con los usos
comerciales y de la oficina en el 4rea. Igualmente se contempla la
ampliacién de la sede de la Autoridad de Energia Eléctrica y la creaciéon de
una gran plaza hacia la Avenida Ponce de Le6n, la cual servira de foco de
actividad ptblica para el 4rea. También se contemplan reformas a la -
escuela Segundo Ruiz Belvis y la rehabilitacion del edificio Del Valle y el
Teatro Ambassador.

El sector de la Parada 22 comprende el area entre las calles
De Diego, Del Parque, el Expreso Baldorioty de Castro y la Avenida
Ferndndez Juncos. Se propone el ensanche y extensién de la calle
Antonsanti, convirtiéndola en una calle de primer orden y conectando la
calle De Diego con la calle San Jorge, para mejorar la circulacién vehicular
en el sector. A ambos lados de la via se proponen edificios residenciales
donde en algunos se podrén localizar comercios de caracter vecinal en las
plantas bajas. En el area al norte de la calle Antonsanti se crea un nuevo
sistema de calles y de parcelas desarrollables para uso residencial. En el
4rea al sur de la calle Antonsanti y al norte de la Avenida Ponce de Ledn se
propone el desarrollo del 4rea donde ubican las instalaciones de la Oficina
Central de Asesoramiento Laboral y Administracin de Recursos
Humanos (OCALARH), mediante la creacién de una calle que conecta
la Avenida Ponce de Leén y la calle Antonsanti. A lo largo de esta
via se creard una secuencia de espacios publicos y el desarrollo de

edificios para usos residenciales, comerciales y de uso mixto.
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En el 4rea al sur de la Avenida Ponce de Le6n, se desarrollara un edificio
de oficinas y comercios orientados al entretenimiento y un edificio de
estacionamiento para satisfacer las necesidades de las actividades que se
celebren en los teatros y comercios aledafios.

Las enmiendas al Reglamento de Zonificacién Especial de Santurce
incluyen los capitulos 2 (Definiciones), 7 (Normés y Zonas de
Edificabilidad), 10 (Normas de Altura), 21 -(Rétulos y Anuncios) y
22 (Estacionamiento). Igualmente se enmiendan los siguientes Planos de
Ordenamiento de Santurce — Sector Central: Plano de Zonas de
Intervencion Especial, Plano de Zonas de Usos y Plano de Zonas de
Edificabilidad.

Luego de la debida consideracién de los planteamientos y
recomendaciones presentados en la vista piblica y recibidos posterior a la
celebracién de la misma, la Junta de Planificacién de Puerto Rico, de
conformidad con las leyes antes mencionadas y la Ley NGm. 178 del
18 de agosto de 2000, conocida como Ley Especial para la Creacién del
Distrito Teatral de Santurce, ADOPTA las Enmiendas al Reglamento de
Zonificacién Especial de Santurce y los Planos de Ordenamiento del Area
de Zonificacion Especial de Santurce (Sector Central).

Adoptados en San Juan, Puerto Rico, hoy 9 de abril de 2003.

e “j —
An IDZlodri ez
Presiden '

Wan véra

Nelson Vélez Ferver Frederick Muhlach
Miembro Asociado Mikmbro Asociado

CERTIFICO: Que la anterior es copia fiel y exacta del acuerdo adoptado
. por la Junta de Planificacién de Puerto Rico, en su reunién

celebrada el 9 de abril de 2003 y para su conocimiento y uso

general expido y notifico a las partes la presente copia bajo

mi fira y sello oficial de esta Junta. Certifico que esta

es copia figl y exacta
En San Juan, Puerto Rico.. : - del documento original
. ~ y para gue asi ccnste,

firma la presente en
&( E, : San Juan, Puerto Rico
Carmen Torres Meléndez ' a 03 JUL 2003 J
Secretaria | (DT (Bl D

Secretario
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LA FORTALEZA
SAN JUAN, PUERTO RICO

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO BARA =

ADOPTAR

ENMIENDAS AL REGLAMENTO €DE

ZONIFICACION ESPECIAL DE SANTURCE

POR CUANTO:

POR CUANTO:

{IPOR CUANTO:

LaLey Num. 148 de 4 de agosto de 1988, conocida ‘cbmo “Ley
Especial para la Rehabilitacion de Santurce”, faculta a la Junta
de Planificacion de Puerto Rico a establecer un plan de
desarrollo y revisar la zonificacion aplicable a Santurce,
excluyendo las areas nortefias de El Condado, Isla Verde .y
urbanizaciones aledafias, y con el proposito de devolver a
Santurce el lustre y esplendor de tiempds pasados por via de su
revitalizacion integral.

La Junta de Planificacién de Puerto Rico estd facultada para,
entre otros, adoptar y revisar reglamentos de zonificacién y, de
conformidad con la Ley Num. 75 de 24 de junio de 1975, segin
enmendada, conocida como “Ley Orgéanica de la Junta de
Planificacién de Puerto Rico”, y a tenor con la Ley Nium. 170
de 12 de agosto de 1988, ségﬁn enmendada, cohocida como
“Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Estado
Libre Asociédo de Puerto Rico”.

La Junta de Planificaciéon examiné varias enmiendas propuestas
al Reglamento de Zonificacién Especial de Santurce y los
Planos de Ordenamiento del Area de Zonificacién Especial de

Santurce (Sector Central) que fueron presentadas por el
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POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

Departamento de la Vivienda y las cuales fueron discutidas en
vista piiblica durante el dia 23 de enero de 2003.

El 4rea particular sujeta a las enmiendas es el sector‘central de
Santurce, que en virtud de la potencial diversidad de sus usos y
oportunidad de‘ desarrollo como espacio residencial, comercial
y de oficinas plantea "la oportunidad de reactivar sus
posibilidades mediante la adecuacion de su zonificacion a tales
propositos. -

La Junta de Planificacion adoptd las Enmiendas al Reglamento

de Zonificaciéon Especial de Santurce y los Planos de

Ordenamiento para el Sector Central mediante su Resolucion de
9 de abril de 2003, Num. RP-ZES-2-2003, con lo cual ha
impulsado administrativamente una serie de propuestas
especificas para el desarrollo integral del Sector Central de
Santurce, las cuales se han conocido como Plan para Santurce

Centro.

Las enmiendas al Reglamento de Zonificacion Especial de .

Santurce tienen como objetivos particulares, entre otros, el

fortalecer el sector central de Santurce como centro de la

ciudad; el establecimiento de una organizacién espacial que

‘potencie el acceso, los servicios y espacios publicos y privados

del 4area; la creacion de condiciones que favorezcan la
circulacién peatonal y colectiva; el desarrollo de un Qarécter
residencial compatible con otros usos; la creacion de una red de
espacios publicos que incorporen al Museo de Arte de Puerto
Rico y otros componentes culturales del entorno..

Los Planos de Ordenamiento para el Sector Ceﬁtral aprobados

por la Junta de Planificacién demarcan las Zonas de
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POR TANTO:

PRIMERO:

SEGUNDO:

i - 2003,

Ordenamiento en las que se subdivide el area concernida de
Santurce y conesponden a los parametros de usos de suelo,
edificabilidad, intervencion especial y espacios publicos, a la
vez que cumplen con la politica publica de revitalizacién del
area de Santurce, a la que responden también las enmiendas al
Reglamento de Zonificacién Especial de Santurce.

YO, FERDINAND MERCADO RAMOS, Gobernador Interino
del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, en virtud de los
poderes inherentes a mi cargo y de la autoridad que me ha sido
conferida por la Constituciéon y las Leyes del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, por la presente dispongo lo siguiente:
Se aprueban las enmiendas al Reglamento de Zonificacion
Especial de Santurce, adoptadas por la Junta de Planificacion de

Puerto Rico mediante su Resolucion de 9 de abril de 2003,
Nim. RP-ZES-2-2003.

Esta Orden Ejecutiva tendra vigencia inmediata.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, firmo la presente y hago
estampar en ella el Gran Sello del Estado Libre Asociado de

Puerto Rico en la ciudad de San Juan, hoy dia & de mayo de -

ET CORTES VA 7
SECRETARIA DE ESTADO INTERINA
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