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EMA RESIDENCIAL

MEMORIA DE CALIDADES

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Cimentacion mediante zapatas y correas de arriostramiento en
hormigon armado. Todos los edificios cuentan con cdmara sanitaria
para mejorar la ventilacion y evitar la humedad por contacto con el
terreno. Forjado sanitario unidireccional. Estructura de hormigon
armado con forjado de planta reticular conforme a la normativa

vigente aplicable.

En la estructura, se ha previsto una altura entre forjados de 2,95 m,, lo
gue va a permitir que se disponga de una altura util, despues del
revestimiento en el interior de las viviendas, de 2,70 m.

CUBIERTA

Cubiertas planas con impermeabilizacion mediante doble ldmina
asfdltica y aislamiento térmico mediante placas de poliestireno
extruido de alta densidad de 80 mm de espesor

Las zonas transitables en los solariums, pavimentadas con gres
porceldnico rectificado antideslizante categoria C-3 de 120cm. x 20
cm.

Zonas de instalaciones, y cubiertas de cajas de escalera y ascensor,
impermeabilizadas, con aislamiento térmico mediante placas de
poliestireno extruido de alta densidad de 80 mm. de espesor vy
acabado en grava, no transitables excepto para mantenimiento.

FACHADA

El cerramiento estd formado por hoja exterior de ladrillo cerdmico
perforado acabado con revestimiento de mortero monocapaq,
aislamiento de espuma de poliuretano proyectado de 5 cm. vy
trasdosado con doble placa de yeso laminado sobre perfiles de acero

y aislamiento con lana mineral.



En las zonas de tarrazas el cerramiento se ejecuta mediante
antepecho con aplacado y alba rdilla de gres porcelé nico rectificado
blanco en exterior de 60x120 y gres porcel6 nico igual al pavimento de
las terrazas en el interior. Sobre el antepecho se coloca una barandilla
de vidrio la mina r transparente de 8+8 mm sobre perfil de aluminio.
Toda la fachada llevaré6 un zéca lo de gres porceld nico rectificado
blanco de 120x30 a nivel de acera para evitar humedades.

ALBANILERIA Y AISLAMIENTO

Sepa racion entre viviendas con ladrillo perforado cer6 mico de medio
pie y doble placa de yeso la minado en ambas ca ras sobre perfiles de
acero galvanizado, con aisla miento acustico y térm ico de lana
mineral,de un espesor total de 25cm

Tabiqueria interior de la vivienda formada por dos placas de yeso
la minado por cada cara sobre perfiles de acero ga lvanizado, con
aislamiento térmico y acustico intermedio de lana mineral

El interior y la terraza de la vivienda cuentan con falso techo realizado
en placas de yeso la minado sobre perfiles de acero galvanizado. El
ba fio secundario dispone de falso techo registra ble de placas de yeso
la minado acabodas con vinilo antihumedad, con perfileria meté lica
para mantenimiento y colocacién de la méquina interior de
climatizacion

Los suelos entre plantas cuentan con a isla miento acustico de ruido
mediante i6mina antiimpacto e impermeable.

SOLADO Y ALICATADO

El pavimento de salon-cocina y dormitorios y bafios serd n de gres
porceld nico rectificado de primera calidad, formato 120x20, recibido
con doble encolado.

El pavimento de terrazas y sol6rium ser6n de gres porcel6 nico
rectificado de primera calidad, formato 120x20 clase C-3
antideslizante, recibido con doble encolado.

El pavimento de galerias-tendedero ser6n de gres porcelénico de
primera calidad, formato 33x33 clase C-3 antideslizante, recibido con
doble encolado.



El a licatado del bafio suite ser6 hasta el techo de gres porceld nico
rectificado de 12 ca lidad en formato de 90x30, recibido con doble
encolado.

El alicatado del bafio comun ser6 hasta el techo de gres porcel6 nico
rectificado de 12 ca lidad en formato de 60x30, recibido con doble
encolado.

El a licatado de galerias-tendedero ser0 hasta el techo con azulejo de
primera calidad blanco brillo 33xSS, recibido con doble encolado.

CARPINTERIA Y ACRISTALAMIENTO EXTERIOR

Carpinteria exterior en saldon y dormitorios de ventanas y puertas
correderas con perfiles de aluminio ma rca Cortizo con rotura de
puente térmico y acabad o anodizado plata.

En ba fios exteriores la carpinteria seré con ventanas oscilobatientes
con perfiles de a lu mi nio ma rca Cortizo con rotura de puente térm ico
y aca bad o anodizado plata

En galeria el cerromiento con el exterior ser6 mediante carpinteria de
a lum inio con el mismo aca bado anodizado plata a juego con el resto
de la carpinteria, formado por lamas orienta bles y con cierre de
seguridad. El cerro miento con la cocina seré con puerta practica ble
de aluminio de las mismas caracteristicas que el resto de la
carpinteria

La carpinteria cuenta con un sistema de microventilacién en los
cierres que permite la ventilacibn y renovacion de aire
manteniéndolas cerradas.

El salén y dormitorios llevarén persianas enrollables de aluminio
anodizado con aisla miento térmico en el mismo aca bado que la
ca rpinteria. El acciona miento seré6 motorizado mediante pulsadores
y conexion WIFI para su apertura y cierre.

Doble acristo la miento con coOmara de aire con control solar y baja
emisiéon de alta eficiencia energética. Los vid rios seré n laminados en
ambas caras en puertas de salén y dormitorio principel.

El acceso a los edificios ser6 mediante puerta de aluminio con vidrio
de seguridad integrada en muro cortina en todo el cerro miento de la
escalero comunitaria

El acceso a las viviendas se realizar6 con puerta de entrada
acorazado con estructura y premarco de acero, cerradura de cilindro



europeo con cerrojo superior e inferior y defender antibu mping,
antita ladro, antiextraccion y antihundimiento y S puntos antipa lanca
fijos. Aca boda en la ca ra exterior con ta blero lacado y recercado de
embocadura, aca bado interior con ta blero de DM lacado con la
misma terminacién de las puertas de paso interiores

CARPINTERIA INTERIOR

Puertas de paso interiores lacadas en blanco con una altura de hoja
de 2,10 m

Arma rios empotrados de suelo a techo, lacados en blanco, con
puertas correderas de cierre a mortiguado, borrados interiormente
con melanina en aca bad o textil. Con barra para colga r, sepa racién
de altillo y cajoneras en dormitorios.

Rodapié de ta blero fendlico multicapa de 9x1.S lacado en color
blanco igual carpinteria interior

EQUIPAMIENTO DE BANOS SANITARIOS Y GRIFERIA

Mueble de lava bo suspendido, en los dos ba fos, espejo y 2 focos LED
empotrados en falso techo sobre el lava bo y foco downlig ht
empotrado en techo. En dormitorio principe | espejo con iluminacion
incorporada

Griferias monomando de primera calidad marca Grohe.

Platos de ducha de resina con mampara corredera de fijo més hoja
integrada realizada en vidrio de seguridad

Griferia de ducha de primera calidad marca Grohe, con rociador de
techo de 2Sx2S en bafio principel,y ducha manual

Inodoros suspendidos con cisterna empotrada en ambos bafos, con
asiento con caida amortiguada

Calefaccion de bafios con instalacion de suelo radiante eléctrico, con
control independiente en cada uno.

Ventilacién de bafios mediante extraccion forzada individuol



COCINA

Tota Imente equipada con arma rios altos y bajos en aca bad o blanco
alto brillo. Cajones con auto freno, ca mpana extra ible, preinsta lacion
pa ra lavavaj illas, encimera de cua rzo ma rca Silestone color blanco,
con fregadero de acero inoxidable.

Griferia. monomando de primera calidad marca Grohe.

llum inacién de la encimera con instalaciéon de bandas LED integrados
en mueble.

Instalacion completa de electrodomeésticos, marca Bolay, de Grupo
Bosch:

- Microondas inteprable marca Bolay de 60 x 38 cm, acabado en
acero inoxidable, de 20L y BOOW.

- Horno multifuncion marca Balay de 59,5 x 59,5 x S4 cm, acabado
en acero inoxidable, de 70 L.

- Vitrocerémica de induccién 3 zonas, marca Balay de 60 cm

- Campana telescopica, marca Balay de 60 cm, acabado en color
gris metalizado de 360 m3/h

- Frigorifico Combi, marca Balay No Frost de 2 puertas, 366 L de 203
X 60 cm, acabado en acero inoxidable.

- Lavavajillas inteprable marca Balay, 12 servicios, 4 programas, de
60 cm

- Lavadora de 7 Kp marca Balay, de 1000 rpm, color blanco, que se
instala en galeria

GALERIAS

Acabad o hasta el techo en azulejo blanco de primera calidad y suelo
ceré mico antideslizante clase C-3.

Conexiones de agua y desagues para lavadora en galeria y pila
lavadero.

ELECTRICIDAD

Instalacion eléctrica de grado elevado 9.2KW, con posibilidad de
contratar hasta dicha potencia.



Insta lacion interior con mecanismos ma rca Leg rand. Tomas de TV en
el salén, dormitorios, porche, terraza y sola riu ms. Red de datos RU4S
en salén y dormitorios.

Los mecanismos eleqidos posibilitan su sustitucibn en este modelo,
pa ra que toda la vivienda cuente con insta lacién domotica, de forma
gue se puedan controla r todos los puntos de luz y enchufes de forma
remota a través del sistema de conexién con la centra | de la que
dispone la vivienda, via WIFI.

huminacién instalada en la vivienda.

- Dos focos led en cada uno de los bafos.

- Un foco downlight led en cada uno de los bafios.

- Dos focos downlig ht led en cocina.

- Cinco focos led en salén

- Dos focos led en distribuidor

- Un foco led en entrada dormitorio principel

- Dos downlight led en terraza

- Un downlight led en galeria

- Un downlight led en techo escalero subida a solérium en o6ticos.

DOMOTICA

Insta lacién de sistema Sta rter Pack marca Legrand, con conexion Wifi
gue permite manejar todas las persianas eléctricas motorizados
(apertura y cierre), controla r on/off dos enchufes ubicados en el
salon, donde se puede instalar iluminacion u otros accesorios, y un
punto de ilumicacion conectado al sistema en techo de salon con
encendido/apagado remoto.

Teclado de entrada/sa lida, que abre todas las persianas de la
vivienda y enciende la luz del techo de salon y los dispositivos
enchufados al sistema, y lo cierra todo pulsando al salir.

Manejo del sistema mediante programa o aplicacion con posibilidad
de integracion en los sistemas de control centra lizados (Goog le
Home, Alexa, etc.).

Equipo de climatizacion con conexion remota desde movil o ta blet al
sistema MELCloud de Mitsu bishi Electric pa ra el control mediante Wifi
de la climatizacién, que permite elegir ventilacion, auto, frio, calor,



refrigeracion y secado, manejando la temperatura existente en la
vivienda y con posibilidad de integracion en las diferentes
plataformas.

Equipo de ACS agua ca liente sanitaria con conexion Wifi, que permite
su manejo remoto mediante Agua Ariston Net para controlar la
temperatura del agua y obtener la mejor eficiencia energética

CLIMATIZACION Y ACS

Insta lacion de climatizacion bomba de calor inverter ma rca
Mitsu bishi Electric (potencia de frio hasta 7.1 Kw y ca lor hasta 8 Kw)
mediante conductos con rejillas de im pulsion y retorno que
distribuyen el cauda | a toda la vivienda. La unidad interior esto
situada en el fa Iso techo del bafio secundario y la unidad exterior en
cubierta dentro de las zonas de insta lociones. La insta lacion es
independiente al sistema de ACS, evitando asi que, en temporadas
en las que no es necesario climatiza r la vivienda, deba permanecer
en funciona miento para suministra r ACS, mejorando la eficiencia
energética

En el salén y dormitorios se u bican rejillas de impulsion que
distribuyen el aire (frio ca liente).El termostato de control esto
ubicado en el salon-comedor.

Agua ca liente sanitaria (ACS) mediante bomba de calor sistema de
aerotermia, ma rca Ariston, mode lo Nuos Plus con conectividad
mediante Wifi

TELECOMUNICACIONES

Instalacion de equipos de captacion de sefiales de television.
Conexiones RU4S en salon y dormitorios.

Instalacion de red wifi en la zona comun de la piscina

Toma de fibra optica en el salon.



APARCAMIENTO

Cada una de las viviendas dispond ré de una plaza de apo rca miento
en superficie, dentro del recinto de la urbanizacion, que cuenta con
cuatro puertas motorizados de acceso para vehiculos.

Cada plaza de apo rca miento se encuentra asignada a la vivienda, ya
gue dispone de preinsta lacion de punto de recarga para coche
eléctrico, con tu bos que comunican con el contador de la vivienda
pa ra que, cuando el propietario decida la insta lacién, sola mente
ha bré que conecta r con cable desde el contador de su vivienda e
insta lar el enchufe para el punto de recarga en la plaza de
apo rcamiento.

SOLARIUMS

Las viviendas en planta tercera cuentan con sol6 riu m de uso privado
en su cu bierta. El acceso a dicha terraza se rea liza directa mente
desde el interior de la vivienda mediante una esca lero integrada de
disefo italiono.

Estructura de pérgola de madera incluida en el sol6 rium para
posterior insta lacién por parte del cliente de toldos, si lo considera
conveniente, iguales al color y modelo definido.

Preinsta lacion de puntos de agua para fregadero y grifo, con agua
fria y caliente. Punto de desague ytoma de corriente para frigorifico

IOVOVOj ill0S.
Enchufes eléctricos y punto de TV.

Ducha alicatada con agua fria y caliente en sol6rium, en zona
privada

JARDINES PRIVADOS EN PLANTA BAJA

Instalacion de grifo de jardin en las terrazas de planta baja

Aca bad o en césped artificial ce los jardines privados para a horrar
consumo de agua

El cerromiento se realiza con muro de fébrica y valiado meta lico.



Acceso con puerta meto lica a las zonas comunes de la urbanizacion
interior.

URBANIZACION Y ZONAS COMUNES

Ca lle perimetro | donde se ubican las 4 puertas de acceso para
vehiculos y los apo rca mientos en superficie, aca bado en hormigén
impreso en calle y apo rca mientos de vehiculos, y con baldosa de
hormigén de 40x20 en aceras peatonales.

Urbanizaciéon interior completamente accesible de acuerdo con la
normativa vigente.

Alumbrado con farolas con luminarias en led.

Paseos peatonales en la zona de ja rd in en hormigén fratasado color
albero.

Piscina adu Itos con una superficie aproximada de 190 metros vy
piscina de nifios con una superficie aproximada de 30 metros, con
acabado interior con placas de gresite.

Zona de playa piscina con azulejo porcelénico rectificado clase C-3
antideslizante.
Duchas en zona playa piscina.

hum inacién de pasos peatonales con balizas de 80 cm de altura con
luminaria led

Zona de juegos biosaludo bles.
Zona de juegos infantiles con pavimento de caucho.

Muros vegetales en el interior de la urbanizacién, formados con
bloques de hormigén, que permiten su plantacién, con insta lacion de
riego y progra mador.

La urbanizacion interior se encontro r0 aja rdinada, con palmeras,
arbolado de hoja caduca en zona juegos biosa ludo bles y plantas.
Instalacion de riego.

Zona playa piscina en césped artificia I, a fin de reducir los costes de
mantenimiento y ser beneficiosa para el medio ambiente por el
ahorro de agua.



Zona de aporcamiento de bicicletas.

Muro exterior de cerromiento de parcela en hormigdén con reja
superior.

Edificio auxilio r comunitario junto a la piscina, con dos cua rtos de
ba fio, sauna con capacidad para seis personas, cocina equipada y
sala polivalente climatizada frio/calor.

Instalacion para wifi comunitaria en zona piscina.

Zonas comunes de los edificios con escaleras cerradas con muro
cortina en aluminio y cristal, para una mejor conservacion y
mantenimiento. Pavimento y pelda fios de esca lero en mo6 rmol blanco
Mocoel

Aplacado en planta baja de las zonas comunes de los edificios en gres
porcelé nico de gran formato blanco, a juego con el aca bado de
mormol del suelo.

Ascensores para dos viviendas por planta

- La Direccion Facultativa podro modifica r por necesidades técnicas
o funciona les elementos de la presente memoria, siem pre dentro del
nivel de calidad indicado.
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