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Emplacement
Montréal  | Mercier-Hochelaga-Maisonneuve 
4901-4903, rue Adam 

Date de construction  
1898-1902 (église)
1907 (presbytère) 
1913 (agrandissement de l’église)

Superficie église 
2280 m2 (3167m2 avec sous-sol)

Superficie presbytère 
323 m2 (947m2 tous les étages)

Concepteur principal 
Joseph Venne (architecte principal)

Personnages importants
Charles-Théodore Viau (promoteur/industriel) 
Guido Nincheri (maître-verrier/vitraux) 
Joseph Sawyer (architecte/restauration int.) 
Michel-Ange Panzini (architecte/couleurs int.)



C O M M U N A U T A I R E

Répondre aux besoins de la
communauté de Viauville

Redonner à l’église son rôle
de lieu rassembleur

R A Y O N N E M E N T

Faire rayonner le projet et
Viauville au-delà du quartier 

U N E  V I S I O N  S U R  2  A X E S

PROJET

Une initiative de développement immobilier située dans le quartier Hochelaga-Maisonneuve à Montréal. Il vise à transformer une ancienne église, son
presbytère et l’espace de stationnement derrière, en un complexe résidentiel avec des logements abordables, espaces pour OBNL et services de

proximités. Le projet met l'accent sur l'intégration harmonieuse avec le quartier environnant, en favorisant la mixité sociale et en répondant aux besoins de la
communauté locale.



C O M M U N A U T A I R E

C U L T U R E L
S P O R T I FA L I M E N T A I R E

ENSEMBLE EN SANTÉ EN FORME

PROJET



+ de 300 OBNL dans MHM

Besoin criant de locaux abordables

Contribution majeure à la vitalité

économique de Viauville

ENSEMBLE

COMMUNAUTAIRE

Accueillir les OBNL et les artistes
du quartier en leur offrant des
locaux inspirants.



Marché public

Agriculture urbaine

Restauration

Viauville : un désert alimentaire
Offrir des aliments sains, locaux,
variés et abordables.

EN SANTÉ

ALIMENTAIRE



Supermarchés | Épiceries



Restaurants | Cafés



Manque d’installation sportive dans

Viauville

Modèle étudié : coopérative

d'utilisateurs

En moyenne, un utilisateur ne se rendra à un

gym que s’il n’est qu’à 10 ou 15 minutes

Des installations sportives de
proximité et accessibles à tous

EN FORME

SPORTIF



Gyms



LES ÉTAPES
GOUVERNANCE | COMPLÉTÉE

IDÉATION DU PROJET - EN COURS

RÉALISATION DU PROJET

1
VÉRIFICATION DILIGENTE | COMPLÉTÉE2

3
4



GOUVERNANCE  - COMPLÉTÉE1 ÉTÉ 2022

BESOINS ET FINANCEMENTS REQUIS
Coordination de projet
Accompagnement pour la négociation de l'offre d'achat
Accompagnement pour les demandes de financement

DESCRIPTION
Constitution de HocheLab - Complété
Signature d'une lettre d'intention - Complété
Obtention d'une subvention du CPRQ - Volet 1 - Obtenue

ENJEUX RENCONTRÉS / ENVISAGÉS
Flux de trésorerie
Premier partenaire financier à trouver
Urgence pour la préservation du bâtiment



VÉRIFICATION DILIGENTE  - COMPLÉTÉE2
HIVER | PRINTEMPS 2022-2023

DESCRIPTION
Inspections et analyses de l'état de la propriété
Recherche sur les titres

BESOINS ET FINANCEMENTS REQUIS
Coordination de projet
Accompagnement pour les demandes 

        de financement
Carnet de santé (ingénieurs / architectes)

Financement des études de l'église couvertes
par la subvention du CPRQ (75%)
Financement des études du presbytère non
couvertes par la subvention du CPRQ

ENJEUX RENCONTRÉS / ENVISAGÉS
Flux de trésorerie
Difficultés à faire financer cette étape
Nature du projet ne cadre pas dans les programmes de financement usuels
État des bâtiments
Délais de réalisation des études

Étude environnementale Phase 1
Audit patrimonial
Chauffage / entretien des bâtiments
Scan 3D



IDÉATION DU PROJET - EN COURS3
2024

DESCRIPTION
Consultations des parties prenantes
Élaboration du projet - appel à projets
Négociation de l'offre d'achat

BESOINS ET FINANCEMENTS REQUIS
Coordination de projet
Coordination des consultations
Recrutement de spécialistes pour chacun des volets
pour coordonner l'appel à projets
Accompagnement pour la conclusion de l'offre
d'achat
Dépôt à la conclusion de l'offre d'achat
Plan d'affaires
Étude de mise aux normes

ENJEUX ENVISAGÉS
État des bâtiments
Budget
Contraintes patrimoniales
Acceptation sociale

Idéation architecturale (plans
schématiques)
Étude de potentiel de site
Étude de marché
Étude de faisabilité



RÉALISATION DU PROJET4
2024 - 2029

DESCRIPTION
Approbations au niveau municipal
Acquisition de la propriété
Finalisation du financement
Réalisation des travaux

BESOINS ET FINANCEMENTS REQUIS
Coordination de projet
Étude de mise aux normes
Plans et devis
Financement hypothécaire

Acquisition
Construction / rénovations

Mise en place de la structure juridique

ENJEUX RENCONTRÉS / ENVISAGÉS
Coûts élevés de construction
Contraintes patrimoniales
Financement du prix d'acquisition



ILS SONT IMPLIQUÉS

F O N D A T I O N  D E S  C E N T R E S  T R I N I T É  •  H É R I T A G E  M O N T R É A L
C O N S E I L  D U  P A T R I M O I N E  R E L I G I E U X  D U  Q U É B E C  •  C A I S S E  D ’ É C O N O M I E  S O L I D A I R E  D E S J A R D I N S  •

C A I S S E  P O P U L A I R E  D ’ H O C H E L A G A - M A I S O N N E U V E  •  R A Y S I D E  L A B O S S I È R E



ILS NOUS SOUTIENNENT

A R R O N D I S S E M E N T  M E R C I E R — H O C H E L A G A - M A I S O N N E U V E  •  A T E L I E R  D ' H I S T O I R E  H O C H E L A G A -

M A I S O N N E U V E  •  L A  C U I S I N E  C O L L E C T I V E  H O C H E L A G A - M A I S O N N E U V E  •  L A  T A B L E  D E  Q U A R T I E R

H O C H E L A G A - M A I S O N N E U V E  •  S D C  H O C H E L A G A - M A I S O N N E U V E  •  C H A M B R E  D E  C O M M E R C E  D E  L ' E S T  D E

M O N T R É A L  •  A L E X A N D R E  L E D U C  •  S O R A Y A  M A R T I N E Z  F E R R A D A  •  C H A N T A L  R O U L E A U  •  

H É R I T A G E  M O N T R É A L  •  F I L A C T I O N  •  K A R I N E  B O I V I N  R O Y



RENCONTRES
B Â T I R  S O N  Q U A R T I E R  •  C O N S E I L  D U  P A T R I M O I N E  R E L I G I E U X  D U  Q U É B E C  •  C O O P  D U  C Œ U R  D E  S A I N T E - C L O T I L D E - D E - H O R T O N  •  L A

F A B R I Q U E  D E  L A  P A R O I S S E  S A I N T - N O M - D E - J É S U S  •  P M E  M O N T R É A L  •  F O N D A T I O N  D E S  C E N T R E S  T R I N I T É  •  A T E L I E R  D ’ H I S T O I R E

H O C H E L A G A - M A I S O N N E U V E  •  D I O C È S E  D E  M O N T R É A L  •  S O C I É T É  D E  D É V E L O P P E M E N T  A N G U S  •  H É R I T A G E  M O N T R É A L  •

G O U V E R N E M E N T  D U  Q U É B E C  /  C O A L I T I O N  A V E N I R  Q U É B E C  •  L U T T E  I C W  •  Q U É B E C  S O L I D A I R E  •  C H A M B R E  D E  C O M M E R C E  D E  L ’ E S T

D E  M O N T R É A L  •  P A R T I  Q U É B É C O I S  •  T A B L E  D E  Q U A R T I E R  H O C H E L A G A - M A I S O N N E U V E  •  A R R O N D I S S E M E N T  M E R C I E R - H O C H E L A G A -

M A I S O N N E U V E  •  G O U V E R N E M E N T  D U  C A N A D A  •  V I L L E  D E  M O N T R É A L  ( E X É C U T I F  -  P A T R I M O I N E )  •  C O O P  I N T E R F A C E  •  S O C I É T É  D E

D É V E L O P P E M E N T  C O M M E R C I A L  H O C H E L A G A  ( S D C )  •  G R O U P E  I N S P I R E  •  E N T R E M I S E  •  C H A N T I E R  D E  L ’ É C O N O M I E  S O C I A L E  •

F O N D A T I O N  B É A T I  •  M O N T R É A L  2 4 / 2 4  •  G R A N D E S  M E S S E S  •  A B C P  A R C H I T E C T U R E  •  F O N D S  D E  S O L I D A R I T É  F T Q  •  H 4 G E O  •

P R É S E N T A T I O N  D E S  É T U D I A N T S  D E  L A  M A Î T R I S E  E N  A R C H I T E C T U R E ,  I N S C R I T S  A U  T H È M E  S U R  L A  R É H A B I L I T A T I O N  D U  P A T R I M O I N E

•  H É R I T A G E  M O N T R É A L  •  F O N D A T I O N  C H A G N O N  •  L A B O R A T O I R E  S U R  L ’ A G R I C U L T U R E  U R B A I N E  •  C H I C  R E S T O  P O P  •  C U I S I N E

C O L L E C T I V E  H O C H E L A G A - M A I S O N N E U V E  •  M A I S O N  D E  L A  C U L T U R E  H O C H E L A G A - M A I S O N N E U V E  •  P E C  •  B Â T I M E N T  7  •  C A I S S E

D E S J A R D I N S  -  H O C H E L A G A  •  S I D  L E E  A R C H I T E C T U R E  •  M A U B A U  •  C 2 V  •  C I M A +  •  Y M C A  •  C A I S S E  D ’ É C O N O M I E  S O L I D A I R E  •

A R R O N D I S S E M E N T  /  U R B A N I S M E  E T  A R C H I T E C T U R E  •  F O R C E S  F R A Î C H E S  -  M A N G R O V E  •  Y A M  •  P A R T I  L I B É R A L  D U  Q U É B E C  •  R I S Q  •

R I C H A R D  R Y A N /  L O G E M E N T S  A B O R D A B L E S  •  P A R T I  Q U É B É C O I S  •  L E M A Y  •  G R O U P E  A G E C O  •  M O B I L I S A T I O N  6 6 0 0  •  R A Y S I D E

L A B O S S I È R E  •  C H A I R E  D E  R E C H E R C H E  D U  C A N A D A  E N  P A T R I M O I N E  U R B A I N  •  M A I S O N  D E  L ’ I N N O V A T I O N  S O C I A L E

1 9  A V R I L  2 0 2 4  -  N O U V E A U  P R O J E T  •  1 9  M A I  2 0 2 3  -  C B C  •  D A Y B R E A K  M O N T R E A L  W I T H  S E A N  H E N R Y  •  1 4  M A I  2 0 2 3  -  L A  P R E S S E  •  1 1

A V R I L  2 0 2 3  -  R A D I O - C A N A D A  |  L E  T É L É J O U R N A L  •  1 8  J A N V I E R  2 0 2 3  -  E S T  M É D I A  •  2 3  D É C E M B R E  2 0 2 2  -  R A D I O - C A N A D A  |  1 5 - 1 8  •  1 8

O C T O B R E  2 0 2 2  -  C B C  N E W S  •  3 0  J U I N  2 0 2 2  -  R A D I O - C A N A D A  |  E N T R E V U E  1 5 - 1 8  •  2 9  J U I N  2 0 2 2  -  J O U R N A L  M É T R O  •  2 7  J U I N  2 0 2 2  -

Q U É B E C  V E R S E  P R È S  D E  2 4  M $  P O U R  P R O T É G E R  N O T R E  P A T R I M O I N E  B Â T I

MÉDIAS

https://atelier10.ca/nouveauprojet/article/ce-qui-nous-lie
https://www.cbc.ca/listen/live-radio/1-15/clip/15985930
https://www.lapresse.ca/societe/2023-05-14/la-vie-la-ville/station-viauville-sauvons-notre-eglise.php
https://ici.radio-canada.ca/nouvelle/1970926/patrimoine-catholique-fermeture-eglise-quebec?fromApp=appInfoIos&fromMobileApp=ios&partageApp=appInfoiOS&accesVia=partage&fbclid=IwAR1aE-peoIRXrPkCgImI6P_3TIHQkApAHsz0dhSL_H_sRnobsmZckan1dww
https://estmediamontreal.com/patrimoine-religieux-est-montreal/
https://ici.radio-canada.ca/util/postier/suggerer-go.asp?nID=4898568
https://www.cbc.ca/newsinteractives/features/what-does-the-future-hold-for-montreals-unused-church-buildings?fbclid=IwAR3eBqJPG5ktv3AWIBd8edRJLnUhsWU34MVHcsCioBTLojUPoPKJbzqgnws
https://ici.radio-canada.ca/ohdio/premiere/emissions/le-15-18/segments/reportage/406953/patrimoine-religieux-quebec-religion-catholique?fbclid=IwAR35QvBcliUlbfVVxZzPimy7Z9xjNqQ2myW80SnJpnuudy71qQzoYAS-aBw
https://journalmetro.com/local/hochelaga-maisonneuve/2854071/deuxieme-vie-eglise-saint-clement-viauville/
https://www.quebec.ca/nouvelles/actualites/details/protection-du-patrimoine-bati-quebec-verse-pres-de-24-m-pour-proteger-notre-patrimoine-bati-41907?fbclid=IwAR3x65rUfQwwA81YtJ2w-1QpLRPan7DF7EzDHS78F3tPDCXYFrGyBjH2xTw


DOCUMENTATION

FABRICE 
GIGUÈRE
PINE TREE PRODUCTIONS

Une équipe de caméramans bénévoles

professionnels, dirigée par Fabrice Giguère,

nous accompagne, et ce depuis les

premières discussions au sujet du projet afin

de documenter la démarche de HocheLab. 

VOIR LA VIDÉO

https://youtu.be/XqROmDXJA3s


ARCHITECTURE

Phyllis Lambert et Dinu Bumbaru

Étudiants de la Maîtrise en architecture, inscrits au
thème sur la réhabilitation du patrimoine.



ARCHITECTURE



SUPERFICIES ACTUELLES

Superficie église 
2280 m2 (3167m2 avec sous-sol)
24541 p2  (34089 p2 avec sous-sol)

Superficie presbytère 
323 m2 (947m2 tous les étages)
3476 p2 (10193 p2 tous les étages)

Superficie stationnement arrière
1 469,26 m² (15 815,00 pi²)



OPPORTUNITÉS

Étude de potentiel préliminaire
Rayside Labossière mai 2024

Taille du terrain (m2)

Usage
Taux d'implantation max
Densité max
Hauteur max (étages)
Hauteur max (mètres)

Superficies par étage
Insertion nord 
Insertion sud (presbytère)

Hauteur (étages) 
Insertion nord et sud
Superficie par étage
Nombre de logements potentie
Insertion sud seulement
Superficie par étage
Nombre de logements potentie
Insertion nord seulement
Superficie par étage
Nombre de logements potentie

939,8
428,6

Église Saint-Clément (4901-4903 rue Adam)
Cadre

Règlement de zonage Plan d'urbanisme

Équipements cultuels,
d’hébergement et de

santé

70%
n/a 

Secteur résidentiel

n/a
4

n/a
3

12,5 

Potentiel
Projet conforme au Projet conforme au 

zonage
3

Plan d'urbanisme
4 

1368,3 
55 

428,6 
17 

939,8 
38

1368,3  m2
41

428,6 
13

939,8 
28

Projet dérogatoire

8 au nord, 4 au sud

1368,3
92

428,6
17

939,8
75

Actuel 

6420,5

Église, synagogue,
mosquée et temple

40%



ON VEUT VOUS PARLER

M A R C - A N D R É

ROBERTSON

Directeur général

HocheLab

marobertson@hochelab.ca

514-836-0704

É M I L I E

THERRIEN

Présidente
Avocate en droit immobilier et de

l’économie sociale

emilie.therrien@groupetcj.ca

514-967-8434

C A M I L L E

LADOUCEUR

Gestionnaire de projet 

Aménagement | Designer intérieur 

ladouceur.camille@gmail.com

514-996-8760

J E A N - M A X I M E

GAUTHIER

Ingénieur de projet

Mécanique du bâtiment 

jean-maxime.gauthier@cima.ca

438-225-9861
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mailto:emilie.therrien@groupetcj.ca
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mailto:jean-maxime.gauthier@cima.ca

