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L'acronyme MELCCFP est utilisé pour I'ensemble des désignations (actuelle et antérieures) du
ministere de I'Environnement, de la Lutte contre les changements climatiques, de la Faune et
des Parcs (MENVIQ, MEF, MENV, MDDEP, MDDEFP, MDDELCC et MELCC)

http://sigeom.mines.gouv.qgc.ca/signet/classes/I1108 afchCartelntr

https://atlas.gc.ca/toporama/fr/index.html

http://www.sih.mddep.gouv.qgc.ca/

https://www.reqgistrefoncier.gouv.qgc.ca/Sirf/

https://www.bang.qgc.ca/accueil/

https://optaintel.ca/

http://ville.montreal.qc.ca/portal/page? pageid=7237,74643772& dad=portal& schema=PORTAL

https://donnees.montreal.ca/ville-de-montreal/anciennes-carrieres-depots-surface
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1.0

2.0

2.1

2.2

INTRODUCTION

Les services professionnels de NCL Environnement inc. (NCL) ont été retenus par
Monsieur Franco Berardini afin de réaliser une évaluation environnementale de site — Phase |
(EES-Ph ) de la propriété située au 80, rue Stinson, dans I'arrondissement de Saint-Laurent a
Montréal, correspondant au lot 6 034 800 du cadastre du Québec.

La présente étude a été effectuée dans le cadre d'une transaction immobiliére (vente).

Mentionnons que les activités antérieures des services de réparation et d'entretien de
camions, lesquelles ont cessé en 1997, sont inscrites a I'annexe lll du Reglement sur la
protection et la réhabilitation des terrains (RPRT) du MELCCFP" (« Autres services de
réparation et d'entretien de véhicules automobiles [seulement les parcs d'autobus, de camions
et de véhicules lourds ainsi que les concessionnaires de véhicules automobiles] », code SCIAN
811199). Ainsi, certaines obligations Iégales en vertu de la section IV de la Loi sur la qualité de
I'Environnement (LQE) pourraient s'appliquer (caractérisation de tout le terrain, élaboration d’un
plan de réhabilitation [si des contaminants sont présents] ou d'une déclaration de conformité
[le cas échéant], inscription d'un avis de contamination, réalisation des travaux de réhabilitation,
inscription d'un avis de décontamination, etc.). La présente étude n'ayant pas été réalisée dans
le cadre légal mentionné précédemment, le contenu de ce rapport, ainsi que de ceux des
études subséquentes, devra faire I'objet d'évaluations avant sa transmission au MELCCFP et
il devra étre signé par un professionnel reconnu en vertu de I'article 31.42 de la LQE.

Il est a noter que, tout au long du présent rapport, la rue Stinson a été considérée comme un
axe nord-sud afin d'alléger le texte et d'en faciliter la compréhension.

La localisation générale et un extrait de la cartographie de la Commission de protection du
territoire agricole du Québec (CPTAQ) du site a I'étude sont présentés aux annexes 1.1 et 1.2,
respectivement.

OBJECTIF, METHODOLOGIE ET LIMITATIONS
Objectif du mandat

L'objectif du présent mandat était d’identifier les risques environnementaux pour le site étudié,
qui sont reliés aux utilisations ou constructions antérieures du site, ainsi que toute activité ou
situation actuelle pouvant représenter un risque environnemental pour la propriété a I'étude.

Méthodologie de I'étude

La présente étude a été effectuée conformement a la norme CAN/CSA-Z768-01 (C2016) -
Evaluation environnementale de site, phase |, de I'Association canadienne de normalisation,
adoptée en aolt 2002, mise a jour n°1 en juillet 2003 et confirmée en 2016.

De plus, les lignes directrices du Guide de caractérisation des terrains (2025) du MELCCFPont
été suivies, sans toutefois se conformer a toutes les exigences qui s'y rattachent.
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2.3 Démarches effectuées et sources d'informations consultées

— Rétrospective de la documentation de I'historique du site : Chaine des titres de propriété,
photographies aériennes, plans d'assurance incendie et topographiques, cartes
géologiques et hydrogéologiques et études antérieures;

— Entrevues et démarches auprés des institutions gouvernementales : Entrevues avec des
personnes-clés, recherches dans divers répertoires (sols, eaux, matiéres résiduelles,
qualité de l'air, dossiers environnementaux, etc.), MELCCFP, Régie du batiment du
Québec, sites fédéraux et demandes d'acces a l'information a divers organismes publics;

— Visite du site : Identification des activités actuelles et antérieures, visite du/des batiment(s),
observation générale des aires extérieures (présence potentielle d'équipements,
d'installations, d'irrégularités ou de pratiques a risque environnemental);

— Observation des terrains environnants (a partir du site étudié ou des rues et des voies
publiques) : ldentification de matériaux, d'équipements (réservoirs d'hydrocarbures, de
produits chimiques, etc.) ou d'activités a risque environnemental.

2.4 Limites et conditions générales

Le présent rapport a été préparé dans le contexte déterminé par les termes spécifiques du
mandat accordé a NCL, lesquels sont définis dans I'offre de services EVS-026-5044.

NCL n'a aucun lien ou intérét direct ou indirect, présent ou futur, financier ou autre, dans la
propriété. NCL n'a d'ailleurs aucun lien avec les personnes investies des pouvoirs de décision
en matiere d'octroi de crédit ou de placement.

Il est raisonnablement entendu que le mandat a été réalisé a l'intérieur des limites de temps
et de budget allouées. D'autre part, les conclusions du rapport soumis sont seulement et
directement en lien avec les objectifs du mandat d'EES-Ph I.

Aucune copie, en tout ou en partie, de ce rapport ne peut étre réalisée par un tiers sans le
consentement explicite de M. Berardini.

3.0 DESCRIPTION DU SITE A L'ETUDE

Adresse du site étudié : 80, rue Stinson, Montréal (Québec)
Lot étudié : 6 034 800, cadastre du Québec
Propriétaire actuel ; M. Franco Berardini

Coordonnées (degrés décimaux) : 45.51936° Nord / 73.656881° Ouest

Accessibilité au site : Par la rue Stinson, située du c6té est.

A environ 950 m a I'ouest de I'intersection entre les autoroutes
40 et 15.

Superficie du lot étudié : 11729 m?

Localisation générale :

5
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Usage(s) actuel(s) du site étudié : Commercial (vacant).
Usage(s) projeté(s) du site étudié : Inconnu
Usa.ge général des terrains Industriel
environnants :
Site étudié

adjacents:

Juillet 2023)

Zonage du site étudié et des terrains

(Reglement de zonage RCA08-08-0001-161, | - Nord et est : Zone 18-022 : Usage autorisé : Industriel
arr. de Saint-Laurent, en vigueur depuis le 7

- Zone 18-024 : Usages autorisés : Service (commercial léger)
et industriel (manufacturiere).

Terrains adjacents

(commerce de gros, manufacturiere, transport et
construction, produits chimiques et pétroliers et primaire et
de récupération);

- Sud et ouest : Idem au site étudié.

4.0 GEOLOGIE ET HYDROGEOLOGIE DU SITE ET DU SECTEUR A L'ETUDE

Dépo6ts meubles :

- Portion est : Dépots de till non-différenciés;
- Extrémité ouest : Gres, schistes argileux, calcaire, dolomie (début du
Paléozoique).

Selon la carte 1426A : « Géologie des dépdts meubles de I'lle de Montréal »,
Commission géologique du Canada (1975)

Géologie (socle
rocheux) :

Calcaire, dolomie calcaire, shale, gres.

Selon la carte interactive du Systéme d’information géominiére du Québec
(SIGEOM), ministere des Ressources naturelles et de la Faune (MRNF)?

Profondeur du roc
(épaisseur des
dépbts meubles) ;

Entre 3,05 et 6,10 m.

Selon la carte 1427A : « Courbes montrant |I'épaisseur des dépdts meubles de
I'lle de Montréal », Commission géologique du Canada (1975)

Le drainage général de surface s'effectue vers la riviere des Prairies, située a
environ 4,5 km au nord du site a I'étude.

Selon I'Atlas du Canada — Toporama®

Hydrogéologie : : - : ;
Le niveau de I'eau souterraine varie entre 7,32 et 7,62 m de profondeur dans le
secteur (rayon de 1,0 km).
Systéme d'information hydrogéologique (SIH)#
Drainage de Le drainage des eaux de surface du site étudié s'effectue par infiltration directe
surface local : dans le sol et par ruissellement.

(selon la base de données du SIH? duMELCCFP, consultée le 4 février 2026)

Puits d'alimentation en eau

Nombre de puits dans un rayon de 1 km: | Cing (5).

Distance du puits le plus rapproché :

A environ 1,0 km au sud-ouest du site, installé dans le
roc entre environ 10,0 et 122,0 m de profondeur.

Type de puits ou forage le plus rapproché : | forage en vertu du Réglement en vigueur (généralement

Rapports de forage transmis par les entreprises de

pour alimentation en eau potable).
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5.0 HISTORIQUE DU SITE ETUDIE
5.1 Chaine des titres de propriété

La chaine des titres de la propriété a été effectuée a partir du site Internet du Registre foncier
du Québec®.

Lot actuel : 6 034 800 (établi en 2017), cadastre du Québec

- 2189592 et 2 556 708 (établis en 2002), cadastre du Québec;

Lots antérieurs : - Partie des lots 360 et 363 (établi en 1877), 363-4 et 360-7 (établis en
1965), 360-21 et 363-10 (établis en 1997), Paroisse de Saint-Laurent.

Propriétaire actuel : M. Franco Berardini

Date d'acquisition : Le 1°" octobre 2025.

Rétrospective jusqu’en : | 1926

- 1926-11-17 : Déclaration de transmission #97 202 entre Canadian
Northern Montreal Land Company Limited (cédant [société immobiliere,
selon Googlel) et un particulier (cessionnaire), « Une terre »;

- 1929-04-13 : Acte de vente #209 662 entre des particuliers (vendeurs) et
Canadlian National Realties Limited (vendeur [courtier immobilier, selon
Googlel), « With all buildings thereon erected »,

- 1949-06-02 : Acte de vente #788 936 entre Canadian National Realties
Limited (vendeur) et Bock & Tetreau Limited (acquéreur [société de
placement, selon le Registre des entreprisesl), « With all buildings
thereon »;,

- 1950-10-11 : Acte de vente #860 626 entre Canadian National Realties
Limited (vendeur) et Bock & Terreau Limited (acquéreur), « Without
Anciens propriétaires buildings »;

et locataires : .
- 1954-11-22 : Acte de vente #1106474 entre la Commission

Métropolitaine de Montréal (vendeur) et Bock & Tétreau Limitée
(acquéreur), « sans batisse »;

- 1968-03-26 : Acte de vente #2052797 entre Hugh Russel/ & Sons
Limited (vendeur [entreposage et distribution du métal, selon le site
internet de Russel Metals) et Russel Steel Limited (acquéreur [commerce
de gros de métaux non ferreux et produits en métaux non ferreux, selon
le Registre des entreprisesl|), « That certain emplacement fronting on
Stinson Boulevard »;

- 1983-10-21: Acte de vente #3 411898 entre Bock & Tetreau inc.
(vendeur) et Shearer Bock Rutherford inc. (acquéreur [cabinet d'avocats,
selon le Registre des entreprises]), « Avec toutes les batisses dessus
erigees »,
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- 1983-12-23 : Acte de vente #3 432 110 entre York Russel inc. (vendeur
[distribution et transformation de métaux, selon le site internet de Russe/
Metals)) et Russel Steel Holdings inc. (acquéreur), « With the building
thereon erected bearing civil number 420 on said Stinson Boulevard »;,

- 1986-06-12 : Acte de vente #3 744 361 entre Shearer Bock Rutherford
inc. (cédant) et Société Bock inc. (cessionnaire [société de placement,
selon le Registre des entreprisesl), « Un certain emplacement de figure
irréguliere, composé d'une partie des lots 360-7, 3671-1, 363-4 »,

- 1988-09-02 : Acte de vente #4 069968 entre CN Transactions inc.
(vendeur [exploitant immobilier, selon le Registre des entreprise]) et
Groupe Prudent Dargis inc. (acquéreur [compagnie de construction, selon
leur site internetl), « Une partie du lot originaire (Ptie 363) »

- 1989-11-02 : Acte de vente #4214759 entre CN Transactions inc.
(vendeur [exploitant immobilier selon le registre des entreprise]) et
Société Bock inc. (acquéreur), « Une certaine parcelle de terrain de figure
trapézoidale, étant une partie du lot originaire (Ptie 363) du cadastre
officiel de la Paroisse de Saint-Laurent »,

- 1990-06-15 : Acte de vente #4 291 977 entre Société Bock inc. (vendeur)
et des particuliers (acquéreurs), « Avec entrepdt dessus érige, dont
/‘adresse municipale est le 80, rue Stinson »;

- 1992-02-29 : Acte de vente #4 478279 entre particuliers, « Avec
entrepdt dessus érigé, dont I'adresse municipale est le 80, rue Stinson »;

- 1997-07-06 : Avis de bail #4 948 675 entre 3323498 Canada inc. (locateur
[courtiers immobiliers, selon le Registre des entreprise]) et Co-Steel inc.
(locataire [entreposage d'acier recyclage d'acier, selon le Registre des
entreprisel), « Une batisse commerciale/industrielle située au 4204, rue
Stinson »;

- 1998-08-04 : Acte d vente #5 033 292 entre CN Transactions inc.
(vendeur) et Wrebbit inc. (acquéreur [fabricants de jeux et jouets, selon
le Registre des entreprisel), « Une parcelle de terrain faisant partie du lot
originaire 363 (Ptie), paroisse de Saint-Laurent »,

- 1999-03-19 : Ace de vente #5 075 452 entre 3323498 Canada inc.
(vendeur) et Wrebbit inc. (acquéreur), « Avec batisse portant le numéro
civique 420, rue Stinson »;

- 2001-07-12 : Acte de vente #5 274 610 entre Société Bock inc. et Bock
& Tétreau inc. (vendeurs) et des particuliers (acquéreurs), « That certain
emplacement fronting on Stinson Street [...] a part of lots 360-Pt.7,
367-Pt. 1, 363-Pt.4 and Pt.363 »;

Anciens propriétaires
et locataires (suite) :

- 2025-10-01 : Déclaration de transmission #29 831 566 entre particuliers,
« Avec toutes les batisses dessus construites et notamment celles
portant le numeéro civique 80, rue Stinson ».

Avis de contamination,
de décontamination ou | Aucun
de restriction d’usage :
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5.2

Elément(s) de risque environnemental :

Présence, entre minimalement 1929 et 1954, de batiments, dont les modes d’alimentation des
systémes de chauffage et la gestion des matériaux issus de leur démolition sont inconnus;

Présence, minimalement entre 1983 et 1998, de bétiments, dont les modes d'alimentation des
systemes de chauffage et la gestion des matériaux issus de leur démolition sont inconnus.
Toutefois, cet élément n'est pas retenu comme risque environnemental, puisque la superficie du
terrain dans les actes de vente #3 744 361, #4 069 968 et #4 069 968 était de plus grande envergure
que le lot actuel et que, selon I'analyse des photographies aériennes (se référer a la section 5.2) et
I'année de construction du batiment actuel (1965, selon le role d'évaluation fonciere), le batiment
construit en 1965 était toujours présent en 1983;

Présence, en 1954, de la Commission Métropolitaine de Montréal comme propriétaire, laquelle
pourrait avoir réalisé une multitude d’activités a risque sur le site étudié (dépot de neiges usées
et/ou de sols, entreposage d'outils et/ou d’équipements, etc.);

Présence, entre minimalement 1968 et 1983, de Russel Metals (anciennement Hugh Russel & Sons
Ltad) comme propriétaire, laquelle exerce des activités de commerce de gros de métaux non ferreux,
de produits en métaux non ferreux (selon le Registre des entreprises) et de transformation du métal
(selon Google). Les activités de transformation du métal peuvent représenter un risque pour
I'environnement. De plus, la présence d’un atelier d’usinage (activité visée a I'annexe Ill du RPRT)
durant cette période est probable;

Présence, en 1988, de CN Transaction inc. comme propriétaire, laguelle agit a titre d'exploitant
immobilier pour la CN Railways, compagnie de voie ferrée nationale. Toutefois, cet élément n'est
pas retenu comme risque environnementale, puisque la superficie du terrain dans les actes de vente
#3 744 361, #4 069 968 et #4 069 968 était de plus grande envergure que le lot actuel.

Les index des immeubles et les actes de vente consultés sont conservés et pourront étre transmis au client sur demande.

Photographies aériennes, images satellites et vues au sol

Les photographies aériennes (PA) ont été prises de la collection privée de NCL et du site en
ligne de la Photothéque du service de géomatique de la Ville de Montréal. Les images

satellites (IS) ont été prises de Google Earth (GE) et, les vues au sol, de Street View (SV).

Type,/ annee Site étudié Terrains environnants
(# / échelle)
PA /1947 Un batiment est présent au Nord, est et ouest : Des terrains agricoles;
(VM97-3_7P19-26 /| centre du site et ce dernier |- Syd Un batiment résidentiel et/ou
1:4800) semble utilisé a des fins agricoles. commercial (en apparence).
Nord : De I'entreposage divers important,
Le batiment présent en 1947 suivi d'un terrain vacant et de la rue Hodge;
n‘estplus visible. Un batimentest | _ g4 . Un batiment est présent pres de la
présent a la limite ouest du site | s Stinson. Le reste de ce terrain est
PA /1958 (entrep6t, en apparence). Un utilisé pour de I'entreposage:
(4977-12-099/ | second batiment est présent au ] o .
1:12 000) centre du terrain. De Est : Lg rue Stinson, suivie d'un batiment
'entreposage divers important | Industriel (en apparence);
est présent sur la quasi-totalité de Ouest : Deux (2) batiments industriels ou
la surface du terrain. commerciaux (en apparence) et de
I'entreposage divers important.
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Evaluation environnementale de site — Phase |
Lot 6 034 800, cadastre du Québec

Propriété située au 80, rue Stinson, Montréal (Québec) N/Réf. : EV-17130-1

. Nord: D i I
Les batiments observés en 1958 vigirgles es remaniements de sols sont
PA /1965 ne sont plus visibles. Un nouveau '
(4878-07-036/ | batiment est désormais présent. Sud : Un second batiment est présent;
1:12000) Ller.r[r’eposage _est toujours Est et ouest Aucun changement
réalisé sur le terrain.
apparent.
Nord : Un batiment est désormais présent.
L'entreposage est désormais limité a
deux (2) bandes. Des remaniements de
PA /1973 zc:léssgrobables sont visibles dans la portion
(VM97-13_P114/ '
1:12 000) Sud et est : Aucun changement apparent;
Aucun changement apparent. Ouest: Des batiments industriels (en
apparence) sont désormais présents et
I’entreposage n'est plus visible.
Nord : Le batiment est agrandi vers |'ouest
PA /1986 etadésormais laméme forme que l'actuel;
(inconnu) Sud, est et ouest : Aucun changement
apparent.
Nord, est et ouest : Aucun changement
PA /1998 Le batiment situé pres de la limite | a@pparent;
(98105-14-067/ | ouest et I'entreposage ne sont| . gud: |'entreposage n'est plus visible, Le
1:5000) plus visibles. batiment situé prés de la rue Stinson
semble étre agrandi vers le sud.
Nord : Un batiment commercial occupé par
une compagnie de produits laitiers
(Saputo) jusqu'a 2014, puis par des
entrepdts et des bureaux;
En 2004 ati f )
N .OO ' un\batlmen_t de orme Sud : Les deux (20 batiments observés
identique a celui existant o
. W X avant 2004 ne sont plus visibles. Un
aujourd’hui est présent. N . . )
batiment commercial et industriel, de
Depuis minimalement 2007, le forme identique a l'actuel, est visible
PA/GE/SV/ batiment est affiché a vendre ou a depuis 2004 et est occupé par un fabricant
200;6530256 2007, | |ouer. de cosmétiques (G.M. Collin) et un
a 2011 a laboratoire de cosmétiques (Laboratoires
2020 et 2022 & I?n 2022 et 2023, de Dermo-Cosmetik).  En 2025,  des
2025 : ent_reposage est V'S'.ble dans la remaniements de sols sont visibles dans la
portion ouest du terrain. . -
portion ouest de ce terrain;
Er,1 20.24’ un reservoir de prodLi|t§ Est : La rue Stinson, suivie d'un batiment
pétroliers est visible sur le coté . . , .
are commercial occupé par Aliments Tousain
ouest du batiment. L L L .
/nc. (importateur / distributeur d'aliments);
Ouest : Un batiment commercial occupé
par un magasin de fournitures d’emballage
(EFyPack).
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Evaluation environnementale de site — Phase |
Lot 6 034 800, cadastre du Québec
Propriété située au 80, rue Stinson, Montréal (Québec) N/Réf. : EV-17130-1

Elément(s) de risque environnemental :

Site étudié

- Présence, entre 1947 et 1965, de batiments, dont la gestion des matériaux issus de leur démolition
est inconnue;

- Présence, entre 1947 et 1998, d’'entreposage divers important. La nature de I'entreposage et la
qualité environnementale des sols potentiellement importés sur le site sont inconnues.

Terrains environnants

- Aucun.

5.3 Cartes topographiques

Les cartes topographiques ont été obtenues a partir de la collection privée de NCL ou a partir
du site internet de la Bibliothéque et Archives nationales du Québec (BANQ)®©.

Année Site étudié Terrains environnants

- Nord et ouest : Des terrain vacants;
Il n'est pas possible de
1923 préciser si un ou des
batiments sont présents.

- Sud : Un batiment commercial et/ou industriel (en
apparence), suivi du chemin de la Cote-de-Liesse;

- Est: Un terrain vacant, suivi d'une voie ferrée.

- Nord, est et ouest : Aucun changement apparent;

1938, 1944, Un batiment est présent. - Sud : Une rue est visible et s'arréte juste avant le site.
et 1952 Cette rue est située légérement a I'ouest de I'actuelle
rue Stinson.

- Nord : La rue Hodge est désormais présente;

- Sud : Deux (2) batiments industriels ou commerciaux

_ _ (en apparence). Le troncon de rue n'est plus visible;
1 Trois (3) béatiments sont _ . . .
968 présents. - Est: La rue Stinson et les batiments industriels (en

apparence) a I'est de celle-ci sont désormais visibles;

- Ouest : Des batiments commerciaux ou industriels (en
apparence).

- Nord : En 1978, un batiment industriel (en apparence)

est désormais présent;
Les trois (3) batiments ne _ _
1976, 1978, | sont plus visibles. Un |- Sud:En 1978, un (1) des deux (2) batiments est demoli

1988 1998 | batiment de forme et un nouveau batiment est présent dans la portion est;
et 2000 similaire a l'actuel, est|_ Est: Aucun changement apparent:
présent.

- Ouest: Des nouveaux batiments commerciaux ou
industriels (en apparence) sont désormais présents.
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Evaluation environnementale de site — Phase |
Lot 6 034 800, cadastre du Québec

Propriété située au 80, rue Stinson, Montréal (Québec)

N/Ref. - EV-17130-1

Elément(s) de risque environnemental :

Site étudié

- Présence, minimalement entre 1938 et 1968, de béatiments secondaires, dont les modes
d'alimentation des systemes de chauffage, les activités y ayant été exercées et la gestion des
matériaux issus de leur démolition sont inconnus.

Terrains environnants

- Al'est: Présence, depuis minimalement 1923, d'une voie ferrée a environ 115 m. Toutefois, cet
élément n'est pas retenu comme risque environnemental, en raison de sa distance par rapport a la
propriété étudié et la direction présumée de I'écoulement de I'eau souterraine.

5.4 Autre(s) plan(s)

Les informations pertinentes pour le site étudié et les terrains environnants, indiquées sur des
plans d'utilisation du sol de la Ville de Montréal, ont été obtenus du site internet de la BAnQ®.

Année Site étudié Terrains environnants
- Nord: Un terrain vacant, suivi de la rue Hodge;
o - Sud : Des batiments industriels et/ou commerciaux (en apparence);
Un batiment ) o . ) i )
1965 - Est: La rue Stinson, suivie d'un batiment commercial et/ou industriel (en

est présent.
apparence);

- Quest : Un batiment commercial (en apparence).

Elément(s) de risque environnemental :

Aucun

5.5 Assurance incendie

5.5.7

Bibliotheque et Archives nationales du Québec

Le site Internet de la BAnQ"® a été consulté afin de vérifier la présence de plans d'assurance
incendie pour le site et le secteur a I'étude.

Aucun plan d'assurance incendie n'était disponible. Toutefois des rapports d'assurance

incendie étaient disponibles auprés de Verisk.

Année

Site étudié

Terrains environnants

1954

Trois (3) batiments et une (1)
structure sont présents sur le
site et portent les numéros
civigues 601A (structure /
abris pour autos), 601C, 601D
et 601E.

Un réservoir souterrain est
présent a |'extérieur du
batiment #601D, au sud du
coin sud-ouest.

Nord : Un batiment industriel (en apparence) est projeté
sur le plan, mais ne semble pas avoir été construit (se
référer a la section 5.2);

Sud : Un terrain vacant et des aires d’entreposage de bois;

Est: La rue Stinson, suivie d'un terrain vacant, d'une zone
d'entreposage du bois et d'une voie ferrée;

Ouest : Des batiments commerciaux ou industriels (en
apparence). Au sud-ouest, un concessionnaire 7oyota et
un garage d’'entretien mécanique sont présents.
Quatre (4) réservoirs souterrains de produits pétroliers
sont présents.
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Evaluation environnementale de site — Phase |
Lot 6 034 800, cadastre du Québec
Propriété située au 80, rue Stinson, Montréal (Québec) N/Réf. : EV-17130-1

Elément(s) de risque environnemental :

Site étudié

- Présence, en 1954, de batiments, dont les modes d'alimentation des systémes de chauffage, les
activités y ayant été exercées et la gestion des matériaux issus de leur démolition sont inconnus;

- Présence, minimalement en 1954, d’'un réservoir de produits pétroliers a proximité du batiment
#601D.

Terrains environnants

- Al'est : Présence, minimalement en 1954, d’une voie ferrée a environ & environ 115 m. Toutefois,
cet élément n'est pas retenu comme risque environnemental, en raison de sa distance par rapport
a la propriété étudié et la direction présumeée de |I'écoulement de I'eau souterraine;

- A I'ouest ; Présence, minimalement en 1954, d’un garage d’entretien mécanique, avec réservoirs
souterrains d’'huiles usées, de diesel et d’'essence a environ 50 m.

552 \Verisk

Une demande a été effectuée auprés de Verisk” afin de vérifier la présence de rapports et
plans d'assurance incendie pour le site a |I'étude uniqguement.

Cet organisme détient un (1) plan d'assurance incendie, daté de 1954 (se référer a la section
5.5.1), quatre (4) rapports d'inspection, datés de 1990, 1999 et 2001, et deux (2) plans, datés
de 1990 et 2001. Seules les informations pertinentes tirées de ces documents sont résumées
ci-apres :

Le rapport de 1990 indique que le batiment ne dispose d'aucun systeme de chauffage et
est temporairement utilisé comme garage de camions et entrepdt général pour plusieurs
locataires;

— Les rapports d'inspection de 1999 et 2001 indiquent que le systéme de chauffage du
batiment était alimenté au mazout. De plus, lors de la visite, le batiment était
majoritairement vacant et en rénovation;

— Le rapport de 1999 indique que le systéeme de chauffage alimenté au mazout n'était pas
en fonction lors de la visite. L'installation d’un réservoir hors sol de mazout, d'une capacité
d'environ 3 785L, a l'extérieur, du c6té nord-ouest du batiment, était prévue et qu'un
réservoir souterrain, d'une capacité de 25 000L, était déja en place. Cependant, ce dernier
n'était pas utilisé, car il aurait été installé sans membrane;

— Le rapport d'inspection de 2001 indique la présence de deux (2) réservoirs hors sols de
mazout, d'une capacité de 1 138L chacun (250 gallons par réservoir), a I'intérieur et d'un
réservoir souterrain, d'une capacité de 25 000L, a l'extérieur, lequel était vide lors de
I'inspection.

Elément(s) de risque environnemental :

— Présence, depuis minimalement 1999, d'un systeéme de chauffage alimenté au mazout;

— Présence d'un réservoir souterrain de mazout, d'une capacité de 25 000L, installé sans
membrane;
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Evaluation environnementale de site — Phase |
Lot 6 034 800, cadastre du Québec
Propriété située au 80, rue Stinson, Montréal (Québec) N/Réf. : EV-17130-1

6.0

— Présence d'un réservoir hors sol de mazout, d'une capacité de 3 785L, a |'extérieur, du
cOté ouest du batiment;

— Présence, en 2001, de deux (2) réservoirs hors sols de mazout, d'une capacité de 1 138L
chacun, a l'intérieur du batiment. Aucune information quant a leur démantélement et la
qualité des sols en place n’est disponible;

— Présence, en 1990, d'activités d’entretien mécanique de camions, lesquelles sont inscrites
a I'annexe Il du RPRT (« Autres services de réparation et d'entretien de véhicules
automobiles [seulement les parcs d'autobus, de camions et de véhicules lourds ainsi que
les concessionnaires de véhicules automobiles] », code SCIAN 811199).

Les documents transmis par cet organisme sont présentés a l'annexe 2.

DEMANDE D’ACCES A L'INFORMATION ET D'INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

Des demandes d'acces a lI'information ont été adressées a divers organismes publics, lesquels
sont régis par la Loi sur I'acces aux documents publics et sur la protection des renseignements
personnels qui leur donne un délai maximal de 30 jours pour répondre aux demandes.

Organisme Résultats

MELCCFP | Cet organisme ne détient aucun document relatif au site étudié.

En date d'émission du présent rapport, aucune réponse n'avait été obtenue de cet
organisme. Sur réception de cette réponse, un addenda sera transmis au client,
précisant si les conclusions et recommandations de la présente étude demeurent
inchangées ou si des ajustements sont nécessaires, en fonction des documents recus,
le cas échéant.

Ville de
Montréal

Cet organisme nous a transmis divers documents. Seules les informations pertinentes
tirées de ces derniers sont résumées ci-dessous :

- L'historique des permis et certificats, datés entre 1992 et 2010, principalement pour
des travaux de réparation, d'agrandissement et d'aménagement de bureaux, de
modifications intérieures et extérieures, incluant notamment la réfection de la toiture
et I'installation d'un réservoir de mazout et d'un systeme de chauffage a I'huile;

- Un certificat d'usage, daté de 2010, indiquant que la propriété est vacante;

- Des plans d'architecture, datés de 1992 et 1995, d'agrandissement, daté de 1999-
2000, et mécaniques, datés de 1999, concernant l'installation d'un réservoir

Arr. de souterrain de mazout de 25 000L, avec ancrage au roc;

Saint-Laurent . .
- Des plans de structures, datés de 1995 et 2000, relativement a la réparation et la

modification du batiment existant;

- Des échanges entre I'arrondissement de Saint-Laurent, M. Berardini, RS Démolition
et Arturo Massillo Associés (avocats) concernant la conformité des documents pour
I'installation du réservoir souterrain de mazout;

- Un devis descriptif relatif a I'installation d’un réservoir souterrain de mazout;

- Des plans, datés de 1999, pour l'installation d'un réservoir souterrain de mazout de
25 000L, a I'extérieur, du coté sud du batiment, a proximité du coin sud-ouest;

- Un extrait de la Loi sur les produits et les équipements pétroliers, daté de 1999.
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Evaluation environnementale de site — Phase |
Lot 6 034 800, cadastre du Québec

Propriété située au 80, rue Stinson, Montréal (Québec) N/Réf. : EV-17130-1
. . Cet organisme nous informe que la propriété a été connectée au réseau de gaz naturel
Energir
le 21 septembre 1990.

7.0

7.1

Elément(s) de risque environnemental :

Présence, depuis minimalement 1999, d'un réservoir souterrain de mazout, d'une capacité de
25 000L, a I'extérieur, a proximité du coin sud-ouest du batiment (construction de 1999).

Les réponses et/ou documents regus de ces organismes sont disponibles a I'annexe 2.

REPERTOIRES ET REGISTRES CONSULTES
Des extraits des registres et répertoires consultés sont joints a I'annexe 3.
MELCCFP

Les bases de données des répertoires et registre qui suivent ont été consultées sur le site
Internet du MELCCFP.

7.1.1 Répertoire des dépdts de sols et de résidus industriels (RDSRI/)

Créé en 1984 et initialement appelé Inventaire Gerled, le RDSRI compile les lieux d'élimination
de déchets dangereux, tels que les dépotoirs de résidus industriels et de pates et papiers,
d'anciens dépotoirs municipaux et d'aires d’accumulation de résidus miniers.

La recherche a été effectuée le 4 février 2026 pour tous les terrains situés dans un rayon de
250 m du site a I'étude.

Le site étudié n'apparait pas au RDSRI et aucun terrain n'est répertorié dans le rayon de

recherche.

7.1.2 Répertoire des interventions d’Urgence-Environnement
Depuis le 1¢ avril 2008, ce répertoire compile les interventions d’'urgence environnementale,
soit toute situation qui menace, altere ou est sur le point de détériorer la qualité de I'eau, de

I'air, du sol ou de I'environnement et qui nécessite une intervention immédiate.

La recherche a été effectuée le 4 février 2026 pour tous les terrains situés dans un rayon de
250 m du site a I'étude.

Le site étudié n'apparait pas au répertoire d'Urgence-Environnement et aucune intervention

n'est répertoriée dans le rayon de recherche.
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Evaluation environnementale de site — Phase |
Lot 6 034 800, cadastre du Québec
Propriété située au 80, rue Stinson, Montréal (Québec) N/Réf. : EV-17130-1

7.1.3 Répertoire des terrains contaminés (RTC)

Le RTC et le repere GTC (Gestion des terrains contaminés) fournissent des renseignements
sur les dossiers de terrains contaminés portés a l'attention du ministere. Ills comprennent
également de l'information sur les terrains qui sont maintenant réhabilités.

La recherche a été réalisée le 4 février 2026 pour tous les terrains situés dans un rayon de
250 m du site étudié.

Le site étudié n'apparait pas au RTC ni au repere GTC, mais deux (2) terrains sont répertoriés
dans le rayon de recherche.

Elément Terrains environnants
Lieu / fiche GTC : 90539727 / 3248 X2012213 /5661
. o 100, rue Stinson Numeéro civique non précise, rue
il G e Gl B (adjacent au nord). Stinson (adjacent au sud).
Autre(s) adresse(s) affectée(s) : Non précisée. 50, rue Stinson

Eaux souterraines

Non précisé.
Nature des contaminants : Sols
Hydrocarbures pétroliers sols

(HP) C10-Ceo. Plomb (pb).
Etat de la réhabilitation (R) et Qav : Non précisée. Qav : Non précisée.
qualité des sols avant (Qav) et R : Terminée en 1998. R : Terminée en 2001.
aprés (Qap) la réhabilitation : Qap : Plage B-C. Qap : <C
Date de création du dossier : 2005-03-03 2003-04-11

Elément(s) de risque environnemental :

Site a I'étude

- Aucun.

Terrains environnants

- Au nord : Aucun. Le risque d'une migration de contamination de ce site vers le site étudié est
négligeable, étant donné sa distance par rapport au site étudié, la présence d'infrastructures
souterraines permanentes entre eux et sa position en lien avec le sens d'écoulement présumé de
I'eau souterraine;

- Au sud: Présence d'un terrain aux sols contaminés en plomb a environ 20 m. De plus, aucune
information n’est disponible concernant la qualité environnementale de I'eau souterraine de ce
terrain.
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Evaluation environnementale de site — Phase |
Lot 6 034 800, cadastre du Québec
Propriété située au 80, rue Stinson, Montréal (Québec) N/Réf. : EV-17130-1

7.2

7.3

Régie du batiment du Québec (RBQ)

La RBQ tient a jour les informations concernant les terrains et les titulaires de permis
d'équipements pétroliers a risque élevé qui font I'objet d'une surveillance plus serrée.

— Répertoire des sites d'équipements pétroliers (RSEP);

— Liste des titulaires de permis d'équipements pétroliers a risque élevé (LTPEP).

La recherche a été effectuée le 4 février 2026 pour tous les terrains situés dans un rayon de
250 m du site a I'étude.

Le site étudié n'apparait pas au RSEP ni a la LTPEP et aucun terrain n'est répertorié dans le
rayon de recherche.

Ville de Montréal
7.3.1 Liste des terrains contaminés

Le Service du greffe de la Ville de Montréal tient a jour la Liste des terrains contaminés tel que
prévu par l'article 31.68 de la Loi sur la qualité de I'environnement (LQE). I comprend
également de I'information sur les terrains qui sont maintenant réhabilités.

La liste® a été consultée le 4 février 2026 pour tous les terrains situés dans un rayon de 250 m
du site a |'étude.

Le site étudié n'apparait pas sur la liste des terrains contaminés et aucun terrain contaminé
n'est répertorié dans le rayon de recherche.

7.3.2 Anciennes carrieres et dépdts de surface

La Ville de Montréal a colligé les informations historiques des anciennes carriéres et dépdts de
surface et les a localisés sur une carte. Si un terrain se trouve dans I'emprise d'une ancienne
carriere, cela ne signifie pas systématiqguement qu'il est contaminé. Des vérifications
(historique détaillé et sondages par collecte d'échantillons de sol) doivent étre faites par le
propriétaire.

La carte interactive®® a été consultée le 4 février 2026 pour tous les terrains situés dans un
rayon de 250 m du site a I'étude.

Le site étudié n'apparait pas sur la carte des anciennes carrieres et dépdts de surface et aucune
carriere ou dépdt de surface n'est répertorié dans le rayon de recherche.
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Evaluation environnementale de site — Phase |
Lot 6 034 800, cadastre du Québec
Propriété située au 80, rue Stinson, Montréal (Québec) N/Réf. : EV-17130-1

7.4

7.5

8.0

9.0

9.1

Inventaire des sites contaminés fédéraux (ISCF)

L'ISCF du Secrétariat du conseil du trésor du Canada inclut, en plus des terrains sous la garde
du gouvernement fédéral, les sites contaminés non fédéraux pour lesquels il a accepté
certaines ou I'ensemble des responsabilités financiéres. || ne comprend pas les sites ou la
contamination a été causée, ou sous le controle, de sociétés d'Etat, de particuliers,
d'entreprises ou d'autres ordres de gouvernement.

La recherche a été effectuée le 4 février 2026 pour tous les terrains situés dans un rayon de
250 m du site a I'étude.

Le site étudié ne figure pas a I'|SCF et aucun site contaminé fédéral n’est répertorié dans le
rayon de recherche.

Carte des pipelines

La Régie de I'énergie montre I'emplacement des pipelines et les données recueillies depuis
2008 sur les incidents qui nous ont été signalés sous le régime du Réglement sur les pipelines
terrestres et du Réglement sur les usines de traitement.

La recherche a été effectuée le 4 février 2026 dans un rayon de 250 m du site étudié.

Aucun pipeline n'a été identifié sur le site étudié ni dans le rayon de recherche.

ETUDES ANTERIEURES

Aucune étude environnementale antérieure n'était disponible.

VISITE DU SITE

La visite du site a I'étude a été effectuée le 13 février 2026 par M™ Sarah Bergui, M. Ing.,
membre du personnel de NCL, sans accompagnateur.

Il est a noter que la présence d'un couvert de neige au sol a limité nos observations des aires
extérieures du terrain. De plus, aucun des drains de plancher a l'intérieur du batiment n'a pu
étre ouvert.

Les photographies du site sont présentées a I'annexe 4.

Description générale du/des batiment(s)

Identification et occupants / usages : Batiment commercial actuellement vacant.
Année de construction : 1965, selon le role d'évaluation fonciére.
Nombre d'étage(s) / sous-sol : Deux (2) étages, sans sous-sol.
Type de structure : Béton
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Evaluation environnementale de site — Phase |
Lot 6 034 800, cadastre du Québec

Propriété située au 80, rue Stinson, Montréal (Québec) N/Réf. : EV-17130-1
Revétement extérieur : Brique
Recouvrement des planchers : Dalle de béton et céramique.
Drain(s) : Cing (5) drains ont été observés dans le batiment.

Des taches noiratres sont présentes sur une dalle de

Tachel(s) / odeurls) suspecte(s) : béton fissurée a l'intérieur du batiment, du c6té ouest.

Systeme de chauffage actuel : Gaz naturel et électricité.

Systéme de chauffage antérieur : Mazout

Alimentation en eau potable : Via le réseau d'aqueduc de la ville.
Disposition des eaux usées : Via le réseau d'égout sanitaire de la ville.

Disposition des matieres résiduelles

(déchets et matieres recyclables) : Non applicable.

Disposition d'autres déchets : Non applicable.

Puisard(s) : Aucun observé.

Ascenseur, monte-charge ou vérin

hydraulique : Aucun

Indice(s) de la présence antérieure de

) . Aucun observé.
réservoir(s) :

Des panneaux électriques, un transformateur a sec et des

EELROTIOTHE) chauffe-eaux sont présents.

Du matériel divers est entreposé sur des étagéres et sur

Entreposage et mode d’'entreposage : la dalle de béton fissurée.

Elément(s) de risque environnemental :

- Présence antérieure d'un systéme de chauffage alimenté au mazout;
- Présence de taches noiratres sur une dalle de béton fissurée a I'intérieur du batiment, du c6té ouest.

9.2 Description des aires extérieures

Forme du terrain : Relativement rectangulaire.

Topographie générale du site et

Relativement plane.
du secteur : P

La totalité du site est recouverte d'enrobé bitumineux. Des
Recouvrement de surface : bandes gazonnées sont présentes aux limites nord, sud, est et
ouest de la propriété.

Stationnement : Sur les cbtés sud et ouest du batiment.

Aucun remblai n'a été observé directement et aucun indice
indirect (dénivellement, monticule, débris inclus dans les sols ou

Remblai : morphologie typique de remblayage) permettant de suspecter la
présence d'un remblai potentiellement contaminé n‘a été
observé.
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Evaluation environnementale de site — Phase |
Lot 6 034 800, cadastre du Québec
Propriété située au 80, rue Stinson, Montréal (Québec) N/Réf. : EV-17130-1

Niveau du terrain par rapport aux | Le terrain est relativement plat et au méme niveau que les
terrains adjacents : batiments adjacents et la rue adjacente.
Eau de surface / cours d'eau : Aucun

Fossés : Aucun

Puisard / regard d'égout : Aucun observé.

Fosse septique : Aucune

Piézomeétre / autre puits : Aucun observé.

Entreposage : Aucun

Matieres résiduelles : Non applicable.

Tache(s) / odeur(s) suspecte(s) : | Aucune observée.

Elément(s) de risque environnemental :

Aucun

9.3 Réservoir d’entreposage

Substance | Type Capacité Utilisation Localisation Etat Fuite, tache, odeur
Produits Aucune A I'extérieur, du . .
.t s Mauvais | Aucune observée
pétroliers | Hors sol | Inconnue | (chauffage c6té ouest du . :
.. - (rouillé). | (couvert de neige).
(mazout) antérieur). batiment.

Elément(s) de risque environnemental :

Présence d'un réservoir hors sol de mazout rouillé a I'extérieur, sur le c6té ouest du batiment. Un
couvert de neige a limité les observations du sol a cet emplacement.

9.4 Produits dangereux / matiéres résiduelles dangereuses
Aucun produit dangereux ou matiére résiduelle dangereuse n'a été observé sur le site.
9.5 Terrains adjacents et environnants

Les observations ont été effectuées a partir du site étudié et des voies publiques.

Direction Description
Nord : Un batiment commercial.
Sud - Un batiment commercial et industriel occupé par un fabricant de cosmétiques (G.M.

Collin) et un laboratoire de cosmétiques (Laboratoires Dermo-Cosmetik).

La rue Stinson, suivie d'un batiment commercial occupé par un importateur/distributeur

=0 d'aliments (Aliments Tousain inc.).

Quest : Un batiment commercial occupé par un magasin de fournitures d’emballage (£fyPack).

Elément(s) de risque environnemental :

Aucun
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Evaluation environnementale de site — Phase |
Lot 6 034 800, cadastre du Québec

Propriété située au 80, rue Stinson, Montréal (Québec) N/Réf. : EV-17130-1

9.6 Eléments nécessitant une attention particuliére

Certaines substances ou éléments doivent faire I'objet d'une attention particuliere, en raison
des préoccupations accrues qu’elles soulévent auprés du public et de certaines lois sur la
protection de I'environnement.

Le tableau suivant résume les principales observations faites lors de la visite du site en lien
avec la présence possible ou avérée de ces éléments dans le batiment.

Notons que l'inspection du batiment s’est limitée aux parties visibles. Aucun déplacement,

démolition ou échantillonnage des différents composants du batiment n'a été effectué.

Elément

Observation

Amiante :

Aucun matériau de nature friable ou fibreuse ou dans un
état lache, pouvant contenir de I'amiante, n'a été observé.
Etant donné la date de construction du batiment (1965) et
que l'utilisation de I'amiante a été restreinte pour
certaines utilisations au cours des années 1970-1980, le
risque associé a la présence d'amiante dans la
composition de la batisse est probable.

Mousse isolante d'urée formaldéhyde
(MIUF) :

Aucune mousse isolante, pouvant contenir de la MIUF,
n'a été observée. Etant donné la date de construction du
batiment (1965) et que l'utilisation de la MIUF a été
interdite en 1980, le risque associé a la présence de MIUF
dans la composition de la batisse est probable.

Biphényl polychlorés (BPC) :

(Depuis 1977, les BPC ont cessé d'étre produits en
Ameérique du Nord. Depuis 1980, leur utilisation dans
les produits fabriqués ou importés au Canada a été
interdite par la loi.)

Aucun des équipements électriques observés ne portait,
avec évidence, une étiquette signalant la présence de
BPC. Etant donné la date de construction du batiment
(1965), le risque associé a la présence de BPC dans la
béatisse est probable.

Peinture & base de plomb :

(En 2010, des modifications réglementaires ont
abaissé la teneur maximale en plomb total des
peintures et autres revétements. Malgré cela, les
peintures et revétements anciens de nombreux
vieux immeubles constituent toujours une source
d‘exposition au plomb.)

Aucune peinture effritée ou présentant un aspect
susceptible de traduire la présence de plomb en
concentration excessive n'a été observée. Etant donné la
date de construction du batiment (1965) et que les
normes régissant la concentration en plomb dans les
peintures sont récentes (depuis les années 1970 et
révisées plusieurs fois depuis), le risque associé a la
présence de peintures contenant une concentration
excessive en plomb dans la batisse est probable.

Accumulation de radon dans le batiment :
(Les études de /a Commission géologique du
Canada, réalisées entre 1992 et 1993, indiquent la
présence possible d’émanation de vapeurs de radon
dans les secteurs suivants : Oka, Saint-Andre-
d’Argenteuil, Mont-Saint-Hilaire et Baie-Johan-Beez.)

Le site a I'étude n’est pas situé dans un de ces secteurs.
Toutefois, seules des mesures de radon pourraient nous
confirmer la présence et le niveau de la concentration du
radon sur le site a I'étude, mais ceci ne nous apparait pas
nécessaire présentement.

Elément(s) de risque environnemental :

Présence probable d’amiante, de MIUF, de BPC et de peinture a base de plomb dans la composition

du batiment, en raison de sa date de construction (1965).
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Evaluation environnementale de site — Phase |
Lot 6 034 800, cadastre du Québec
Propriété située au 80, rue Stinson, Montréal (Québec)

N/Ref. - EV-17130-1

10.0 ENTREVUE(S)

M. Franco Berardini, propriétaire, nous informe des éléments suivants :

Il est familier avec le site depuis 1990;

Des camions étaient stationnés et des activités d'entretien mécanique générale (limitées
a une dizaine de camions) étaient effectuées sur le site entre environ 1990 et 1997.

Le systéeme de chauffage antérieur était alimenté a I'huile et I'actuel systéme n’est pas
fonction et est alimenté au gaz naturel;

Le réservoir hors sol de mazout présent n'est pas opérationnel et le systéeme de chauffage
a I'huile n'a pas été mis en fonction depuis au moins 20 ans;

Le réservoir souterrain de 25 000L, installé en 1999, a été démantelé entre 2000 et 2005;
Selon lui, il n"y a jamais eu d’activités de remblayage ni de déversement;

Toutes les autres informations pertinentes recues de la part de M. Berardini sont inscrites
dans les différentes sections du présent rapport.

Elément(s) de risque environnemental :

Présence antérieure d'un systéme de chauffage alimenté au mazout;
Présence antérieure d'un réservoir souterrain de mazout, d'une capacité de 25 000L;
Présence d’'un réservoir hors sol de mazout a I'extérieur du batiment;

Présence, entre environ minimalement 1990 et 1997, d'activités de stationnement et
d'entretien mécanigue générale de camions. Cette derniére est inscrite a I'annexe |ll du
RPRT (« Autres services de réparation et d’'entretien de véhicules automobiles [seulement
les parcs d'autobus, de camions et de véhicules lourds ainsi que les concessionnaires de

véhicules automobiles] », code SCIAN 811199).

11.0 ASPECTS REGLEMENTAIRES PERTINENTS AUX FINS DE LA PRESENTE ETUDE

Réglement 2008-47 :

(L ‘assainissement des eaux de /la Communauté métropolitaine de
Montréal [CMM] - Applicable sur le territoire de I'agglomération de
Montréal [CMM)] seulement.)

Applicable

Activité(s) actuelle(s) ou passée(s) désignéels) :

(Annexe Il du Reglement sur la protection et la réhabilitation des
terrains [RPRT], Section IV.2.1 de la L OF [identifiée par le Code SCIAN
(1997) et le nom de I'activité].)

Actuellement
Aucune.

Anciennement

1990-1997 : « Autres services de réparation
et d'entretien de véhicules automobiles
(seulement les parcs d'autobus, de
camions et de véhicules lourds ainsi que les
concessionnaires de véhicules
automobiles », code SCIAN 811199.
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Evaluation environnementale de site — Phase |
Lot 6 034 800, cadastre du Québec
Propriété située au 80, rue Stinson, Montréal (Québec)

N/Ref. - EV-17130-1

Article 22 de la LQE - Secteur industriel :

(Application lorsque : Augmentation de la production avec une émis-
sion, un dépdt, un dégagement ou un rejet de contaminants dans
/'environnement ou une modification de la qualité de /'environnement.)

Aucune activité industrielle n'est

actuellement exercée sur le site.

Article 22 de la LQE —Sur un terrain étant un milieu
humide :

(Application lorsque : Quiconque érige ou modifie une construction,
exécute des travaux ou des ouvrages, entreprend l'exercice d'une
activité ou [utilisation d'un procéde industriel ou augmente la
production d'un bien ou d'un service.)

Le site n'est pas situé sur un milieu humide.

Zone inondable :
(Selon la ville et les informations recueillies.)

Le site n'est pas situé en zone inondable.

Article 32 de la LQE :

(Application lorsque : Etablissement d'un aqueduc, d'une prise d'eau
d‘alimentation, d'appareils pour la purification de /'eau; exécution de
travaux d'égout ou a l'installation de dispositifs pour le traitement des
eaux usées, reconstruction, extension d'installations anciennes et
raccordements entre les conduites d'un systeme public et celles d'un
systeme priveé.)

Non applicable.

Article 65 de la LQE :

(Application lorsque : Construction sur un terrain qui a été utilisé
comme lieu d'élimination des matieres reésiduelles et qui est
désaffecté.)

Selon les informations obtenues et les
observations faites lors de la visite de site,
le site a I'étude n'a pas servi de lieu
d'élimination de matiéres résiduelles.

12.0 CONCLUSIONS ET RECOMMANDATIONS

Les services professionnels de NCL ont été retenus par M. Franco Berardini afin de réaliser
une EES-Ph | de la propriété située au 80, rue Stinson, dans |'arrondissement de Saint-Laurent
a Montréal, correspondant au lot 6 034 800 du cadastre du Québec.

L'étude a permis de constater les éléments suivants :

— Le batiment actuel a été construit en 1965 et est vacant depuis minimalement 2007. Il est

affiché « A vendre » ou « A louer »:

— Le systéme de chauffage actuel du batiment est alimenté a I'électricité et au gaz naturel.

[l était antérieurement alimenté au mazout;

— Le site est situé dans un secteur industriel;

— Entre 1929 et 1954, des batiments étaient présents sur le site;

— Entre 1947 et 1998, présence d'un entreposage divers et important, dont la nature et la
qualité environnementale des matériaux entreposés ou importés sont inconnues;

— En 1954, un réservoir de produits pétroliers était présent a proximité de I'ancien batiment

#601D;

— En 1954, un garage d'entretien mécanique, avec réservoirs souterrains d'huiles usées, de
diesel et d'essence, était présent a environ 50 m a I'ouest du site étudié;
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Evaluation environnementale de site — Phase |
Lot 6 034 800, cadastre du Québec
Propriété située au 80, rue Stinson, Montréal (Québec) N/Réf. : EV-17130-1

En 1954, la Commission Métropolitaine de Montréal était propriétaire du site, laquelle
pourrait y avoir réalisé diverses activités a risque (dépdt de neiges usées, entreposage de
sols, d'outils ou d'équipements);

Entre 1990 et 1997, des activités d'entretien et de réparation de camions étaient réalisées
et, entre 1968 et 1983, des activités d’entreposage, de distribution et/ou de transformation
du métal étaient effectuées;

Depuis 1999, le systeme de chauffage est alimenté au mazout et un réservoir hors sol de
mazout, d'une capacité de 3 785L, est présent sur le coté ouest du batiment;

Depuis 1999, un réservoir souterrain de mazout, d'une capacité de 25 000L, installé sans
membrane, est localisé a I'extérieur, prés du coin sud-ouest du batiment. Celui-ci aurait
été démantelé entre 2000 et 2005, mais aucune information n'est disponible sur la gestion
des sols lors de son retrait;

En 2001, deux (2) réservoirs hors sols de mazout, d'une capacité de 1 138L chacun, sont
présents a l'intérieur du batiment. Aucune information quant a leur démantelement et a la
qualité des sols en place n'est disponible;

Des sols contaminés en plomb sont présents sur le terrain adjacent au sud (a environ 20 m
du site).

La présente EES-Ph | a permis d'identifier les éléments de risque environnemental suivants
pour la propriété étudiée :

Site & I'étude

Présence, entre minimalement 1929 et 1954, de batiments, dont les modes d'alimentation
des systémes de chauffage et/ou les activités y ayant été exercées et/ou la gestion des
matériaux issus de leur démolition sont inconnus;

Présence, minimalement entre 1938 et 1968, de batiments secondaires, dont les modes
d'alimentation des systémes de chauffage, les activités y ayant été exercées et la gestion
des matériaux issus de leur démolition sont inconnus;

Présence, en 1954, de la Commission Métropolitaine de Montréal comme propriétaire,
laguelle pourrait avoir réalisé une multitude d'activités a risque sur le site étudié (dépdt de
neiges usées et/ou de sols, entreposage d'outils et/ou d'équipements, etc.);

Présence, entre minimalement 1968 et 1983, de I'entreprise RAussel Metals (anciennement
Hugh Russel & Sons Ltad) comme propriétaire, laguelle exerce des activités de commerce
de gros de métaux non ferreux, de produits en métaux non ferreux (selon le Registre des
entreprises) et de transformation du métal (selon Google). Les activités de transformation
du métal peuvent représenter un risque pour I'environnement. De plus, la présence d'un
atelier d'usinage (activité visée a lI'annexe |ll du RPRT) durant cette période est probable;

Présence, entre 1947 et 1998, d'entreposage divers important. La nature de |'entreposage
et la qualité environnementale des sols potentiellement importés sur le site sont
inconnues;
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Propriété située au 80, rue Stinson, Montréal (Québec) N/Réf. : EV-17130-1

- Présence, minimalement en 1954, d'un réservoir de produits pétroliers a proximité du
batiment #601D;

- Présence, depuis minimalement 1999, d'un systeme de chauffage alimenté au mazout;

- Présence, depuis minimalement 1999, d'un réservoir souterrain de mazout, d'une capacité
de 25 000L, installé sans membrane, a |'extérieur, a proximité du coin sud-ouest du
batiment, et aurait été démantelé entre 2000 et 2005 et aucune information n’est
disponible sur le démantélement et la qualité des sols en place;

- Présence d'un réservoir hors sol rouillé de mazout, d'une capacité de 3 785L, a I'extérieur,
du c6té ouest du batiment;

- Présence, en 2001, de deux (2) réservoirs hors sols de mazout, d'une capacité de 1 138L
chacun, a l'intérieur du batiment. Aucune information quant a leur démantelement et la
qualité des sols en place n'est disponible;

- Présence, entre environ minimalement 1990 et 1997, d'activités de stationnement et
d’entretien mécanique générale de camions. Cette derniére est inscrite a I'annexe Il du
RPRT (« Autres services de réparation et d’entretien de véhicules automobiles [seulement
les parcs d'autobus, de camions et de véhicules lourds ainsi que les concessionnaires de
véhicules automobiles] », code SCIAN 811199);

- Présence de taches noiratres sur une dalle de béton fissurée a I'intérieur du batiment, du
cOté ouest.

Terrains environnants

— Au sud: Présence d'un terrain aux sols contaminés en plomb a environ 20 m. De plus,
aucune information n’est disponible concernant la qualité environnementale de I'eau
souterraine de ce terrain;

— A l'ouest: Présence, minimalement en 1954, d'un garage d’entretien mécanique, avec
réservoirs souterrains d'huiles usées, de diesel et d'essence, a environ 50 m.

Par conséquent, une évaluation environnementale de site — Phase Il (EES-Ph 1), incluant un
scan par Géoradar pour la détection de réservoirs souterrains, est recommandée pour le site
étudié.

Il est a noter qu'en raison de la date de construction du batiment (1965), la présence d'amiante,
de MIUF, de BPC et de peinture a base de plomb dans la composition de ce dernier est
probable. Ainsi, dans le cas de la démolition du batiment, une évaluation devra étre réalisée
par une firme spécialisée avant le début des travaux, afin de s'assurer de la gestion adéquate
des matériaux de démolition.
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Mentionnons que les activités antérieures de réparation et d'entretien de camions, lesquelles
ont cessé en 1997, sont inscrites a I'annexe Ill du RPRT du MELCCFP (« Autres services de
réparation et d'entretien de véhicules automobiles [seulement les parcs d'autobus, de camions
et de véhicules lourds ainsi que les concessionnaires de véhicules automobiles] », code SCIAN
811199). Ainsi, certaines obligations légales en vertu des articles 31.51 (cessation d'activité) et
31.53 (changement d'usage) de la LQE pourraient s'appliquer (caractérisation de tout le terrain,
élaboration d'un plan de réhabilitation [si des contaminants sont présents] ou d'une déclaration
de conformité [le cas échéant], inscription d'un avis de contamination, réalisation des travaux
de réhabilitation, inscription d'un avis de décontamination, etc.). La présente étude n’'ayant pas
été réalisée dans le cadre légal mentionné précédemment, le contenu de ce rapport, et de
ceux des études subséquentes, devra faire I'objet d'évaluations avant sa transmission au
MELCCFP et il devra étre signé par un professionnel reconnu en vertu de l'article 31.42 de la
LQE.

Rappelons qu’en date d'émission du présent rapport, la réponse a notre demande d'acces a
I'information adressée a la Ville de Montréal n'avait pas été recue. Sur réception de cette
réponse, un addenda sera transmis au client, précisant si les conclusions et recommandations
de la présente étude demeurent inchangées ou si des ajustements sont nécessaires, en
fonction des documents recus, le cas échéant. Dans le cas présent, puisque qu'une EES-Ph I
est recommandée, I'impact potentiel de cette réponse pourrait engendrer la nécessité de
procéder a des forages additionnels sur la propriété.
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Annexe 1.1 Localisation du site a I'étude
Annexe 1.2 Extrait de la CPTAQ
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d'accés a l'information et Verisk

S:\Projets\17130 Monsieur Franco Berardin/\EV-17130-1 Phase \Secrétariat\RAP_EV-17130-1_vp3_sb4_sgp1.docx



sarah Bergui
_

De: Acces a l'information - Montréal <dr06acces@environnement.gouv.qc.ca>
Envoyé: February 4, 2026 7:28 AM
A: Valerie Pelletier
Objet: 200925194-(N/Réf. : EV-17130-1) - Demande d'accés a l'information
Pieces jointes: Avis de recours-A .pdf

B

V/R&f. : EV-17130-1

Bonjour,

La présente fait suite a votre demande d’acces, regue le 23 janvier dernier concernant : 80, rue Stinson,
lots: 2189592, 2 556 708, 6 034 800, Cadastre du Québec, lots : 360-7, 360-21, 363-4, 363-10,
Cadastre de la Paroisse de Saint-Laurent, arr. Saint-Laurent, Montréal (Québec)

Avec les informations que vous nous avez transmises, nous vous confirmons, aprés vérifications, que le
Ministere ne détient aucun document permettant de répondre a votre demande.

Prendre note que si dans votre demande vous avez fait mention de terrains avoisinants/adjacents/dans
un rayon donné, et ce, sans donner aucune autre précision, aucune recherche en ce sens n’a été
réalisée. En effet, nos recherches sont effectuées avec des renseignements précis tels que des numeéros
de lots et des adresses.

Conformément a Uarticle 51 de la Loi sur ’acces aux documents des organismes publics et sur la
protection des renseignements personnels (RLRQ, chapitre A-2.1), vous pouvez demander la révision de
cette décision auprés de la Commission d’accés a Uinformation. Vous trouverez, en piece jointe, une
note explicative concernant ’exercice de ce recours.

Veuillez agréer 'expression de nos sentiments les meilleurs.

Marc Chagnon

Agent de soutien a la clientéle - Montréal

Direction régionale de 'analyse et de Uexpertise de Montréal et de Laval
5199 rue Sherbrooke Est, bureau 3860

Montréal, (Québec) H1T 3X9

Environnement, Lutte contre les changements climatiques, Faune et Parcs
www.environnement.gouv.qgc.ca



De : Valerie Pelletier <valeriepelletier@nclenvironnement.com>

Envoyé : 23 janvier 2026 15:58

A : Accés a l'information - Montréal <drO6acces@environnement.gouv.qc.ca>
Objet : (N/Réf. : EV-17130-1) - Demande d'accés a l'information

I Attention! Ce courriel provient d'une source externe.
Bonjour,

Veuillez s.v.p. prendre connaissance du formulaire joint pour une demande d'acces a I'information.
N’hésitez pas a nous contacter pour toute question ou information supplémentaire.
Salutations,

Valérie Pelletier
Adjointe administrative principale

12366, rue Lachapelle
Montréal (Québec) H4J 2M8
Bur. : 514 737-9139, poste 222



sarah Bergui
_

De: Valerie Pelletier

Envoyé: January 23, 2026 3:58 PM

A: greffeacces@ville.montreal.qc.ca

Objet: (N/Réf. : EV-17130-1) - Demande d'acces a l'information

Piéces jointes: EV-17130-1_Demande d'accés a l'information.pdf; Autorisation propriétaire.pdf
Bonjour,

Veuillez s.v.p. prendre connaissance du formulaire joint pour une demande d'acces a I'information.
N’hésitez pas a nous contacter pour toute question ou information supplémentaire.

Salutations,

Valérie Pelletier
Adjointe administrative principale

12366, rue Lachapelle
Montréal (Québec) H4J 2M8
Bur. : 514 737-9139, poste 222



Saint-Laurent

Montreéal

Direction des services administratifs et du greffe
777, boulevard Marcel-Laurin
Saint-Laurent (Québec) H4M 2M7

Le 6 février 2026

Valerie Pelletier
valeriepelletier@nclenvironnement.com

Objet : Accés aux documents
80, rue Stinson : demande environnementale
N/Ref : 26-038

Madame,

En réponse a votre demande d’accés aux documents relative a I'objet indiqué en rubrique,
les documents retrouvés relativement a votre demande d’accés vous seront transmis au
moyen d’un lien SharePoint, en raison de leur taille. Ceux-ci incluent notamment des devis,
un historique du batiment, des documents de nature environnementale, des plans et
d’autres documents pertinents.

Au terme des recherches effectuées dans le cadre du traitement de votre demande, il appert
gu'il y a présence de réservoir(s) et/ou d'éléments environnementaux énumérés dans votre
demande. Aucun document ne laisse croire que des infractions de nature environnementale
aient été constatées ou qu'il y a des infractions contrevenant a la réglementation. Toutefois,
'absence d’avis de non conformité ne signifie pas que I'immeuble est conforme.

Afin de satisfaire a I'article 51 de la Loi sur I'accés aux documents des organismes publics
et sur la protection des renseignements personnels (RLRQ, chapitre A-2.1), un avis vous
informant des recours qu’elle prévoit et indiquant notamment leurs délais d’exercice est joint
a la présente correspondance.

Nous vous prions d’agréer, Madame, I'expression de nos salutations les plus cordiales.

La responsable de I'accés aux documents
et de la protection des renseignements personnels

Julia Levitin
p.j. : avis de recours


mailto:valeriepelletier@nclenvironnement.com
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A Saint-Laurent Page 1 de 2
Montreal Gestion du territoire - Permis 1. .

p p h . At 2026-01-26 10:38
DP402210(p04t) Impression historique d'un batiment

Criteres de sélection

Type de rapport Impression historique d'un batiment
Adresse 80 a 80 rue Stinson (Saint-Laurent )
Type de demande Domaine Construction

Domaine Certificat usage /

Affichage

Informations supplémentaires

Autres critéeres de sélection
Demandes Toutes

Demandé par Tchagam, Laureine Marie



Montréal _ Saint-Laurent ] Page 2 de 2
Gestion du territoire - Permis 2026-01-26 10:38

DP402210(p04t) Impression historique d'un batiment
No demande  No permis Compte Emplacement Ql Coat
Date début Date émis Foncier Nature des travaux travaux
Type Statut Date fin
3000264110 03605000 80, rue Stinson, Saint-Laurent, H4N 2E7 (Saint-Laurent) 42
2010-12-10 Entre chemin de la Cote-de-Liesse et rue Hodge
CU Certificat d'usage VT *** \VACANT ***
- VACANT
1600991066 1600033253-00 03605000 80 rue Stinson (Saint-Laurent) 42
1999-11-25 2000-07-11 2007-01-29
AG AGRANDISSEMENT (PHASE 2 & 3) «FERNANDO BERARDINI» «F.BERARDINI INC.»
AGRANDISSEMENT
INT / EXT
1600980042 1600031005-98 03605000 80 rue Stinson (Saint-Laurent) 42
1998-02-06 1998-02-11 2006-01-24
MO Modif Int & Ext  FR PHASE 1-REPARATION DU BATIMENT EXIST. ET NOUVEAU TOIT «FERNANDO

BERARDINI»

1600970738 03605000 80 rue Stinson (Saint-Laurent) 42
1997-10-27 1998-01-05
AG AN PHASE 1 - REPARATION VOIR DEMANDES ANNULEES : DC920288/950478/960019  «F.
AGRANDISSEMENT BERARDINI»
INT / EXT
1600970700 03605000 80 rue Stinson (Saint-Laurent) 42
1997-10-10 1997-10-27
AG AN AGRANDISSEMENT ET MOD. EXT.  «F. BERARDINI»
AGRANDISSEMENT
INT / EXT
1600960019 03605000 80 rue Stinson (Saint-Laurent) 42
1996-01-11 1996-11-28
:Vll,'\/!od'flcatlons AN REFECTION DE LA STRUCTURE DU TOIT SEULEMENT «FERNANDO BERARDINI»

nterieures
1600950478 03605000 80 rue Stinson (Saint-Laurent) 42
1995-08-07 1995-11-27
MO Modif Int & Ext AN RENOV. INT. & EXT.
1600940693 03605000 80 rue Stinson (Saint-Laurent) 42
1994-08-25 1994-09-16
MO Modif Int & Ext AN MODIFICATION ET AGRANDISSEMENT DE CONSTRUCTION EXISTANTE INTERIEURE

ET EXTERIEURE «FRANCISCO ANTOLINO»

2600003520 80 rue Stinson (Saint-Laurent) 42
1994-03-09 1994-03-09 2010-12-10
CU CERTIFICAT FR FERNANDO BERRARDINI INC.
D'USAGE
1600920448 1600026630-92 03605000 80 rue Stinson (Saint-Laurent) 42
1992-08-25 1992-09-02 1995-10-23
MI Modifications FR BUREAUX «F. BERARDINI INC.»
Intérieures
1600920288 03605000 80 rue Stinson (Saint-Laurent) 42
1992-06-05 1994-11-29
ME Modifications AN MODIFIER ET REPARER TOIT «FERNANDO BERARDINI»
Extérieures

Total

Nombre total des demandes :

1 Codt total des travaux :
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