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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Fagelbarslunden (769603-6784) har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegransning.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-10-13.

Foreningens styrelse har sitt sate i Vallentuna.

Om foreningens fastighet

Siffror inom parentes avser foregaende ar.

Foreningen forvarvade 2001-12-10 enligt kdpekontrakt fastigheten Ballsta 2:923 i Vallentuna kommun.

Foreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus: Fritzbergsvagen 1, 3, 5 och 7, med totalt 50
lagenheter.

Bostadsférdelning:

16st 1 rum och kdék

15st 2 rum och kok

9st 3 rum och kok

10st 4 rum och kdék

Den totala lagenhetsarean ar 2 779 kvm

Fastigheten var vid arets utgang asatt ett taxeringsvarde om 60 200 000 (60 200 000) kronor varav
markvardet uppgick till 15 200 000 (15 200 000) kronor och byggnadsvardet uppgick till 45 000 000
(45 000 000) kronor

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor (502002-6281).
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen holl sin ordinarie stadgeenliga stamma 2024-05-29.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljlande sammansattning under 2024.

2024-01-01 - 2024-05-29

Erik Carlsson ledamot, féreningens ordférande, styrelsens sekreterare, féreningens webmaster
Erik Idestrém ledamot, féreningens kassor

Gill Iverman ledamot

Michelle Andersen ledamot, féreningens vice kassor

Roger Backgren ledamot

Oskar Karitsos suppleant

Joni Andersen suppleant

2024-05-29 - 2024-12-31

Erik Carlsson ledamot, féreningens ordférande, styrelsens sekreterare, féreningens webmaster
Erik Idestrém ledamot, féreningens kassor

Gill Iverman ledamot

Michelle Andersen ledamot, féreningens vice kassor

Roger Backgren ledamot

Joni Andersen suppleant

Joachim Gustafsson suppleant

Verksamhet

Totalt har 12 styrelsemdéten hallits under aret, varav ett konstituerande (2024-05-39) da styrelsen
utsag foreningens ordférande, kassor, vice kassor och webmaster samt styrelsens sekreterare, antog
styrelsens arbetsordning for styrelsearet 2024-/2025 samt beslutade om férdelningen av arvode for
styrelsen 2023/2024. Ett méte har hallits per manad utom under juli; under maj holls tva méten.

Under oktober hade styrelsen en heldagskonferens da det kommande aret planerades, ekonomin och
fastighetsforvaltningen gicks igenom och olika organisatoriska fragor diskuterades.

Forvaltning

Teknisk- och ekonomisk férvaltning samt registerforvaltning har under aret skotts av Roslagens
Energi- och Driftteknik AB (Redab). Med start fran november har Redab handlat upp tjanster for
ekonomisk forvaltning och registerférvaltning fran Ekonomi Roslagen (556814-7150) med vilka

Foreningen har en direktkontakt.

Foreningens revisor har varit auktoriserad revisor Karin Hammarberg, Hammarbergs Revisionsbyra,
Norrtélje (omvald 2024-05-29).

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ' visma 5|gn
https://sign.visma.net/sv/document-check/2a4d0dcd-1e38-4a2b-96e6-08c0f93d0c0d WWWw.vismasign.com



Brf Fagelbarslunden 4(17)
769603-6784

Fastighetsforvaltning

Under aret har styrelsens genomfort ett antal inspektioner av fastigheten: daribland allman inspektion
2024-05-14, 2024-09-16 och 2024-10-08 (tilsammans med Redab). Vid inspektionerna har ett antal
atgardspunkter noterats, en del av dessa atgardas fortibpande medan andra har lett till planering av
underhall inom ramen for féreningens underhallsplan.

Enligt tidigare beslut stammer Redab av skétseln av féreningens mark tre ganger per ar, ungefar kring
den: 15e maj, midsommar samt 15e september.

Under varen genomférde Assembilin ytterligare justering av varmekurvorna i vdrmesystemet,
darigenom slutférdes projektet som uppgraderade vart varmesystem, vi kommer dock goéra ytterligare
uppféljningar av arbetet och se om ytterligare atgarder kravs.

Arbetet med Radonmatning stotte pa nagra hinder i form av lagenhetsoverlatelser, bostadsrattshavare
som var svara att n etcetera men vi narmar oss har slutférande.

Renovering av trapporna i trapphusen genom slipning och lackning utférdes under varen.

Vi har haft ndgra kostsamma reparationer av hissar under aret och har nu inlett en éversyn av
underhéllet av hissarna, vi planerar att genomfora visst underhall av hissarna formodligen under
kommande ar.

Obligtorisk Ventilationkontroll (OVK) vilket vi ar skyldiga att genomféra vart sjatte ar inleddes under
varen, nagra av lagenheterna fick nedslag vilka kravde atgarder av bostadsrattshavarna och
ombesiktning; detta gjordes under varen och hdsten 2024 med en sista ombesiktning tidigt under
2025.

Under hésten genomférdes en upphandling av stamspolning som planerades till bérjan av 2025.

| utemiljon har vi beskurit trad dar grenar har gatt mot fasaderna, nya granar har planterats bakom hus
nummer tre for att forstérka insynsskyddet fran gangvagen. Vi har aven haft in en arborist for att se
Over traden pa innergarden da dessa borjat se slitna ut, trdden mar dock bra och vi kommer
genomfora lite smarre atgarder under varen 2025. Under senhdsten monterades ny tradbelysning i
tradkronorna pa innergarden.

Styrelsen har inlett ett arbete med att se dver brand- respektive elsakerheten i féreningen utifran ny
lagstiftning som kommit pa plats, arbetet kommer att fortlopa.

En hjartstartare kdptes in till fdreningen under senhdsten.

| vanlig ordning sag vi 6ver och reviderade foreningens underhallsplan under hosten.

Ekonomiska forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skett utifran stammobeslut och den budget som styrelsen lade fast
infor 2024 samt enligt 6vriga beslut och regleringar fran styrelsen.

Som férutspatt har vi under 2024 sett en nedgang i marknadsrantorna. For féreningens del kommer
detta att succesivt fa effekt under kommande ar allt eftersom vara lan laggs om, som laget ser ut nu
nadde vi toppen pa ranteniva pa vara lan under 2024 da det sista av vart riktigt 1dga 1an (0,7%) bands
om till en ranta pa 4,14%. Vi har samtidigt fortsatt var strategi med att binda en del av de medel vi haft
pa bankkonto vilket renderar inlaningsrantor pa upp mot 3%.

Vi har under aret sett hur de senaste arens kostnadsuppgangar atit pa vara sparade medel. Samtidigt
har detta varit var plan, sdsom styrelsen tidigare informerat om, att anvanda féreningens goda
likviditet till att minska behovet av kraftiga avgiftshojningar och istallet ta dessa 6ver tid. Darfor hojde
vi aven i borjan av 2024 ars-, parkerings- och elbilsavgifterna med 5%.
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Emedan ranteuppgangarna har stannat av och vants till nedgangar ser vi hur évriga kostnader
fortsatter att 6ka, detta galler i synnerhet for varme (6% forutspatt for 2025) och vatten (10% forutspatt
for 2025). Atminstone vad géller vatten tror vi att ytterligare dkningar &r att vanta med tanke pa de
Okade kostnader kommunen kommer att ha for att uppratthalla vatteninfrastrukturen.

Styrelsen medgav i slutet av aret ett anstand med inbetalningen av arsavgiften for en
bostadsrattshavare, anstandet ar medgivet pa som mest sex manader och ar belagt med ranta.

Resultatet for 2024 ar samre an tidigare ar, detta beror till storsta delen pa att rantekostnaderna stigit
med omkring 100% bara fran ar 2023. Samtidigt har vi dock férhoppningar om att denna utveckling nu
har brutits. | vrigt beror det negativa resultat vi har till storsta delen pa de arliga avskrivningar vi gor,
det ska noteras att aven om vi skriver av fastigheten genomfor vi samtidigt reparationer, renoveringar
och underhall vilka ar amnade att férlanga livslangden pa fastigheten - kostnaderna for dessa tas
normalt pa det I6pande resultatet snarare an att utgéra grunden fér nya avskrivningar, detta paverkar
alltsa resultatet dubbelt negativt. Utdver det underhall vi utfor sparar vi aven pengar i form av
amorteringar for att kunna genomféra framtida reparationer och renoveringar.

Medlemsinformation

Foreningen hade 2024-12-31 70 (68) medlemmar fordelade pa 50 lagenheter, samtliga bostadsratter
i foreningen var darmed vid arets utgang upplatna. Under aret har 7 (5) 6verlatelser skett till ett
genomsnittspris om 33 706 (40 123) kr/kvm. Under aret har 1 (1) Iagenheter hyrts ut i andra hand och
totalt 1 lagenhet var uthyrda i andra hand 2024-12-31.
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Ekonomisk berattelse Belopp i Tkr
Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 3 030 2884 2748 2739
Resultat efter finansiella poster (tkr) -892 -634 -782 -586
Balansomslutning 49 318 50 885 52 399 53 173
Soliditet (%) 39,4 39,9 40 40,9
Skuldranta (%) 3,3 2,5 2 0,9
Lan per kvm bostadsyta (kr) 10 198 10 414 10 630 10 823
Fastighetens belaningsgrad (%) 61 57 57 57
Genomsnittlig arsavgift (kr/kvm) 1028 971 931 931
Skuldsattning per totala ytan 10 198 10 414
Rantekanslighet % 9,35 10,7
Energikostnad per kvm 251 225
Omséttning i % rérelseintakter 94,3 94,2
Sparande per kvm 65 161

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Eget kapital

Medlems- Fond for yttre =~ Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat Totalt

Belopp vid aretsingang 23 752 000 286 648 -3 080 657 -633 800 20 324 191
Disposition av foregaende
ars resultat: 400 000 -1 033 800 633 800
lanspraktagande av yttre -333 281 333 281
Arets resultat -892 463 -892 463
Belopp vid arets utgang 23 752 000 353 367 -3781176 -892 463 19 431 728

Forslag till behandling av arets resultat

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital behandlas enligt féljande
Balanserat resultat -3781176
Arets resultat -892 463
Totalt -4 673 639
Overféring till underhallsfonden enligt underhallsplan 400 000
lanspraktagande av underhallsfonden motsvarande 2024 ars underhallskostnad -230 875
Balanseras i ny rakning -4 842 764
Summa -4 673 639

Styrelsen foreslar att avsatta 400 000 kr till yttre underhallsfond i enlighet med féreningens
underhallsplan. lanspraktagande av medlen ska bokféras nar behorigt organ har beslutat. Behorigt
organ ar féreningsstdmman.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter 2
Nettoomsattning 3 026 555 2 883 565
Ovriga intakter 3000 13 743
Summa intakter 3 029 555 2 897 308
Roérelsens kostnader
Reparationer 3 -354 729 -443 286
Fastighetsavgift -81 500 -75 950
Driftkostnader 4 -1 290 439 -1 258 009
Ovriga externa kostnader 5 -180 130 -176 839
Personalkostnader 6,7 -78 590 =77 744
Avskrivningar av anlaggningstillgangar -1 073 253 -1 081 252
Summa rorelsekostnader -3 058 641 -3 113 080
Rorelseresultat -29 086 -215772
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 74 901 64 820
Rantekostnader och liknande resultatposter -938 278 -482 848
Resultat efter finansiella poster -892 463 -633 800
Resultat fore skatt -892 463 -633 800
Arets resultat -892 463 -633 800
Resultatforandring efter disposition av underhallsfond

2024 2023

Arets resultat -892 463 -633 800
Reservering till fond for yttre underhall -400 000 -400 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 230 875 333 281
Resultat efter disposition av planerat underhall -1 061 588 -700 519

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foéreningens underhallsplan.
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 45 891 280 46 928 317

Markanlaggning 9 92 366 128 582
45 983 646 47 056 899

Summa anldggningstillgangar 45 983 646 47 056 899

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 530 097 512 604

Ovriga fordringar 10 559 925 592 723

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 40 981 89 893

1131 003 1195 220

Kassa och bank 2202875 2632942

Summa omsattningstillgangar 3333878 3828 162

SUMMA TILLGANGAR 49 317 524 50 885 061
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 752 000 23 752 000

Fond for yttre underhall 12 353 367 286 648
24 105 367 24 038 648

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3781176 -3 080 657

Arets resultat -892 463 -633 800
-4 673 639 -3 714 457

Summa eget kapital 19431728 20 324 191

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13,14 14 908 030 21 427 890
14 908 030 21 427 890

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 13431 410 7 511 550

Forskott fran kunder - 397

Leverantorsskulder 130 949 192 721

Skatteskulder 157 450 151 900

Ovriga kortfristiga skulder 32 319 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 1225638 1276 412
14 977 766 9132980

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 317 524 50 885 061
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -892 463 -633 800

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 1073 253 1081 252
180 790 447 452

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 180 790 447 452

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -17 493 -1 651
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 46 032 16 575
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -61772 -465 266
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -13 302 184 904
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -46 535 -265 438

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -600 000 -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000 -600 000
Arets kassafléde -465 745 -417 986
Likvida medel vid arets borjan 3211 859 3 629 845
Likvida medel vid arets slut 2746 114 3211 859

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna Kassa och bank samt
not 10 Klientmedelskonto.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade uppskattningar och bedémningar
Féreningen uppréattade arsredovisningen enligt K3 for forsta gangen ar 2018. Andrad avskrivningstid
efter att fastigheten blivit indelad i komponenter.

Intédktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattningen det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme 120 ar
Tak 50 ar
Fasader 60 ar
Putsade fasader 40 ar
Fonster och fonsterdorrar 50 ar
VVS-System 60 ar
Varmeinstallationer 50 ar
Lagspanning 60 ar
Hiss 40 ar
Balkonger 80 ar
Markanlaggning 20 ar
Grillplats 5 ar
Laddboxar elbil 5 ar
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna.
Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska
ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till
fastigheten.

Arets totala skatt for féretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt
som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beraknas med
utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar,
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsen huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men for bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (=summa avsattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldsattning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt
Réantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets

avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive

laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter / total rérelseintakt
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Not 2 Rorelsens intakter

2024 2023
Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 2 856 076 2715431
Hyror parkering 75 480 67 740
Ovriga avgifter (TV-avgift, dverlatelseavgift, parkeringsavgift) 97 999 100 394
3029 555 2 883 565
Not 3 Reparationer
2024 2023
Hiss besiktning 7190 6 703
Hiss serviceavtal 36 186 25 894
Enligt underhallsplan 230 875 333 281
Lépande reparationer 6vr 80478 77 408
354 729 443 286
Not 4 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 332 403 305 071
Sndrdjning/sandning 84 948 169 294
El 69 680 60 208
Uppvarmning 365 331 365 513
Vatten 261 804 200 389
Sophamtning 70 371 59 727
Fastighetsforsakring 52 040 47 250
Kabel-TV/Bredband 53 862 40 303
Forbrukningsinventarier 10 254
1290 439 1258 009
Not 5 Administrativa kostnader
2024 2023
Tele & porto 705 588
Administrations och forvaltningskostnader 18 128 16 170
Revisionsarvode 11 900 11141
Arvode forvaltning 121 996 112 356
Bank kostnader 5602 1638
Sjalvrisker 18 313
Ovriga kostnader 21798 16 633
180 129 176 839
Not 6 Anstéllda och personalkostnader
2024 2023
Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 65 000 65 000
65 000 65 000
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 13 590 12 744
13 590 12 744
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Brf Fagelbarslunden
769603-6784

Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

Not 8 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumularade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 9 Markanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

14(17)

78 590 77744
2024 2023

0 0
2024-12-31 2023-12-31
58 126 308 58 126 308
58 126 308 58 126 308
-11 197 991 -10 160 973
-1 037 037 -1 037 018
-12 235 028 -11 197 991
45 891 280 46 928 317
45 000 000 45 000 000
15200 000 15 200 000
60 200 000 60 200 000
2024-12-31 2023-12-31
553 401 553 401
553 401 553 401
-424 819 -380 585
-36 216 -44 234
-461 035 -424 819
92 366 128 582

Anskaffningspriset har minskats for installationen av laddpunkter for elbil pga att féreningen har fatt ett

bidrag fran Naturvardsverket, 64 615 kronor under ar 2021.

Not 10 Ovriga fordringar

Avrakning skatter och avgifter
Klientmedelskonto
Fordran hos leverantor
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31

Brandkontoret 52 040
Intakter, rantor och avgifter 27 578 14 208
Telia 13403 13429
Hissen El och Mek verkstad 10 216

40 981 89 893

Not 12 Fond for yttre underhall
2024-12-31 2023-12-31

Reservering enligt underhallsplan 400 000 400 000
400 000 400 000

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp  Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 4,14 2025-03-30 3911550 4103 550
Stadshypotek AB 3,81 2027-09-30 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek AB 3,61 2026-01-30 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek AB 2,25 2026-03-30 9153734 9399 438
Stadshypotek AB 3,96 2025-06-30 9274 156 9436 452
28 339 440 28 939 440

Langfristig del av kreditskuld 14 908 030 21427 890
Kortfristig del av kreditskuld 13431 410 7 511 550

Om fem ar beraknas skulden uppga till (25 339 440 kr)

Nya regler nar det galler redovisning av kortfristig del av foreningens lan innebar att from 2021
redovisas alla lan som satts om eller amorteras inom ett ar fran balansdagen som kortfristig skuld.
Tidigare var det endast amorteringar pa lanen som redovisades som Kkortfristig del.

Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 32 126 000 32 126 000
32126 000 32126 000
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupen varmekostnad 48 398 54 552
Forutbetald intakt 759 034 750 913
Upplupet revisionsarvode 10 000 10 000
Upplupet styrelsearvode 65 000 65 000
Upplupna sociala avgifter 20423 20423
Upplupna elkostnader 9538 7 853
Upplupna utgiftsrantor 186 569 172 127
Upplupet arvode férvaltning 60 432 51980
Upplupet fastighetsskotsel 60 806 59 327
Upplupet sndrojning - 84 237
Upplupna hisskostnader 5438 -

1225638 1276 412

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Forsta april héjdes medlemsavgiften med tre procent.

| borjan av 2025 har styrelsen arbetat tillsammans med Ekonomi Roslagen for att for uppratta nya
rutiner kring ekonomi- och registerfovaltning i och med att detta framover kommer att utféras av

Ekonomi Roslagen.

Vi far se vad det forsamrade omvarldslaget far for konsekvenser for féreningens kostnader, som det
ar nu i bérjan av varen har marknadsrantorna aterigen borjat stiga.
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Underskrifter

Undertecknade forsakrar harmed att arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att Iamnade
uppgifter stammer med faktiska forhallanden.

Vallentuna
Datum framgar av den digitala underskriften.

Erik Carlsson Erik Idestrom
Styrelseordférande

Gill Iverman Michelle Andersen

Roger Backgren

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min digitala underskrift.

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Fagelbédrslunden
Org.nr 769603-6784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fagelbérslunden for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre adn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgiarder som &r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fagelbarslunden for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiarder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertréddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtélje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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