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Januari 2004
$ Stadgar for

Bostadsrittsféreningen Fagelbdrsiunden

Undertecknade styrelseledamoter intygar att fbliande stadgar blivit antagna av foreningens

mediemmar
0‘ pa extra foremingsstdmma den........................... 2004
och
pa ordinarie fareningsstdmmaden. ...... .............. ..2804

Registreringsmyndighetens bevis om registrering:

Foreningens firma och dndamal
Fareningens firma ar Bosladsrattsfareningen Fagelbarsiunden.
2§
Foreningen har till andamal att frémja mediemmarnas ekonomiska inlressen genom att i fdreningens

hus upplata bostadstagenheter och iokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Uppiatelse far aven
omfatta mark sam ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement

till bostadslagenhet eller lokal.

Bastadsratt ar den ratl i foreningen som en mediem har pa grund av upplateisen.
Medlem som innehar bostadsratl kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sate
3§

Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Vallentuna.
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Rakenskapsar

48§

Fdreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 -- 31/12.

Medlemskap

5§

Fraga om att anta en mediem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréattslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normall inom en manad fran det atl skriftlig ansokan om mediemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Skanska ager ratt att, efter forvarv av bostadsratt enligt Bostadsrattsgarantin, bli antagen som medlem
i foreningen.

6§
Medlem far inte uttrdda ur foreningen. sa lange han innehar bostadsralt.

En mediem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter

78

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststalis av styrelsen. Andring av insats och andelstal
skall dock alltid beslutas av foreningsstamma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader fér den lopande
verksamheten, samt for de i 8 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas
andelstal.

Arsavgifien petalas manadsvis i forskott senast sisia vardagen fore varje kalendermanads borjan, am
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelser: kan besluta att | érsa\)giften ingaende ersattning for vdrme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten elier elekirisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dveriatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styreisen.

For arbete med 6vergang av bostadsratt far dveriatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om aliman forsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsaliningsavgift tas ut med belopp som maximailt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet entigt lagen (1962:381) om allman forsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Fareningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom past-
anvisning, postgiro eller bankgiro.
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Avsattning, underhalisplan och anvandning av arsvinst

8§

Avsaltning for foreningens fastighetsunderhail skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst
30 kranor per kvadratmeter bostadsarea.

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan fér genomforandat av underhaliet av foreningens hus och

ariigen budgetera samt genom besiut om arsavgiftens storiek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att edforderiiga mede! avsatts for att sakerstalla underhallet av foreningens hus.

Den virst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse

9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamater samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie stAmma fér tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

Ledamot skall vara mediem i féreningen {enligt lagen om ekonomiska foreningar 6 kap 4 § andra
stycket).

Skanska skall kunna utova insyn i foreningens verksamhet genom av Skanska utsedd rapportor.
Rapportoren skall taga del av styrelsens forvaltning och ager ratt att narvara vid féreningsstammor,
styrelsesammantraden och b siktningar. Vid styrelsesammantraden och féreningsstammor ager
rapportoren ratt att vacka forslag och fa sin mening antecknad i protokoil. Skanskas insyn skall utévas
under sju ar fran dagen for entreprenadens godkannande vid slutbesiktning av respektive ladgenhet i
foreningens fastighet.

Konstituering och beslutsfarhet
10§

Styrelsen konstituer r sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantrddet ndrvarandes antal overstiger halften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av faltade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

118§

roreningens firma tecknas, forutom av slyrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamoter i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styreisen dartill
utsedd person.

Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjatv inte
behover vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.
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Avyttring m.m.
13§

Utan fareningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inle avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styreisen far dock inteckna och beladna sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsen skall understalia Skanska intecknings- och/eller belaningsarende for godkannande.

Styrelsens aligganden
14 §
Det dligger styreisen
att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelagenheter genom att aviamna arsredovis-
ning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse) samt

redogdrelse for foreningens intdkter och kostnader under aret (resuitatrakning) och for slaliningen
vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter f6r del kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samti inventera
ovriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
i1akttagelses av sarskild betydelse,

att minst en manad fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberatielsen
skall framléggas, till revisorerna Idmna arsredovisningen for det férflutna rakenskapsaret.

att senast en vecka innan ordinarie foreningssiamma tillstalia medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberattetsen samt

att dels uppratta och fortiopande revidera sarskild plan for fGreningens intdkter och kostnader for den
tid Bostadsrattsgarantin galier, dels underrdtta Skanskas rapportdr om varje atgard av betydelse
for foreningens ekonomi eller for Skanska, vari ingar att tilhandahalla harfor erforderligt material.
Revisor
15§

En revisor och en supgleant valjs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess nésta ardinarie
stamma hallits.

Det aligger revisor
att verkstélia revision av foreningens arsredovisning jamle rakenskaper och styreisens forvaitning
:?tn;tanast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga revisionsberatteise.
Foreningsstamma
16 §
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fdre juni manads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal lill det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftigen begarts av en revisor elier av minst en tiondel av samtliga

rostberattigade medlemmar,
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Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar till foceningsstamma. Kalleise tili féreningsstamma skall tydiigt ange de arenden som
skall forekomma pa stamman

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Mediem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eljest for styretsen kand adress.

Andra meddelanden till foreningens mediemmar delges genom anslag pa 1amplig piats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stamma och skall utfardas senast tvd veckor fore
ordinarie stamma och senast en vecka fére extra stamma.

Skanskas rapportor skall skriftligen kallas till féreningsstamma.

Mationsratt
18§

Medlem som onskar f2 ett arende behandtal vid stamma skall skriftigen framstélla sin begaran has
styrelsen i s& god tid att drencet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§
Pa ordinane féreningsstamma skali forekomma fdljande arenden

1) Upprattande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostiangd).
2) Val av ordférande vid stdmman

3) Anmadlan av ordforandens val av sekreterare

4) Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokoliet

5) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

6) Faéredragning av styrelsens arsredovisning

7) Fdredragning av revisionsberattelsen

8) Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

9) Beslutifrdga om ansvarsfrihet for styrelsen

10) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av orlust
11) Besiut am arvoden

12) Val av styrelseledamoter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Ev. val av valberedning

15) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa ordinarie foreningsstamma skall bland 6vriga drenden upptagas en punkt for Skanskas rapportor
och féreningens forhallande till Skanska.

P3 extra stamma skall forekomma endast de arenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
Protokoll
208§

Protokoll vid fareningsstamma skall foras av den stammans ordfdrande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler
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1. att réstlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stammans beslut skall foras in 1 prolokollet samt

3. om omrostning har skett, att resuitatet skall anges i pratokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma fort pratokoll skall senast inom tre veckor vara has styrelsen tiligangligt fér mediemmarna.

Rostning, ombud och bitrade
21§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera mediemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen

Medlems réstratt vid foreningsstamman utovas av medlemmen personligen eller den som ar mediemmens

stallforetradare enligt lag eller genom befullmaktigal ombud som antingen skall vara mediem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller ba n. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretracas av ombud som inte ar mediem. Ombud skall [orete skriftlig, daglecknad fullmakt. Fullmakten
galler hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer an en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstamma medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, foralder, syskon elier bam. :

Omrastning vid foreningsstdmma sker oppet om inte narvarande rostberattigad pakallar siuten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordféranden. -

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rostdvervikt erfordras far
giltighet av beslut behandias i 8 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeandring under den tid Bostadsrattsgarantin galler skall godkénnas av Skanska
for att aga giltighet.
Formkrav vid overlatelse
22§
Ett avtal om ovenatelse av bostadsratl genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
séijaren ach kdparen. Képehandlingen skail innehalia uppgift om den Iagenhet som Overlatelsen avser

samt om kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte elier gava.

Bestyrkt avskrift av overiatelseavtalet skall tilistallas styrelsen.

Ratt att utova bostadsritten
23 §

Har bostadsratt overgatt till ny innehavare, far denne utdva bos adsratten endast om han ar eller antas
till medlem i foreningen.

£n juridisk person som ar mediem i fdreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.
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Utan hinder av fdrsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten. Efter
tre ar frAn dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostads-
rétten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller atl nagon,
som inte far vagras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsratten och soki medlemskap. Om den tid

som angefts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.

bostadsra tslagen (1991:614) for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utova bostadsratten utan alt vara mediem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv farsdljning eller vid
tvangsfarséljning enligt 8 kap. bostadsrattsiagen (1991.614) och da hade pantratt i bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrdde i foreningen har forvarvat bostadsratten och
sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrdttslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har overgatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarma ar uppfylida och foreningen skaligen bdr godta hanom som bostadsrattishavare.
En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt lifl en bostadslagenhel far vagras intrade i
foreningen Aven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna fér medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i foreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstalit sarskilt stadgevilikor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant viilkor. Detsamma galler ocksa nér en bostadsratt tifi

en bostadsiagenhet dvergatt till nagon annan narstaende person som varakligt sammanbodde med
bastadsrattshavaren.

[fraga om forvarv av andel i bostadsratt ager forsta ach tredje styckena lilldmpning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslédgenhet, av
sadana sambar p3 vilka lagen (1987:232) om sambars gemensamma hem skall tillampas.

25§
Om en bosladsratt 6vergatt genam beodelning, arv, testamenle, bolagsskifle elier liknande forvarvy och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen, férvarval bostadsratten och sokt

medlemskap. lakitas inte fid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) for férvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.
27 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i {agenheten utfora atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. @ndring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentiig férandring av I3genheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en algard som avses 1 forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada elier oldgenhel fér féreningen.
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28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i Idgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadrittshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bar i amgivningen
inte utsatts for stdmingar som i sadan grad kan vara skadliga for haisan elier annars forsdamra deras
bostadsmijo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall aven i ovrigt vid sin anvandning .
av iagenheten iaklta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i overensstammeise med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann lillsyn over att dessa aligganden
fullgors ocksa av dem som han eller han svarar fér enligt 32 § fiarde stycket 2.

Om det forekommer sadana stérmingar | boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
foreningen ge boskedsrattshavaren tillsagelse att se till att stomingarna omedelbart upphor.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vel eller har anledning att misstanka att ett foremal ar benaftat med ohyra far
dettz inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsrattshavare far uppiata sin lagenhet i andra hand till annan far sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler aven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsfdrsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som h de pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till mediem i foreningen, elier

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten iill Iagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styreisen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata hela sin lIagenhet i andra hand, om hyresnamnden l&mnar tillstand til! upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning alt vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| fraga om en baostadslagenhet som innehas av en juridisk persan kravs det for tillstdnd endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor,
32§

Bostadsrattshavaren skaill pa egen bekostnad halla iagenheten jAmte tillhérande utrymmen i gott
skick Detta galler aven marken, om sadan ingar i uppiatelsen.

Till lagenheten raknas:

lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, ut ustning, iedningar och dvriga installationer,
rokgangar,

glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

|&genhetens ytter- och innerdorrar samt

svagstromsaniaggningar.
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{Notera att bostadsrattshavaren alltsa ar ansvarig for tillsyn av vatutrymmens fuktisolerande skikt i
form av golvmattor, goivbrunnar, vatrumstapeter, vaggmattor, kakel, genomféringar av rér etc.)

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, eiektricitet
ach vatten om foreningen forsett Iagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en Idgenhet.
Detsamma gdller rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsratishavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av yterfonster och
ytterddrrar.

Foér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bastadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshel eller forsummelse eller

2. vardslashel eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom elier henne som gast
b) nagon annan som han eller han har inrymt i lagenheten elier
¢} nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ldgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsioshet eller forsummelse av nagon annan &n
bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eiler hon brustit i omsorg och

tilsyn.
Fjarde stycket galler i tillampliga delar om del finns ohyra i iagenheten.

Det aligger bostadsratishavaren att for 1agenheten teckna och vidmakthaila hemforsakring enligt
gangse standard for bostadsrattsboende.

Foreningens ratt att avhjalpa brist
33 §

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for 1agenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrackning
att annans sakerhet aventyras elier det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjdiper bristen i lagenhetens skick sa snart som mdjligt. far féreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
34 §

Faretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att {3 komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nér bestadsratten skall
tvangsférsaljas enligt B kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrdtishavaren skyldig aft 1ata
ldgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsratishavaren inte drabbas av stérre

olagenhet an nédvandigt.

Bostadrittshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, aven om hans eller hennes lagennet
inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte iamnar tilltrade till Iagenheten nar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besiuta om sérskild handrackning.
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Avsagelse av bostadsratt
35§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bii fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsageisen skall garas skrifiligen hos

styrelsen.

Vid en avsagelse overgar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelisen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna,

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttianderatten till en idgenhet som innehas med bostadsratt och sorm tilltratts ar, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, térverkad och foreningen saledes berdttigad att saga upp
bostadsratishavaren till avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med ati betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalnings-

skyidighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med all betala arsavgift, nar det gafler bastadslagenhet, mer an en
vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bastadsratishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater Idgenheten i andra hand,
4. om lagenheten anvéands i strid med 26 eiler 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten uppldlits till i andra hand, genom vardsléshe! ar
vallande till att det finns ohyra i Iagenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styreisen om att det finns ohyra i lagenheten hidrar fill att onyran sprids

i huset,

6. om lagennheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheien upplatits till i andra hand
vid anvandning av denna 3sidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en gillig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han eller hon skali gora enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgors, samt

9 om ldagenheten hel! eller ill vésentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tilifalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

37§
Nytfjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren tili last ar av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rttelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 {ar dock, om det ar frdga om en
bostadsldgenhet. inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal ansoker om tillstand til upplatelsen

och far ansokan beviljad.
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Ar det fraga om sarskilt allvarliga stormningar i boendet galler vad som sdgs i 36 § 6 dven om nagon
tillsigelse om rattelse inte har sketi. Detta galler dock inte om stomingar intraffat under tid da
lagenheten varit uppiaten i andra hand pa satt som anges i 30 och 31 §8§.

38§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhaliande, som avses i 36 § 14 eller 6-8, men sker rattelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran [agenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttianderétten ar forverkad pa grund av
sddana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran 1agenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda p3a
férhdllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvda manader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt til bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttianderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detita sagt upp bostadsrétishavaren till avflylt ing, far denre pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadsliagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
hostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1981:614) 27 och 28 §§ har
delgetts underratteise om majligheten attfa tillbaka {agenheten genom att betala arsavgifien inom
denna tid, elier

2. om avgiften - nar det ar fraga om en iokal - betalas inom tva veckar fran det att bostadsrattshavaren
pa sadant sdtt som anges i bostadsrattsiagens ( 1991:614) 27 och 28 §§ har delgetis underrattelse
om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsisgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varil forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i farsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tilifalien inte
betala arsavgiflen inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidasatt sina forpliktelser i sa hog grad att
han efler hon skaligen inte bor fa behalla [agenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skaif betraffande en bostadsiagenhet avfattas enligt
formuldr 1 och betraffande lokal enligt formular 2. vilka bada faststalits enligt férordningen (2003:37)
om underrattelse enligt 7 kap.23 § bostadsratisiagen (1991:614).
Avflyttning
40 §

Sags bostadsrattshavaren upp tili avfiyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, ar han
eller han skyidig att fiytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon or ak som anges i 36 § 3.4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intréaffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger
honom elier henne att fiytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestammelserma i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 iillampas ovriga bestammelser i 39 §.
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Uppsagning
418

En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren tili avilyttning, har foreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsforsaijning
42 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i 36 § skall
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) s3 snart som méjligt om inte
foreningen, bostadsratishavaren och de kadnda bargenarer vars ratt berars av forsaljningen kommer
dverens am nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp tili dess att brister som bostadsratishavaren
svarar for biivit atgdrdade.
Ovriga bestammelser

43 §

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till lagenheternas insatser.

44§

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattsiagen
(1991:614) och andra tilldampliga lagar.



