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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Fagelbarstunden, 769603-6 784 far harmed avge arsredovisning for 20 12

Allmant om verksamheten

information om verksamheten

Féreningen har till sndama! alt framja medlemmarnas ekonomiska inlresse genom att i {éreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nylfjanderratt och utan tidsbegransning. Upplateise far aven omfatta mark som ligger |
anslulning till {éreningens hus, om marken ska anv&ndas som komplement till bostadsidgenhet eller lokal

Féreningens fastighet
Fareningen forvarvade 2001-12-10 enligl képekontrakt fastigheten Ballsta 2:293 i Valtentuna kommun

Fareningens fastighet bestar av 4 erbosladshus med lotait 50 lagenheter
Bostadsfdrdelning
16 st 1 rum ocir kok
15 sl 2 rum och kok
9513 rum och kdk
10 st 4 rum och kok
Den lotala l&genhetsarean dr 2 779 kvm.

Fastigheten var vid arets ulgang asatl etl laxenngsvarde om 33 600 000 ks varav markvardel uppgick 1ill 7 600 000 kr och
dbyggnadsvardet uppgick till 26 000 000 kr.

Fastighelen ar fullvardesitrsdkrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsforvaltning

Under 2011 tog Rosiagens Energ)- och Dnftteknik AB ¢ver den tekniska férvaliningen och fr o m 2012 dven den ekonomiska
fsrvaltningen. delta har ldigare skdlls av AS-Driltteknik AB resp, UBC

Féreningsfragor

Siffror inom parentes avser {¢éregdende ar

Féreningen hade den 31 december 2012 60 (59) medlemmar fdrdefade pa 50 tagertheter

Samliiga bostadsratler i foreningen var vid arets utgang uppidtna. Under dret har 3 {5) overatelser skett 1l ett genomsnitispris
om 18.032 ketkvm {17.766)

Under arel har {6reningen inle hafl nagra anstéllda.
Styrelse

Styrelsen har ha!l {6ljande sammansétining under 2012.

Marie Meltn {omvatd till ledamot vid st4mman 20 12-06-12)
Felicia Lindén Bergman {nyvald tfl ledamol vid stdmman 2012-06-12)
Gill iwerman {omvald till ledamol vid stdmman 2012-06-12)
Lars Lindbe:g {omvald till suppleant vid sldmman 2012-06-12)
€nk Cailsson {nyvald till suppteant vid stamman 2012-06-12)
Birgitla Samulelsson (avgall vid stamman 2012-06-12)

F&reningens firma tecknas. férutom av slyrelsens ledaméter av tva fedamoter t forening

Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantraden

Féreningen har haft en ordinarie arsstdmma 2012-06-12.

Styrelsens arbele har i vanlig ordning koncenlrerats runt forentngens ekonoml- och resullatet av del dterspeglas i balans- och
resuliatrékningen {delas vl innan arsstdmman)

Revisorer

Aukloriserad revisor Kann Hammarberg, Hammarbergs Revisionsbyrd, Nerrldlje

Foreningens stadgar
Foreningens géllande sladgar har registrerals hos Bolagsverket 2004.10-13

Foreningens ekonomiska stdlining

Arets resulial -206 148 kr (f & +220 836 kr) belastas av fastighetsunderhallskosinader som kan hanforas uli 8r 2011 med ca
169.000 kr Detla informerades om vid Arsstimman 2012

Med ndmnda sak | atanike 8r {Griuslen | starleksordningen 36.000 kr.

Fr o m 2012 betaiar vi full fastighetsavgift vilken uppgar tifi det lagsla av 0.4 % av laxeringsvardel eller 1 365 kr/igh F&r &r
2012, 68 250 kr (f & 32.550).

Féreningens fastighetslan uppgick per den den 31 december tili 28.038.688 kr., l&nen ar fordelade pa fem olika 13n och
placerade hos Stadshypolek tanens ranlesatser och villkorszndnngsdagar framgar av not
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Ekonomisk oversikt
2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31 2008-12-31

Genomsnittlig skuldranta % 4.1 4.1 4.2 4.2 4.6
Lan per kvm bostadsyta

vid arets utgang kr 10089 10 184 10 249 10 320 10 381
Fastighetens beianingsgrad % 52,1 52,2 52,6 52,3 52,4
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 894 894 893 868 868

Genomsnitthg skuldranta definieras som bokférd rantekostnad i forhaliande till genomsnittligt
fastighetsian. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fsreningens
balansomslutning.

Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Tiil fordfogande for féreningens féreningsstdmma star:
balanserat resuitat 141 305
arets resultat -206 148
Totalt -64 843
disponeras sa att
till yttre fonden reserveras enligt underhdlisplan 229 000
I ny rakning dverfores -23 843
-84 843

Vad betraffar forelagets resultat och s1alining i Ovrlgt, hanvisas till efinrftljande resullat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Nof 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter 2485628 2485704
Hyresintdkter 33200 30 320
Ovriga rorelseintakter 93 597 93 601
Summa nettoomsattning 2612425 2 609 625
Rorelsens kostnader
Reparationer och underhalj 1.2 -196 966 -71 802
Driftskostnader 3 -1 037 099 -687 969
Administrativa kostnader 4.5 -74 640 -118 749
Personalkostnader 5 -5710 -7995
Fastighetsskatt/avgift -68 250 -32 550
Summa kostnader for fastighetsférvaltning -1 382665 -919 065
Avskrivningar byggnad -294 844 291344
Avskrivning dvrigt -17 004 -17107
Rorelseresultat 817912 1382 109
Resultat fran finansielta poster
Rdanteintakter och liknande resultatposter 25 326 9244
Rantekostnader och liknande resultatposter -1149 386 -1170517
Resultat efter finansiella poster -206 148 220 836
Arets resultat -206 148 220837
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 6 47 120 491 47415335

Mark 4300 000 4 300 000

Markanidggning 7 199 683 216 687
51620174 51 932 022

Summa anlaggningstillgangar 51620174 51 932 022

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5853 6 296

Ovriga fordringar 17639 32371

Férutbetalda kostnader ach upplupna intékter 8 41 848 -

65 340 38 667

Kassa och bank 2 102 465 2 297 524

Summa omsatiningstillgangar 2 167 805 2336 19

SUMMA TILL.GANGAR $3 787979 84 268 213
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bunde! eget kapital
Insatskapital 23752 000 23752 000
F&reningens fond fér yttre underhall 2 1496455 1302 455
25248 455 25054 455
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 141 305 114 469
Arels resultat -206 148 220 837
-64 843 335306
Summa eget kapital 25 183612 25 389 761
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 27 817 688 28 084 038
27 817 688 28 081038
Kortfristiga skulder
Kortfrislig del av fastighetslan 221000 221200
Leverantérsskulder 49534 36 864
Skatteskuider 100 800 64 475
Upplupna kostnader och férutbetalda Intakter 11 415 345 474 875
786 679 797 414
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53787 979 54 268 213
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
2012-12-31 2011-12.31
Panter och sakerheter for egna skuider
Fastighetsinteckningar 30730000 30730000
Summa 30730000 30730000
Ansvarsforbindelser inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om ingetl annatl anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens
alimanna rad. inkomster och utgifier &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregdende ar.

Fond for yitre underhall ar redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar och skutder har varderats lill anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Markvérdel &r inte foremal for avskrivning, ulan en eventuell védrdenedgang hanteras genom
nedskrivning

Kortfristiga placeringar varderas lil} det tagsta av anskaffningsvarde och verkligt varde.
Fordringar har efler Individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas tnfliyta.

Avskrivningar enligt pian ar beraknade p3a tiligangarnas ursprungliga anskafiningsvarde och baseras
pa liligangarnas bedémda nyttjandetid.

Avskrivningar
Follande avskrivningsprocent tiltdmpas:

Matoriella anlaggningstiligangar
Byggnader skrivs av anligt en 100-3rig annuitetsplan, drets avskrivning 0,59%

Markanlaggningar 5%
tnveniarier 20%
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Noter

Not 1 Reparationer och underhall

2012 2011

Hiss besiktning 9 355 5 459

Hiss serviceawvtal 13450 64161
Lépande rep. lagning stankputs 62 500

Lopande reparationer 6vr 111661 2182

196 966 71802

Not 2 Periodiskt underhall

| enlighet med bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2003:4 redovisas fonden for yttre underhall
fr o m 2004 som bundet eget kapital. lanspraktagande av medien ska bokf&ras nar behtngt organ har
fattat beslut. Behorigt organ ar féreningsstamman.

Styrelsen foreslar att avsatta 229000 kr till yttre underhall t enlighet med foreningens underhalispian.

Not 3 Driftskostnader

2012 2011
Fastighetsskotsel entreprenad 325938 51 051
Snoérojning/sandning 44000 38 125
Stadning entreprenad - 6 250
Ei 79 287 79088
Vatten 117209 109 322
Uppvarmning 306 188 235714
Sophamtning 36 451 35086
Fastighetsférsakring 32762 31 501
Kabet-TV/bredband 81950 102009
Foérbrukningsinv 13314 2170
Forbrukningsmitrl - 2653
1 037 099 687 969

Not 4 Adminstrationskostnader exkl arvoden
2012 2011
Kreditupplysning - 525
Tele & porto 2082 5384
IT-kostnader 295 240
Revssionsarvode 10500 7 500
Arvode férvaltning 29000 68 000
Ovr forvaltningskostnader 863 948
Bankkostnader 500 1000
Ovr frammande tjanster - 3252
Foreningsavg 1400 1 400
Foérseningsavg - 500

44 640 88 749
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Not 5 Personatkostnader och arvoden
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2012 2011
Styrelsearvoden 30 000 30 000
Ovriga sociala avgifter 5710 7 995
35710 37 995
Not 6 Byggnader
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 080 000 50 080 000
50 080000 50 080000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 664 665 2373321
-Arets avskrivning enligt plan -294 844 -291 344
-2 959509 -2 664 665
Utgaende redovisat varde 47 120 491 47 415 335
Taxenngsvarde byggnader 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark 7 600 000 7 600 000
33 600 000 33 600000
Not 7 Markanlaggning
Asfaltering parkering, gard och gangvagar. 2012-12-31 2011-12-31
Ackumuierade anskaffningsvarden 342 138 342 138
342 138 342 138
Ingaende avsksivningar -125 451 -108 344
Areis avskrivningar -17 004 -17 107
-142 455 -125 451
Utgaende redovisat varde 199 683 216 687
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2012 2011
Tryag Hansa férsakringspremie 34 399 -
ATM Antenn & Tetemecdia januan 7 449 -
41 848 -
Not 8 Foridndring av eget kapital
Yttre Bailanserat
Inbetalda insatser rep=fond resultal  Arets resultal
Betopp vid areis ingang 23752000 1302 455 114 469 220 836
Disposition av foregaende
ars resullat: 184 000 26 836 -220 836
Arets resuliat -206 148
Belopp vid arets utgang 23 752 000 1496 455 141 305 -206 148
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Not 10 Langfristiga skulder

Stadshypotek AB 3,75% ffd 150930
Stadshypotek AB 3,11% ffd 130330
Sladshypotek AB 4,41% ffd 170430
Stadshypotek AB 4,28% ffd 140430
Stadshypotek AB 4,52% ffd 160630
Avgar kortfristig del
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna utgiftsrantor

Eon fjarrvdrme

Elverket

Fastighetsskotse! REDAB
Forskottsbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden
Uppiupra sociaia avgifter

2012 2011
5 060 296 5060296
5 543 550 5543 5 50
5532650 5745000
6 351 800 6 351 800
5 550 392 5601 592
-221 000 -221 200
27 817 688 28 081 038
2012 2011
86 359 223 591
36 165 24 85
8 831 8 351

125 861
110 561 168 813
10000 10 000
30 000 30 000
7 568 9 426
415 345 474 876
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Underskrifter

Ort och datum
Valltenkvnag
\‘5'/6'- o™

Marie Meiin
Ordférande
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H AL~ H\QA’—
Felicia l.indén Bergman

GoLE e

Min revisionsberattelse har lamnats den lS/g 2013

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor

Gill lwerman
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