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Förvaltningsberättelse 

Styrelsen för Brf Fågelbärslunden, 769603-6784 får härmed avge årsredovisning för 2012 

Allmänt om verksamheten 
Informallon om vorksamheten 
Föreningen har hll anda mål aU framp medlemmarnas ekonomiska Inlresse genom att I (()(eningens hus upplåla 
bosladslagenheler och lokaler under nytt,aOOefl'att och ulan lidsbegrfnsning Upplåleh;o får aven omfatla mark som �gger I 
anslulnong tJI föreningens hus. om m;)rken ska anvåndas som komplemenl bU bosladslagenhel ell� lokal 

Foreningens faslighel 
Fore' 'ngen f/)Narvade 2001.12·10 enhgl köpekontrakt fa$t.gl"lelen Ballsta 2 293 I VallenIuna kommun 

ForenIngens fast.ghel består av 4 llerbostadShus med 10UlII 50 !agenheler 

BosladsfOl'dem,ng 
16 sI I rum oett kok 
IS 51 2 rum och kok 

g st 3 rum och kok 
10 st.:l rum och kOk 

Den 10lala 13genhetsarean ar 2 779 kvm 

Fast,gheten var vrd årels utgång åsatt ett taxenngsvårde om 33 600 000 kr varav markvardet uppglcll 11117 600 000 kr och 
oyggnadsvårdel uppgick "n 26 000 000 kr 

FaslIghelen ar fullv<lrdlilSfOrs<lkrad hos Trygg Hansa 

FastIghets/oNa ItnlOg 

1110) 

Under 2011 tog Rosiageni Energi och Dn'ttokn,k AB över den tekniska förvaltnrngen och fr o m 2012 aven 000 ekollOmlsxa 
forvallOlngen, dena Ilar tld>gare skons av AS,Drrllleknlk AB resp UBC 

Foronlngsfr!gor 
Si�frOl' Inom parentes avser föregående år 
Föreningen hade den 31 december 2012 60 (59) medlemmar fördelade på 50 lagenheter 

SamtJ.g3 bosladsraUer I forenIngen var vid alets ulgång upplatna Under årel har 3 (5) oveftålelser lIo>ell 1111 en genomsnll\spns 
om 18 032 krilr.vm (17_7661 

Under aret har forenrngen inte haft några anst!lllda 

Styrelso 

Slyrelsen har hefl följande sammans3l1nr"9 under 20\2 

MilOe Melon 
FehCl<lllnden Bergman 
GIll Jwerman 
LafS lIndber9 
Enk Callsson 
BirgItta 5amulelsson 

(omvald bli ledamot vid slamman 2012-06·12) 
(nyvald ""ledamot vid st"mman 2012·06-12) 

(omvald till ledamot vid stAmman 2012-06-12) 
(omveld tJlI suppleant yrd sU\mman 2012-06·12) 
(nyveld bli suppleant vid stamman 2012-06-12) 

(evgåll vid stömman 2G12-06-12) 

Forooingens firma lecknas, forutom av styrelsens ledamOter av två ledamOter J forenIng 
Styrel$en har haft 10 protokoltIOrda sammanl'3den 
forenongen har hatt en O!'d,nane åfSslamma 2012-()6-12 
Styrelsens arbete har I vanlig ordning koncentrerats runl föreningens ekonomI. och resultatel av det ålerspeglas I balans· och 
resuttatr8krwngen (delas 1,,11 IOnan årsstamman) 

Revisorer 

AuktOl1serad 'e�lIlor Kann Hammaroorg Hammarber9S Re�ISlOnsbyrå Norrtalje 

foronlngons stadga, 
förenrnggns gattande stadgar har regi�trOf<lts hos Bolil9sverket 2004-10-13 

fören ln"en s ekonomJsk� stJllnln" 
Arets re�ultal -106 148 kr (f. �220 836 kr) bda�1M av fMIIlQhetsundcmaltskosll'looer som kan nantoras hl år 2011 mfId ca 

169.000 kr Della Informerades om VId årsstammnn 2012 
Med nomnda sok I åtllflke ör fOrlusten I stOlleksordnlngon 36 000 kr 
Fr o m 2012 Delator vi full fastrgootsavgifl VIlken uppgår bli det tagsta av OA '4.1v lalleringsvitrdet ('Ilfor 1 365 krllgh FOr.r 
2012,68 250 kr (I å 32 550) 
Foreningens fastlghelslån uppgick per den den31 december h!l 28 038.688 kr lånen ar fOrdelaclo Ila fem OlIka lån O(:h 
placerade hos St"dshypotek Lånens rantesatsor och vlllkOfS3ndnngsdagaf framgår av not 
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Ekonomisk översikt 

Genomsnittlig skuldränta %,1 
Lån per kvm bostadsyta 
vid årets utgång kr 
Faslighetens belåningsgrad % 
Genomsnittlig årsavgift kr{kvm 

2012-12-31 

4,1 

10089 
52,1 
894 

2011-12-31 

4 ,1  

10 184 
52,2 

894 

2(10} 

2010-12-31 2009-12-31 2008-12-31 

4 ,2 4,2 4 ,6 

1024 g 10320 10 381 
52,6 52,3 52,4 
893 868 868 

Genomsnittlig skuldränta definieras som bokförd räntekostnad i förhållande till genomsnillligt 
fastighetslån. Fastighetens belåningsgrad definieras som fastighetslån i förhållande till föreningens 
balansomslutning. 

Dispositioner beträffande vinst eller förlust 
Belopp i kr 

Till förtagande för föreningens föreningsstämma star: 
balanserat resultat 
arets resultat 

Totalt 

disponeras så all 
Ull yttre fonden reserveras enligt underhålisplan 
I ny räknmg övendres 

Vad betrsffar fortl\:Jgets resultat OCl1 sl�l!nlng I övrlgl, hanvisas till eflerföljande resullal· och 
balansr�kningar med tillhörande bokslutskomrnentarer 

1.:1 1 305 
-206 148 

-64 843 

229000 

-29384 3 

-64 843 
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Resultaträkning 
Be/opp i kr Nol 2012-01-01· 2011-01·01· 

2012·12·31 2011·12·31 

Rörelsens intäkter 
Arsavgifter 2 4 8 5 628 2 48 5704 
Hyresintäkter 33 200 30 320 
Ovnga rörelseintäkter 93 597 93 601 

Summa nettoomsättning 2 61 2 42 5  2 609 625 

Rörelsens kostnader 
Reparationer och underhåll 1.2 -196 966 ·71802 
Driftskostnader 3 -, 037 099 -687 969 
Administrativa kostnader 4.5 ·74640 -1 1 8 749 
Personalkostnader 5 - 5 710 -799 5 
Fastighetsskatt/avgift -68 2 5 0  -32 5 50 

Summa kostnader för fastighetsförvaltning -'3 8 2 6 6 5  ·919 065 

Avskrivningar byggnad -294844 -291 344 
Avskrivning övrigt ·17004 -171 07 

Rörelseresultat 917 912 1 382 109 

Resultat från finansiella poster 
Ränteintäkter och liknande resultatposter 2 5 326 9 244 
Rantekostnader och liknande resultatpasler - 1 1 49 386 -1170 517 

Resultat efter finansiella poster -206148 220 836 

Arets resultat -206148 220 837 
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Balansräkning 
Belopp I kr Not 2012·12·31 2011·12·31 

TILLGÅNGAR 

Anläggningstillgångar 

MateriefIa anläggningstillgångar 
Byggnader 6 47120491 47415 335 
Mack 4 3 0 0 0 0 0  4 3 0 0 000 
Markanläggning 7 199 683 216 687 

51620174 51 932 022 

Summa anläggningstillgångar 51 620 174 51 932 022 

Om sättni ngstillgå nga r 

Kortfristiga fordringar 
Kundfordringar 5 8 53 6 296 
övriga fordringar 17639 323r1 
Förutbetalda kostnader och upplupna Intakter 8 41 848 

65340 3866 7 

Kassa och bank 2102 465 2297524 

Summa omS�ltnlngslillg�ngar 2167805 2336191 

SUMMA Tll.l.GANGAR 53787 979 54268213 
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Balansräkning 
Belopp i kr No' 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital • 

Bllndot egat kapital 
Insatskapital 
Föreningens fond för yttre underhåll 2 

Fritl eget kap/lal 
Balanserad vinst eller förlust 
Arets resultat 

Summa eget kapital 

Långfristiga skulder 10 

Skulder till kreditinstitut 

Kortfristiga skulder 
Kortfristig del av faslighelsian 
Leverantörsskulder 
Skatteskulder 
Upplupna kostnader och förutbetalda Intäkter 11 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Ställda säkerheter och ansvarsförbindelser 

Ställda säkerheter 

Panter och säkerheter fOr egna skulder 
FastighetSinteckningar 

Summa 

Ansvarsförbindelser 

2012-12-31 

23752 000 
1 496455 

25248 455 

141 305 
· 206148 

·64 843 

251 8 3 61 2  

27 817 688 

27 817 688 

221 000 
49 534 

1 0 0 800 
415345 

786 679 

53 787 979 

2012-12·31 

30730 000 

30730 000 

Inga 

S(10} 

2011-12-31 

23752 000 
1 302 455 

25054 455 

11 4469 
220 837 

335306 

25389 761 

28 081 038 

28 081 038 

221 200 
36 864 
64475 

474 875 

797 41 4 

54 268 21 3 

2011-12·31 

30730000 

30730000 

Inga 
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 

Belopp i kr om inget annat anges 

Allmänna redovisningsprinciper 
Arsredovisningen har upprättats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokföringsnämndens 
allmänna rad. Inkomster och utgifter är periodiserade enligt god redovisningssed. 
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år. 

Fond for yttre underhall är redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4. 

Värderingsprinciper m m 

6(10) 

Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan. 

Markvardet är mte föremal för avskrivning, utan en eventuell värdenedgång hanteras genom 
nedskrivning 

Kortrristiga placeringar värderas till det lägsta av anskaffningsvärde och verkligt värde. 

Fordringar har efter Individuell värdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta. 

Avskrivningar e nligl plan ar bera:knade pc'l tillgc'lngarnas ursprungliga anskafrningsvarde och baseras 
pA til1g�ngarnas bedömda nyttjandetid. 

Avskrivningar 

FÖljande avskrivntngsprocont tiUämpas: 

M�torlollQ Qnl�ggnlngsullgångar 
Byggnader skritIs av enlig! en 100-årig annuitetsplan, år ets avskrivning 0,59% 
Markanläggningar 5% 
Invenlarier 20% 



Brl Fågelbärslunden 
769603-6784 

Noter 

Not 1 Reparationer och underhåll 

Hiss besiktning 
HIss serviceavtal 
Löpande rep. lagning stänkputs 
Löpande reparationer övr 

Not 2 Periodiskt underhåll 

2012 

9 355 
13 450 
62 500 

111 661 

196 966 

7( 10) 

2011 

5 459 
64161 

2 182 

71802 

I enlighet med bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2003.4 redovisas fonden för yttre underhåll 
fr o m 2004 som bundet eget kapItal Ianspråktagande av medlen ska bokföras nar behöngt organ har 
fallot beSlut. Behörigt organ är föreningsstämman. 

Styrelsen föreslår all avsätta 229.000 kr 1111 yttre underhåll r enlighet med föreningens underhållsplan. 

Not 3 Driftskostnader 
2012 2011 

Faslighetsskötsel entreprenad 325938 51 051 
SnöröJning/sandning 44000 33 125 
Städning entreprenad 6 250 
El 79 287 79088 
Vatten 117 209 109 322 
UppvärnmIng 306 188 235 714 
SophCImlnlng 36 451 35 086 
Fasllghetsförsaknng 32762 31 501 
Kabet-TV/bredband 81950 102009 
FörbrukningslOv 13 314 2 170 
Förbruknmgsmtrl 2 653 

1 037099 687 969 

Not 4 Adminstrationskostnader exkl arvoden 
2012 2011 

Kreditupplysning 525 
Tele & porto 2 082 5 384 
IT -kostnader 295 240 
ReVl$lonsarvode 10 500 7 500 
Arvode förvaltning 29000 68 000 
Övr forvaltnlngskostnader 863 948 
Bankkoslnader 500 1 000 
Övr främmande tjänster 3 252 
Föreningsavg 1 400 1 400 
Förseningsavg 500 

44 640 88749 
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Not 5 Personalkostnader och arvoden 

Styrelsearvoden 
Övriga sociala avgifter 

Not 6 Byggnader 

Ackumulerade anskaffningsvärden: 
-Vid årets början 

Ackumulerade avskrivningar enl igt plan: 
-Vid årels början 
-Arets avskrivning e nligt plan 

Utgående redovisat värde 

Taxenngsvärde byggnader 
Taxenngsvärde mark 

Not7 Markanläggning 
ASfalrgrill9. e.arkoring, fl�rd oe/) g�n9.v;1f1.ar 

Aekumulorodo onskoffnlngsvordon 

Ing"'ende avskrivningar 
Arets avskrivningar 

UtgåonClo rodovls:'lt v�rdg 

Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna Intäkter 

Trygg Hansa forMkringspremiB 
ATM Antenn & Teiemedin Jtmunn 

Not 9 Förändring av eget kapital 

Yl/re 
Inb8laldi:! insatser ree..(ond 

Belopp via årets jng�ng 2 3752000 1 302455 

DIspOSItion av foregaMdö 
.lirs resullitll 194 000 
Arets rosultat 

Belopp vid ftret� utgimg 23752000 1496455 

2012 
30 000 

5 7 10 

35710 

2012-12-31 

50 080 000 

50080000 

-2 664 6 65 
-294844 

-2959509 

47120491 

26 000 000 
7600 000 

33600 000 

2012·12-31 

342138 

342138 

_125451 

.17004 

-142455 

199683 

2012 
34399 

7449 
41 848 

Balanseral 
resultal 
114469 

?6836 

14 1 305 

8(10) 

2011 
3 0 000 

7 995 

3 7 99 5  

2011·12-31 

50 080 000 

50 080000 

-2 373 3 21 

·291 344 

-2664 665 

47415335 

26 000 000 
7 600 000 

33 600000 

2011-12-31 

342 138 

342 1 38 

-1083411 
_17107 

-125451 

216 Ga7 

2011 

Areb; re.'ilJllf.l1 
22083 6 

-220836 
-206 148 

-206 148 
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Not 10 Långfristiga skulder 

Stadshypotek AB 3,75% ffd 150930 
SIadshypotek AB 3,11 % ffd 130330 
SIadshypotek AB 4,41% ffd 170430 
Stadshypolek AB 4,28% ffd 140430 
Stadshypotek AB 4,52% ffd 160630 
Avgår kortfristig del 

Not 11 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 

Upplupna ulgiftsräntor 
Eon fjärrvärme 
Elverket 
Fastighetsskötsel REDAS 
Förskottsbetalda intäkter 
Upplupna revisionsarvoden 
Upplupna styrelsearvoden 
Upplupna soCiala avgifter 

2012 
5 060 296 
5543550 
5532 650 
6 351 800 

5550 392 
-221 000 

27817 688 

2012 
86 359 
36 165 
8831 

125861 
110561 

10 000 
30 000 

7 568 

415345 

9(10) 

2011 
5 060296 
5543550 
5745 000 
6 351800 

5 601 592 
-221 200 

28 081 038 

2011 
223 591 

24 695 

8 351 

168813 
10 000 
30 000 

9 426 

474876 
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Underskrifter 

Ort och dalum 

vo..LLen-tvnCl". 

'''/6- 7,,0'"3 

Marie Melln 

Ordförande 
. r 

H CA-0-( \-t� 
Fel icia Linden Bergman 

$e-L&� 

Min revIsionsberättelse har lämnats den ISk 2013 

�.� 
Kann Hammarberg 
Auklorlserad revIsor 
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Gilllwerman 


