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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa arsstémma
2014-05-20 . Foreningsstdmman besl6t ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen for Brf Fagelbarslunden, 769603-6784 far harmed avge arsredovisning for 2013.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberattelse for bostadsrattsféreningen Fagelbarslunden verksamhetsaret 2013-01-01 -
2013-12-31

Om féreningen

Bostadsrattsforeningen Fagelbarslunden (769603-6784) har till &andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegrénsning.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-10-13.

Foreningens styrelse har sitt sate i Vallentuna.

Foéreningens fastighet
Siffror inom parentes avser féregaende ar.
Foreningen forvarvade 2001-12-10 enligt kopekontrakt fastigheten Ballsta 2:923 i Vallentuna kommun.

Féreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus: Fritzbergsvéagen 1, 3, 5 och 7, med totalt 50
lagenheter.

Bostadsférdelning:

16st 1 rum och kék

156st 2 rum och kok

9st 3 rum och kok

10st 4 rum och kok

Den totala ldgenhetsarean &r 2 779 kvm

Fastigheten var vid arets utgang asatt ett taxeringsvarde om 36 200 000 (33 600 000) kronor varav
markvérdet uppgick till 8 200 000 (7 600 000) kronor och byggnadsvardet uppgick till 28 000 000 (26
000 000) kronor.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos Trygg Hansa.

Foreningen hade 2013-12-31 71 (60) medlemmar férdelade pa 50 lagenheter, samtliga bostadsratter i
féreningen var darmed vid arets utgang upplatna. Under aret har 9 (3) éverlatelser skett till ett
genomsnittspris om 24.688 (18 032) kr/lkvm. Totalt 2 Idgenheter var uthyrda i andra hand 2013-12-31.

Verksamhetsberittelse

Foreningen héll sin ordinarie stadgeenliga stdmma 2013-06-04, inga séarskilda &renden upptogs till
behandling.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning under 2013.

2013-01-01 - 2013-06-04

Erik Carlsson  suppleant

Felicia-Lindén Bergman  ledamot

Gill Iverman  ledamot

Lars Lindberg  suppleant

Mari Melin  ledamot, féreningens ordférande och kassoér

2013-06-04 - 2013-12-31

Britt-Marie Afzelius ledamot, féreningens kassoér

Erik Carlsson ledamot, styrelsens sekreterare

Felicia-Lindén Bergman ledamot (omvald)

Gill Iverman  ledamot (omvald)

Lars Lindberg  suppleant (omvald)

Mari Melin  ledamot (omvald), féreningens ordférande

Verksamhet

Total har elva styrelsemoéten hallits under aret, varav ett konstituerande (2013-06-04) da styrelsen
utsag foreningens ordférande och kassor samt styrelsens sekreterare. Ett mote har hallits per manad
utom under juli.

Foérvaltning

Teknisk- och ekonomisk férvaltning har under aret skétts av Roslagens Energi- och Driftteknik AB
(Redab).

Foreningens revisor har varit auktoriserad revisor Karin Hammarberg, Hammarbergs Revisionsbyra,
Norrtélje (omvald 2013-06-04).

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.
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Arenden av stérre art

Fastighetsforvaltning

Under aret féretog styrelsen tilsammans med Redab en inspektion av fastigheten 2013-09-30 varvid
nagra atgardspunkter noterades, en del av punkterna atgardades under hésten och resterande avses
atgéardas under varen 2014,

Styrelsen har i samrad med Redab beslutat att avstdmning av skotseln av féreningens mark ska ske
tre ganger per ar, ungefar kring den: 15e maj, midsommar samt 15e september.

Féreningen har under hosten inlett arbete med att se 6ver féreningens underhallsplan sa att den
uppdateras till nuvarande situation och far en form som underlétter arbetet med planering av framtida
underhall och darmed sammankopplade ekonomiska fragor.

D3 staketet vid en av féreningens parkeringar hade blivit i daligt skick byttes detta under hosten,
arbetet skedde i egen regi genom goda insatser av flera av féreningens medlemmar.

| borjan av aret skedde en vattenlécka i ett av féreningens hus, lackan atgardades av fackman,
styrelsen har under aret hanterat det forsdkringsmassiga efterspelet till l1ackan.

Ekonomiska forvaltning

Kopplat till arbetet med underhallsplanen genomfor styrelsen ocksa en éversikt av foreningens
ekonomi sa att den fortsatter vara langsiktigt hallbar och tar hojd for framtida underhalls- och
renoveringsbehov. Styrelsen har med anledningen av detta under aret beslutat om en héjning av
medlemsavgiften om 2%, styrelsen har ocksa beslutat om att ta ut en éverlatelseavgift om 2,5% av
radande prisbasbelopp av nya kdpare av lagenhet i foreningen. Vidare ser styrelsen kontinuerligt éver
foreningens |an for att uppna mer optimala I6ptider och rantenivaer pa dessa. | samband med att vi far
en battre 6versyn éver framtida underhallsbehov och réantekostnader kommer styrelsen ocksa att se
Over placeringen av féreningens fonderade medel.

Ovrigt
Styrelsen har under aret driftsatt foreningens hemsida www .fagelbarslunden.se

Féreningens ekonomiska stéllning

Arets resultat visar en vinst pa 163 688 kr (f & -206.148 kr).

Foreningens fastighetsian uppgick per den den 31 december till 27.817.688 kr., l&nen &r fordelade pa
fem olika lan och placerade hos Stadshypotek. Lanens réantesatser och villkorséandringsdagar framgar

av not .

Ekonomisk oversikt
2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31

Genomsnittlig skuldranta % 4,0 4.1 4.1 4.2 4.2
Lan per kvm bostadsyta

vid arets utgang kr 10010 10 089 10 184 10 249 10320
Fastighetens belaningsgrad % 51,7 52,1 52,2 52,6 52,3
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 899 894 894 893 868

Genomesnittlig skuldréanta definieras som bokférd rantekostnad i férhallande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till féreningens
balansomslutning.
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Dispositioner betriffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Till forfogande for foreningens foreningsstdmma star:
balanserat resultat -293 843
arets resultat 163 688
Totalt -130 165
disponeras sa att
till yttre fonden reserveras enligt underhalisplan -229 000
i ny rékning éverféres -130 155
-359 155

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter 2 492 097 2 485 628
Hyresintakter 46 053 33 200
Ovriga rérelseintékter 93 726 93 597
Summa nettoomsittning 2631876 2612 425
Roérelsens kostnader
Reparationer och underhall 1,2 -88 143 -196 966
Driftskostnader 3 -843 335 -1 037 099
Administrativa kostnader 45 -70 759 -74 640
Personalkostnader 5 -7 600 5710
Fastighetsskatt/avgift -60 500 -68 250
Summa kostnader for fastighetsférvaltning -1070 337 -1382 665
Avskrivningar byggnad -291 000 -294 844
Avskrivning 6vrigt -17 004 -17 004
Roérelseresultat 1253 535 917 912
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 35238 25 326
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 125 085 -1 149 386
Resultat efter finansiella poster 163 688 -206 148
Arets resultat 163 688 -206 148
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 6 46 829 491 47 120 491

Mark 4 300 000 4300 000

Markanl&ggning 7 182 679 199 683
51 312170 51620 174

Summa anldggningstillgangar 51312170 51620 174

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 44 641 5853

Ovriga fordringar 77912 17 639

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 69 665 41 848

192 218 65 340

Kassa och bank 2250674 2102 465

Summa omsattningstillgangar 2 442 892 2 167 805

SUMMA TILLGANGAR 53 755 062 53 787 979
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatskapital 23 752 000 23 752 000
Foreningens fond for yttre underhall 2 17254585 1496 455
25477 455 25 248 455
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust -293 843 141 305
Arets resultat 163 688 -206 148
-130 155 -64 843
Summa eget kapital 25 347 300 25183 612
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 27 596 688 27 817 688
27 596 688 27 817 688
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 221 000 221 000
Leverantorsskulder 15160 49 534
Skatteskulder 128 750 100 800
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 446 164 415 345
811074 786 679
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 755 062 53 787 979
Stillda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sdkerheter
2013-12-31 2012-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 30 730 000 30 730 000
Summa 30 730 000 30 730 000

Ansvarsforbindelser

Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Redovisningsprinciperna ar oféréandrade jamfort med foregaende ar.

Fond for yttre underhall ar redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Markvérdet ar inte foremal fér avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar varderas till det Iagsta av anskaffningsvérde och verkligt varde.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningar enligt plan &r beraknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvérde och baseras
pa tillgadngarnas bedémda nyttjandetid.

Avskrivningar

Féljande avskrivningsprocent tilldampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader skrivs av enligt en 100-arig annuitetsplan, arets avskrivning 0,58%

Markanlaggningar 5%
Inventarier 20%
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Noter

Not 1 Reparationer och underhall

2013 2012

Hiss besiktning 5180 9 355
Hiss serviceavtal 14 125 13 450
Lépande rep. lagning stankputs 62 500
Lépande reparationer évr 68 838 111 661
88143 196 966

Not 2 Periodiskt underhall

| enlighet med bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2003:4 redovisas fonden for yttre underhall
fr o m 2004 som bundet eget kapital. lanspraktagande av medlen ska bokféras nar behorigt organ har
fattat beslut. Behorigt organ ar féreningsstdmman.

Styrelsen foreslar att avsatta 229.000 kr till yttre underhall i enlighet med féreningens underhallsplan.

Not 3 Driftskostnader

2013 2012
Fastighetsskotsel entreprenad 186 250 325938
Snoréjning/sandning 25570 44 000
El 74 882 79 287
Vatten 125 592 117 209
Uppvérmning 270 514 306 188
Soph&mtning 36729 36 451
Fastighetsforsakring 34 399 32762
Kabet-TV/bredband 89 399 81 950
Forbrukningsinv - 13 314
843 335 1037 099

Not 4 Adminstrationskostnader exkl arvoden
2013 2012
Tele & porto 2223 2082
IT-kostnader 270 295
Revisionsarvode 6 738 10 500
Arvode forvaltning 29 000 29 000
Ovr férvaltningskostnader 900 863
Bankkostnader 500 500
Foéreningsavg 1128 1400
40 759 44 640

Not 5 Personalkostnader och arvoden

2013 2012
Styrelsearvoden 30 000 30 000
Ovriga sociala avgifter 7 600 5710

37 600 35710
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2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 50 080 000 50 080 000
50 080 000 50 080 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 959 509 -2 664 665
-Arets avskrivning enligt plan -291 000 -294 844
-3 250 509 -2 959 509
Utgaende redovisat virde 46 829 491 47 120 491
Taxeringsvarde byggnader 28 000 000 26 000 000
Taxeringsvérde mark 8 200 000 7 600 000
36 200 000 33 600 000
Not 7 Markanlaggning
Asfaltering parkering, gérd och géngvégar. 2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 342 138 342 138
342 138 342 138
Ingéende avskrivningar -142 455 -125 451
Arets avskrivningar -17 004 -17 004
-159 459 -142 455
Utgaende redovisat varde 182 679 199 683
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2013 2012
Trygg Hansa férsakringspremie 36 819 34 399
ATM Antenn & Ownit 7 450 7449
Upplupna ranteintékter 25 396
69 665 41 848
Not 9 Foridndring av eget kapital
Yttre Balanserat
Inbetalda insatser rep-fond resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 23 752 000 1496 455 141 305 206 148
Disposition av foregaende
ars resultat: 229 000 -435 148 -206 148
Arets resultat 163 688
Belopp vid arets utgang 23 752 000 1725 455 -293 843 163 688
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Not 10 Langfristiga skulder

Stadshypotek AB 3,75% ffd 150930
Stadshypotek AB 3,11% ffd 180330
Stadshypotek AB 4,41% ffd 170430
Stadshypotek AB 4,28% ffd 140430
Stadshypotek AB 4,52% ffd 160630
Avgar kortfristig del
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna utgiftsrantor

Eon fjarrvarme

Elverket

Fastighetsskotsel REDAB
Forskottsbetalda intékter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter

2013 2012

5 060 296 5 060 296
5543 550 5 543 550
5362 850 5532650
6 351 800 6 351 800
5499 192 55650 392
-221 000 -221 000
27 596 688 27 817 688
2013 2012
85974 86 359
29707 36 165

7 690 8 831

52 460 125 861
222733 110 561
10 000 10 000
30000 30 000

7 600 7 568

446 164 415 345
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Underskrifter
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U HMec @%:\N \;i\\ e (™o
Gill lwerman

Marie Melin

Ordférande
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Felicia Syrén Eric Carlsson =

Britt-Marie Afzelius
Min revisionsberéttelse har lamnats den 3 /1;2014

.

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor



