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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av &rsredovisningen
6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstamma
2015-05-26. Foreningsstamman beslét ocksa att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.
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Styrelsen for Brf Fagelbarslunden, 769603-6784 far harmed avge arsredovisning for 2014.

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelse for bostadsrattsféreningen Fagelbarslunden verksamhetsaret
2014-01-01 - 2014-12-31

Om féreningen

Bostadsrattsféreningen Fagelbéarslunden (769603-6784) har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-10-13.
Foreningens styrelse har sitt sate i Vallentuna.

Foéreningens fastighet

Siffror inom parentes avser féregaende ar.

Foreningen férvarvade 2001-12-10 enligt kopekontrakt fastigheten Ballsta 2:923 i Vallentuna
kommun.

Foreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus: Fritzbergsvégen 1, 3, 5 och 7, med totalt
50 lagenheter.

Bostadsférdelning:

16 st 1 rum och kok

15 st 2 rum och kok

9 st 3 rum och kok

10 st 4 rum och kok

Den totala lagenhetsarean ar 2 779 kvm

Fastigheten var vid arets utgang asatt ett taxeringsvarde om 36 200 000 (36 200 000) kronor
varav markvardet uppgick till 8 200 000 (8 200 000) kronor och byggnadsvéardet uppgick till
28 000 000 (28 000 000) kronor.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.

Féreningen hade 2014-12-31 67 (71) medlemmar férdelade pa 50 lagenheter, samtliga
bostadsratter i foreningen var déarmed vid arets utgang upplatna. Under aret har 11 (9) ,
(varav 1 gavodverlatelse, ej med i genomsnittspris) éverlatelser skett till ett genomsnittspris
om 25.444 (24.688) kr/kvm. Totalt 3 Iagenheter var uthyrda i andra hand 2014-12-31.

Verksamhetsberattelse

Foreningen holl sin ordinarie stadgeenliga stdmma 2014-05-20. Vid stamman togs
styrelsens proposition rérande avverkning och erséttning av trad upp till behandling,
propositionen bifélls av stamman.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning under 2014.
2014-01-01 - 2014-05-20

Britt-Marie Afzelius  ledamot, féreningens kassor

Erik Carlsson  ledamot, styrelsens sekreterare
Felicia-Lindén Bergman  ledamot

Gill lIverman  ledamot

Lars Lindberg suppleant

Mari Melin  ledamot, féreningens ordférande
2014-05-20 - 2014-10-31

Britt-Marie Afzelius ledamot (omvald), féreningens kassoér
Erik Carlsson ledamot (omvald), styrelsens sekreterare
Erik Idestrém  suppleant (nyvald)

Felicia-Lindén Bergman ledamot (omvald)

Gill Iverman  ledamot (omvald)
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Mari Melin  ledamot (omvald), féreningens ordférande
2014-11-01 - 2014-12-31

Britt-Marie Afzelius ledamot, féreningens kassoér

Erik Carlsson  ledamot, styrelsens sekreterare

Erik Idestrém  suppleant

Vakant

Gill Iverman  ledamot

Mari Melin  ledamot, féreningens ordférande

Verksamhet

Totalt har tolv styrelseméten hallits under aret, varav ett konstituerande (2014-05-20) da
styrelsen utsag féreningens ordférande och kassér, styrelsens sekreterare, beslutade om
férdelningen av arvode fér styrelsen 2013/2014 samt gick igenom rutinerna fér styrelsens
arbete under det kommande aret. Ett m6te har hallits per manad utom under juli, under juni
hélls tva méten.

Forvaltning

Teknisk- och ekonomisk férvaltning har under aret skétts av Roslagens Energi- och
Driftteknik AB (Redab).

Féreningens revisor har varit auktoriserad revisor Karin Hammarberg, Hammarbergs
Revisionsbyra, Norrtélje (omvald 2014-05-20).

Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

Arenden av stérre art

Fastighetsfoérvaltning

Under aret har styrelsens foretagit ett antal inspektioner av fastigheten: daribland allmanna
inspektioner tillsammans med Redab 2014-05-08 samt 2014-09-29 varvid nagra
atgardspunkter noterades, punkterna atgardas fortlépande. Darutéver har styrelsen sarskilt
inspekterat féreningens mark 2014-08-28 i samband med tradfaliningsprojekt, utéver
projektkopplade atgarder féranledde aven inspektion vissa ytterligare allmanna atgarder i
utemiljén. Styrelsen har aven féretagit en inspektion av lagenheterna i féreningen
2014-09-10 i férsta hand i syfte att se dver lagenheternas balkonger och uteplatser,
inspektionen har lett till att ett projekt med att se éver balkongerna har pabérjats.

Enligt tidigare beslut sker avstamning med Redab kring skétseln av féreningens mark tre
ganger per ar, ungefér kring den: 15e maj, midsommar samt 15e september.

Under aret har styrelsen hanterat ett antal stérre drenden varav ett flertal lett till projekt som
fortfarande I6per.

| bérjan av aret sas féreningens kabelTV upp av den davarande leverantéren Ownit och
styrelsen beslutade att ga over till bredbandsTV varfér ett avtal tecknades med Telia for
leverans av TV i det befintliga fibernatet i fastigheten.

En dversikt av hur det ser ut med nycklar till lagenheterna har gjorts vilket resulterat i att i
samband med &verlatelse av lagenhet kommer den nya &garen att fa en sammanstalining av
vilka nycklar som fanns fér lagenhet vid datum for dversikten.

Vid féreningsstdmman 2014 fick styrelsen mandat for att rensa bort trad fran féreningens
mark samt bereda for nyplantering, under hésten falldes en hel del trad och sly rensades
upp, i huvudsak med gott resultat &ven om styrelsen i efterhand anser att slyn mellan hus nr
3 och gangvagen beskars lite val hart. Vad galler nyplantering kommer detta planeras av
styrelsen for varen 2015. Styrelsen har dock som avsikt att detta projekt kommer |6pa dver
flera ar for att vi i lugn och ro ska kunna géra férandringar i planteringen. | samband med
tradfallningen har styrelsen ocksa beslutat att ta bort den sandlada som funnits i mittcirkeln
for att under varen 2015 istallet anlagga en plantering dar.

| samband med inspektion av balkonger under hésten 2014 uppméarksammades att
tradetaljerna pa vissa balkonger ar i tamligen daligt skick, dock verkar inte finnas nagra
problem med barigheten for balkongerna. Styrelsen har inlett diskussion med entreprendrer
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fér en mer detaljerad inspektion av balkongerna med efterféljande atgéarder, planen &r att
genomfoéra atminstone de forsta atgarderna under varen 2015.

Under hésten 2013 inledde styrelsen ett arbete med att se 6ver féreningens underhallsplan,
detta projekt slutférdes under hosten 2014, styrelsens avsikt &r att lata planen bli ett levande
dokument med férhoppningen att det kommer att bli ett bra styrdokument for styrelsens
ekonomiska planering. Nasta steg kommer nu att bli att med stod i underhallsplanen
utveckla en langtidsbudget och en investeringsplan fér féreningens kapital.

Ekonomiska férvaltning

Den ekonomiska langtidsplaneringen har under 2014 legat lite i trada i invantan pa att den
nya underhéllsplanen ska faststéllas, styrelsens avsikt ar att under 2015 lagga ett stérre
fokus pa ekonomin. Vissa atgarder har dock genomférts ocksa under 2014.

Under varen 2014 la styrelsen om ett av féreningens lan med ny bindningstid pa 1 ar
(tidigare 5 ar) vilket innebar att féreningens rantekostnader minskades med 75 904 kronor
pa arsbasis. Styrelsen férandrade dven policyn fér lan, tidigare har féreningen enbart haft
l&n med 5 ars 16ptid men styrelsen beslutade nu att &ven lan med andra |8ptider ska kunna
forekomma - 16ptid beslutas vid respektive omlaggning beroende pa det davarande
rantelaget samt styrelsens bedémning av det framtida ekonomiska laget. Under 2015
kommer tva av féreningens lan att behdva bindas om och styrelsen har goda férhoppningar
om att kunna minska rantekostnaderna ytterligare.

Som informerats om i media under aret har en férandring skett vad galler regelverket for
avskrivningar fér bostadsrattsféreningar. Den typ av avskrivning féreningen tidigare haft, 100
arig progressiv, ar inte langre tillaten varfor styrelsen under hésten beslutade om att ga éver
till en 100 &rig rak avskrivning enligt modell K2, den nya avskrivningsmodellen tillampas fér
férsta gangen for verksamhetsaret 2014. Modell K2 innebar att renoveringar och
motsvarande atgéarder i framtiden inte kommer kunna tas upp som avskrivningar utan de
maste redovisas som en direkt kostnad i bokféringen, detta kan komma att leda till att det
bokférda ekonomiska resultatet varierar avsevart fran ar till ar - beroende pa mangden
underhall som genomférs ett givet ar. For att pa ett bra satt kunna redovisa det ekonomiska
laget i en férening kommer det darfoér att bli an viktigare att ha en bra underhallsplan som
halls uppdaterad, samt att géra avsattningar baserade pa planen till en underhallsfond.
Styrelsen har alltsa, som skrivet, under aret tagit fram en ny férbattrad underhallsplan.
Féreningen har varit deldgare i bolaget Fastum UBC - detta som f6ljd av att féreningen
tidigare hade detta bolag som férvaltare, under hosten uppkom en méjlighet att avyttra
aktierna i bolaget. Styrelsen ansag att det inte ar i féreningens intresse att ha ett
aktieinnehav i ett icke publikt handlat bolag och beslutade om att salja dessa aktier till en
kdpeskilling om totalt 72 600 kronor.

Styrelsen anser att féreningens ekonomiska lage ar generellt sett gott och det férbattrade
rantelaget och féreningens majlighet att driva ner sina réntekostnader bade under 2014 och
kommande ar gér att det finns goda férhoppningar om att laget ytterligare kommer starkas.
Detta i kombination med att styrelsen velat invanta arbetet med underhallsplanen innan en
langtidsbudget kan laggas har gjort att ingen héjning av medlemsavgiften skett under 2014,
huruvida en héjning kommer ske under 2015 kommer styrelsen att aterkomma till i samband
med arbetet med langtidsbudget samt placeringen av féreningens fonderade medel.

Ovriga drenden

Den hemsida www.fagelbarslunden.se som driftsattes under 2014 halls kontinuerligt
uppdaterad med information.

Under 2014 har styrelsen ocksa antagit ett antal policydokument och dylikt vilka publicerats
pa hemsidan:

Avtalsvillkor DigitalTV. Kvittens DigitalTV.

Instruktion férinstallation av Telia DigitalTV. Styrelsebeslut om Sanktioner gallande Digital TV
Mall féor ans6kan om upplatelse av lagenhet i andra hand. Styrelsebeslut rérande upplatele
av lagenhet i andra hand.

Policy rérande tillbyggnad uteplats. Ansékansprocess for tillbyggnad uteplats.

Styrelsen kommer fortsatta att ta fram och publicera dylika dokument nar den anser att det
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finns behov fér detta, i skrivandets stund arbetar styreklsen med: Policydokument rérande
ombyggnad inomhus. Policydokument rérande parkeringsplatser.

Ovrigt

Féreningens ekonomiska stéllning

Arets resultat visar en vinst pa 157 360 kr (f 4 163.688 kr).

Foreningens fastighetslan uppgick per den den 31 december till 27.501.808 kr., lanen &r
fordelade pa fem olika lan och placerade hos Stadshypotek. Lanens réantesatser och
villkorséndringsdagar framgar av not .

Ekonomisk 6versikt
2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31

Genomesnittlig skuldranta % 3,7 4.0 41 4.1 42
Lan per kvm bostadsyta

vid arets utgang kr 9 896 10010 10 089 10 184 10 249
Fastighetens belaningsgrad % 51,3 51,7 52,1 52,2 52,6
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 912 899 894 894 893

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad i férhallande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till féreningens
balansomslutning.

Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Till férfogande for féreningens féreningsstamma star:
balanserat resultat -334 905
arets resultat 157 360
Totalt -177 545
disponeras sa att
till underhallsfonden reserveras enligt underhallsplan 450 000
i ny rékning dverfores -627 545
-177 545

Vad betréffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2014-01-01-  2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter 2 535606 2 492 097
Hyresintakter 42 409 46 053
Ovriga rorelseintakter 103 736 93726
Summa nettoomsittning 2681 751 2631876
Rérelsens kostnader
Reparationer och underhall 1,2 -109 856 -88 143
Driftskostnader 3 -827 993 -843 335
Administrativa kostnader 4,5 -52 863 -40 759
Personalkostnader 5 -37 939 -37 600
Fastighetsskatt/avgift -60 850 -60 500
Summa kostnader for fastighetsférvaltning -1 089 501 -1 070 337
Avskrivningar byggnad -500 800 -291 000
Avskrivning ovrigt -17 107 -17 004
Roérelseresultat 1074 343 1253 535
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 95 859 35238
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 012 841 -1 125085
Resultat efter finansiella poster 157 361 163 688
Arets resultat 157 360 163 688
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 6 46 328 691 46 829 491
Mark 4 300 000 4 300 000
Markanlaggning 7 165 572 182 679

50 794 263 51312170

Summa anlaggningstillgangar 50 794 263 51312170

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 83679 44 641
Ovriga fordringar 62 272 77 912
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 51 305 69 665

197 256 192 218
Kassa och bank 2 599 632 2250674
Summa omséttningstillgangar 2796 888 2442 892

SUMMA TILLGANGAR 53 591 151 53 7565 062
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23752 000 23 752 000
Underhallsfond 1930 205 1725455
25682 205 25 477 455
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -334 905 -293 843
Arets resultat 157 360 163 688
-177 545 -130 155
Summa eget kapital 25 504 660 25 347 300
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 27 129 000 27 596 688
27 129 000 27 596 688
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 372 808 221000
Leverantérsskulder 65 805 15160
Skatteskulder 121 350 128 750
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 397 528 446 164
957 491 811074
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 591 151 53 755 062
Stéllda sdkerheter och ansvarsfoérbindelser
Stéllda sakerheter
2014-12-31 2013-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 30730000 30730000
Summa 30 730 000 30 730 000
Ansvarsfoérbindelser inga inga



Brf Fagelbarslunden 8(12)
769603-6784

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar.
Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre

ekonomiska féreningar, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapséaret och dert
narmast foregaende rakenskapsaret.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Markvardet &ar inte féremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och verkligt varde.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningar enligt plan &r beraknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvarde och baseras
pa tillgangarnas bedémda nyttjandetid.

Avskrivningar

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader skrivs fr o m 2014-01-01 av enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar, 1% baserat pa
anskaffningsvardet.

Foregaende ar skedde avskrivningarna enligt en 100-arig annuitetsplan, vilket for férra aret var 0,58%.

Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 5 ar
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Noter

Not 1 Reparationer och underhall

2014 2013

Hiss besiktning 5255 5180
Hiss serviceavtal 14 575 14 125
Enl underhallsplan tradbeskarning 24 250 -
Lopande reparationer évr 65776 68 838
109 856 88 143

Not 2 Periodiskt underhall

| enlighet med bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2003:4 redovisas fonden fér yttre underhall
fr o m 2004 som bundet eget kapital. lanspraktagande av medlen ska bokféras nar behérigt organ har
fattat beslut. Behorigt organ ar féreningsstamman.

Styrelsen féreslar att avsatta 450.000 kr till yttre underhall i enlighet med féreningens underhallsplan.

Not 3 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskétsel entreprenad 186 250 186 250
Snéréjning/sandning 28173 25570
El 72 536 74 882
Vatten 134 752 125592
Uppvarmning 264 826 270 514
Sophamtning 39 248 36 729
Fastighetsforsékring 36 819 34 399
Kabet-TV/bredband 63 374 89 398
Forbrukningsinv 1954 -
827 932 843 334

Not 4 Adminstrationskostnader exkl arvoden
2014 2013
Tele & porto 2572 2223
Administrations- o férvaltningskostnader 2 420 1897
Revisionsarvode 7 200 6738
Arvode forvaltning 29 000 29 000
Bankkostnader 560 500
Ovriga kostnader 11 111 401
52 863 40 759

Not 5 Personalkostnader och arvoden

2014 2013
Styrelsearvoden 30 000 30 000
Ovriga sociala avgifter 7 939 7 600

37 939 37 600
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Not 6 Byggnader
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 50 080 000 50 080 000
50 080 000 50 080 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 250 509 -2 959 509
-Arets avskrivning enligt plan -500 800 -291 000
-3 751 309 -3 250 509
Utgaende redovisat varde 46 328 691 46 829 491
Taxeringsvarde byggnader 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde mark 8 200 000 8 200 000
36 200 000 36 200 000
Not 7 Markanlaggning
Asfaltering parkering, gard och gangvégar. 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 342 138 342 138
342 138 342 138
Ingdende avskrivningar -159 459 -142 455
Arets avskrivningar -17 107 -17 004
-176 566 -159 459
Utgaende redovisat varde 165 572 182 679
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2014 2013
Trygg Hansa férsakringspremie 37 924 36 819
Telia 13 381 7 450
Upplupna ranteintakter - 25 396
51 305 69 665
Not 9 Forandring av eget kapital
Under Balanserat
Inbetalda insatser -hallsfond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 23 752 000 1725 455 -293 843 163 688
Disposition av féregaende
ars resultat: 229 000 -65 312 -163 688
lanspraktagande av underhallsfond -24 250 24 250
Arets resultat 157 360

Belopp vid arets utgang 23752000 1930 205 -334 905 157 360
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Not 10 Langfristiga skulder

Stadshypotek AB 3,75% ffd 150930
Stadshypotek AB 3,11% ffd 180330
Stadshypotek AB 4,41% ffd 170430
Stadshypotek AB 1,89% ffd 150430
Stadshypotek AB 4,52% ffd 160630
Avgar kortfristig del
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna utgiftsrantor

Eon fjarrvarme

Elverket

Fastighetsskotsel REDAB
Forskottsbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter

2014 2013

5 060 296 5 060 296
5543 550 5543 550
5136 122 5 362 850
6 351 800 6 351 800
5410 040 5499 192
-372 808 -221 000
27 129 000 27 596 688
2014 2013

85 303 85 974

33 750 29707

8 083 7690

- 52 460

222 792 222733
10 000 10 000

30 000 30 000

7 600 7 600

397 528 446 164
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