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Styrelsen for Brf Fagelbarslunden, 769603-6784 far harmed avge arsredovisning for 2015.

Forvaltningsberattelse
Forvaltningsberéttelse for bostadsréattsféreningen Fagelbarslunden verksamhetsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Om féreningen

Bostadsrattsforeningen Fagelbérslunden (769603-6784) har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-10-13.
Féreningens styrelse har sitt séte i Vallentuna.

Féreningens fastighet

Siffror inom parentes avser féregaende ar.

Foreningen forvarvade 2001-12-10 enligt kopekontrakt fastigheten Ballsta 2:923 i Vallentuna
kommun.

Foreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus: Fritzbergsvégen 1, 3, 5 och 7, med totalt
50 lagenheter.

Bostadsférdelning:

16 st 1 rum och kok

15 st 2 rum och kék

9 st 3 rum och kdk

10 st 4 rum och kok

Den totala lagenhetsarean ar 2 779 kvm

Fastigheten var vid arets utgang asatt ett taxeringsvarde om 36 200 000 (36 200 000) kronor
varav markvardet uppgick till 8 200 000 (8 200 000) kronor och byggnadsvardet uppgick till
28 000 000 (28 000 000) kronor.

Fastigheten ar fullvardesférséakrad hos Trygg Hansa.

Féreningen hade 2015-12-31 66(67) medlemmar fordelade pa 50 lagenheter, samtliga
bostadsratter i foreningen var dérmed vid arets utgang upplatna. Under aret har 11 (11) ,
éverlatelser skett till ett genomsnittspris om 34.437 (25.444) kr/kvm. Under aret har inga
lagenheter hyrts ut i andra hand och totalt O I&genheter var uthyrda i andra hand
2015-12-31.

Verksamhetsberattelse
Foéreningen héll sin ordinarie stadgeenliga stdmma 2015-05-26.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning under 2015.

2015-01-01 - 2015-05-26
Britt-Marie Afzelius  ledamot, féreningens kassor

Erik Carisson ledamot, styrelsens sekreterare
Erik Idestréom suppleant

Vakant

Gill lverman ledamot

Mari Melin ledamot, féreningens ordférande

2015-05-26 - 2015-12-31
Britt-Marie Afzelius  ledamot , féreningens vice kasstr

Erik Carlsson ledamot, styrelsens sekreterare, féreningens webmaster
Erik Idestrom ledamot, féreningens kassor

Gill lverman ledamot

Mari Melin ledamot, féreningens ordférande

Michelle Andersen  suppleant
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Verksamhet

Totalt har nio styrelseméten hallits under aret, varav ett konstituerande (2015-05-26) da
styrelsen utsag féreningens ordférande, kassor, vice kassér och webmaster samt styrelsens
sekreterare, antog styrelsens arbetsordning for styrelsearet 2015/2016 samt beslutade om
fordelning av arvode fér styrelsen 2014/2015. Ett méte har hallits per manad utom under
februari, juni, juli, augusti, oktober, under maj och september hélls tva méten.

Férvaltning

Teknisk- och ekonomisk forvaltning har under aret skétts av Roslagens Energi- och
Driftteknik AB (Redab).

Foreningens revisor har varit auktoriserad revisor Karin Hammarberg, Hammarbergs
Revisionsbyra, Norrtalje (omvald 2015-05-26).

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

Arenden av stérre art

Fastighetsférvaltning

Under aret har styrelsens foretagit ett antal inspektioner av fastigheten: daribland allméanna
inspektioner 2015-05-06 (tillsammans med Redab), 2015-09-13 samt 2015-09-28
(tillsammans med Redab). Vid inspektionerna noterades ett antal atgardspunkter, en del av
punkterna atgardas fortlépande medan andra har féranlett planering av underhall i enlighet
med féreningens underhallsplan déaribland: omputsning av vissa fasader, malning fénster,
malning/renovering vissa tradetaljer, malning takskégg, malning/oljning portar. Darutéver har
styrelsen sérskilt inspekterat féreningens mark i samband med tradfaliningsprojekt, utéver
projektkopplade atgérder féranledde aven inspektion vissa ytterligare allménna atgéarder i
utemiljon.

Enligt tidigare beslut sker avstdmning med Redab kring skétseln av féreningens mark tre
ganger per ar, ungefar kring den: 15e maj, midsommar samt 15e september.

Under aret har styrelsen hanterat ett antal storre drenden varav ett flertal lett till projekt som
fortfarande [6per.

Projektet med férnyelse vad géller tréd och buskar pa féreningens mark fortiéper, under éret
har ett par inspektioner skett for att titta pa lamplig nyplantering, vid arsskiftet var styrelsen i
stdnd med att ta in offerter fér plantering under varen 2016. Darutéver har vissa
markarbeten skett vid parkeringsplatserna samt att ett par grusgangvégar har asfalterats.
Under var och hést skedde &ven en nyplantering i mittcirkeln dar sandladan tidigare varit
placerad.

Till f6ljd av den inspektion som skedde 2014 har, pa prov, nagra balkonger renoverats under
2015, vid arsskiftet pagick en offertprocess for att renovera 6vriga balkonger.

Under aret genomférdes den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK), de flesta lagenheter
kunde inspekteras vid en férsta omgang under varen men tyvarr var det ett antal bostader
som var tvungna att tas vid en andra omgang under hésten. Styrelsen var vid arsskiftet i
stand med att sammanstalla resultatet av inspektionerna. Dérefter har en process inletts fér
att atgérda de problem som uppdagats.

Problemet med att boende stéller sin egen bil pa gastparkeringen har under aret blivit allt
mer besvérande, styrelsen haller darfér pa att titta pa en férandring av skyltning och policy
vad géller gastparkeringen. Utgangspunkten &ar att gastparkeringen fortsatt ska vara till
enbart fér géster till boende e] f6r de boendes egna bilar.

Féreningens underhallsplan reviderades under hosten som en f6ljd av arets inspektioner och
det I6pande laget i féreningen.

Styrelsen borjade under andra halvaret att titta pa inférande av sortering av matavfall inom
foreningen. Efter arsskiftet har detta nu inforts.

Under aret inkom sex stycken anstkningar till styrelsen géllande renovering/ombyggnad av
lagenhet eller I&genhets utemiljé. | nagra fall gjorde styrelsen papekanden géllande
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byggnadstillstand och/eller krav pa utférande av fackman, i 8vrigt har styrelsen inte stallt sig
hindrande i nagot av fallen.

Ekonomiska férvaltning

Foreningens ekonomiska lage &r gott och ingen hojning av medlemsavgiften skedde heller
under 2015. | och med underhéllsplanen som togs fram under 2014 har styrelsen ett battre
verktyg for att prognosticera den framtida ekonomiska utvecklingen. Vad vi ser framfér oss
for i huvudsak 2016 ar stérre kostnader for underhall &n vad som hittills varit fallet, detta &ar
ocksa att rakna med i och med att féreningens hus och markanléggningar nérmar sig
15-arsstracket. Som det ser ut nu anser styrelsen att féreningen med befintliga medel
kommer orka med det underhallsbehov som finns, detta kan dock férandras i och med att
ytterligare offerter bérjar komma in. Inget forslag pé hojning av avgift eller att ta ytterligare
lan foreligger dock fér stunden.

Rantelaget ar fortsatt gynnsamt och styrelsen &mnar utnyttja detta genom att lagga om lan
till kortare 16ptider samt att kontinuerligt se dver vart amorteringslage for att forbattra
framtida mojligheter till att ta lan. Under aret har tva av féreningens lan bundits om med
rérlig (3 manader) bindningstid. Styrelsen raknar med att detta s@nker foreningens
rantekostnader med i storleksordningen 150 000 - 200 000kr pa arsbasis (budget). Under
2016 ska ytterligare ett hégréantelan laggas om vilket har potentialen att driva ner
arsrantekostnaderna med ytterligare 150 000kr.

Ovriga drenden
Foreningens hemsida www.fagelbarslunden.se hélls kontinuerligt uppdaterad med
information.

Ovrigt

Féreningens ekonomiska stallning

Arets resultat visar en vinst pa 39 174 kr (f.g ar 157 360 kr).

Foreningens fastighetslan uppgick per den den 31 december till 27.096.552 kr, lanen &r
fordelade pa fem olika lan och placerade hos Stadshypotek. Lanens réntesatser och
villkorsandringsdagar framgar av not .
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2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning 2 677 2682 2632 2612
Resultat efter finansiella poster kkr 39 157 164 -206
Soliditet 474 47,6 47,2 46,8
Genomsnittlig skuldréanta % 3,3 3,7 4,0 41
Lan per kvm bostadsyta
vid arets utgang kr 9 750 9 896 10 010 10 089
Fastighetens belaningsgrad % 50,3 51,3 51,7 52,1
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 912 912 899 894
Dispositioner betrdaffande vinst eller forlust
Belopp i kr
Till férfogande for féreningens féreningsstdmma star:
Balanserat resultat -627 545
Arets resultat 39 174
Totalt -588 371
Disponeras sa att
Overféring till underhallsfonden reserveras enligt underhallsplan 450 000
lansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad -126 213
Balanseras i ny rakning -912 158
-588 371

Vad betréffar féretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rorelsens intédkter
Arsavgifter 2535418 2 535 606
Hyresintakter 41 243 42 409
Ovriga rorelseintakter 100 460 103 736
Summa nettoomsittning 2677 121 2 681 751
Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall 1,2 -214 869 -109 856
Driftskostnader 3 -919 315 -827 993
Administrativa kostnader 4,5 -41 761 -52 863
Personalkostnader 5 -50 842 -37 939
Fastighetsskatt/avgift -62 150 -60 850
Summa kostnader for fastighetsférvaltning -1 288 937 -1 089 501
Awvskrivningar byggnad -471 440 -500 800
Avskrivning 6vrigt -17 126 -17 107
Rorelseresultat 899618 1074 343
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 20 385 95 859
Rantekostnader och liknande resultatposter -880 829 -1 012 841
Resultat efter finansiella poster 39174 157 361
Arets resultat 39 174 157 360
/
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstililgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 6 45 857 251 46 328 691

Mark 4 300 000 4 300 000

Markanléggning 7 148 446 165 572
50 305 697 50 794 263

Summa anlaggningstillgangar 50 305 697 50 794 263

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 460 091 83 679

Ovriga fordringar 1303 62 272

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 144 642 51 305

606 036 197 256

Kassa och bank 2970659 2599 632

Summa omsittningstillgangar 3576 695 2796 888

SUMMA TILLGANGAR 53 882 392 53 591 151
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23 752 000 23 752 000
Underhallsfond 2 380 205 1930 205
26 132 205 25 682 205
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -627 545 -334 905
Arets resultat 39174 157 360
-588 371 -177 545
Summa eget kapital 25543 834 25 504 660
Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 26 723 744 27 129 000
26 723 744 27 129 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 372 808 372 808
Leverantorsskulder 357 334 65 805
Skatteskulder 123 000 121 350
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 761672 397 528
Summa kortfristiga skulder 1614 814 957 491
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 882 392 53 591 151
Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter
2015-12-31 2014-12-31
Panter och sdkerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 30 730 000 30 730 000
Summa 30730 000 30 730 000
Ansvarsforbindelser inga inga




Brf Fagelbarslunden 8(12)

769603-6784
Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Markvérdet &r inte fdSremal foér avskrivning, utan en eventuell vardenedgéang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar varderas till det I&gsta av anskaffningsvarde och verkligt vérde.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningar enligt plan ar beréknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvérde och baseras
pa tillgangarnas bedémda nyttjandetid.

Avskrivningar
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader skrivs fr o m 2014-01-01 av enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar, 1% baserat pa
anskaffningsvardet.

Markanldaggningar 20 ar

Definition av nyckeltal
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrénta
Bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittsligt fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetslan i férhallande till féreningens balansomslutning.
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Noter

Not 1 Reparationer och underhall

2015 2014

Hiss besiktning 5435 5255
Hiss serviceavtal 15015 14 575
Enl underhallsplan 126 213 24 250
Lépande reparationer vr 68 206 65 776
214 869 109 856

Not 2 Periodiskt underhall

| enlighet med bokftringsndmndens allmanna rad BFNAR 2003:4 redovisas fonden for yitre underhall
fr o m 2004 som bundet eget kapital. lanspraktagande av medlen ska bokféras nar behorigt organ har
fattat beslut. Behorigt organ ar féreningsstamman.

Styrelsen foreslar att avsatta 450.000 kr till yttre underhall i enlighet med féreningens underhallsplan.

Not 3 Driftskostnader

2015 2014
Fastighetsskotsel entreprenad 259705 186 250
Snoréjning/sandning 36 195 28173
El 66 318 72 536
Vatten 149 018 134 752
Uppvarmning 266 451 264 826
Sophdmtning 50 180 39248
Fastighetsfoérsdkring 37 924 36 819
Kabet-TV/bredband 53 524 63 374
Forbrukningsinv - 1954
919 315 827 932

Not 4 Adminstrationskostnader exkl arvoden
20156 2014
Tele & porto 3320 2572
Administrations- o férvaltningskostnader 1303 2420
Revisionsarvode 6738 7 200
Arvode forvaltning 29 000 29 000
Bankkostnader 500 560
Ovriga kostnader 900 11 111
41 761 52 863

Not 5 Personalkostnader och arvoden

2015 2014
Styrelsearvoden 40 000 30 000
Ovriga sociala avgifter 10 842 7 939
50 842 37939
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Not 6 Byggnader
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 50 080 000 50 080 000
50 080 000 50 080 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 751 309 -3 250 509
-Arets avskrivning enligt plan -471 440 -500 800
-4 222 749 -3 751 309
Utgaende redovisat virde 45 857 251 46 328 691
Taxeringsvéarde byggnader 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde mark 8 200 000 8 200 000
36 200 000 36 200 000
Not 7 Markanldggning
Asfaltering parkering, gard och gangvaégar. 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden 342 138 342 138
342 138 342 138
Ingédende avskrivningar -176 566 -159 459
Arets avskrivningar -17 126 -17 107
-193 692 -176 566
Utgaende redovisat virde 148 446 165 572
Not 8 Kundfordringar
2015 2014
460 091 83 679

Arets redovisning av kundfordingar inkluderar hela férsta kvartalet 2016 aviserade obetalda hyror att
jamféra med féregaende ar da endast forfallna kundfordringar redovisades, dvs aviserat tom Januari

2015.

Not 9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2015 2014
Handelsbanken 85752 37 924
Telia 13 381 13 381
Trygg Hansa 45 510
144 643 51 305
Not 10 Foérandring av eget kapital
Under Balanserat
Inbetalda insatser -hallsfond resultat Arets resuitat
Belopp vid arets ingang 23 752 000 1930 205 -334 905 157 360
Disposition av féregaende
ars resultat: 450 000 -292 640 -157 360
Arets resultat 39174
Belopp vid arets utgang 23 752 000 2 380 205 -627 545 39174
A 7)) G N
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Not 11 Langdfristiga skulder

2015 2014
Stadshypotek AB 1,05% rérlig (3 man) bindningstid 5 060 296 5060 296
Stadshypotek AB 3,11% ffd 180330 5543 550 5543 550
Stadshypotek AB 4,41% ffd 170430 4890418 5136 122
Stadshypotek AB 1,15% rérlig (3 man) bindningstid 6 351 800 6 351 800
Stadshypotek AB 4,52% ffd 160630 5250 488 5410 040
Avgar kortfristig del -372 808 -372 808

26 723 744 27 129 000

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2015 2014

Upplupna utgiftsrantor - 85 303
Eon fjarrvarme 30 120 33750
Elverket - 8 083
Forutbetalda (féruterhalina) intakter 670 967 222 792
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Upplupna styrelsearvoden 40 000 30 000
Upplupna sociala avgifter 10 585 7 600
761 672 397 528

Forutbetalda (féruterhallna) intékter redovisar 1:a kvartalet 2016 ar aviserade intékter. Att jamfora
med féregaende ar som redovisar forutbetalda (féruterhalina) intékter avseende Januari 2015.
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Underskrifter
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Min revisionsberéttelse har lamnats den il/{ 2016

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor



