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Brf Fagelbarslunden

Policy rorande bostadsrattshavares ombyggnad
av lagenhet

Vid sitt mote 19-11 den 2019-11-13 har styrelsen (Styrelsen) for bostadsrittstoreningen
Fagelbirslunden (769603-6784) (Foreningen) beslutat enligt f6ljande.

Du kan gbra mycket sjilv i din ligenhet som bostadsrittshavare men eftersom det dr ett
flerfamiljshus du bor i och vi alla samsas om hus och mark finns det vissa saker du inte far géra
och vissa regler du maste folja. De foérindringar som man som bostadrittshavaren maste fa
tillstand av Styrelsen for att gora i sin ligenhet regleras av Foreningens stadgar (Stadgarna) i
synnerhet 27§, av lagar samt av statliga och kommunala regelverk.

For att underlitta hanteringen kring ombyggnad av ligenhet har Styrelsen tagit fram
nedanstiende riktlinjer, dessa ticker inte tillbyggnad av uteplats eller balkong — detta berors i
sarskild policy och dokument f6r ansékansprocess.

Vad som faststills hir dr enbart att betrakta som riktlinjer, beslut tas av styrelsen i varje enskilt
fall och styrelsen kan vilja att franga dessa riktlinjer.

Enbart den som ar bade medlem och bostadsrittshavare (eller annan som uppfyller stadgarnas
krav §§23-27) har ritt att géra ombyggnation av sin ligenhet.

For en sidan férindring som det, enligt Stadgarna (i synnerhet 27§), inte krivs tillstand f6r av
styrelsen beh6ver styrelsen inte meddelas.

Ansbkan
For att fa tillstind for en sidan dndring dar tillstind behovs ska en skriftlig ansékan stéllas till
Styrelsen, helst digitalt med e-post.

I ans6kan ska inga:

e ligenhetens adress

e ligenhetsnummer (fyra siffror)

e telefonuppgifter och girna e-postadress till ansékaren
e forklaring om vad som ska géras med ritning

e underskrift, namnfoértydliganden och datum av samtliga dgare till ligenheten.

I samband med ansékan kan styrelsen komma att vilja besiktiga ligenheten, Styrelsen kan ocksa, i
komplicerade fall, komma att vilja ta in ett utlitande frin fackman, pd bostadsrittshavarens
bekostnad, under tillstandsprocessen — den ansdkande informeras 1 sa fall och har méjlighet att
dra tillbaka sin anstkan. Bostadsrittshavaren r skyldig att ge Styrelsen och/eller av Styrelsen
anlitad fackman tilltrade till ligenheten, om tilltrdde ¢j beviljas kommer ansdkan avslas.

Den ansékande kan vilja att géra en inledande ansékan med enbart ovanstiende uppgifter, t.ex.
for att fa ett forhandsutlatande innan kommun eller fackman kontaktas, innan styrelse ger sitt
slutgiltiga tillstand ska dock ans6kan kompletteras med

e cventuellt byggnadstillstand
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e samt eventuell information om fackman.

Bostadsrittshavaren ansvarar sjilv for att:

e statliga-, kommunala-, férenings- och andra tillimpbara lagar, regler och riktlinjer f6ljs,

e for att dir sa behdvs inhimtning av byggnadstillstind fran tillborlig myndighet sker — kopia
av sadant tillstind ska alltid stéllas till Styrelsen

e samt for att ta reda pa om forindringen innebdr ett ingrepp i barande konstruktion eller kan
komma att paverka befintliga ledningar {61: avlopp, virme, gas eller vatten.

Krav p8 fackman
I foljande fall ska ombyggnationen alltid genomféras av en fackman och kopia pa nigon form av
garantibevis eller inspektionsprotokoll inlimnas till styrelsen 1 efterhand:

e ingrepp i barande konstruktion

e indring av befintliga eller installation av nya ledningar for:

o Avlopp
O varme
O gas

O vatten.

Vid ingrepp i barande konstruktion ska alltid inspektion av oberoende besiktningsman ske i
efterhand och protokoll dirfér inlimnas till Styrelsen.

Om ombyggnationen innebdr att kommunalt byggnadstillstind maste inhdmtas ska antingen
fackman genomfora tillbyggnaden eller inspektion av fackman ske i efterhand.

I de fall da fackman dr inblandad ska fackmannens firma inklusive kontaktuppgifter eller namn
och kontaktuppgifter meddelas Styrelsen skriftligen innan tillstaind ges.

Nér ska tillstdnd inhdmtas

Vid viasentlig forindring av ligenheten ska, enligt stadgarna, tillstind inhdmtas fran Styrelsen, om
osikerhet rader om huruvida tillstind krivs bor ett férhandsutlitande inhdmtas innan férindring
sker. Visentlig forindring innefattar alltid sidan férandring som:

e forindrar antalet rum i ligenheten.

e igrunden forindrar ett rums art till exempel fran att ha varit ett kok eller badrum/toalett.

e forindring som paverkar fastighetens fasad saisom upptagande av nytt fonster eller dérrhal.

¢ hojning eller sinkning av tak eller golv (mer 4n vad som astadkoms genom en foérindring av
ytskikt).

e avligsnande av tak eller golvs ytskikt utan att ersitta detta (till exempel genom att skapa ett
jordgolv).

e forindring av ett rum s att det €] lingre definieras som ett rum (minst 7m?®, direkt dagsljus, ej
kok, kokvra eller hygienutrymme — Lantmiteriet).

Styrelsen kan foér att medge forindringen komma att kriva att forindringen genomférs av
fackman och/eller granskas av fackman i efterhand. Detta giller i synnerhet vid forindring som
paverkar fastighetens fasad eller ligenhetens tak eller golv (utom ytskikt).

Krav p8 8terstéllning / viten
Om en forindring gbrs som Styrelsen anser visentlig utan att tillstaind inhdmtas kan
bostadsrittshavaren tvingas att aterstilla eller justera férindringen.
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Forindring av lidgenhet far inte riskera att skada fastigheten — om Styrelsen finner att en
torindring skadar eller riskerar att skada fastighet ska bostadsritthavaren boende i ligenhet med
forindringen pa Styrelsens anmodan se till att justera forandringen pa sidant sitt som Styrelsen
anser fullgott, bostadrittshavaren svarar da for hela den uppkomna kostnaden av justeringen,
sadant styrelsebeslut kan ocksa komma 1 efterhand sasom da skada eller risk f6r skada forst yttrar
sig 1 efterhand.

Om en iterstillning eller justering av forindring ej sker pa Styrelsens anmodan kan Styrelsen
komma att besluta om att ta in hantverkare for att gora sidan dterstillning eller justering pa
bostadsrittsinnehavaren bekostnad, om bostadsrittshavaren ej inlimnar garantibevis eller
inspektionsprotokoll enligt ovan kan Styrelsen komma att ta in en oberoende besiktningsman pa
bostadsrittshavarens bekostnad. I bada dessa fall dr bostadrittshavaren skyldig att ge Styrelsen
och hantverkare/besiktningsman tilltride till ligenheten, om bostadsrittshavaren motsitter sig
detta eller pa annat sitt inte f6ljer styrelsens instruktioner kan bostadsrittshavaren komma att bli
uppsagd fran ligenheten.

Om man limnar skrip eller annat mot reglerna (se nedan) kan styrelsen komma att bestilla
bortforsling av detta och fakturera dig som bostadsrittsinnehavare.

Stérningar i samband med arbete

Vid all ombyggnation ska hinsyn tas till grannar och om dessa riskerar att storas ska de
informeras pa forhand — detta giller i synnerhet om storningen berdr deras tillgang till el, vatten,
virme eller ventilation i dessa fall ska tidpunkten for avbrott stimmas av med Styrelsens
ordforande eller annan av Styrelsen utsedd kontaktperson.

I samband med arbetet far trapphus eller entréer inte blockeras och férvaring i trapphusen far
overhuvudtaget inte ske annat dn hogst tillfilligt och aldrig 6ver natt.

Hantverkare och andra fir inte blockera vigbanan annat dn foér lossning/lassning, man kan alltsd
inte st och arbeta i mittcirkeln.

Skrip ombygenad/renovering miste forvaras i ligenheten eller pd en hyrd parkeringsplats, det fir
inte placeras pa foreningens mark 1 till exempel BigBags lingre 4n max 12timmar och aldrig sd att
det blockerar passage eller forstor mark/vixtlighet. BehOver man forvara BigBags eller
motsvarande en lingre tid far man hyra en parkeringsplats f6r detta.

Man far inte forvara utrustning, skrip eller annat i cykelférrad och det fir inte slingas i
soprummen — det ska ivig till atervinningscentral i Hagby eller Lot.

Som fo6r allt annat giller att arbete som visnas enbart far genomforas klockan 07:00 — 23:00.

Riktlinjer for styrelsens beslut

For forindring av antalet rum 1 ligenheten eller forindring av rum sé att detta slas ithop med kék
bor Styrelsen generellt ge tillstand, tillstind for att forandra ett rum sa att det ej lingre definieras
som rum (annat dn vid hopslagning med kok) bor motiveras vil av bostadsrittshavaren for att
medges, tillstand for att fordndra ett rums art bor enbart medges i undantagsfall. Férindring som
paverkar ligenhetens golv eller tak (annat dn ytskiktet) bér medges ytterst restriktivt. Féraindring
som paverkar fastighetens fasad bor ej medges om det avsevirt paverkar fasadens utseende eller
innebdr ett oldgligt nytt fonster eller dorréppning, i 6vrigt bor en sadan férindring medges om
den kan genomféras pa ett for fastigheten sikert sitt och det uppfyller byggnadslov etcetera.
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Om férandringar i ventilationsinstallation

Bostadsrittshavaren har generellt inte ritt att goéra fordndringar 1 grundstrukturerna for
fastichetens ventilation, detta f6r att detta dr ett komplext system med kopplingar till
ventilationskanaler 1 fastigheten samt ett beroende av lufttrycket i ligenheten och fastigheten.

Bostadsrittshavaren far med andra ord inte avligsna eller férindra fonsterventilerna eller andra
ventiler i lagenheten.

Bostadsrittshavaren far heller inte avldgsna koksflikten eller installera nagon ytterligare fast
monterad flikt eller kyl-/virmeutrustning som forindrar tryckférhallanden i ligenheten utan
medgivande fran styrelsen (enligt ovan nimnda process), styrelsen kan komma att vilja inhdmta
ett utlitande fran fackman (ocksa enligt ovan) — detta sker pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren har mojlighet att, pa egen bekostnad, byta den befintliga kéksflikten mot en
motsvarande bland godkidnda modeller, f6r godkinda modeller ta kontakt med féreningens
forvaltare Redab.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid behov, pd egen bekostnad, rengora eller byta filtren i
tonsterventiler, samt att rengdra och pa andra sitt underhalla koksflikten. Om koksflikten skulle
ga sonder ér bostadsrattshavaren skyldig att pa egen bekostnad inforskaffa en.

For styrelsen

@A/%

Erik Catlsson, Ordforande
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