Ballstalund Stammoprotokoll Protokoll 1(4)
den 12 juni 2024

Protokoll for 2024 ars ordinarie foreningsstamma i
Brf Fagelbarslunden (769603-6784)

Datum: 2024-05-29
Plats: Garden Brf Fagelbérslunden, Fritzbergsvigen 1, 18651 Vallentuna
Bilagor: 1. Rostlangd

2. Arsredovisning 2023

3. Revisionsberittelse 6ver 2023

4. Styrelsens Propositioner for punkterna 7, 10, 12 - 14
5. Styrelsens nomineringar inf6r fé6reningsstimma

Stimmoordféranden; Magnus Nygren
Stammosekreterare: Erik Carlsson

- Niarvarande utéver medlemmar och boende i foreningen: Magnus Nygren (REDAB)

1.  Stimmans 6ppnande
Styrelsens ordférande Erik Carlsson 6ppnade métet och hialsade alla valkomna.

2.  Upprittande av férteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitriden
(rostlingd) (bilaga 1)
Styrelsens ordforande tillsdg att rostlingd upprattades.

3.  Valav ordf6érande vid stimman
Magnus Nygren (REDAB) foreslogs till ordférande 6t stimman.

Stimman beslutade:
att vilja Magnus Nygren till ordf6rande f6r stimman.

4. Anmailan av ordforandens val av sekreterare vid stimman
Ordféranden utsig Erik Carlsson som sekreterare vid stimman.

5.  Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet
Lotta Klingberg och Fredrik Stenstrém foreslogs som protokolljusterare.

Stimman beslutade:
att utse Lotta Klingborg och Fredrik Stenstrom till justeringspersoner.

6.  Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett
Kallelse till stimman ska enligt stadgarnas 17§ ske tidigast fyra veckor och senast tvi
veckor fére stimma. Styrelsens sekreterare Erik Carlsson informerade om att kallelse till
boende i foreningen skedde genom brev omkring den 4 maj 2024 och till de som hyr ut i
andra hand via e-post omkring den 4 maj 2024, det vill siga inom stadgarnas tidsspann.
Ovriga handlingar gjordes tillgingliga frin den 20 maj 2024.

Det fastslogs att kallelsen till stimman skett behorigen.
7.  Beslut om att halla stimman utomhus (brlaga 4) 5%

al
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10.

11.

12.

13.

Da styrelsen valt att halla stimman utomhus dér det kan finnas risk till dverhorning av
6vetligeningarna behdvde stimman ta beslut om att stimman trots risken kunde
genomfdras utomhus.

Stamman beslutade:
att medge detta enligt forslag.

Foredragning av styrelsens arsredovisning (bilaga 2)
Styrelsens kassor Erik Idestrém féredrog arsredovisningen {6r 2023 och svarade pé frégor.

Arsredovisningen lades till handlingarna.

Foredragning av revisionsberittelsen (bilaga 3)
Styrelsens ordférande Erik Carlsson féredrog revisionsberittelsen fér 2023.

Revisionsberittelsen lades till handlingarna.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikningen (bilagor 2-4)

Resultat- och balansrikning presenteras i drsredovisningen. Revisorn hade i sin
revisionsberittelse tillstyrkt att resultat- och balansrikningen faststalles av stimman,
Styrelsen hade darfor (se bilaga 4 andra propositionen) foreslagit att foreningsstimman
faststaller resultat- och balansrikningen med i bilaga 4 beskriven forindring av
Underhallsfondens kapital.

Stamman beslutade:
att faststilla resultat- och balansrikningen enligt forslag,

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen (bilaga 3)
Revisorn hade i sin berattelse tillstyrkt att styrelsen beviljas ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret

2023.
Stdmman beslutade:
att bevilja styrelsen ansvarsfrihet fr rikenskapsaret 2023.

Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust (bilagor 2-4)
Styrelsens kassor Lirik Idestrom foredrog drendet, forslag till disposition betriffande vinst
eller forlust aterfinns pa sidan fyra i arsredovisningen med tydliggérande i tredje
propositionen bilaga 4.

Revisorn hade 1 sin berattelse tillstyrkt forslaget till disposition.

Styrelsen hade dirfor féreslagit stimman att disponera arets resultat om -633 800 kronor:
e siatt Underhillsfonden 6kar med netto 66 719 kronor till 353 367 kronor.

e samtatt balansera i ny rikning ett resultat om -3 647 738 kronor.

Stimman beslutade:

att besluta om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av f6rlust enligt forslag,

Beslut om arvoden (bilaga 4)
Styrelsens ordférande Erik Carlsson foredrog drendet.

Styrelsen hade (se bilaga 4 fjirde propositionen) foreslagit stimman att beloppet f6r det
samlade arvodet for styrelsen 2024/2025 sitts till 70 D00SEK exklusive sociala avgifter.

Stamman beslutade:

att bifalla fGrslaget. o
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14.

15.

16.

17.

18.

Ianspraktagande ur Underhallsfond f6r 2024 (bilaga 4)

Styrelsens kassor Erik Idestrom foredrog drendet, For att battre kunna bereda den
ckonomiska fOrvaltningen under 2024 hade styrelsen pa den ekonomiska forvaltarens
(Redab) rekommendation foreslagit stimman (se bilaga 4 femte propositionen) att
preliminirt iansprakta medel ur Underhéllsfonden {Or att tdcka de kostnader for pertodiskt
underhéll som ar budgeterade f6r 2024 — som mest med 400 000 kronor.

Stamman beslutade:
att bifalla forslaget.

Val av styrelseledamdéter och suppleanter (bilaga 5)

Enligt beslut vid stimmman foregiende dr hade styrelsen agerat valberedning.
Styrelseledamoter och suppleanter viljs enligt stadgarnas 9§ f6r tiden intll ndsta ordinarie
stimma.

Stimman beslutade enhilligt:

att till ordinarie ledamoter 1 styrelsen f6r 2024/2025 vilja:
Erik Carlsson, Fritzbergsvigen 7 (omval).
Gill Iverman, Fritzbergsvigen 7 (omval)
Erik Idestrom, Fritzbergsvigen 5 (omval)
Michelle Andetsen, Fritzbergsvigen 5 (omval)
Roger Bickgren, Fritzbergsvigen 3 (omval)

att till suppleanter i styrelsen f6r 2024/2025 valja:
Joni Andersen, Fritzbergsvigen 5 (omval)
Joachim Gustafsson, Fritzbergsvigen 5 (nyval)

Val av revisor och suppleant (bilaga 5)
Revisor och revisorssuppleant viljs enligt stadgarnas 15§ for tiden intill ndsta ordinarie
stamma.

Stimman beslutade enhilligt:
att till ordinarie revisor for 2024/2025 vilja Karin Flammarberg.
att till revisorssuppleant for 2024/2025 vilja Hammarberg & Lindqvist Revision AB.

Val av valberedning (bilaga 5)
Styrelsen hade foreslagit att den tilltridande styrelsen, sisom tidigare ir, agerar
valberedning infér nista ars foreningsstimma.

Stimman beslutade:
att bifalla forslaget.

Stimmans avslutande
Stammans ordforande avslutade motet.
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Forvaltningsberittelse

Alimént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Fagelbérslunden (769603-6784) har till andamal att framja mediemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegransning.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-10-13.
Foéreningens styrelse har sitt sate i Vallentuna.

Om foreningens fastighet

Siffror inom parentes avser foregaende ar.

Foreningen forvarvade 2001-12-10 enligt kdpekontrakt fastigheten Ballsta 2:923 i Vallentuna kommun.
Foreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus: Fritzbergsvagen 1, 3, 5 och 7, med totait 50
lagenheter.

Bostadsfordelning:

16st 1 rum och kdk

15st 2 rum och kék

Gst 3 rum och kdk

10st 4 rum och kdk

Den totala lagenhetsarean ar 2 779 kvm
Fastigheten var vid arets utgang asatt ett taxeringsvarde om 60 200 000 (60 200 000) kronor varav
markvardet uppgick till 15200 000 (15 200 000) kronor och byggnadsvardet uppgick till 45 060 000

(45 000 000) kronor
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foéreningen héll sin ordinarie stadgeenliga stdmma 2023-05-31.

Ar 2023 inleddes med fortsatt hég inflation och prisuppgangar dven fér féreningen, i synnerhet vad
galler rantorna. Mot slutet av aret sag vi dock en stabilisering av varldsekonomin och minskade
prisuppgangar; fortsatta stridigheter i Ukraina, Palestina/lsrael samt Adenbukten utgér dock fortsatta
orosmoment.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséattning under 2023.

2023-01-01 - 2023-05-31

Erik Carisson iedamot, féreningens ordférande, styrelsens sekreterare, féreningens webmaster
Erik Idestrém ledamot, féreningens kassér

Gill lverman ledamot ‘

Michelle Andersen ledamot, féreningens vice kass6r

Joni Andersen suppleant

Roger Béckgren ledamot

2023-05-31 - 2023-12-31

Erik Carlsson ledamot, féreningens ordférande, styrelsens sekreterare, féreningens webmaster
Erik Idestrdm ledamot, féreningens kassoér

Michelle Andersen ledamot, féreningens vice kassor
Roger Béckgren  ledamot

Joni Andersen suppleant
Oskar Karitsos suppleant
Verksamhet

Totalt har 12 styrelseméten hallits under aret, varav ett konstituerande (2023-05-31) da styrelsen utsag
féreningens ordférande, kassor, vice kassGr och webmaster samt styrelsens sekreterare, antog
styrelsens arbetsordning fér styrelsearet 2023/2024 samt beslutade om fordelningen av arvode fér
styrelsen 2022/2023. Ett méte har hallits per manad utom under mars, juli och september; under april,
maj och oktober hdélls tva méten per manad.

Under oktober hade styrelsen en heldagskonferens da det kommande aret planerades, ekonomin och
fastighetsforvaltningen gicks igenom och olika organisatoriska fragor diskuterades,

Férvaltning

Teknisk- och ekonomisk férvaltning samt registerférvaltning har under aret skétts av Roslagens
Energi- och Driftteknik AB (Redab).

Féreningens revisor har varit auktoriserad revisor Karin Hammarberg, Hammarbergs Revisionsbyra,
Norrtdlje (omvald 2023-05-31).

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

Fastighetsforvaltning

Under aret har styrelsens genomfért ett antal inspektioner av fastigheten: daribland alimén inspektion
2023-04-18, 2023-09-26 och 2023-09-28 (tillsammans med Redab). Vid inspektionerna har ett antal
atgdrdspunkter noterats, en del av dessa atgardas fortlpande medan andra har lett till planering av

underhall inom ramen f6r féreningens underhalisplan.

Enligt tidigare beslut stdmmer Redab av skétsein av féreningens mark tre ganger per ar, ungefér kring
den: 15e maj, midsommar samt 15e september.

| bérjan av aret avslutades arbetet efter den vattenldcka som under hésten 2022 uppstod i hur nr 5.

Under varvintern fortsatte &ven arbetet med att uppdatera féreningens varmesystem da termostater Cz
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och ventilinsatser byttes pa samtliga radiatorer och injustering av dessa skedde.
Bytet gjordes av Assemblin och inbegriper ett system med fasta ventiler vilket ar utformat for att
férenkla en centraliserad hantering av varmejusteringen.

Under vintern 2023-24 har fortsatt injustering skett och ytterligare justering av vdarmekurvor kommat att
genomfdras under den varma perioden 2024,

Efter nagra turer fram och tillbaka har kommunen meddelat att viss information saknas i den
Radonrapport vi har 1amnat in efter matning varfér en ommétning i vissa lagenheter genomfors under
vintern 2023-24.

Vi har inte sett nagra problematiska matvarden i hitintills framtagen rapport.

Det har under aret forekommit viss stérning fran vissa lagenheter i form av hundskall, vi ber alla
boende att se efter sina husdjur och att respektera sina grannars rétt till en fridfullt hemmamiljé.
Detta galier dygnet runt men i synnerhet klockan 23:00 - 07:00 da det ska vara tyst inom féreningen.

Under hdsten inledde styrelsen ett arbete med upphandling av renovering av trappor i trapphus, detta
da dessa bdrjar bli slitna efter drygt 20 ar och behéver slipas.

| utemiljdn har stentrappan renoverats och viss smarre plantering skett.

| vanlig ordning sag vi éver och reviderade foreningens underhallsplan under hosten.

Ekonomiska férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skett utifran stammobesiut och den budget som styrelsen lade fast
infor 2023 samt enligt Gvriga beslut och regleringar fran styrelsen.

Féreningen har fortsatt en stabil ekonomi och vi har under ett flertal ar arbetat upp en god likviditet
varfor vi nu har en buffert mot kostnadshdjningar.

Samtidigt amorterar vi ocksa pa vara lan och var bedémning &r att var beianingsgrad ar tamligen god
om an fortsatt hdgre an innan ombyggnaden av vara balkonger.

Inflationslaget ser battre ut an under 2022 om &n fortsatt hdgt i borjan av aret, i slutet av 2023 har dock
inflationen minskat och vi ser med viss tillférsikt an 2024 med en tro pa lagre rantor.

F&r att hantera féreningens I6pande kostnader beslutade dock styreisen om en femprocentig héjning
av medlemsavgifterna fran och med arsskiftet, samtidigt hojdes ockséa parkerings- och
elbilsladdningsavgifterna.

Med ambitionen att halla vara réntekostnader sa laga som méjligt genomférdes i borjan av aret en
upphandling av vara lan genom bolaget Finopti, vi har anlitat bolaget tidigare med mycket gott resultat.
Denna gang blev resultatet, inte helt ovantat, mer begransat framgangsrikt da vi nu kunde upphandla
farre lan som dessutom redan lag pressade ur rantehdnseende.

Upphandlingen gjorde dock att var bank Handelsbanken konkurrensutsattes.

Vi har under aret sett nagra fall av sent inbetalda avgifter men inget anmarkningsvart och styrelsen
haller tillsammans med Redab en bevakning 6ver detta.

Medlemsinformation

Foreningen hade 2023-12-31 68 (66) medlemmar férdelade pa 50 lagenheter, samtliga bostadsratter i
féreningen var darmed vid arets utgang upplatna. Under aret har 5 (3) 6verlatelser skett till ett
genomsnittspris om 40 123 (44 193) kr/kvm. Under aret har 1 (1} lagenheter hyrts ut i andra hand och
totalt 1 lagenhet var uthyrda i andra hand 2023-12-31.
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Ekonomisk berittelse Belopp i Tkr
Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2884 2748 2739 2744
Resultat efter finansiella poster (tkr) -634 -782 -586 -109
Balansomslutning 50 885 52 399 53 173 54 261
Soliditet (%) 39,9 40 40,9 41,1
Skuldranta (%) 2,5 2 0,9 1
Lan per kvm bostadsyta (kr) 10414 10 630 10 823 11 039
Fastighetens belaningsgrad (%) 57 57 57 57
Genomsnittfig arsavgift (kr/kvm) 971 931 931 931
Skuldsattning per totala ytan (kr) 10 414
Rantekanslighet (%) 10,72
Energikostnad per kvm (kr) 225
Omsattning i % rorelseintékter (%) 0,9
Sparande per kvm (kr) 161

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Eget kapital

Medlems- Fond for yttre  Balanserat Arets

insatser underhall resultat resuitat __Totalt

Belopp vid arets ingang 23 752 000 119148  -2130732 -782 425 20957 991
Disposition av féregaende
ars resultat: 400 000 -1182 425 782 425
lanspraktagande av yttre -232 500 232 500
Arets resultat -633 800 -633 800
Belopp vid arets utgang 23 752 000 286 648 -3 080 657 -633800 20324 191

Forslag till behandling av arets resultat

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital behandlas enligt féljande
Balanserat resuitat -3 080 657
Arets resultat -633 800
Totalt -3714 457
Overféring till underhalisfonden enligt underhalisplan 400 000
lanspraktagande av underhallsfonden motsvarande 2023 ars underhaliskostnad -333 281
Balanseras i ny rékning 3647 738
Summa 3714 457

Styrelsen foreslar att avsatta 400 000 kr till yttre underhallsfond i enlighet med féreningens
underhalisplan. lanspraktagande av medlen ska bokféras nar behdrigt organ har beslutat. Behorigt
organ ar féreningsstamman.
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Resultatrakning

514

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Roérelsens intakter 2
Nettoomséttning 2 883 565 2747 707
Ovriga intakter 13 743 0
Summa intdkter 2 897 308 2747707
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -443 286 -414 798
Fastighetsavgift -75 950 -75 950
Driftkostnader 4 -1 258 009 -1134 734
Ovriga externa kostnader 5 -176 839 -155 184
Personalkostnader 67 =77 744 -88 526
Avskrivningar av anldggningstillgangar -1 081 252 -1081 228
Summa rérelsekostnader -3 113 080 -2 950 420
Rorelseresultat -215772 -202 713
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 64 820 9736
Réntekostnader och liknande resultatposter -482 848 -589 448
Resultat efter finansiella poster -633 800 -782 425
Resuitat fore skatt -633 800 -782 425
Arets resultat -633 800 -782 425
Resultatforandring efter disposition av underhallsfond

2023 2022

Arets resultat -633 800 -782 425
Reservering till fond for yttre underhall -400 000 -300 000
fanspraktagande av fond fér yttre underhall 333 281 232 500
Resulitat efter disposition av planerat underhall -700 519 -849 925

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa féreningens underhallsplan.
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 46 928 317 47 965 335

Markanlaggning 9 128 582 172 816
47 056 899 48 138 151

Summa anldggningstillgangar 47 056 899 48 138 151

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 512 604 510 953

Ovriga fordringar 10 592723 958 802

Férutbetalda kastnader och upplupna intdkter 11 89 893 47 250

1195220 1517 005

Kassaochbank 2632942 2744067

Summa omsiéttningstiligangar 3828 162 4261072

SUMMA TILLGANGAR 50 885 061 52 399 223
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23752 000 23752 000

Fond fér yttre underhall 12 286 648 119 148
24 038 648 23 871148

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust -3 080 657 -2130732

Arets resultat -633 800 -782 425
-3714 457 -2913 157

Summa eget kapital 20 324 191 20 957 991

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13,14 21427 890 16 502 988
21427890 16 502 988

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 7 511 550 13 036 452

Férskott fran kunder 397 4 363

Leverantdrsskulder 192721 657 987

Skatteskulder 151 900 148 900

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 1276412 1090 542

9132980 14 938 244
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 885 061 52 399 223
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -633 800 -782 425
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1081 252 1081 228

447 452 298 803

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fére 447 452 298 803
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -1 651 -29 645
aning(—)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 16 575 17 780
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -465 266 533 020
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 184 904 14 041
Kassaflode fran den Iépande verksamheten -265 438 535 196
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av {an -600 000 -538 574
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -600 000 -538 574
Arets kassafldde -417 986 295 425
Likvida medel vid arets borjan 3629 845 3334 420
Likvida medel vid arets slut 3211 859 3 629 845

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna Kassa och bank samt
not 10 Klientmedelskonto.

Cr

& visma sign

LM

RN I




9/14
Brf Fagelbarsiunden

769603-6784

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Andrade uppskattningar och bedémningar
Féreningen uppréttade arsredovisningen enligt K3 for férsta gangen ar 2018. Andrad avskrivningstid
efter att fastigheten blivit indelad i komponenter.

Intéktsredovisning

intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattningen det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogé6ras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuelia nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme 120 ar
Tak 50 ar
Fasader 60 ar
Putsade fasader 40 ar
Fénster och fénsterddrrar 50 ar
VVS-System 60 ar
Varmeinstallationer 50 ar
Lagspanning 60 ar
Hiss 40 ar
Balkonger 80 ar
Markanlaggning 20 ar
Grillplats 5 ar
Laddboxar elbil 5 ar
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsféretag (ékta bostadsrattsférening). Intakter som hoér till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intakterna.
Intékter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska
ta upp och beskattas fér kapitalintakter. Kapitaikostnader skail dras av savida de inte hor till
fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skait. Aktuell skatt &r den skatt
som berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporéra skillnader meilan redovisade och skatteméassiga varden pa tiligangar,
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skuider och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsen huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men foér bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (=summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt

Skuldséttning per-kvm...... ...
Rantebdrande skulder / totala kvm

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekanslighet
Réantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for vdrme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter / total rérelseintékt

Not 2 Rorelsens intikter

2023 2022
Nettoomsaéttning
Arsavgifter bostéder 2715 431 2586 128
Hyror 67 740 62 940
Ovriga avgifter (TV-avgift, éverlatelseavgift, parkeringsavgift) 100 394 98 512

2 883 565 2 747 580
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Not 3 Reparationer

2023 2022
Hiss besiktning 6703 6 351
Hiss serviceavtal 25894 18 512
Enligt underhallsplan 333 281 232 500
Lépande reparationer évr 77 408 157 435
443 286 414 798
Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskétsel 305 071 283114
Snordjning/sandning 169 294 76 337
E! 60 208 89 889
Uppvéarmning 365 513 329 986
Vatten 200 389 187 610
Sophamtning 59 727 53 514
Fastighetsforsdkring 47 250 43 949
Kabel-TV/Bredband 40 303 66 995
Forbrukningsinventarier 10 254 3340
1258 009 1134734
Not 5 Administrativa kostnader
2023 2022
Tele & porto 588 978
Administrations och férvaltningskostnader 16 170 12 837
Revisionsarvode 11 141 10 313
Arvode forvaltning 112 356 115 244
Bank kostnader 1638 2 800
Sjalvrisker 18 313
Ovriga kostnader 16 633 13012
176 839 155 184
Not 6 Anstdllda och personalkostnader
2023 2022
Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 65 000 55 000
65 000 55 000
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 12 744 10 801
12744 10 801
Totala I6ner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 77744 65 801
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Not 7 Medelantalet anstillda

2023 2022
Medelantalet anstélida 0 0

Not 8 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 58 126 308 58 126 308
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 58 126 308 58 126 308
Ingaende avskrivningar -10 160 973 -9 123 973
Arets avskrivningar -1037 018 -1 037 000
Utgaende ackumularade avskrivningar -11 197 991 ~10 160 973
Utgaende redovisat varde 46 928 317 47 965 335
Taxeringsvéarde byggnader 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvarde mark 15 200 000 15 200 000
60200000 60200 000

Not 9 Markanlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 553 401 553 401
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 553 401 553 401
Ingaende avskrivningar -380 585 -336 357
Arets avskrivningar -44 234 -44 228
Utgaende ackumulerade avskrivningar -424 819 -380 585
Utgaende redovisat varde 128 582 172 816

Anskaffningspriset har minskats for installationen av laddpunkter for elbil pga att féreningen har fatt ett

bidrag fran Naturvardsverket, 64 615 kronor under ar 2021.

Not 10 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avrakning skatter och avgifter 13 806 73024
Klientmedeiskonto 578 917 885778
592 723 958 802
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Brandkontoret 52 040 47 250
Intakter, réntor och avgifter 14 208
Telia 13 429
Hissen El och Mek verkstad 10 216
89 893 47 250

w
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Not 12 Fond for yttre underhail

13/14

2023-12-31 2022-12-31
Reservering enligt underhallsplan 400 000 300 000
400 000 300 000

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % réantedndring 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 0,71 2024-03-30 4103 550 4 295 550
Stadshypotek AB 3,81 2027-09-30 3 000 000 3000 000
Stadshypotek AB 4,69 2024-02-02 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek AB 2,25 2026-03-30 9399 438 9 645 142
Stadshypotek AB 3,96 2025-06-30 9436 452 9598 748
28 939 440 29 539 440
Langfristig del av kreditskuid 21427 890 16 502 988
Kortfristig del av kreditskuld 7 511 5650 13 036 452

Om fem ar beréknas skulden uppga till (25 939 440 kr)

Nya regler nar det galler redovisning av kortfristig del av foreningens lan innebar att from 2021
redovisas alla lan som satts om eller amorteras inom ett ar fran balansdagen som kortfristig skuld.
Tidigare var det endast amorteringar pa lanen som redovisades som kortfristig del.

Not 14 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 32 126 000 32 126 000
32 126 000 32 126 000
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupen varmekostnad 54 552 44 806
Férutbetald intékt 750 913 719718
Upplupet revisionsarvode 10 000 10 000
Upplupet styrelsearvode 65 000 65 000
Uppiupna sociala avgifter 20423 20423
Upplupna elkostnader 7 853 16 999
Upplupna utgiftsrantor 172127 96 263
Upplupet arvode férvaitning 51 980
Upplupet fastighetsskétsel 59 327 117 333
Upplupet snéréjning 84 237
1276 412 1090 542

2021 ars Summering och belopp Ovriga upplupna kostnader &r justerad i noten jamfort med

Arsredovisningen 2021.

Not Vasentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut
Vid arsskiftet héjdes medlemsavgifterna med fem procent,

| januari inleddes Obligatorisk Ventilationskontroll med en inspektion av samtiiga lagenheter.

Under varen inleddes arbete med slipning och omlackning av trapporna i trapphusen.
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Underskrifter

Undertecknade forsékrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att lamnade
uppgifter stammer med faktiska férhallanden.

Vallentuna
Datum framgar av den digitala underskriften.

Erik Carlsson Erik Idestrém
Styrelseordférande

Gill lverman Michelle Andersen

Roger Béckgren

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har Iamnats den dag som framgar av min digitala underskrift.

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Figelbzirslunden
Org.nr 769603-6784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Fagelbdrslunden for rakenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av f6reningens finansielia stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen t6r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens frméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillampligt, om foérhéllanden som kan pdverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifrén dessa risker och GL
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter &r hdgre 4n for en vidsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r 1dmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrédckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderarjag-den dvergripande presentationen;, strukturen och innehallet i drsredovisningén, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
séft som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Fagelbdrslunden for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvarlig med

hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt. @(

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor

Brf Fagelbarslunden, Org.nr 769603-6784
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Billstalund Bilaga Stammodagordning 1(3)
den 20 maj 2024

Proposition punkt 7 - rorande beslut om att halla
staimman utomhus

Stytelsen ser en fordel i att kunna hilla stimman pa foreningens egen mark (utomhus) f6r att den
ska vara mer tillginglig f6r medlemmarna. I och med att stimman hélls utomhus finns dock en
viss, om en liten, tisk att andra in medlemmar kan komma att 6verhéra stitmmans diskussioner.
Staimman behéver dirfor formellt godkinna att den halls utomhus.

Den avgiende styrelsen féreslir stimman:

att medge att foreningsstimman hélls utomhus.

Proposition punkt 10 - rorande faststdllande av
resultat- och balansrakning —

Stimman har att besluta om faststillinde av fOreningens resultat- och balansrikning samt
avsittaing till och ianspriktagande av medel frin underhallsfond.

Resultat- och balansrikning har tagits fram av foreningens ekonomiske férvaltare och har granskats
av styrelsen och revisor och den presenteras i Arsredovisningen. Den inkluderar en avsittning till
foreningens Underhillsfond om 400 000 kronor {fér tickande av slitage enligt Underhdllsplan)

(Not 12).
Fondens medel forindras darmed med 400 000 kronor till totalt 286 648 kronor vid slutet av 2023.
Den avgiende styrelsen foreslr stimman:

att faststilla resultatriikningen for 2023-01-01 — 2023-12-31 och balansrikning per den 2023-12-31
inklusive den ovan beskrivna forindring av Underhallsfondens kapital enligt den framlagda
Arsredovisningen.

Proposition punkt 12 - rérande beslut om
anvandande av uppkommen vinst eller tiackande
av forlust

Stdmman har att besluta om hur f6reningens resultat f6r 2023 ska forfogas, f6rslag dll disposidon
presenteras i Arsredovisningen enligt nedan.

Denna disposition giller alltsd justeringar 1 féreningens kapital efter arets (2023) resultat. Styrelsen
foreslar stimman att iansprikta medel ur Underhéllsfonden £6r att ticka kostaader fér periodiserat
underhill om 333 281 kronor samt att avsitta 400 000 kronor for periodiserat underhall. Den totala
forindringen av underhillsfonden blir di 66 719 kronor till 353 367kronor.

Brf Fagelbéarslunden; OrgNr: 769603-6784; Adr: Fritzbergsvigen 1, 186 51 Vallentuna;
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Ballstalund Bilaga Stammodagordning 3(3)
den 20 maj 2024

For styrelsen

Erik Carlsson, ordférande

Brf Fagelbdrslunden; OrgNr: 769603-6784; Adr: Fritzbergsvégen 1, 186 51 Vallentuna;
E-post: fagelbarsiunden@hotmail.com; hemsida: www.fagelbarsiunden.se 6{ y







Ballstalund Bilaga Stammodagordning 1(1)
den 12 maj 2024

Styrelsens nomineringar infor foreningsstamma

Di ingen valberedning utsigs vid féreningsstimman 2021 har styrelsen agerat valberedning.

Styrelse (punkt 15)

Féreningsstimman har att vilja styrelsens ledaméter och suppleanter, stadgara §9. Minst 3 och
hogst fem ordinarie ledamdéter samt minst en och hogst 4 suppleanter ska viljas,

Styrelsen nominerar f6ljande medlemmar dll styrelsen:

Ordinarie ledamdter

Erik Catlsson, Fritzbergsvagen 7 (omval)

Gill Iverman, Fritzbergsvigen 7 (omval)

Erk Tdeéstrom, Fritzbetgsvigen 5 (omval)
Michelle Andersen, Fritzbergsvagen 5 (omval)
Roger Bickgren, Fritzbergsvigen 3 (omval)

Suppleanter

Joni Andersen, Fritzbergsvigen 5 (omval)

Revisorer (punkt 16)

Foreningsstimman har att vilja revisor och revisorssuppleant, stadgarna §15.
Styrelsen har vidtalat foregiende 4rs revisor som kandiderar ocksa for kommande 4r styrelsen
nominerar dirfér f6ljande revisorer:

Ordinarie revisor
Karin Hammarberg

Revisorssuppleant
Hammarberg & Lindqvist Revision AB

Valberedning (punkt 17)

Styrelsen foreslir stiminan att styrelsen bereder valen infér nista 4rs foreningsstimma.

For styrelsen
/@W

Erik Catlsson, ordférande
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