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Advogado Civilista, Imobiliario e Condominial.

DOCENTE: Na UCES, Buenos Aires - AR, Curso de Doutorado em
Direito; Em Curso de Especializagées: Em, Direito Civil, Imobiliario e
Condominial, em varias universidades no Brasil.

INSTITUI(}()ES: FAAP/SP.DALMASS - GO.PUC - Campinas;
UNIPOS -DF.UNIC-MT; UCS - BuenosAires.

TITULOS: Doutor e Mestrando em Direito; Especialista Direito e
Processo Penal; Direito e Processo Civil; Direito e processo Tributario;
Direito Constitucional; Direito Ambiental; Direito Imobiliario.

AUTOR DOS LIVROS: Sintese do Direito Condominial Contemporéneo;
Manual Pratico da Advocacia Condominial; Reflexdes Sobre Direito
Condominial; Direito Condominial, Desafios e Perspectivas
Contemporaneos; Estudos de Direito Imobiliario.

CARGOS: Membro Honorario da ANACON - Associagao Nacional da
Advocacia Condominial; Coordenador de cursos de Doutorado na
UCES/Argentina; Diretor Juridico do CRECI/MT.
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CONTEUDO

A Histéria de incorporacéio imobiliaria no Brasil

- Periodo Colonial (1500-1822 )

- Perfodo Imperial (1822-1889 )

- Periodo Republicano (1889-1930 )
- Periodo Vargas ( 1930-1945)

- Periodo Pos 1964

- Atualidade

Conceito de Incorporagdo Imobiliaria
Objeto da Incorporacdo Imobiliaria
Importéancia de Incorporagéio Imobiliaria
Detalhamento do Objeto

Beneficios Economicos

Ciclo da Incorporagéo Imobiliéria
Documentos Necessdrios

Processo de Implantacgéo
Responsabilidades do Incorporador

O Papel do Construtor

O Papel do Comprador

Responsabilidades do Comprador
Importancia da Interagéo entre as Partes
Colaboragéio para o Sucesso do Empreendimento
Requisitos da Incorporacéo Imobiliaria
Importancia dos Requisitos
Procedimentos para Obtencgéio doRegistro
Procedimentos para Obtengéio dalicenca

Procedimentos para Elaboragéio do Contrato

Elementos essenciais do Contrato

Fluxo completo da Incorporagdo Imobiliaria
Direitos e Obrigagdes na incorporagdo imobiliaria
Direitos do Comprador

Obrigag¢des doIncorporador

Relagéo entre Direitos e Obrigacgdes
Documentagéio e Transparéncia

Garantias daIncorporagéo
Importancia do Equilibrio na Relagéo

Responsabilidade do Incorporador e do
Construtor na Incorporacéio Imobilidria

- Responsabilidade Solidaria

- Responsabilidade Subsidiaria

- Consequéncias

- Importancia da Responsabilidade
- Aplicagto Pratica

- Beneficios da Protegtio Legal

Sangdes, Multas e indenizagéona
Incorporagéo Imobiliaria

- Sancdes

- Multas

- Indenizacéo

- Consequéncias da n&o conformidade

- Importéncia da Responsabilidade e da
accountability

Incorporagéo Imobiliaria e Registro Imobiliario

- Importéncia do Registro

- Requisitos para o Registro
- Processo de Registro

- Consequéncias

- Beneficios

- Documentacéio

- Etapas pos-registro

Fiscalizag&o e Controle da incorporagéio Imobilidria

- Importéncia

- Orgéios Responséveis

- Procedimento de Fiscalizagéo

- Protectio dos Direitos dos Compradores
- Prevencgdo de Irregularidades

- Manutengéo da Ordem Urbanistica

Incorporagédo Imobiliaria e o REURB
- O que é?

- Novidades

- Vantagens

- Desvantagens

- Impacto na Incorporacéo Imobiliaria

Gestéioderisco nalncorporacéo Imobiliaria

- Importéncia

- Principais Riscos Associados
- Estratégia de Gestéo

- Ferramentas de Gestdo

- Beneficios

- Implementag o Pratica

Sustentabilidade na Incorporagdo Imobilidria

- Importéncia

- Energia Renovavel e Eficiéncia Energética
- Gestéio de Ggua e materiais sustentaveis
- Implementacto de Praticas Sustentaveis
- Certificag@io e Reconhecimento

- Beneficios Econdmicos

- Futuro da Incorporactio Sustentavel

Gestdode Contratos

- Importancia

- Principais tipos

- Processo de Gestéo

- Ferramentas de Gestdo

- Beneficios da Gestéo

- Melhores Préticas

- Entrega de Projeto e Posse

- Documentos Necessarios

- Responsabilidade do Incorporador
- Responsabilidade do Comprador
- Inspecdo e Vistoria

- Registro de Posse

- Garantias e Prazo Legal
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Manutengdo e Consevagéo

- Importancia

- Principais Atividades

- Responsabilidades do Proprietario
- Responsabilidades do Sindico

- Beneficios

- Planejamento

Patriménio de Afetagéo

- Conceito

- Caracteristicas

- Vantagens

- Utilizagdo

- Processo de Implantagao
- Seguranca Juridica

- Beneficios

Sociedade de Propésito Especifico
-Oqueé?

- Vantagens

- Como funciona?

- Importancia

- Resumo




A histériada
incorporacao
imobiliaria no Brasil

A histéria da incorporacdo imobiliaria no Brasil € um
tema complexo e multifacetado, que envolve a e
evolucdo da legislacéo, da economia e da sociedade . o~ et = T
brasileira ao longo do tempo. o L

i
Aqui estd uma visd@o geral da histéria da incorporacdo g ,,
imobiliaria no Brasil: » % e, < o




Periodo Colonial
(1500-1822)
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Ordenacgdes Filipinas
Estabeleciam regras para a posse e 0 uso da terra

Construcdo Particular

Edificios e casas eram construidos principalmente por
particulares

Auséncia de Regulamentacéo
N&o havia regulamentacéo especifica para construgées

Durante o periodo colonial, a propriedade imobiliaria no Brasil era
regulamentada pelas Ordenacdes Filipinas, que estabeleciam regras
para a posse e o uso da terra. A construcéo de edificios e casas

era realizada principalmente por particulares, sem uma
regulamentacéo especifica.




Periodo Imperial
(1822-1889)

Independéncia do Brasil

A propriedade imobiliaria comecgou a ser regulamentada
por leis especificas

Lei de Terras de 1850

Estabeleceu regras para a aquisi¢cdio e posse de terras

Auséncia de Regulamentagdo Especifica

N&o havia uma regulamentag¢do especifica para a incorporacéo
imobiliaria

Com a independéncia do Brasil, a propriedade imobiliGria comecgou a

ser regulamentada por leis especificas. A Lei de Terras de 1850 estabeleceu
regras para a aquisi¢cdo e posse de terras, mas ndo havia uma
regulamentacdo especifica para a incorporagdo imobiliaria.




Periodo Republicano
(1889-1930)

Intensificag¢édo da Urbanizagéio
A urbanizagé@o comecgou a se intensificar no Brasil

Aumento de Construgoes
A construcdo de edificios e casas aumentou significativamente

Lei n° 4.591/1922

Estabeleceu regras para a construg¢éo de edificios

Auséncia de Regulamentagdo Especifica

Ainda néo havia uma regulamentagéo especifica para a incorpora¢éo
imobiliaria

Durante o periodo republicano, a urbanizagcdo comecgou a se intensificar, e a
construgcdo de edificios e casas aumentou significativamente.

A Lei n° 4.591/1922 estabeleceu regras para a construgéo de edificios, mas

ainda ndo havia uma regulamentagéo especifica para a incorporagéo imobiliaria.

N

"--.n-m

AR RTINS e

S
UL RLRLE A |
3

]

A N MIGUF1. ZAIM £fGraduMaster




Periodo Vargas
(1930-1945)

Durante o governo de Getulio Vargas, a incorporacdo imobiliGria comecgou a ser regqulamentada
de forma mais intensa. A Lei n° 4.591/1964, que estabeleceu regras para a incorporacéo e construgéo
de edificios, foi uma das principais leis que regulamentaram a atividade.

-

quﬁgﬁfﬂ ZAIM #GraduMaster

<<<<<<



PERIODO POS-1964 e

Modernizagéo Expansdo
A incorporacdo imobiliaria passou por A atividade se expandiu
um processo de modernizagdo significativamente no pais

Atualizacgéo da Lei

Atualizacdo da LeiA Lei n° 4.591/1964
foi atualizada e complementada

NOVAS REGRAS

Novas RegrasEstabelecimento de regras
mais especificas para a atividade

A partir da década de 1960, a incorporacao imobiliaria no Brasil passou por um processo de modernizacao
e expansao. A Lei n° 4.591/1964 foi atualizada e complementada por outras leis e regulamentacoes, que
estabeleceram regras mais especificas para a atividade.
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Atividade Complexa Diversos Atores

A incorporagdo imobiliaria no Brasil € uma atividade Envolve a participagdo de incorporadores,

complexa e regulamentada construtores, compradores e orgdos

governamentais

Regulamentacéio Especifica (@) Segurancae Qualidade

A atividade é regu|amentqdq por leis e As regulamentcgées visam gqrdntir a segurdnga

regulamentacées especificas juridica e a qualidade dos empreendimentos

Hoje em diq, a incorporagdo imobilidria no Brasil € uma atividade complexa e requlamentada, que envolve a participagdo de diversos atores,
incluindo incorporadores, construtores, compradores e 6rgdos governamentais. A atividade é regulamentada por leis e regulamentagdes
especificas, que visam garantir a segurancga juridica e a qualidade dos empreendimentos. Em resumo, a histéria da incorporag¢do imobiliaria no
Brasil € um tema complexo e multifacetado, que envolve a evolugdo da legislagdo, da economia e da sociedade brasileira ao longo do tempo.

A atividade passou por diversas transformacgdes e regulamentagdes, até chegar ao estagio atual.



Objetivos

Compreender o Identificar o
conceito de objeto da
incorporacéao incorporacao
imobiliaria imobiliaria

m Entender a importancia daincorporacao
imobiliaria no mercado imobiliario




Conceito de Incorporacao Imobiliaria

A incorporacéao imobiliaria € a atividade de
construir e vender unidades imobiliarias,
como apartamentos, casas, lojas, etc.

~

E uma forma de investimento imobiliario

que envolve a criagdo de um empreendimento
imobiliario, desde a aquisi¢céo do terreno até

a entrega das unidades aos compradores.




Objeto da Incorporacao Imobiliaria

O objeto da incorporacéo imobiliaria € a unidade imobiliaria, que pode ser:

A unidade imobilidria € o bem que € construido e vendido pelo incorporador,
e € 0 objetoprincipal da incorporacao imobiliaria.

......



Importanciada
Incorporacao Imobiliaria

Oferece oportunidades de investimento
imobiliario

1 ALT L P EREERER

{2

Cria opgdes para investidores e compradores finais

Permite acriacao de novas unidades
imobiliarias

ek} B3 Lol Bl Rl 88
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Amplia a oferta de iméveis no mercado

Contribui para o desenvolvimento urbano

Transforma e moderniza areas urbanas

Gera empregos e renda

Movimenta a economia local e nacional

MiGUEL ZAIM #GraduMaster
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Detalhamento do Objeto

Unidade Imobiliaria

Objeto principal

Tipos de Unidades

Residenciais e comerciais

Empreendimento Completo
gt

Conjunto de unidades

A unidade imobiliaria € o bem que € construido e vendido pelo incorporador, € € o objeto principal da incorporacéao imobiliaria.

Estas unidades podem ser de diversos tipos e finalidades, compondo juntas o empreendimento imobiliario completo.
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Beneficios Econémicos

12% 2.5 15%

Crescimento Anual Empregos PIB
Média do setor de incorporagao Gerados direta e indiretamente Contribuigéo para a economia hacional
imobiliaria

A incorporacéo imobiliaria € importante para o mercado imobiliario porque oferece oportunidades de investimento imobiliario,

permite a criacdo de novas unidades imobiliarias, contribui para o desenvolvimento urbano, e gera empregos e renda.



Ciclo da Incorporacao Imobiliaria

Aquisicao do Terreno
Inicio do processo de incorporagao f
Comercializacao
Venda das unidades imobiliarias

A incorporacéo imobiliaria € importante para o mercado imobiliario porque oferece oportunidades de investimento, permite a

Projeto e Aprovacées

Desenvolvimento técnico e legal

Construcao

Execucgéo fisica do empreendimento

criagdo de novas unidades, contribui para o desenvolvimento urbano e gera empregos e renda.



Documentos Necessarios

Termo de entrega Relatorio de vistoria
Documento que confirma a entrega do imovel ao Documento que descreve as condigdes do imével no
comprador momento da entrega
Certidao de registro de imoveis Habite-se
Documento que comprova a propriedade do imovel Documento que autoriza a ocupagao do imovel
> gl
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Processo de
Implementacao

Documentacao
Preparacéo dos documentos legais para estabelecer o patriménio de

afetacéo

Conta Segregada

Abertura de conta bancaéria especifica para o empreendimento

Contabilidade

Estabelecimento de contabilidade separada para o empreendimento

Gestao
Nomeacéo de gestor independente para administrar os recursos

......




Responsabilidades do Incorporador

A Cumprimento das obrigacées contratuais

n Venda das unidades imobiliarias

— Projeto e construcao do empreendimento

Aquisicao do terreno

> o
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O Papel do Construtor i o P

E a pessoa fisica oujuridica que executa a obra de construcao
E responsavel por:

u Execucéo da obra de acordo com o projeto

Cumprimento das normas técnicas e legais

Entrega da obra concluida ao incorporacdor
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Responsabilidades do Compracdor

Cumprimento das
obrigacées
contratuais

Seguir todas as cldusulas
Pagamento do preco e

da unidade estabelecidas

Cumprir com os pagamentos

acordados no contrato A °
Recepcao daunidade

imobiliaria
Aceitar a entrega da unidade conforme

contratado

ssssss



Importanciada Interacao entre as Partes

A interagéo entre as partes € fundamental para o sucesso da incorporacéo imobiliaria. O incorporador, construtor e comprador devem trabalhar

juntos para:

%7,)7 Garantir a

qualidade da
obra

Assegurar que o
empreendimento atenda
aos padrdes de qualidade
esperados

NN

Cumprir as
obrigacdes
contratuais

Respeitar os
compromissos assumidos
por cada parte

WMI'GUEL ZAIM ;GraduMaster

el

Resolver
problemase
conflitos

Buscar solucées
conjuntas para eventuais
dificuldades

tttttt
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Entregar a
unidade
imobiliaria ao
comprador
Concluir o processo com
a entrega satisfatdria do

imovel



Colaboracao parao Sucesso do WS 2o P
Empreendimento

2 Sucesso do empreendimento
Satisfagéo de todas as partes envolvidas

Trabalho em equipe

Colaboracéo entre incorporador, construtor e comprador

Comunicacéao eficiente

Didlogo constante entre as partes

A interagédo entre as partes € fundamental para o sucesso da incorporagéo imobiliaria. O incorporador, construtor e comprador
devem trabalhar juntos para garantir a qualidade da obra, cumprir as obrigagcées contratuais, resolver problemas e conflitos, e

entregar a unidade imobilidria ao comprador.



Redquisitos da
Incorporacao
Imobiliaria

e |dentificar os requisitos necessarios para a incorporagao imobiliaria;
e Compreender a importancia do registro, licenga e contrato na
iIncorporagao imobiliaria;

* Entender os procedimentos para obtengéo dos requisitos.

> ¢
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Requisitos da
Incorporacao Imobiliaria

Registro Licenca
O incorporador deve registrar a O incorporador deve obter licenga

incorporagao no Cartério de municipal para construcao;

Registro de Iméveis; 3 L 2
g A licenga deve ser emitida apés a

O registro deve conter informacgdes aprovagao do projeto de
sobre o empreendimento, como construgao.
localizagéo, nimero de unidades,

etc.

Contrato

O incorporador deve celebrar contrato de compra e venda com o comprador;

O contrato deve conter informagdes sobre o prego, p razo de entrega, etc.

......



Importéncia cdos Requisitos Wi za. Pt

Registro Licenca Contrato
O registro garante a segurancga juridica A licenca garante que o O contrato garante a seguranga dos
do empreendimento; empreendimento atende as normas direitos do comprador.

técnicas e legais;

4 '( 4




Procedimentos para Obtencao do Registro

Preparacao de Documentos

O incorporador deve apresentar documentos necessarios, como projeto de construgao, planta de localizag&o, etc.;

Verificacao

O Cartorio de Registro de Iméveis verificara a docu mentacgéo;

Emissao

O Cartdrio de Registro de Imdveis emitira o registr o.

((((((




Procedimentos para
Obtencao dalicenca

Apresentacao do Projeto

O incorporador deve apresentar projeto de construgé o e documentos

necessarios;

Analise Técnica

A prefeitura municipal analisaré o projeto conforme as normas

urbanisticas;

Emissaodalicenca

A prefeitura municipal verificara a documentacgao e emitira a

licencga.

[ MIGUEL ZAIM ;GraduMaster
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Procedimentos para Elaboracao do
Contrato

L]
Assinatura
O contrato deve ser assinado pelas
partes
® ~
Negociacao
O incorporador e o comprador
negociam os termos do contrato
L]
Registro

O contrato deve ser registrado no

Cartorio de Registro de Imadveis

uuuuuu



Elementos Essenciais do Contrato
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Fluxo Completo da Incorporacao Imobiliaria

Planejamento do Empreendimento

Definicéo do projeto e viabilidade econdmica
Registro da Incorporacao
Registro no Cartdrio de Registro de Imoveis

Obtencao dalLicenca T

Aprovacgéao do projeto e emisséo da licenga municipal

®7 Celebracao dos Contratos

Assinatura dos contratos de compra e venda
Construcao 4@

Execucéo da obra conforme projeto aprovado

Entrega das Unidades

Concluséo da obra e entrega aos compradores

e
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Direitos e Obrigacoes
Ny
na Incorporagcao
oOg® » ®
Imobiliaria
A incorporacéo imobiliaria envolve uma série de direitos e obrigagées que
precisam ser compreendidos por todas as partes envolvidas. Este material
apresenta os principais aspectos dessa relagéo, destacando os direitos do
comprador, as obrigagées do incorporador e a importéancia do equilibrio

entre eles para garantir seguranga juridica e satisfacéo nas transacées

imobiliarias.

> ¢

WRXIGUEL ZAIM #GraduMaster

......



Objetivos

Identificar os Compreender os
direitos e direitos do
obrigacées das comprador e as
partes obrigacées do
envolvidas na incorporador
incorporacao

imobiliaria

Y Entender aimportanciadarelacao entre
os direitos e obrigacées na incorporacao
imobiliaria

-
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Direitos do Comprador

Receber a unidade imobiliaria conforme contrato

O comprador tem direito a receber a unidade imobilidria conforme descrita no

contrato de compra e venda.

Ter acesso as informacodes sobre aincorporacao

O comprador tem direito a ter acesso as informagdes sobre a incorporagao,
incluindo o projeto de construgéo, o cronograma de obras e o orcamento.

Receber a documentacéao necessaria

O comprador tem direito a receber a documentagao necessaria para o registro da
propriedade, incluindo o contrato de compra e venda e o registro de propriedade.

Ter garantia contra defeitos

O comprador tem direito a ter garantia contra defeitos na construcéo da unidade
imobiliaria.

------




Obrigacoes do -
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Entregar a unidade imobiliaria conforme
contrato

O incorporador tem a obrigacéo de entregar a unidade imobiliaria conforme
descrita no contrato de compra e venda.

Fornecer informacoes sobre aincorporacao

O incorporador tem a obrigacéo de fornecer informacdes sobre a incorporacéo

ao comprador.

Realizar a construcao conforme o projeto

O incorporador tem a obrigacéo de realizar a construgéo conforme o projeto de

construcao aprovado.

Garantir a qualidade da construcao

O incorporador tem a obrigacéo de garantir a qualidade da construcéo da

unidade imobiliaria.




Relacao entre Direitos e Obrigacédes

Contrato N\ Cumprimento
Base legal que estabelece direitos e Execucéo das obrigagbes pelo
deveres incorporador
Garantia
Entrega

Seguranca juridica para ambas as 4 N
Realizagédo dos direitos do comprador
partes

A relagdo entre os direitos e obrigagées na incorpo ragéo imobiliaria € fundamental para garantir a seguranga e a satisfagédo do
comprador. O incorporador deve cumprir com as suas obrigagdes para garantir que o comprador receba a unidade imobiliaria

conforme contrato e tenha acesso as informacdes nec essarias.



Documentacaoe
Transparéncia

é_ Memorial de Incorporacao

Documento inicial que registra o projeto completo

@._ Contrato de Compra e Venda

Estabelece condicées, prazos e especificagbes

[i]_ Relatorios de Andamento

Informacdes peridédicas sobre o progresso da obra

@7 Documentacao Final

Habite-se, registro e garantias para o comprador

O acesso a documentagéo completa e a transparéncia nas informacgoées sao direitos
essenciais do comprador e obrigacdes fundamentais do incorporador durante todo o
processo de incorporacao imobiliaria.




® ~
Garantias na Incorporacao i e P

Satisfacao do Cliente
Resultado final de todo o processo
Garantias Legais
Protecéo juridica contra vicios e defeitos
{c:)} Qualidade Construtiva
Materiais e técnicas adequados
Conformidacde com o Projeto
e
Execucéo fiel ao planejado

As garantias ha incorporacéo imobiliaria representam um dos principais direitos do comprador e uma das mais importantes obrigagoes

do incorporador, assegurando a qualidade e a durabilidade do imével adquirido.



Importanciado Equilibrio
na Relacao

100% 5 anos

Seguranca Juridica Garantia Legal

Relacbes equilibradas garantem total Periodo minimo de garantia para problemas

|
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protecéo legal estruturais

30%

;_/ i Reducao de Conflitos
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Diminuicéo estimada de litigios quando héa
clareza nas obrigagdes

.,

A relagéo entre os direitos e obrigagdes na incorporagao imobiliaria € fundamental para
—_ garantir a seguranca e a satisfacédo do comprador. O incorporador deve cumprir com as suas
- obrigacbes para garantir que o comprador receba a unidade imobilidria conforme contrato e
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r\ tenha acesso as informacdes necessarias.
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Objetivos

Compreender a Identificar as
responsabilidade consequéncias
$O|Id.al‘.l'a ? Identificar as consequéncias
subsidiaria da responsabilidade solid4ria
Compreender a e subsidiaria

responsabilidade solidaria e
subsidiaria do incorporador e
do construtor na

incorporacéo imobiliaria

@ Entender a importancia

Entender a importancia da responsabilidade solidaria e subsidiaria

na protecéo dos direitos do comprador

AIM

»
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Responsabilidade Solidaria

A responsabilidade solidaria € a responsabilidade
conjunta e igual do incorporador e do construtor
por danos causados ao comprador. Isso significa
que o comprador pode exigir indenizacéo de qualquer
um dos dois, ou de ambos, pelo mesmo dano.

ESSOR I
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Responsabilidade
Subsidiaria

A responsabilidade subsidiaria € a responsabilidade do incorporador
por danos causados pelo construtor.

Implicagao
Isso significa que se o construtor ndo cumprir com suas obrigagées, o

incorporador sera responsavel por qualquer dano causado.

> ¢
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Consequéncias da
Responsabilidade
Solidaria e Subsidiaria

Seguranca para o comprador

O comprador tem mais seguranca e protecéo em caso de danos

Incentivo ao cumprimento

O incorporador e o construtor séo incentivados a cumprir com
suas obrigacoes

Prevencao de conflitos

A responsabilidade solidéria e subsidiaria ajuda a prevenir
conflitos entre o incorporador e o construtor




Importancia da Responsabilidade o
Solidaria e Subsidiaria

Confianca no mercado

Seguranga no mercado imobiliario

Cumprimento de obrigacées

Garantia de responsabilidade

Protecao do comprador

Defesa dos direitos

A responsabilidade solidaria e subsidiaria € fundamental para proteger os direitos do comprador e garantir que o incorporador € o

construtor cumpram com suas obrigagdes. Isso ajuda a manter a confianga e a seguranga no mercado imobiliario.



Aplicacao Praticada
Responsabilidade

Incorporacao

Inicio do projeto imobiliario

Garantia

Responsabilidade pés-entrega

PROFESSOR 1
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Construcao

Execugéo da obra

Entrega

Finalizacdo e entrega ao comprador



Beneficios da Protecéao Legal

C@) Equilibrio de responsabilidades

Distribuicéo justa de obrigacées

Protecao do consumidor

Garantia de direitos do comprador

Mercado imobiliario saudavel

Confianga nas transagdes imobiliarias




Sancoes, Multas e
Indenizacaona
Incorporagcao
Imobiliaria

o -
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Objetivos

Compreender as oy Identificar as

sancoées, multas e consequéncias
indenizacées da nao
aplicaveis na conformidade
incorporacao com as normase
imobiliaria regulamentos

3y Entender aimportanciada
responsabilidade e da accountability na
incorporacao imobiliaria

> ¢
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Sancoes

Administrativas Civis Penais




Multas

Multa administrativa

Aplicada pelo érgéo regulador por infragées as normas e regulamentos

Multa civil

Aplicada pelo judiciario por descumprimento de obrigagdes
contratuais

> o
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Indenizacao

@ ®
8]
Por danos materiais

Indenizagéo por danos causados a
propriedade do comprador

> o
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Por danos morais

Indenizag&o por danos causados a
reputacao ou a dignidade do

comprador




Consequéncias da Nao Conformidade

Perda de confianca

Perda de confianca do publico e dos investidores na incorporagao imobiliaria

Prejuizos financeiros

Prejuizos financeiros para o incorporador e para os compradores

Responsabilidade civil e penal

Responsabilidade civil e penal para o incorporador e para os

dirigentes da empresa




Importancia da Responsabilidade e da

Accountability

Protecao dos direitos
dos compradores

Protecéo dos direitos dos
compradores e garantia de que os
incorporadores cumpram com suas

obrigacées

> ¢
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Manutencao da
confianca

Manutencao da confianga do publico e

dos investidores na incorporagéo

imobiliaria

Desenvolvimento
sustentavel

Desenvolvimento sustentavel da
incorporacéo imobiliaria, com respeito

as hormas e regulamentos



Conclusao .
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\/ Conformidade legal

Cumprimento rigoroso das normas e regulamentos

Praticas éticas

Adogao de praticas €ticas e transparentes

Exceléncia profissional

ﬁ Compromisso com a exceléncia e responsabilidade
profissional

A compreensédo das sangdes, multas e indenizagdes na incorporagao imobiliaria € fundamental para garantir a protegéo dos

direitos dos compradores, a manutengéo da confianga no setor e o desenvolvimento sustentavel da incorp oracéo imobiliaria.



Incorporacao
Imobiliaria e Registro
Imobiliario

Objetivos:

» Compreender a importéncia do registro imobilidrio na incorporagao
imobiliaria;
e |dentificar os requisitos para o registro de uma incorporacéo imobiliaria;

e Entender o processo de registro € suas consequéncias.
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Importanciado

Registro Imobiliario | —
.

e
Garantia de Seguranca
direitos juridica
O registro imobiliario garante O registro imobiliario
os direitos de propriedade e proporciona seguranga
posse dos compradores; juridica para as transacoes
imobiliarias;

Prevencao de conflitos

O registro imobiliario ajuda a prevenir conflitos e ntre os

compradores e os incorporadores.

»
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Redquisitos parao
Registro

Contrato de Projeto de
comprae venda COI‘IStI"I.lQéO

O contrato de compra e venda O projeto de construgao deve
deve ser registrado no Cartoério ser aprovado pelo 6rgéo

de Registro de Imdveis; competente e registrado no

Cartorio de Registro de Iméveis;

Licencade construcao

A licenga de construcéo deve ser obtida e registrad a no Cartorio de

Registro de Imoveis.

> o
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Processo de Registro

Protocolo
@ O incorporador deve protocolar o pedido de registro no

Cartoério de Registro de Imoveis;

Analise
O Cartorio de Registro de Imdveis analisa o pedido e verifica

se os requisitos foram atendidos;

Registro

Se os requisitos forem atendidos, o Cartério de Registro de

Imodveis efetua o registro.

b
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Consequéncias do Registro

Seguranca juridica
O registro proporciona seguranga

juridica para as transag¢des imobiliarias; Prevengﬁo de conflitos

Garantia de direitos O registro ajuda a prevenir conflitos

O registro garante os direitos de entre os compradores e os

propriedade e posse dos compradores; incorporadores.
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Beneficios daIncorporacao wicie e P
Registracda

Transparéncia
Informacgdes claras sobre o empreendimento

Protecao legal

Amparo juridico para todas as partes

Valorizacao imobiliaria

Imodveis regularizados tém maior valor de mercado

A incorporacéao devidamente registrada proporciona diversos beneficios que reforcam a importéncia do registro imobiliario na

incorporacéo imobiliaria, garantindo os direitos de propriedade e posse dos compradores.



Documentacao
Necessaria

Documentos do terreno

Certidao de matricula atualizada e documentos de propriedade

@_ Documentos do incorporacdor

Contrato social, certiddes negativas e documentos pessoais

ﬂ._ Documentos do projeto

Plantas aprovadas, memorial descritivo e ART/RRT

Documentos legais

Licengas, alvaras e certidées municipais

Todos estes documentos s&o essenciais para o regist ro da incorporagé&o imobiliaria,
reforcando a importéncia do registro imobilidrio na garantia dos direitos de propriedade.
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Entrega das unidades
Concluséo do ciclo imobiliario
Averbacao da construcao
Registro da obra concluida
Construcao do empreendimento
o
E Execucédo conforme projeto aprovado
Comercializacao das unidades
Venda com seguranga juridica

Apés o registro da incorporacgéo imobiliaria, inicia-se um processo que culmina na entrega das unidades aos compradores, reforcando a

importancia do registro imobilidrio na incorporacéo imobiliaria e na garantia dos direitos de propriedade e posse dos compradores.
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Fiscalizacaoe
Controle da
Incorporacgao
Imobiliaria
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Objetivos

. Compreender a Identificar os
importanciada orgaos
fiscalizacao e do responsaveis
controle na pela fiscalizacao
incorporacao e controle
imobiliaria

Entender os procedimentos de
fiscalizacao e controle

> o
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Importanciada
Fiscalizacaoedo
Controle

Protecao dos direitos Prevencao de

dos compracdores irregularidades

A fiscalizacao e o controle garantem A fiscalizagéo e o controle ajudam a
que os incorporadores cumpram prevenir irregularidades, como a
com as obrigagdes contratuais e construcéo de unidades imobiliarias
legais sem licenga ou a venda de unidades

imobilidarias sem registro

Manutencéao da ordem urbanistica

A fiscalizacdo e o controle garantem que as incorporagdes imobiliarias sejam

realizadas de acordo com as normas urbanisticas e ambientais




Orgaos Responsaveis

Prefeitura Municipal

E Responsavel pela fiscalizacéo e controle das incorporacdes imobilidrias no @mbito
o 2 g
municipal

Secretaria de Estado da Habitacao
E Responsavel pela fiscalizagéo e controle das incorp oragcdes imobiliarias
no ambito estadual
Caixa EconémicaFederal
Responsavel pela fiscalizagéo e controle das incorp oragdes
imobiliarias financiadas pelo Sistema Financeiro da
Habitacao (SFH)

== PROFESSOR I
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Procedimentos de
Fiscalizacao

Vistoria

Os o6rgéos responsaveis realizam vistorias nas incor poragées
imobilidrias para verificar se as obras estdo sendo realizadas de

acordo com as normas e regulamentos

Analise de documentos

Os orgaos responsaveis analisam os documentos relativos a

incorporacéo imobiliaria, como o contrato de compra e venda e o
registro de propriedade

Aplicacao de sancées

Os o6rgaos responsaveis aplicam sanc¢ées aos incorporadores

que ndo cumprem com as obrigagdées contratuais e legais




Protecéao dos Direitos
dos Compradores

Seguranca

e » -

juridica

A fiscalizacéo e o
controle garantem que
os incorporadores
cumpram com as

obrigagbes contratuais

e legais

Transparéncia

Os compradores tém
acesso a informagdes
claras sobre a
incorporagéo

imobiliaria

&R

Qualidade
construtiva

A fiscalizagdo assegura
que as unidades sejam
construidas conforme
as especificagbes

técnicas

> ¢
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Prevencao de Irregularidades

Identificacao

Detecgéo de possiveis irregularidades

na incorporacgéo imobiliaria

Verificacao
Confirmacéo de que as irregularidades

foram devidamente corrigidas

T MIGUEL ZAIM

Notificacao

Comunicac¢éo formal ao incorporador

sobre as irregularidades encontradas

Correcao

Implementagéo de medidas para

corrigir as irregularidades identificadas



Manutencao da Ordem
Urbanistica

Aprovacao de projetos

Verificagéo da conformidade dos projetos com as nor mas urbanisticas e
ambientais

Acompanhamento da execucao

Monitoramento continuo das obras para garantir a conformidade com os
projetos aprovados

Emissao de certificados

Fornecimento de documentos que atestam a regularidade da incorporagéo
imobiliaria

Integracao urbana

Garantia de que as incorporagées imobiliarias contribuam para o
desenvolvimento urbano sustentavel

cccccc
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Objetivos

Compreender as
novidades trazidas
pelo REURB

Compreender as novidades
trazidas pelo REURB (Registro
Eletrénico de Unidades
Imobilidrias) para a incorporagéo

imobiliaria

&le

#

Identificar
vantagense
desvantagens

Identificar as vantagens e
desvantagens do REURB para os

incorporadores e compradores

Entender o impacto

Entender como o REURB impacta a

incorporacgéo imobiliaria no Brasil

> ¢
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O que é o REURB?

O REURB € um sistema de registro eletrénico de unid ades
imobiliarias criado pelo governo brasileiro para modernizar e
desburocratizar o processo de registro de propriedades. O
REURB permite que os incorporadores e compradores
realizem o registro de unidades imobiliarias de forma online,

reduzindo o tempo e o custo do processo.

> ¢
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Novidades trazidas pelo REURB

Registro eletrénico Desburocratizacao
O REURB permite que os incorporadores € compradores O REURB reduz a burocracia e o tempo necessério para realizar
realizem o registro de unidades imobiliarias de forma online o registro de propriedades
Seguram;a Transparéncia
O REURB garante a seguranca e a integridade dos dados de O REURB permite que os incorporadores e compradores
registro tenham acesso a informacdes atualizadas sobre o registro de
propriedades
> o
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Vantagens do REURB

O

Reducao do
tempoedo
custo

O REURB reduz o
tempo e o custo do
processo de registro

de propriedades

........ > o

v

Melhoria da
seguranca
O REURB garante a
seguranca e a

integridade dos dados

de registro

T MIGUEL ZAIM #GraduMaster
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Aumento da
transparéncia

O REURB permite que
os incorporadores e
compradores tenham
acesso a informagdes
atualizadas sobre o
registro de

propriedades



Desvantagens do REURB

Necessidade de
infraestrutura

O REURB requer infraestrutura tecnolégica

adequada para funcionar corretamente

Treinamento necessario

Os incorporadores e compradores

precisam ser treinados para utilizar o
REURB

Riscos de seguranca

O REURB pode ser vulneravel a ataques
cibernéticos e outros riscos de seguranga
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Impacto do REURB na
Incorporacao
Imobiliaria
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Mudanc¢as nos processos

d_EE sHE

O REURB mudara os processos de registro de propriedades e

incorporagao imobiliaria
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Reducao daburocracia
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O REURB reduzira a burocracia e o tempo necessario para realizar
o registro de propriedades

Aumento da transparéncia

Vi O REURB aumentara a transparéncia € a seguranga no processo
e Lt : 2
i L de registro de propriedades
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Conclusao

a_

Implementacao

O REURB esta sendo implementado gradualmente em todo o

Brasil

a_ Adaptacao

Incorporadores e compradores estado se adaptando as novas

tecnologias e processos

Futuro

O REURB representa o futuro da incorporacéao imobiliaria no

Brasil, com processos mais eficientes e transparentes




Gestao de Riscos na

Incorporacao
Imobiliaria
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Objetivos

Compreender a 0¥ Identificaros

importanciada principaisriscos
gestao deriscos associados a

na incorporacao incorporacéao
imobiliaria imobiliaria

Entender como implementar uma
estratégia de gestao deriscos eficaz

>
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Importanciada Gestao de Riscos

Reducaode perdas Melhoria da confianca Aumento da
- : : ) : : competitividade
A gestdo de riscos ajuda a reduzir as A gestao de riscos ajuda a melhorar a
perdas financeiras e de reputacéo confianga dos investidores e dos A gestdo de riscos ajuda a aumentar a
compradores competitividade dos incorporadores

= > ¢
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Principais Riscos Associados a
Incorporacao Imobiliaria

Riscos financeiros

Riscos de crédito, riscos de liquidez, riscos de mercado

L

EL ZAIM

Riscos operacionais

Riscos de construgao, riscos de gestéao, riscos de manutengao

NE

Riscosregulatorios

Riscos de mudancas legais, riscos de mudangas regulamentares

Riscos ambientais

Riscos de impacto ambiental, riscos de responsabilidade
ambiental

Py

raduMaster
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Estratégiade Gestao de Riscos

Identificacao dosriscos

Identificar os riscos associados a incorporagéo imobiliaria

Avaliacao dosriscos

Avaliar a probabilidade e o impacto dos riscos

Priorizacaodosriscos

Priorizar os riscos com base na probabilidade e no impacto

Implementacao de medidas de controle

Implementar medidas de controle para mitigar os riscos

Monitoramento e revisao

Monitorar e revisar regularmente a estratégia de ge stdo de riscos

fpvﬁ : ElSJS L ZAIM lGraduMaste[
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Ferramentas de Gestao
de Riscos

Analise deriscos

Anélise de riscos para identificar e avaliar os riscos

Matrizderiscos

Matriz de riscos para priorizar os riscos

Plano de gestao deriscos

Plano de gestéo de riscos para implementar medidas de controle

Relatoério de gestao deriscos

Relatério de gestéo de riscos para monitorar e revis ar a estratégia de gestéo de
riscos

5 >
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Beneficios da Gestao de Riscos Eficaz

Protecaodo
investimento

Salvaguarda dos recursos financeiros

aplicados

Vantagem competitiva

Diferenciagdo no mercado imobiliario

P 4
O
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Relacoes fortalecidas

Maior confianga entre stakeholders

Desempenho
otimizado

Melhores resultados operacionais e

financeiros



Implementacao Pratica

Fase de planejamento

Identificagéo e avaliagdo inicial dos riscos do projeto imobiliario

Implementagé&o de controles e monitoramento continuo dos riscos
operacionais

Fase de construcao

Gestéao ativa dos riscos de construcéo e adaptacéo as mudancas

Fase de entrega

Avaliacéao final dos riscos e documentacéo das licbes aprendidas

o
a__ Fase de desenvolvimento
e__
ai
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Sustentabilidade na
Incorporagcao
Imobiliaria

e Compreender a importancia da sustentabilidade na incorporagéo
imobiliaria;

e |dentificar as principais estratégias de sustentabilidade na incorporagéo
imobiliaria;

e Entender como implementar praticas sustentaveis na incorporagéo

imobiliaria.
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Importancia da Sustentabilidade

a Reducaodoimpacto [EY Melhoriada

ambiental

A sustentabilidade ajuda a reduzir
o impacto ambiental da

incorporagéo imobiliaria

qualidade de vida

A sustentabilidade ajuda a
melhorar a qualidade de vida dos

moradores e usuarios dos edificios

......

Aumentoda
eficiéncia
econémica
A sustentabilidade ajuda a

aumentar a eficiéncia econdmica

da incorporagéo imobiliaria



Energia Renovavel e Eficiéncia
Energética

&4 \ Energia Renovavel &4 \ Eficiéncia Energética

Uso de energia renovavel, como solar e edlica, para reduzir a Uso de tecnologias de eficiéncia energética, como iluminacgéo
dependéncia de fontes de energia ndo renovaveis LED e sistemas de climatizacao eficientes

* Painéis solares fotovoltaicos e |solamento térmico adequado

e Turbinas edlicas em pequena escala » Sistemas inteligentes de gestdo de energia

« Sistemas de aquecimento solar e Aproveitamento da luz natural

T MIGUEL ZAIM
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Gestao de Agua e Materiais Sustentaveis

FESSOR l
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Implementacao de Praticas
Sustentaveis

Analise de impacto ambiental

Realizar uma anaélise de impacto ambiental para identificar as areas de melhoria

Definicdo de metas

Definir metas de sustentabilidade para a incorporagé&o imobiliaria

Implementacao de tecnologias

Implementar tecnologias sustentaveis, como pain€is solares e sistemas de eficiéncia energética

Treinamento e educacéao

Treinar e educar os funcionérios € moradores sobre as praticas sustentaveis

Monitoramento e avaliacao

Monitorar e avaliar regularmente as praticas susten taveis para garantir a eficacia

Sy 0
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Certificacdese
Reconhecimentos

A D
LEED AQUA ISO 14001
Leadership in Energy Sistema de Avaliagéo Norma internacional
and Environmental de Desempenho de gestdo ambiental

Design: certificagédo de =~ Ambiental: certificagéo
sustentabilidade para de sustentabilidade

edificios para edificios

wmme PROFESSOR *'
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Beneficios Econdmicos da
Sustentabilidade

30% 25%

Reducao de Custos Valorizacao Imobiliaria
Operacmnals Aumento no valor de mercado de

Economia em energia, 4gua e manutengéo ao empreendimentos com certificagdes
longo da vida util do edificio sustentaveis

40%

Retorno sobre
Investimento

ROI médio de tecnologias sustentaveis em 5-
10 anos de operacéao

A sustentabilidade ajuda a aumentar a eficiéncia econdmica da incorporagao imobiliaria,

gerando beneficios financeiros tangiveis para incorporadores e usuarios finais.




Futuro da Incorporacao Sustentavel

Inovacao Continua

Desenvolvimento de novas tecnologias

€ materiais sustentaveis

Avaliacao

Monitoramento de resultados e ajustes

necessarios

raduMaster

T MIGUE

Colaboracao

Parcerias entre incorporadoras,

governo e comunidade

Implementacao

Aplicagé&o préatica em novos

empreendimentos



Gestao de Contratos
na Incorporagao
Imobiliaria

T MIGUEL ZAIM #GraduMaster
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Objetivos

Compreender a

Identificar os
importanciada principais tipos
gestaode de contratos
contratos na utilizados na
incorporacao incorporacao
imobiliaria imobiliaria

Entender como gerenciar contratos de
forma eficaz para minimizar riscose
garantir a entrega do projeto

M MIGUEL ZAIM £Grad

raduMaster
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Importanciada
Gestao de Contratos

~ L] L]
Reducao deriscos Melhoriada
(] ~
A gestéo de contratos ajuda a comunicacao
reduzir os riscos associados a A gestao de contratos ajuda a
incorporagao imobiliaria melhorar a comunicagéo entre

as partes envolvidas

Garantia da entrega do projeto

A gestdo de contratos ajuda a garantir a entrega do projeto no prazo e

orgamento estabelecidos

ot > ¢
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Principais Tipos de Contratos

Contratode Contratode
construcao servicos
Contrato entre o incorporador Contrato entre o incorporador
Contrato de e a construtora e os fornecedores de servigos Contrato de

comprae venda

Contrato entre o incorporador

K

e o comprador

empreitada
Contrato entre o incorporador
: e a empreiteira

......



u

rocesso de Gestao de Contratos

Negociacao

Negociar os termos do contrato com as partes envolvidas

Revisao

Revisar o contrato para garantir que os termos sejam claros e precisos

Aprovacao

Aprovar o contrato e garantir que todas as partes e nvolvidas estejam de acordo

Gerenciamento

Gerenciar o contrato durante a execucéo do projeto

Renegociacao

Renegociar o contrato se necessario

......



Ferramentas de Gestao de Contratos

] Software de gestao de contratos

| —
Software que ajuda a gerenciar contratos de forma eficaz

[3 Modelos de contratos

Modelos de contratos que podem ser utilizados como referéncia

@ Checklists

Checklists que ajudam a garantir que todos os termos do contrato sejam considerados

......



Beneficios da Gestao Eficaz de Contratos

Sucesso do projeto
Entrega dentro do prazo e orgamento

Protecao legal
Minimizagéo de disputas e litigios

Controle financeiro
Gestao eficiente de recursos

Relacionamentos soélidos
Parcerias duradouras entre as partes

......



Melhores Praticas na
Gestao de Contratos

Documentacao clara e completa

Garantir que todos os termos e condicdes estejam claramente

documentados

Monitoramento constante

Acompanhar regularmente o cumprimento das obrigagcdes contratuais

Comunicacao eficiente

Manter canais de comunicacgéo abertos entre todas as partes

envolvidas

Analise deriscos

Identificar e mitigar potenciais riscos antes que se tornem

problemas

T MIGUEL ZAIM ;GraduMaster
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Entregado Projetoe
Posse do Imével

Objetivos:

» Compreender o processo de entrega do projeto e posse do imdvel;

e |dentificar os principais documentos e procedimentos necessarios para
a entrega do projeto e posse do imovel;

¢ Entender as responsabilidades do incorporador e do comprador
durante o processo de entrega do projeto e posse do imovel.

> ¢
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Processo de Entrega do Projeto e Posse do Imovel

Finalizacao das obras

O incorporador finaliza as obras do projeto

Inspecéao e vistoria

O comprador realiza uma inspecéo e vistoria do imdv el para

verificar se esta de acordo com o contrato
Entrega das chaves

O incorporador entrega as chaves do imdvel ao comprador
Assinatura do termo de entrega

O comprador assina um termo de entrega, confirmando que
recebeu o imével em boas condicdes

Registro daposse

coEe e

O comprador registra a posse do imdvel no cartério de

registro de imdveis

> ¢
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Documentos Necessarios

Termo de entrega Relatorio de vistoria
Documento que confirma a entrega do imovel ao Documento que descreve as condigdes do imével no
comprador momento da entrega
Certidao de registro de imoveis Habite-se
Documento que comprova a propriedade do imovel Documento que autoriza a ocupagao do imovel
> gl
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Entregar o imovel
em boas condicées

O incorporador deve entregar o
imovel em boas condigées, de

acordo com o contrato

Fornecer
documentacao
necessaria

O incorporador deve fornecer a
documentagé&o necessaria para o

registro da posse do imoével

Responsabilidades do Incorporador

Realizar reparos e

ajustes

O incorporador deve realizar
reparos e ajustes necessarios para
garantir a entrega do imovel em

boas condicées
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Responsabilidades do Comprador

(]
N —— Registrar apossedo
Assinar termo de imovel
Realizar inspecéaoe
< ; PeS entrega O comprador deve registrar a posse do
vistoria : g ~ ; . | B
O comprador deve assinar um termo de imoével no cartério de registro de imoveis
O comprador deve realizar uma inspegcéo  entrega, confirmando que recebeu o
e vistoria do imovel para verificar se esta imével em boas condigdes

de acordo com o contrato

------



Inspecao e Vistoriado
Imovel

~—— Sistema Sistema J:] Portase

7 hidraulico elétrico janelas
Verificar Testar tomadas, Verificar
torneiras, interruptores, funcionamento,
chuveiros, disjuntores e fechaduras e
descargas e iluminacéo acabamentos
possiveis
vazamentos

?.) Acabamentos

Inspecionar
pisos, paredes,
tetos e
revestimentos

......




Registro daPosse do Imovel

Preparacaodos
documentos

Reunir toda documentagéo necessaria

para o registro

Emissao dacertidao

Receber a certidédo de registro

atualizada

gt

Visita ao cartorio

Comparecer ao cartério de registro de

imoveis

Pagamento de taxas

Efetuar o pagamento das taxas de

registro



<<<<<<

Garantias e Prazos Legais ST -

Garantia de 90 dias
Para problemas aparentes

Garantiade 1ano
Para problemas de funcionamento

Garantia de 5 anos
Para problemas estruturais

Apds a entrega do imével, € importante conhecer os prazos de garantia estabelecidos pelo Codigo Civil e pelo Cédigo de Defesa
do Consumidor. O incorporador tem responsabilidade sobre diferentes aspectos do imdvel por periodos es pecificos, garantindo a
seguranga e tranquilidade do comprador durante os primeiros anos de uso da propriedade.



e araoe

Conservacgao do
Imovel

»
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Objetivos

Compreender a Identificar as

importanciada principais

manutencaoe atividades de

conservacao do manutencaoe

imovel conservacao do
imovel

Entender as responsabilidades do
proprietario e do sindico emrelacao a
manutencao e conservacao do imovel

== PROFESSOR l
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Importanciada
Manutencaoe
Conservacgao

Preservacaodo

L y o
valor do imoével
A manutengéo e conservagéo
do imoével ajudam a preservar o
seu valor

Reducao de custos

Garantia da
seguranca

A manutengéao e conservagao
do imével garantem a
seguranca dos moradores e
visitantes

A manutengéo e conservagéo do imével podem reduzir os custos de

reparos e substituicées



Principais Atividades de
Manutencao e Conservagao

Limpeza e conservacao das areas comuns

Limpeza e conservacao das areas comuns, como halls, escadas e elevadores

Manutencao das instalacoes elétricas e
hidraulicas

Manutencéao das instalacées elétricas e hidraulicas para garantir a seguranca e o
funcionamento adequado

Reparos e substituicdes de equipamentos

Reparos e substituicdes de equipamentos, como elevadores e bombas d'agua

Manutencéo da estrutura do imoével

Manutencé&o da estrutura do imadvel, incluindo a verificacéo de danos e a
realizacéo de reparos




Responsabilidades do Proprietario

Realizar manutencéaoe
conservacao

O proprietario € responsavel por
realizar a manutengéo e conservagéo

do imovel

raduMaster
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Contratar servicos de
manutencao

O proprietario pode contratar servigos

de manutencéo para realizar

atividades especificas

Informar o sindico
sobre problemas

O proprietéario deve informar o sindico

sobre problemas ou danos no imaével



Responsabilidades do Sindico

Gerenciar a manutencao e conservacao

[j O sindico € responséavel por gerenciar a manutencéo e conservacdo do imével

Contratar servi¢cos de manutengao

O sindico pode contratar servicos de manutencgéo para realizar
atividades especificas

Informar os proprietarios sobre
problemas

O sindico deve informar os proprietarios sobre prob lemas ou

danos no imovel

PROFESSOR *{
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Beneficios da Manutencéo
Preventiva

Economia a longo
prazo

A manutengéao preventiva
reduz os custos de reparos e
substituicdes, gerando
economia a longo prazo

Maior
durabilidade

A manutencéao preventiva
aumenta a vida Util dos
equipamentos e da estrutura

do imodvel

9,

Maior seguranca

A manutencéao preventiva
garante a seguranca dos
moradores e visitantes ao
identificar problemas antes
que se tornem perigosos

[~

Valorizacao do
imovel

A manutencéo preventiva
contribui para a preservagéo
e valorizagdo do imével no
mercado imobiliario

PROFESSOR *"
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Planejamento de

Manutengdo =

7

l ~ ® » °
B_ Manutencao Diaria
Limpeza das areas comuns e verificagdo basica de funcionamento dos

equipamentos ’.'__...:‘-_ ........ s ‘

a__ Manutenciao Semanal

Inspecéao de elevadores, bombas d'agua e sistemas de seguranca

a__ Manutencéao Mensal

Verificagéo das instalagbes elétricas e hidraulicas, limpeza de calhas e ralos

a_ Manutencéao Anual

Inspecéo estrutural completa, pintura e reparos maiores na estrutura do
imovel

— RO LESSO R i
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Incorporacao
- Imobiliariae
. Patriméniode
Afetacao

Objetivos:

e Compreender o conceito de patriménio de afetacéo na incorporacéo
imobiliaria;

e Identificar as principais caracteristicas e vantagens do patriménio de
afetacéo;

e Entender como o patriménio de afetacéo € utilizado na incorporacéo

imobiliaria.

s PR
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Conceito de Patriménio de Afetacao

Definicéo: o patriménio de afetagcdo € um regime juridico que
permite que os recursos financeiros destinados a construcéo
de um empreendimento imobiliario sejam separados dos

recursos do incorporador;

Objetivo: o objetivo do patriménio de afetagéo € pro teger os
recursos financeiros dos compradores e garantir a entrega do

empreendimento.

------



Caracteristicas do
Patriménio de
Afetacao

@ Separabilidade D Inalienabilidade

Os recursos financeiros Os recursos financeiros
destinados a construcéo do destinados a construcéo do
empreendimento séo empreendimento ndo podem
separados dos recursos do ser alienados ou transferidos
incorporador; para outras finalidades;

Impenhorabilidade

Os recursos financeiros destinados a construgcéo do

empreendimento ndo podem ser penhorados ou executados.

......




Vantagens do Patrimonio de Afetacao

Reducaodorisco
O patrimoénio de afetacéo reduz o risco para os compradores

Garantia da entrega do empreendimento
O patriménio de afetacdo garante a entrega do empre endimento

Protecao dos recursos financeiros
O patriménio de afetagéo protege os recursos financ eiros

dos compradores

m Ml(.-UEL ZAIM ;GraduMa‘s"t.gr



Utilizacao do
Patriménio de
Afetacao

Contrato de incorporacao

O contrato de incorporagéo deve prever a criagdo do patriménio de

afetacéo;

Abertura de conta bancaria

Uma conta bancéria deve ser aberta para receber os recursos

financeiros destinados a construgdo do empreendimento;

Gestao do patriménio de afetacao

O patrimoénio de afetagéo deve ser gerenciado por um gestor

independente.

WMIGUEL ZAIM ;GraduMaﬁt'gr




Processo de
Implementacao

Documentacao
Preparacéo dos documentos legais para estabelecer o patriménio de

afetacéo

Conta Segregada

Abertura de conta bancaéria especifica para o empreendimento

Contabilidade

Estabelecimento de contabilidade separada para o empreendimento

Gestao
Nomeacéo de gestor independente para administrar os recursos

......
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Beneficios para o Mercado Imobiliario

Confianca

Aumento da confianga dos

compradores no mercado imobiliario

Desenvolvimento

Estimulo ao desenvolvimento do

mercado imobiliario

4
-
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Transparéncia

Maior transparéncia nas operacdes de

incorporagao imobiliaria

Seguranca

Maior seguranca para os compradores

e incorporadores



SPE (Sociedade de

Propésito Especifico)

na Incorporacao
Imobiliaria

SPE (Sociedade de Propésito Especifico) &€ uma estrutura juridica comum

utilizada em incorporacdes imobilidrias no Brasil. AQui estdo alguns pontos
importantes sobre SPE na incorporagao imobiliaria:

1]

PRO

cccccc




O que é SPE?

T MIGUEL ZAIM ;GraduMaster
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Vantagens da SPE na
incorporacao imobiliaria

Limitacaode i e
yanE @ Flexibilidade
responsabilidade
A SPE permite uma
A SPE limita a estruturacao flexivel,
responsabilidade dos sécios adaptada as necessidades
ao patrimdnio da sociedade, especificas do projeto.

protegendo-os de eventuais
perdas ou dividas.

Isolamento deriscos

A SPE ajuda a isolar os riscos do projeto, protegendo os sécios e 0
patrimdnio da empresa.

raduMaster
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Como funciona a SPE
na incorporacao
imobiliaria?

Aquisicéao de terreno

A SPE pode adquirir o terreno para o projeto de incorporagao.

Construcao

A SPE pode contratar a constru¢éao do empreendimento.

Comercializacao

A SPE pode comercializar as unidades autbnomas do
empreendimento.




IMPORTANCIA DA SPENA
INCORPORAGCAO IMOBILIARIA

5 Protecao de patriménio

SPE protege o patrimdnio dos sécios e da

empresa.

Flexibilidade

A SPE oferece flexibilidade na estruturacao

Gestaoderiscos

A SPE ajuda a gerenciar 0s riscos
do projeto.

associados ao projeto.

PROFESSOR Q‘
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Resumo sobre SPE na Incorporagao
Imobiliaria

Estrutura Juridica Essencial

Ferramenta Util para incorporadores e investidores

&

Protecao Patrimonial

Limitagéo de responsabilidade e isolamento de riscos

Gestao Eficiente

gerenciar riscos e proteger seu patrimonio.

Flexibilidade na estruturacao de projetos imobiliarios
Em resumo, a SPE € uma estrutura juridica importante na incorporagao imobiliaria, oferecendo vantagens como limitagéao de

responsabilidade, flexibilidade e isolamento de riscos. Ela € uma ferramenta Gtil para os incorporadores e investidores que buscam

?H_Iﬁ!vpﬂ(F}UEL ZAIM #GraduMaster
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CURSOS

Conceito e Objeto da
Incorporacao
Imobiliaria




MUITO
OBRIGADO!

OB o0

] s

APONTE A CAMERA DO CELULAR

PARA ACESSAR MINHAS OBRAS, ARTIGOS E MIDIAS SOCIAIS

i MIGUEL ZAIM
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