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LANISE 6° TABE#ONATO DE NOTAS
RELA
Escritura Pablica de Compra e Venda de Imével; e
Quitada, na forma abaixo:
| 2 R_E—'éi: ‘W‘HVPI(
‘| IO gel2 AlagrGiarrusse

Ofjeral Titular :
{alvador- BA _SAIBAM quantos esta publica escritura virem, que aos treze

dias do més de novembro do ano de dois mil e vinte e quatro (13//117'5024), nesta
Cidade de Salvador, Capital do Estado da Bahia, Republica Federativé‘:io Brasil, neste 6°
Tabelionato de Notas, a cargo da Bel? IVANISE PINTO VARELA, Tabelia Titular,
compareceram partes entre si, justas e contratadas, a saber: de um lado, como
OUTORGANTES VENDEDORES, DIRCEU MOURA PEREIRA JUEIOR, brasileiro, dlvoruado,/
empresério‘,/ nascido em 04/10/1975, filho de Dirceu Moura Pereira e Jacyara de Assis Costa,
portador da Cédula de Identidade de numero 05.710.983-47, expedida pela SSP/BA, inscrito
no CPF sob o nimero 862. 819. 765-68, residente e domiciliado’na Alameda Benevento,

nimero 177, Edificio Flavio, apartamento 601, Pituba, Salvador, Bahia, CEP: 41830-595,

com o seguinte enderego eletrénico - dmpj75@gmail.com mPAﬁ'l_\ SOARLEY TE&

DE CA&ALHO MQEZES, brasileira, ‘/soltelra,‘/admlnlstradora, nascida em 09/10/1976,
filha /de Elder Julio de Carvalho Menezes e Licia Maria Teixeira, portadora da Cédula de
Identidade de nimero 04.408.606-79, expedida pela SSP/BA, inscrita no CPF sob o namero
275.9'14.88;572@, residente e domiciliada/na Alameda Benevento,- numero 177, Pituba,

'Salvador, Bahia, CEP: 41830-595, com o seguinte enderego eletronico -

paulacake.contatos@gmail.com,“ que convivem em unido estével,’/entre si, nos termos da
Escritura de Declaragdo de Unido Estével, datada de 02/10/2024, lavrada no 8° Tabelido de
Notas desta Capital, as folhas 002/003, livro nimero 029751, onde fora adotado o regime
da Comunhao Parcial de Bens;’é ainda como OUTORGADA COMPRADORA, a ASSOCIACAO
DOS ECONOMIARIOS APOSENTADOS E PENSIONISTAS DA BAHIA - AEAIB_A,/pessoa

juridica de direito privado constituida sob a forma de Associagao Civil,/sem fins lucrativos,

com sede‘{'aa Rua do Cabega, nimero 10, Edificio Marqués de Abrantes, Sala 701, 702, 706,
707 e 708, Centro, Sal/vador, Bahia, CEP: 40060-230, com o seguinte enderego eletrdnico -
aeaba@aea-ba.org.br,” inscrita no C/Z’J sob o numero 15.217.185/0001-68/estahdo 0 seu
 N°de Drdem 681296 4
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Estatuto Social registrado no Cartério de Registro Civil das Pessoas Juridicas - 10 Oficio

Salvador - Bahia sob nimero 45023-6 em 15/07/2021, neste ato representada de acordo

/

y por sua Presidente Executiva,
PALOMA AMAZONAS ARAUJO, brasileira, solteira, aposentada, nascida em 09/11/1959,

com o que estabelece o Art. 329, VI, do aludido Estatuto,

filha de Francisco Chagas de Araljo e Maria Albaniza e Silva, portadora da Cédula de
Identidade de numero 103408312, expedida pela SSP/BA, inscrita no CPF sob o nimero
166.940.315-72, residente e domiciliada na Avenida Oceénica, nimero 1479, apartamento
504, Ondina, nesta Capital, com (0] seguinte enderego eletrénico -
presidencia2024@aea-ba.org.br, eleita nos termos da Ata de Assembléia Geral Ordinaria
realizada em 13 e 14 de dezembro de 2023, 'registrada no Cartério de Registro Civil das
Pessoas Juridicas - 19 Oficio Salvador - Bahia sob nimero 45023-23 em 11/03/24. Os
presentes reconhecidos como os proéprios através das provas de identidade a mim exibidas
neste ato, de cuja identidade e capacidade juridica dou fé. E, pelas partes me foi dito que,
apos terem conhecimento prévio do texto desta escritura e terem compreendido o seu
sentido e alcance, bem como das disposicdes da Lei que a regula, tém por justo e
contratado celebrar a presente transagdo, entendido que este negoécio juridico se regerd
pelos itens contratuais sucessivos, mutuamente aceitos e outorgados. E, entdo pelos
OUTORGANTES VENDEDORES, me foi dito o seguinte: 1°) Que, a justo titulo e boa fé, sdo
senhores e legitimos possuidores, em mansa e pacifica posse, livre e desembaragado de
onus de quarquer natureza do bem imovel designado pela M identificado pelos nimeros
701, e 523. 65§ . de inscrigao no Cadastro Imobilidrio Municipal, do “"CONDOMINIO

DIFi’gO CENTRO EMPRESARIAL ELDORADO"”, S|tuadol/na Rua Doutor José Peroba,

numero 149, no subdistrito de Amaralma, zona urbana da Comarca desta Capital; 2°) Que,

dita sala é composta de 04 sanit‘a’rios, 01 copa e um local para instalagdo de
condicionadores de ar tipo "split air", com drea privativa total de 199,67m2, drea comum de
64';,58m2, totalizando 26:1‘;‘25m2, com fracdao ideal de 77,91175m2, e as vagas de
GARAGEM 09, 10,11, 12, 13, 14, 15 e 16, todas do pavimento SS2, cada uma com

area real privativa de 12‘,\50m2, area real comum de 4,\04m2, area real total de 16,54mz2;

3°) Que, dito empreendimento encontra-se edificado na gleba terreno préprio designada

pelo numero 46 desmembrada da maior porgdo de 131.90Q\,00m2, integrante do Parque
Residencial Stiep, medindo dita d@rea 2.053,25m?2, cujo Iimifes e confrontagdes sdao os
constantes da matricula nimero 75:634 do Cartério do 6° Registro de Imodveis desta |
Capital; 4°) Que, dito imdvel, foi havido pelos OUTORGANTES VENDEDORES, nos termo%
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Cartorio do/ﬁ"' Registro de Iméveis desta Capital; 5°) Que, em assim sendo, os
OUTORGANTES VENDEDORES convencionaram com a OUTORGADA COMPRADORA,
vender-lhe, como efetivamente vendido tem o ja descrito!e caracterizado imovel, pelo preco
certo, ajustado e convencionado de R$ 1.110.000,00 (um milhdo, cento e dez mil
reais) pagos da forma a seguir: a) R$ 559.132,52 (quinhentos e cinguenta e nove mil e
cento e trinta e dois reais e cinquenta e dois centavos) pagos da seguinte forma: a.1) R$

88.800,00 (oitenta e oito _mil e oitocentos reais) como sinal e principio de pagamento,

recebidos em 08/10/20?}, através de transferéncia bancaria da conta de titularidade da
Outorgada Compradora, Agéncia 1416, Conta Corrente numero 128-6 da Caixa Econdmica
Federal, para Conta Corrente nimero 100342-0, Agéncia 3326, do Banco Bradesco S/A, de
titularidade do Outorgante Vendedon/ razdo porque ja dera plena e irrevogavel parcial
quitacdo, o que ora ratifica; a.2) R$ 343.846,07/(trezentos e _quarenta e trés mil e
oitocentos e guarenta e seis reais e sete centavos) pagos em 08/10/2024, através de
quitagdo de boleto bancario /referente ao saldo devedor do imovel junto ao BANCO
PAULISTA S.A, /eferente ao contrato 583408, produto MUTUO“ POS - IPCA - GAR IMOVEIS,
creditado na Conta Corrente de niumero 40487-2, Agéncia/DOOl do Banco Paulista S/A, de
titularidade de BANCO PAULISTA S.A; a.3) R$ 33.725,05 (trinta e trés mil e setecentos e

vinte e cinco reais e cinco centavos) pagos em 08/10/2024 a Prefeitura Municipal do

Salvador para a quitagdo da divida de IPTU dos anos de 2022, 2023 e 2024 do imovel
objeto da presenteb/a.4) R$ 92.761.40 ‘{noventa e dois mil e setecentos e sessenta & um
reais e quarenta centavos) pagos diretamente pela Outorgada Compradora em 08/10/2024
ao CONDOMINIO EDIFICIO CENTRO EMPRESARIAL ELDORADO, para pagamento de cotas

condominiais em atraso;/b) os restantes R$550.867,48 (quinhentos e cinquenta mil e

oitocentos e sessenta e sete reais e quarenta e oito centavos) recebidos na data de
assinatura da presente, através de transferéncia bancaria’ da conta de titularidade da
Outorgada Compradora, Agéncia 1416, Conta Corrente numero 128-6 da Caixa Econdmica
Federal, para Conta Corrente niumero 100342-0, Agéncia 3326, do Banco Bradesco S/A, de

/

titularidade do Outorgante Vendedor, razécy porque ddo plena, geral, rasa e irrevogavel
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q%{éio do t:).t.al pactuado, ao tempo em que transmitem toda a posse, direito, dominio,
acdo e pretensdo, que tinham e exerciam sobre o alienado imével, para que lhe fique
pertencendo doravante, ndo s6 por forga da presente como também em virtude da
“CLAUSULA CONSTITUTI", obrigando-se por si, seus herdeiros e/ou sucessores a fazer a
presente venda a todo tempo sempre boa, firme e valiosa, defendendo-a e ao OUTORGADO
COMPRADOR de quaisquer duvidas ou contestagdes futuras, respondendo pela eviccdo de
direito, nos termos da legislagdo em vigor. Pela OUTORGADA COMPRADORA, por sua
Representante, foi-me dito que aceita a presente escritura em todos os seus
termos, e que tem ciéncia da SERVIDAO sobre a area de 722,19m2 em favor do
Municipio de Salvador, conforme consta no Ay-l da matricula nimero 75.634 do
Cartorio supramencionado. 6°) Declaram as partes envolvidas neste ato. para os

devidos fins, sob as penas da lei, o sequinte: a) Que ndo sdo pessoas politicamente

expostas, atualmente ou nos ultimos 5 anos, que ndo sdo familiares em linha reta até

sequndo_grau ou cénjuge, companheiro, enteado ou estreito colaborador de pessoa

politicamente exposta, e gue ndo tém envolvimento com terrorismo, conforme determina o

artigo 145, pardgrafo 6° do Provimento 149/2023 do CNJ - Conselho Nacional de Justica. b)

As partes se abstém em declarar outros enderecos eletrénicos pessoais/profissionais,

numeros de telefones pessoais/profissionais, bem como enderecos pessoais/profissionais,

declarando _somente as informacdes ja mencionadas.’c) Que as certiddes de estado civil

apresentadas permanecem com o seu conteudo inalterado. Pelas partes, foi-me dito que

aceitam a presente escritura em todos os seus termos. Assim disseram, convencionaram,

aceitaram e me pediram esta escritura que lavrei e aceitei em nome dos interessados, dou
fé e certifico que de acordo com a Lei Federal numero 7.433, de 18/12/1985,
regulamentada pelo Decreto nimero 93.240, de 09/09/1986, foram apresentados e ficam
arquivados nestas Notas os seguintes documentos e certidoes: a) ITIV -que, foi recolhido o
Imposto sobre a Transmissao “Inter-Vivos”, referente a inscricdo municipal de nimero
523656-8, numero da transagdo 725946, a Prefeitura Municipal de Salvador, Valor Venal
Atualizado de R$983.393,01, Valor da Transacao de R$1.110.000,00,/Va|or Total pago de
R$33.300,00, calculado sob a aliquota de 3%, quitado em 13/11/20@ conforme
Declaragao de ITIV, fornecida pela Prefeitura Municipal competente, emitida em 13/11/24
as horas 16:09:54, valida até o dia 11/02/25, cédigo de controle da certiddo:
45C768F5B9F1160E9FB341641B6D93D0; b) DAJE - que foi recolhida a taxa pela prestacao

de servigos através do Documento de Arrecadacdo Judicial e Extrajudicial no valor de
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s R$8.722,82, assim discriminado: Emolumentos R$4.213,12 -
R$2.991,93 - FECOM R$1.151,41 - Procuradoria Geral do Estado da Bahia R$167,48 -

FMMPBA R$87,23 - Defensoria Publica do Estado da Bahia R$111,65, através do DAIJE de

numero 004352, série 034, emissor 9999, cuja terceira via fica arquivada nestas Notas;

: c) CERTIDAO DE PROPRIEDADE - que foi apresentada a Certiddo de inteiro teor na qual
= consta todos os atos registrais e averbatérios da matricula, expedida pelo Cartério do 6°7
- Registro de Imdveis desta Capital, emitida em 06/11/2024, valida por‘,,B.G”(trinta) dias a
contar da data de sua emissao, declarando as partes que tiveram acesso e tém ciéncia do
=k teor; d) CERTIDA DE DEBITOS DO IPTU - que foi apresentada a CERTIDAO POSITIVA
8 COM EFEITO DE NEGATIVA DE DEBITOS TRIBUTARIOS NA SEFAZ E TRIBUTARIOS E NAO
: TRIBUTARIOS INSCRITOS NA DIVIDA ATIVA DO MUNICIPIO DE SALVADOR, nimero da
= certiddo: 1575264, emitida as 16:15:02 horas do dia 12/11/2024, vélida até o dia
T 12/12/2024, cédigo de controle da certiddo: 788CA3AB083C165E5136FE418B142E33, de
: cujo teor as partes tém conhecimento; 'e) CONDOMINIO - que foi apresentada a
: declaracdo de quitagdo do condominio, datado de 01/11/202_4;’/f) CNDT - que foram
. apresentadas as Certiddes Negativas de Débitos Trabalhistas (CNDT), de numeros
a 78402664/2024 e 78402802/2024, expedidas em 12/11/2024, as 16:17:00 e 12/11/2024,
as 16:17:27, validas até 11/05/2025, nos termos da Recomendagdo n® 03, do Conselho
= Nacional de Justica - CNJ], de 15/03/2012; g) CERTIDAO CONJUNTA DA RECEITA
> FEDERAL E DIVIDA ATIVA DA UNIAO - que foram apresentadas as Certiddes Negativas
de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, com base na Portaria
; Conjunta RFB/PGFN nimero 1.751, de 02/10/2014, cddigo de controle das certidoes:
= 3B62.F131.C1A9.D8E7 e 8302.2E08.482B.2311, respectivamente, a primeira emitida as
— 12:53:42 do dia 09/10/2024, valida até 07/04/2025, a segunda emitida as 09:15:34 do dia
~ 09/10/2024, valida até 07/04/2025; h) I}O‘f - que foi emitida a DOI - Declaragdo sobre
. Operacdes Imobilidrias. Realizada consulta a base de dados da Central Nacional de
: Indisponibilidade de Bens - CNIB, foi verificado que consta as seguintes
informacoes: Data: 13/11/2024 - Hora: 17:17:47 -  Hash:
> 825b.f8b3.8df5.19e7.0b0a.1c76.26a7.29¢c.2297.bc8e - CPF: 86281976568 -
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Nome: DIRCEU MOURA PEREIRA JUNIOR - Negativa’{ Nada consta e Data:
13/11/2024 - Hora: 17:18:43 - Hash:
7164.fb67.114d.7140.eb9a.2daa.ffe4.1268.0716.4088 - CPF: 77591488520 -
Nome: PAULA SOARLEY TEIXEIRA DE CARVALHO MENEZES - Negativa - Nada

consta. As partes requerem e autorizam, desde jd, ao Oficial do Cartério do Registro de

Imoéveis competente, a praticar todos os atos que se fizerem necessdrios ao registro e

cumprimento da presente escritura.'/Declaram, ainda, os OUTORGANTES VENDEDORES, sob
pena de responsabilidade civil e penal, que inexistem agdes reais, pessoais reipersecutorias
e de Onus reais ajuizados, que incidam sobre o imével objeto da presente escritura.
Assinalo, ainda, nos termos do Provimento CGJ/CCI numero 03/21, das
Corregedorias do TJ/BA, que dispoe sobre os dados pessoais nas serventias
extrajudiciais, regulamentado pela Lei Federal 13.709, de 14 de agosto de 2018 -
Lei Geral de Protegao de Dados (LGPD), que as partes foram cientificadas por este
Tabelionato do seguinte: a) que as acoes de tratamento de dados pessoais foram
destinadas exclusivamente a pratica deste ato, de forma a atender a finalidade da
prestacdo do servico e com o objetivo de acompanhar atribuicées legais e
normativas dos servicos publicos delegados; b) que sera realizado o envio de
informagdes a CENSEC - Central Notarial de Servicos Eletronicos Compartilhados,
por determinacao normativa; c) que outros atos inerentes a atividade do Tabelido
de Notas poderdao ser praticados com a utilizacdao dos dados pessoais no
cumprimento de obrigacdo legal ou normativa, independentemente de autorizacao
especifica do Titular. De acordo com os artigos 365, §3° c/c 366, do Cédigo de
Normas e Procedimentos dos Servigos Notariais e de Registro do Estado da Bahia,
na auséncia de assinatura de uma das partes, apods transcorridos 30 (trinta) dias
contados da lavratura do ato, a Tabelida declarara incompleta a escritura e
consignara, individualizando, as assinaturas faltantes; e, advertidas as partes no
corpo da escritura, serao devidas as taxas e os emolumentos correspondentes, se
atribuiveis a culpa as partes. Foram dispensadas as testemunhas instrumentdrias nos
termos do § 59, do artigo 215, do Codigo Civil, depois de lida esta escritura, perante todos,

&’ 1
por mim, CAROLINA PAIXAO DE OLIVEIRA FERREIRA (“i-l , ESCREVENTE,

digitei o presente instrumento na forma da legislagio em vigor. E, EU
=X > Bel2 IVANISE PINTO VARELA, TABELIA, a subscrevo de tudo,

TR &

dou fé, e assino em publico e raso. CPOF.
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d:;/ == %_, Tanelido Substituto

Bel2 IVANISE PINTO VARELA
TABELIA

\é)"‘ e

DIRCEU MOURA PEREIRA JUNIOR
Outorgante

’l)o\uLQ Soanley Minesgs
PAULA SOARLEY TEIXEIRA DE CARVALHO MENEZES
Outorgante

ASSOCIAGAO DOS ECONOMIARME;@@«B@&H@NSLOMSIAS DA BAHIA -AEA/BA
PALOMA AMAZONAS ARAUJO

Representante

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justiga do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro

1606 AF0660937
UL7DR37ZJA
Consulte:
www.1jha.jus.br/autenticidade




