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I n t r o d u c t � o n

Welcome                      t o  U n l o c k i n g  t h e  D o o r  t o  Y o u r  N e w  H o m e ,  y o u r
   e s s e n t i a l  c o m p a n i o n  o n  t h e  j o u r n e y  t o  p u r c h a s i n g  y o u r  o w n  p i e c e
o f  p a r a d i s e .  W h e t h e r  y o u  a r e  a  f i r s t - t i m e  b u y e r  o r  l o o k i n g  t o  u p g r a d e
t o  a  n e w  h o m e ,  t h i s  c o m p r e h e n s i v e  g u i d e  i s  d e s i g n e d  t o  e m p o w e r
y o u  w i t h  t h e  k n o w l e d g e  a n d  c o n f i d e n c e  y o u  n e e d  t o  n a v i g a t e  t h e
i n t r i c a t e  p r o c e s s  o f  b u y i n g  a  h o m e  i n  D e l a w a r e .

I n s i d e  t h e s e  p a g e s ,  y o u  w i l l  f i n d  e x p e r t  a d v i c e ,  s t e p - b y - s t e p
i n s t r u c t i o n s ,  a n d  p r a c t i c a l  t i p s  t h a t  w i l l  d e m y s t i f y  t h e  c o m p l e x i t i e s
o f  t h e  r e a l  e s t a t e  m a r k e t .  F r o m  d e t e r m i n i n g  y o u r  b u d g e t  t o  f i n d i n g
t h e  p e r f e c t  p r o p e r t y ,  s e c u r i n g  f i n a n c i n g ,  a n d  c l o s i n g  t h e  d e a l ,  t h i s
b o o k l e t  w i l l  b e  y o u r  t r u s t e d  r o a d m a p .

M y  g o a l  i s  t o  s i m p l i f y  t h e  h o m e  b u y i n g  p r o c e s s ,  p r o v i d i n g  y o u  w i t h
t h e  n e c e s s a r y  t o o l s  t o  m a k e  i n f o r m e d  d e c i s i o n s  a n d  a v o i d  c o m m o n
p i t f a l l s .  I  b e l i e v e  t h a t  w i t h  t h e  r i g h t  i n f o r m a t i o n  a t  y o u r  f i n g e r t i p s ,
y o u  c a n  t u r n  t h e  d a u n t i n g  t a s k  o f  p u r c h a s i n g  a  h o m e  i n t o  a n  e x c i t i n g
a n d  r e w a r d i n g  e x p e r i e n c e .

S o ,  g r a b  a  p e n ,  g e t  r e a d y  t o  t a k e  
n o t e s ,  a n d  l e t ’ s  e m b a r k  o n  t h i s  
j o u r n e y  t o g e t h e r .  U n l o c k i n g  t h e  
D o o r  t o  Y o u r  N e w  H o m e  i s  h e r e  
t o  g u i d e  y o u  e v e r y  s t e p  o f  t h e  
w a y ,  h e l p i n g  y o u  f i n d  t h e  k e y  t o  
y o u r  f u t u r e  a n d  o p e n i n g  t h e  d o o r  
t o  t h e  h o m e  o f  y o u r  d r e a m s .

H a p p y  h o u s e  h u n t i n g !
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T a b l e  o f
c o n t e n t s

0 1  -  M E E T  T H E  A U T H O R

0 2  -  T A L K  R E A L  E S T A T E  T O  M E

1 0  -  B E N E F I T S  O F  H O M E  O W N E R S H I P

1 5  -  N A V I G A T I N G  A  R E A L  E S T A T E  T R A N S A C T I O N

2 1  -  P A Y I N G  F O R  Y O U R  H O M E

2 8  -  C H O O S I N G  T H E  R I G H T  A G E N T

3 5  -  Y O U R  N E W  H O M E  A W A I T S

3 7  -  A P P E N D I X



                                  h a i l i n g  f r o m  B a l t i m o r e ,  M a r y l a n d ,  D i a n a  G r e e n    
                                  h a s  2 5 +  y e a r s  o f  e x p e r i e n c e  a s  a  h i g h  s c h o o l
m a t h e m a t i c s  e d u c a t o r .  S h e  f i n d s  g r e a t  j o y  i n  h e l p i n g  o t h e r s .  D i a n a
m o v e d  t o  D e l a w a r e  i n  2 0 0 6 ,  a n d  h a s  b e e n  e n j o y i n g  t h e  l o c a l  s c e n e
e v e r  s i n c e  ( t h o u g h  s h e  s t i l l  f a v o r s  t h e  R a v e n s  o v e r  t h e  E a g l e s ) !

G o i n g  t h r o u g h  t h e  p r o c e s s  o f  s e l l i n g  h e r  h o m e  i n  N e w a r k  a n d
p u r c h a s i n g  a  n e w  c o n s t r u c t i o n  h o m e  i n  2 0 2 1  i n s p i r e d  D i a n a  t o  r e n e w
h e r  d r e a m  o f  s e l l i n g  r e a l  e s t a t e .  T h a t  e x p e r i e n c e  a l s o  i n t r o d u c e d  h e r
t o  t h e  V e t e r a n s  C h o i c e  T e a m  a t  M y e r s  R e a l t y ,  w h e r e  s h e  n o w  w o r k s
h a r d  t o  h e l p  h e r  c l i e n t s  r e a l i z e  t h e i r  o w n  d r e a m s  o f  o w n i n g  a  n e w
h o m e .  D i a n a  t r e a t s  h e r  c l i e n t s  l i k e  f a m i l y ,  a n d  s t r i v e s  t o  a l w a y s
e x c e e d  e x p e c t a t i o n s .

D i a n a  h a s  t h r e e  c h i l d r e n  a n d  f o u r  g r a n d c h i l d r e n .  S h e  l i v e s  w i t h  h e r
w o n d e r f u l  h u s b a n d  i n  D o v e r .  D i a n a  l o v e s  p h o t o g r a p h y ,  t r a v e l ,  r i d i n g
h e r  H a r l e y ® ,  a n d  s p e n d i n g  t i m e   w i t h  h e r  f a m i l y .  S h e  h a s  a  s p e c i a l
a f f i n i t y  f o r  n a t u r e  –  w h e t h e r  i t  i s  h i k i n g  a t  K i l l e n s  P o n d  o r  s o a k i n g  i n
t h e  s u n s h i n e  a t  C a p e  H e n l o p e n ,  D i a n a  i s  h a p p i e s t  w h e n  s h e  i s
e n j o y i n g  t h e  g r e a t  o u t d o o r s !

M e e t  t h e  A u t h o r

Originally
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Talk
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to me



RealEstate t e r m s

ADDENDUM
N o  h o m e  p u r c h a s e  c o n t r a c t  c a n  p o s s i b l y  f o r e s e e  e v e r y  p o t e n t i a l  i s s u e  t h a t
m a y  a r i s e .   T h e r e  w i l l  a l w a y s  b e  a d d i t i o n s ,  c o r r e c t i o n s ,  a n d  d a t e  c h a n g e s
a l o n g  t h e  w a y .  A n  a d d e n d u m  i s  a  p a g e  a d d e d  t o  a  c o n t r a c t  i n d i c a t i n g  ( b y
s i g n a t u r e s )  t h a t  a l l  p a r t i e s  a r e  i n  a g r e e m e n t  o n  t h e  c h a n g e .

AGENCY
B y  D e l a w a r e  l a w ,  a  R E A L T O R ®  i s  p r e s u m e d  t o  b e  s e r v i n g  a s  a n  a g e n t  t o  a
b u y e r  a s  s o o n  a s  t h e y  p r o v i d e  s p e c i f i c  p r o f e s s i o n a l  s e r v i c e s  t o  t h e m .   T h a t
o b l i g a t e s  t h e  a g e n t  t o  c e r t a i n  f i d u c i a r y  d u t i e s  - -  o b e d i e n c e ,  l o y a l t y ,
d i s c l o s u r e ,  c o n f i d e n t i a l i t y ,  a c c o u n t i n g ,  a n d  r e a s o n a b l e  c a r e .

APPRA ISAL
A p p r a i s a l s  a n d  h o m e  i n s p e c t i o n s  a r e  f r e q u e n t l y  c o n f u s e d .  T h e y  m a y  a p p e a r
s i m i l a r  o n  t h e  s u r f a c e ,  b u t  t h e  p u r p o s e  o f  e a c h  i s  v e r y  d i f f e r e n t .  A n  a p p r a i s e r
l o o k s  a t  t h e  s i z e  o f  t h e  h o m e  a n d  p r o p e r t y ,  t h e  a m e n i t i e s ,  a n d  t h e  c o n d i t i o n
o f  t h e  h o m e  a n d  t h e n  c o m p a r e s  t o  r e c e n t l y  s o l d  p r o p e r t i e s  i n  t h e  a r e a  t o
d e t e r m i n e  t h e  v a l u e  o f  t h e  p r o p e r t y .  T h i s  i s  i m p o r t a n t  b e c a u s e  a  l e n d e r  w i l l
n o t  w a n t  t o  l e n d  y o u  $ 4 0 0 k  f o r  a  h o m e  t h a t  i s  o n l y  w o r t h  $ 3 0 0 k .

AS- IS
S o m e  s e l l e r s  a r e  u n w i l l i n g  o r  u n a b l e  t o  m a k e  a n y  r e p a i r s  o n  t h e  p r o p e r t y  t h e y
a r e  s e l l i n g .  T h e  l i s t i n g  w i l l  s p e c i f y  t h a t  t h e  p r o p e r t y  i s  b e i n g  s o l d  “ a s - i s . ”  I t  i s
i m p o r t a n t  f o r  b u y e r s  t o  t a k e  a  g o o d  l o o k  b e f o r e  p u t t i n g  i n  a n  o f f e r  o n  o n e  o f
t h e s e  p r o p e r t i e s  s o  y o u  a r e  f u l l y  a w a r e  o f  w h a t  y o u  a r e  p u r c h a s i n g  –  t h e
p r o p e r t y  m i g h t  j u s t  n e e d  s o m e  c o s m e t i c  u p d a t e s  o r  i t  m i g h t  h a v e  s t r u c t u r a l
d a m a g e .  Y o u  a r e  s t i l l  p e r m i t t e d  t o  g e t  a  h o m e  i n s p e c t i o n  t o  k n o w  t h e  e x a c t
c o n d i t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y ,  b u t  y o u  c a n n o t  r e n e g o t i a t e  t h e  c o n t r a c t  b a s e d  o n
t h e  r e p o r t .  S o m e  t y p e s  o f  l o a n  p r o g r a m s  c a n n o t  b e  u s e d  f o r  p r o p e r t i e s  t h a t
h a v e  s t r u c t u r a l  i s s u e s ,  s o  b e  c a r e f u l  b e f o r e  y o u  c o m m i t  t o  b u y  a n  “ a s - i s ”
p r o p e r t y .
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B U Y E R  A G E N C Y  A G R E E M E N T
I t  i s  h i g h l y  b e n e f i c i a l  f o r  m o s t  b u y e r s  t o  h i r e  a  d e s i g n a t e d  ( o r  e x c l u s i v e )
a g e n t  t o  r e p r e s e n t  t h e m  t h r o u g h o u t  t h e  b u y i n g  p r o c e s s .   T h i s  a g e n t  w i l l  n o t
o n l y  t a k e  y o u  o n  h o m e  t o u r s ,  b u t  d r a f t  a n  o f f e r  t o  p u r c h a s e ,  n e g o t i a t e  o n
y o u r  b e h a l f ,  p r o v i d e  a d v i c e ,  o v e r s e e  t h e  e n t i r e  t r a n s a c t i o n ,  e d u c a t e  y o u  o n
t h e  p r o c e s s  a n d  a n y  i s s u e s  r e l a t e d  t o  y o u r  t r a n s a c t i o n ,  r e s e a r c h  i n f o r m a t i o n
o n  y o u r  b e h a l f ,  c o m m u n i c a t e  w i t h  t h e  l i s t i n g  a g e n t ,  a n d  m u c h ,  m u c h ,  m o r e !
T h e  B u y e r  A g e n c y  A g r e e m e n t  o u t l i n e s  t h i s  r e l a t i o n s h i p  a s  w e l l  a s  t h e
c o m p e n s a t i o n  y o u r  a g e n t  w i l l  r e c e i v e  f o r  s e r v i c e s  p r o v i d e d .

N e w  r e g u l a t i o n s  r e q u i r e  s u c h  a n  a g r e e m e n t  b e f o r e  a  R E A L T O R ®  i s  p e r m i t t e d
t o  s h o w  a  p r o p e r t y .  T h i s  d o e s  n o t  m e a n  t h a t  y o u  h a v e  t o  c o m m i t  t o  a  l e n g t h y
a g e n c y  r e l a t i o n s h i p  w i t h  a n  a g e n t  t h a t  y o u  m a y  h a v e  j u s t  m e t .   T h e  c o n t r a c t
c a n  b e  s t r u c t u r e d  t o  s u i t  t h e  n e e d s  o f  t e m p o r a r y  c o n t a c t  - -  e v e n  j u s t  f o r  o n e
d a y !  A f t e r  t o u r i n g  s e v e r a l  p r o p e r t i e s  w i t h  t h e  s a m e  a g e n t  y o u  w i l l  l i k e l y  b o t h
w i s h  t o  f o r m  a  m o r e  s u b s t a n t i a l  a r r a n g e m e n t  b a s e d  o n  t h e  r e l a t i o n s h i p  o f
t r u s t  t h a t  y o u  h a v e  b u i l t .

C L O S I N G  ( o r  S E T T L E M E N T )
O n c e  a l l  o f  t h e  r e q u i r e m e n t s  s e t  f o r t h  i n  a  h o m e  s a l e  c o n t r a c t  h a v e  b e e n  m e t ,
t h e  b u y e r  a n d  s e l l e r  s i t  d o w n  w i t h  t h e  c l o s i n g  a t t o r n e y  t o  s i g n  m a n y
d o c u m e n t s .  M o n e y  c h a n g e s  h a n d s .  K e y s  a r e  t u r n e d  o v e r .  T h i s  i s  r e f e r r e d  t o
a s  c l o s i n g  t h e  t r a n s a c t i o n .  W h e n  e v e r y o n e  w a l k s  a w a y  f r o m  t h e  t a b l e ,  t h e
p r o p e r t y  n o  l o n g e r  b e l o n g s  t o  t h e  s e l l e r  a n d  i t  n o w  b e l o n g s  t o  t h e  b u y e r .

C O N S U M E R  I N F O R M A T I O N  S H E E T  ( C I S )
D e l a w a r e  l a w  r e q u i r e s  a l l  r e a l  e s t a t e  s a l e s  p r o f e s s i o n a l s  t o  o b t a i n  a  s i g n e d
C I S  a t  t h e  f i r s t  s u b s t a n t i a l  c o n t a c t  w i t h  a  c l i e n t .  T h i s  f o r m  e x p l a i n s  t h e
a g e n t ’ s  r e s p o n s i b i l i t i e s  t o  y o u .  I t  i s  n o t  a  c o n t r a c t ,  a n d  y o u r  s i g n a t u r e  d o e s
n o t  h o l d  y o u  t o  a n y  r e s p o n s i b i l i t i e s .  T h e  f o r m  a l s o  e x p l a i n s  t h e  c o n c e p t  o f
d u a l  a g e n c y  a n d  a l l o w s  y o u  t o  o p t - o u t  o f  a n y  s u c h  p o t e n t i a l  a r r a n g e m e n t .
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C O M M M I S S I O N / C O M P E N S A T I O N
R e a l  e s t a t e  a g e n t s  g e n e r a l l y  w o r k  o n  a  c o m m i s s i o n  b a s i s .   T h a t  m e a n s  t h e y
d o  n o t  e a r n  a n  h o u r l y  r a t e  o r  g e t  a n y  k i n d  o f  c o m p e n s a t i o n  f o r  t h e i r  w o r k  u n t i l
t h e y  c o m p l e t e  a  s a l e .  T h i s  c o u l d  b e  a  f l a t  f e e  o r  a  p e r c e n t a g e  o f  t h e  s a l e  p r i c e
o f  t h e  h o m e - - w h a t e v e r  y o u  a g r e e  u p o n .   C o m m i s s i o n s  a r e  p a i d  t o  t h e  r e a l
e s t a t e  b r o k e r  w h o  t h e n  s p l i t s  t h e  f u n d s  w i t h  t h e  d e s i g n a t e d  a g e n t .

C O N T I N G E N C Y
M o s t  h o m e  s a l e  c o n t r a c t s  o u t l i n e  c e r t a i n  t h i n g s  t h a t  m u s t  t a k e  p l a c e  b e f o r e
t h e  s a l e  c a n  b e  f i n a l i z e d .  N e a r l y  a l l  c o n t r a c t s  s p e c i f y  t h a t  t h e  b u y e r  m u s t
o b t a i n  a n  a p p r o p r i a t e  m o r t g a g e  t o  p a y  f o r  t h e  p u r c h a s e .  S o m e t i m e s  a  s e l l e r
m a y  n e e d  t o  f i n d  a  n e w  h o m e  t o  m o v e  t o  b e f o r e  t h e y  a r e  w i l l i n g  t o  s e l l  t h e i r
c u r r e n t  o n e .  O n  t h e  f l i p  s i d e ,  s o m e t i m e s  a  b u y e r  n e e d s  t o  s e l l  t h e i r  c u r r e n t
h o m e  b e f o r e  t h e y  c a n  p u r c h a s e  t h i s  o n e .  A n o t h e r  c o m m o n  c o n t i n g e n c y  i s  t h e
h o m e  i n s p e c t i o n  –  t h e  s a l e  i s  c o n t i n g e n t  o n  t h e  i n s p e c t i o n  r e v e a l i n g  n o  m a j o r
d e f e c t s  ( o r  t h e  s e l l e r  a g r e e i n g  t o  a d d r e s s  t h e s e  d e f e c t s  b e f o r e  t u r n i n g  o v e r
t h e  p r o p e r t y ) .  A l l  c o n t i n g e n c i e s  m u s t  b e  r e s o l v e d  b e f o r e  t h e  t r a n s a c t i o n  c a n
c l o s e  a n d  o w n e r s h i p  o f  t h e  p r o p e r t y  i s  t r a n s f e r r e d .  

D U A L  A G E N C Y
D u a l  a g e n c y  i n  r e a l  e s t a t e  i s  n o t  q u i t e  a s  s i n i s t e r  a s  a  s p y  w h o  i s  a  d o u b l e
a g e n t ,  b u t  t h e  i d e a  i s  s i m i l a r .  D u a l  a g e n c y  o c c u r s  w h e n  t h e  s a m e  r e a l  e s t a t e
a g e n t  o r  b r o k e r  r e p r e s e n t s  b o t h  b u y e r  a n d  s e l l e r  i n  t h e  s a m e  t r a n s a c t i o n .  T h i s
c o u l d  m e a n  t h a t  d i f f e r e n t  a g e n t s  f r o m  t h e  s a m e  b r o k e r a g e  a r e  r e p r e s e n t i n g
t h e  p a r t i e s  i n  t h e  t r a n s a c t i o n ,  w h i c h  i s  g e n e r a l l y  a c c e p t a b l e  t o  m o s t  p e o p l e .
H o w e v e r ,  w h e n  i t  i s  t h e  s a m e  a g e n t  t h a t  r e p r e s e n t s  b o t h  t h e  b u y e r  a n d  s e l l e r
i n  t h e  s a m e  c o n t r a c t ,  t h a t ’ s  w h e r e  m a n y  p e o p l e  g e t  u n c o m f o r t a b l e .

D u a l  a g e n c y  i s  l e g a l  i n  D e l a w a r e ,  b u t  I  c a n ’ t  h e l p  t o  w o n d e r  h o w  o n e  p e r s o n
c a n  b e  1 0 0 %  l o y a l  t o  b o t h  o p p o s i n g  p a r t i e s  a t  t h e  s a m e  t i m e ?  I f  I  a m  w o r k i n g
w i t h  a  b u y e r  w h o  b e c o m e s  i n t e r e s t e d  i n  p u r c h a s i n g  a  h o m e  t h a t  I  h a v e  l i s t e d ,  I
e l i c i t  h e l p  f r o m  a n o t h e r  a g e n t  o n  m y  t e a m .  T h a t  w a y ,  e a c h  p a r t y  h a s  s o m e o n e
w h o  i s  d e d i c a t e d  s o l e l y  t o  s e r v i n g  t h e i r  i n d i v i d u a l  n e e d s  d u r i n g  t h e  p r o c e s s .
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E A R N E S T  M O N E Y  D E P O S I T  ( E M D )
W h e n  a  h o m e  p u r c h a s e  c o n t r a c t  i s  s i g n e d ,  b o t h  b u y e r  a n d  s e l l e r  a r e
c o m m i t t i n g  t o  t h e  t r a n s f e r  o f  o w n e r s h i p  o f  t h e  p r o p e r t y .  E a c h  h a s  r i s k s  a n d
r e s p o n s i b i l i t i e s .  A s  a  s h o w  o f  g o o d  f a i t h ,  t h e  s e l l e r  c e a s e s  t o  m a r k e t  t h e
p r o p e r t y  a n d  s t o p s  l o o k i n g  f o r  a n o t h e r  b u y e r .  T h e  b u y e r ’ s  g o o d - f a i t h  a c t i o n  i s
t o  d e p o s i t  e a r n e s t  m o n e y .  

T h i s  i s  n o t  a n  e x t r a  c h a r g e ;  i t  i s  b a s i c a l l y  a  d e p o s i t  t o w a r d s  t h e  c l o s i n g  c o s t s
t h a t  y o u  w i l l  n e e d  t o  p a y  a  f e w  w e e k s  d o w n  t h e  r o a d .  E a r n e s t  m o n e y  i s
g e n e r a l l y  h e l d  i n  e s c r o w  b y  e i t h e r  y o u r  r e a l  e s t a t e  b r o k e r  o r  y o u r  c l o s i n g
a t t o r n e y .  I f  y o u  b r e a k  t h e  c o n t r a c t ,  t h e  s e l l e r  g e t s  t o  k e e p  t h e s e  f u n d s .  I f  t h e
s e l l e r  b r e a k s  t h e  c o n t r a c t ,  t h i s  m o n e y  w i l l  b e  r e f u n d e d  t o  y o u .  

E Q U I T Y
T h e  d i f f e r e n c e  b e t w e e n  t h e  v a l u e  o f  y o u r  h o m e  a n d  t h e  a m o u n t  y o u  o w e  o n  t h e
m o r t g a g e  i s  c a l l e d  e q u i t y .  R e a l  e s t a t e  t e n d s  t o  i n c r e a s e  i n  v a l u e  o v e r  t i m e ,  s o
w h i l e  y o u  p a y  d o w n  t h e  b a l a n c e  o n  y o u r  m o r t g a g e  y o u r  h o m e  v a l u e  g o e s
u p . . . a n d  y o u  b u i l d  e q u i t y .  I n  e s s e n c e ,  y o u  g e t  r i c h e r  j u s t  b y  l i v i n g  i n  y o u r
h o m e  a n d  p a y i n g  y o u r  m o r t g a g e !  

E S C R O W
I n  s h o r t ,  t h e  t e r m  e s c r o w  m e a n s  h o l d i n g  f u n d s  o n  b e h a l f  o f  a n o t h e r  f o r  f u t u r e
u s e .  T h i s  o c c u r s  i n  m a n y  w a y s  r e l a t e d  t o  r e a l  e s t a t e .  H e r e  a r e  a  f e w
e x a m p l e s :

W h e n  y o u  m a k e  a n  e a r n e s t  m o n e y  d e p o s i t  t o w a r d s  a  h o m e  p u r c h a s e ,  t h e
m o n e y  i s  h e l d  b y  y o u r  a g e n t ’ s  b r o k e r  o r  y o u r  c l o s i n g  a t t o r n e y  u n t i l  t h e
t e r m s  o f  t h e  s a l e s  c o n t r a c t  h a v e  b e e n  m e t  a n d  y o u  c l o s e  t h e  t r a n s a c t i o n .  

W h e n  a  r e p a i r  i s  t o  b e  d o n e  a f t e r  t h e  s a l e  a n d  t h e  s e l l e r  a g r e e s  t o  p a y  f o r  i t
f r o m  t h e  p r o c e e d s  o f  t h e  s a l e ,  t h e  c l o s i n g  a t t o r n e y  w i l l  h o l d  t h e  f u n d s  t o  b e
p a i d  t o  t h e  c o n t r a c t o r  w h e n  t h e  w o r k  i s  c o m p l e t e d .  

A  p o r t i o n  o f  y o u r  m o n t h l y  h o u s i n g  p a y m e n t  i s  h e l d  b y  y o u r  m o r t g a g e
s e r v i c e r  t o  p a y  p r o p e r t y  t a x e s  a n d  h o m e o w n e r ’ s  i n s u r a n c e  w h e n  t h e s e
a n n u a l  b i l l s  c o m e  d u e .
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H O M E  I N S P E C T I O N
H o m e  i n s p e c t i o n s  a n d  a p p r a i s a l s  a r e  f r e q u e n t l y  c o n f u s e d .  T h e y  m a y  a p p e a r
s i m i l a r  o n  t h e  s u r f a c e ,  b u t  t h e  p u r p o s e  o f  e a c h  i s  v e r y  d i f f e r e n t .  A  h o m e
i n s p e c t o r  l o o k s  a t  p l u m b i n g ,  e l e c t r i c a l ,  a n d  H V A C  s y s t e m s  t o  s e e  i f  t h e y  a r e
w o r k i n g  p r o p e r l y .  T h e y  i n s p e c t  t h e  f o u n d a t i o n  a n d  r o o f  t o  s e e  i f  t h e  s t r u c t u r e
i s  s o l i d .  T h e y  l o o k  f o r  s a f e t y  c o n c e r n s  l i k e  b r o k e n  w i n d o w s ,  m i s s i n g  s m o k e
d e t e c t o r s ,  o r  w o b b l y  s t a i r  r a i l i n g s .  T h i s  r e p o r t  i s  d e s i g n e d  t o  i n f o r m  t h e  b u y e r
o f  a n y  p o t e n t i a l  c o n c e r n s  r e g a r d i n g  t h e  h o m e … p a r t i c u l a r l y  t h o s e  t h a t  a r e  n o t
o b v i o u s  f r o m  a  s h o w i n g .  T h e  r e s u l t s  c a n  b e  u s e d  t o  r e n e g o t i a t e  a  p u r c h a s e
c o n t r a c t  –  a  s e l l e r  m a y  b e  r e q u i r e d  t o  r e p a i r  m a j o r  d e f e c t s  o r  r e d u c e  t h e
p u r c h a s e  p r i c e  o f  t h e  h o m e .  A  l e n d e r  m a y  e v e n  r e q u i r e  s o m e  r e p a i r s
d i s c o v e r e d  i n  t h e  i n s p e c t i o n .

P I T I
A  m o n t h l y  h o u s i n g  p a y m e n t  i s  g e n e r a l l y  b r o k e n  u p  i n t o  f o u r  p a r t s :  P r i n c i p a l ,
I n t e r e s t ,  T a x e s ,  a n d  I n s u r a n c e .  P r i n c i p a l  a n d  I n t e r e s t  a r e  p a y m e n t s  t o  t h e
l e n d e r .  T a x e s  a n d  I n s u r a n c e  a r e  c o l l e c t e d  b y  t h e  l e n d e r  a n d  h e l d  i n  e s c r o w
u n t i l  t h e  a n n u a l  b i l l s  a r e  d u e .

T h e  p r i n c i p a l  p a y m e n t  i s  t h e  a m o u n t  t h a t  g o e s  t o w a r d  r e d u c i n g  t h e  a m o u n t
y o u  o w e  o n  y o u r  h o m e .

I n t e r e s t  i s  a  p a y m e n t  t o  t h e  b a n k  a s  a  c h a r g e  f o r  b o r r o w i n g  t h e  m o n e y  t o
p u r c h a s e  y o u r  h o m e .

P r o p e r t y  t a x e s  a r e  p a i d  t o  l o c a l  g o v e r n m e n t s .  T h e s e  f u n d s  a r e  g e n e r a l l y
u s e d  t o  f u n d  p u b l i c  s e r v i c e s  l i k e  s c h o o l s ,  p o l i c e ,  f i r e ,  a n d  s o m e t i m e s  e v e n
g a r b a g e  c o l l e c t i o n .

L e n d e r s  r e q u i r e  h o m e s  t o  b e  i n s u r e d  a g a i n s t  d a m a g e .  S i n c e  t h e  l e n d e r  h a s
a n  i n t e r e s t  i n  m a i n t a i n i n g  t h e  v a l u e  o f  t h e  p r o p e r t y  a s  l o n g  a s  y o u  s t i l l
o w e  m o n e y  o n  i t .   I t  i s  c o m m o n  t o  r e q u i r e  h a z a r d  i n s u r a n c e .
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P R I M A R Y  M O R T G A G E  I N S U R A N C E  ( P M I )
W h e n e v e r  a  h o m e b u y e r  f i n a n c e s  m o r e  t h a n  8 0 %  o f  t h e  c o s t  o f  t h e  h o u s e ,  t h e
l e n d e r  i s  t a k i n g  a  g r e a t  r i s k  t h a t  t h e  p a y m e n t s  m a y  n o t  b e  m a d e .  T h e  b u y e r  i s
c h a r g e d  a  l i t t l e  e x t r a  e a c h  m o n t h  a s  i n s u r a n c e  t o  t h e  l e n d e r .  R a t e s  f o r  t h i s
a r e  b a s e d  o n  t h e  b u y e r ’ s  c r e d i t  s c o r e .  S o  i f  y o u  d o n ’ t  h a v e  a  l o t  o f  c a s h  a t
t h e  o n s e t  o f  a  h o m e  p u r c h a s e  y o u  w i l l  b e  c h a r g e d  f o r  t h i s  i n s u r a n c e ,  b u t  i f
y o u  h a v e  r e a l l y  g o o d  c r e d i t  t h e  c o s t  w i l l  b e  m i n i m a l .  O n c e  t h e  e q u i t y  i n  y o u r
h o m e  h a s  g r o w n  t o  a t  l e a s t  2 0 % ,  y o u  c a n  r e q u e s t  t h a t  t h i s  i n s u r a n c e  p r e m i u m
b e  r e m o v e d  f r o m  y o u r  m o n t h l y  h o u s i n g  p a y m e n t .  I t  i s  a u t o m a t i c a l l y  r e m o v e d
w h e n  y o u r  l o a n  b a l a n c e  d r o p s  t o  7 8 %  o f  t h e  p u r c h a s e  p r i c e .

P U R C H A S E  A G R E E M E N T  ( o r  A G R E E M E N T  O F  S A L E )
T h i s  i s  s i m p l y  a n o t h e r  n a m e  f o r  a  h o m e  s a l e  c o n t r a c t .  I t  o u t l i n e s  i n f o r m a t i o n
a b o u t  t h e  p r o p e r t y ,  t h e  b u y e r ( s )  a n d  s e l l e r ( s )  a n d  t h e i r  a g e n t s / b r o k e r s ,
f i n a n c i n g ,  c o n t i n g e n c i e s ,  a n d  c l o s i n g  i n f o r m a t i o n … b a s i c a l l y ,  a l l  o f  t h e  d e t a i l s
a b o u t  t h e  a c t i o n s  t h a t  n e e d  t o  t a k e  p l a c e  i n  o r d e r  f o r  t h e  s a l e  o f  t h e  h o m e  t o
b e  f i n a l i z e d .  

S E L L E R ’ S  D I S C L O S U R E
A l l  s e l l e r s  ( w i t h  a  f e w  e x c e p t i o n s )  a r e  r e q u i r e d  t o  l e t  y o u  k n o w  i f  t h e y  a r e
a w a r e  o f  a n y  i s s u e s  t h a t  m i g h t  a f f e c t  y o u r  o w n e r s h i p  o f  t h e  p r o p e r t y .  T h e
s e l l e r ’ s  d i s c l o s u r e  f o r m  s e r v e s  t h i s  p u r p o s e .  I t  o u t l i n e s  a n y  ( p a s t  o r  p r e s e n t )
d a m a g e s  t h e y  a r e  a w a r e  o f ,  w h a t  f i x t u r e s  w i l l  s t a y  w i t h  t h e  h o m e  a n d  w h i c h
w i l l  n o t ,  a n d  a  m y r i a d  o f  o t h e r  i n f o r m a t i o n  a b o u t  t h e  p r o p e r t y .  T h e  f o r m  i s
l o n g  a n d  e x t r e m e l y  b o r i n g ,  b u t  y o u  s h o u l d  a l w a y s  r e a d  i t  t h o r o u g h l y  b e f o r e
m a k i n g  a n  o f f e r  t o  p u r c h a s e  a  h o m e … e s p e c i a l l y  i f  i t  b e i n g  s o l d  “ a s - i s . ”  D o n ’ t
h e s i t a t e  t o  a s k  y o u r  a g e n t  a b o u t  a n y t h i n g  y o u  d o n ’ t  u n d e r s t a n d .

U N D E R W R I T I N G
U n d e r w r i t i n g  i s  t h e  p r o c e s s  u s e d  t o  d e t e r m i n e  l o a n  c o n d i t i o n s  a n d  p r o t e c t
l e n d e r s  f r o m  f i n a n c i a l  r i s k .  U n d e r w r i t e r s  m a y  l o o k  a t  a  b o r r o w e r ’ s  c r e d i t ,
e m p l o y m e n t  h i s t o r y  a n d  d e b t ,  a s  w e l l  a s  t h e  p r o p e r t y ’ s  c o n d i t i o n ,  t o
d e t e r m i n e  l o a n  e l i g i b i l i t y .  
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S T A B L E  M O N T H L Y  P A Y M E N T S
F i r s t ,  h o m e o w n e r s  e n j o y  t h e  s e c u r i t y  o f  s t a b l e  m o n t h l y  p a y m e n t s .  W i t h  a
f i x e d  r a t e  m o r t g a g e  y o u r  p r i n c i p a l  a n d  i n t e r e s t  ( P & I )  p a y m e n t  w i l l  n o t  c h a n g e
f o r  t h e  l i f e  o f  t h e  l o a n  w h i c h  c o u l d  b e  1 5 ,  2 0 ,  o r  e v e n  3 0  y e a r s .  C a n  y o u
i m a g i n e  y o u r  r e n t  s t a y i n g  t h e  s a m e  f o r  t h a t  l o n g ?

B U I L D I N G  E Q U I T Y
W h e n  y o u  o w n  a  h o m e ,  y o u r  m o n t h l y  h o u s i n g  
p a y m e n t  w o r k s  f o r  y o u .  A  p a r t  o f  t h e  p a y m e n t  
e v e r y  m o n t h  g o e s  t o w a r d  t h e  p r i n c i p a l  –  w h i c h  
m e a n s  t h a t  y o u  a r e  b u i l d i n g  a  l a r g e r  o w n e r s h i p  
s t a k e  i n  y o u r  p r o p e r t y  o v e r  t i m e .  T h e  l o n g e r  y o u  
o w n  y o u r  h o m e ,  t h e  m o r e  o f  y o u r  m o n t h l y  
p a y m e n t  g o e s  t o  b u i l d i n g  e q u i t y  i n  i t .  W h e n  y o u  
a r e  r e a d y  t o  s e l l  y o u  c a n  r e a l i z e  t h a t  f i n a n c i a l  
g a i n ,  u n l i k e  l e a v i n g  a  l e a s e  w h e r e  y o u  g a i n  
n o t h i n g  f r o m  t h e  p r o p e r t y  y o u  l e a v e  b e h i n d .

T A X  B E N E F I T S
T h e  i n t e r e s t  p o r t i o n  o f  y o u r  m o n t h l y  p a y m e n t  i s  d e d u c t i b l e  ( s u b j e c t  t o  c e r t a i n
l i m i t a t i o n s )  i f  y o u  i t e m i z e  y o u r  f e d e r a l  i n c o m e  t a x e s .  M o s t  l e n d e r s  l u m p
t o g e t h e r  y o u r  P & I  w i t h  a n  e s c r o w  p a y m e n t  t h a t  s e t s  a s i d e  f u n d s  e a c h  m o n t h
t o  p a y  y o u r  a n n u a l  p r o p e r t y  t a x e s  a n d  h o m e o w n e r ’ s  i n s u r a n c e  w h e n  t h e y
c o m e  d u e .  ( T h i s  p o r t i o n  m a y  f l u c t u a t e  a  l i t t l e  b a s e d  o n  c h a n g e s  i n  t a x  a n d
i n s u r a n c e  r a t e s ,  b u t  t h e s e  c h a n g e s  w i l l  s t i l l  l i k e l y  b e  m i n i m a l  i n  c o m p a r i s o n
t o  c h a n g e s  i n  r e n t  r a t e s ! )  P r o p e r t y  t a x e s  a r e  a l s o  d e d u c t i b l e  o n  f e d e r a l
i n c o m e  t a x .  I R S  P u b l i c a t i o n  5 3 0  c o n t a i n s  t a x  i n f o r m a t i o n  f o r  f i r s t  t i m e
h o m e b u y e r s .

H O M E  O W N E R S H I P  I S  V E R Y  R E W A R D I N G .
B U Y I N G  A  H O M E  C A N  H E L P  Y O U  S E C U R E  A
S T R O N G  F I N A N C I A L  F U T U R E  A N D  C O N T R I B U T E
P O S I T I V E L Y  T O  Y O U R  C O M M U N I T Y .  

L E T ’ S  S T A R T  W I T H  T H E  F I N A N C I A L  B E N E F I T S .

1056 S. State St
Dover DE 19901
302-674-4255

D i a n a  G r e e n
302-540-3254
diana@DianaGreenHomes.com 1 1



I NCREAS ING  WEALTH
W e a l t h  i s  m e a s u r e d  b y  n e t  w o r t h ,  w h i c h  i s  d e f i n e d  a s  t h e  v a l u e  o f  y o u r
p o s s e s s i o n s  m i n u s  t h e  a m o u n t  y o u  o w e  o n  t h e m .  O v e r  t h e  c o u r s e  o f  t i m e  t h e
v a l u e  o f  y o u r  h o m e  i s  l i k e l y  t o  i n c r e a s e ,  a n d  
y o u  w i l l  a l s o  o w e  l e s s  o n  y o u r  m o r t g a g e  a s  
y o u  c o n t i n u e  t o  m a k e  t h e  m o n t h l y  p a y m e n t s .
W h i l e  t h e r e  a r e  n o  g u a r a n t e e s ,  a n d  t h e  v a l u e
o f  y o u r  h o u s e  m a y  t a k e  a  d i p ,  t h e s e  
d e c r e a s e s  a r e  u s u a l l y  t e m p o r a r y  a s  r e a l  
e s t a t e  v a l u e s  h i s t o r i c a l l y  t r e n d  u p w a r d .  S o  
h o m e o w n e r s  b u i l d  w e a l t h  s i m p l y  b y  l i v i n g  i n  
t h e i r  h o m e s !  

C A P I T A L  G A I N S  B E N E F I T S
O f  c o u r s e ,  t h e  m o r e  e q u i t y  y o u  h a v e  b u i l t  u p  i n  y o u r  h o m e ,  t h e  g r e a t e r  t h e
p r o f i t  w h e n  y o u  d e c i d e  t o  s e l l .  Y o u  t a k e  t h a t  p r o f i t  a n d  u s e  i t  a s  a  d o w n
p a y m e n t  o n  a  b i g g e r  b e t t e r  f a n c i e r  h o m e .  A n d  t h e  b e s t  p a r t  i s  t h a t  y o u  d o n ’ t
e v e n  h a v e  t o  p a y  t a x e s  o n  t h e  f i r s t  q u a r t e r  m i l l i o n  d o l l a r s  i n  p r o f i t  f r o m  t h e
s a l e  o f  y o u r  p r i m a r y  r e s i d e n c e  ( h a l f  a  m i l l i o n  i f  y o u  o w n  y o u r  h o m e  w i t h  a
s p o u s e ) !  A n y  a d d i t i o n a l  p r o f i t  i s  t a x e d  a t  t h e  c a p i t a l  g a i n s  r a t e ,  w h i c h  i s
m u c h  l o w e r  t h a n  t h e  t a x  r a t e  f o r  o r d i n a r y  i n c o m e .

L O N G - T E R M  S A V I N G S
A s  t h e  v a l u e  o f  y o u r  h o m e  i n c r e a s e s  t h e r e  a r e  s e v e r a l  w a y s  t o  t a p  i n t o  t h e
e q u i t y .  A  h o m e  e q u i t y  l o a n  ( o r  l i n e  o f  c r e d i t )  a l l o w s  y o u  t o  b o r r o w  s o m e  o f
t h i s  w e a l t h  f r o m  y o u r s e l f  –  a t  m u c h  l o w e r  i n t e r e s t  r a t e s  t h a n  a  c r e d i t  c a r d  o r
p e r s o n a l  l o a n .  M a n y  h o m e o w n e r s  u s e  t h e s e  l o a n s  t o  p a y  f o r  l a r g e  r e n o v a t i o n
p r o j e c t s ,  v a c a t i o n s ,  w e d d i n g s ,  o r  c o l l e g e  t u i t i o n  f o r  t h e i r  k i d s .  Y o u  c a n  a l s o
u s e  t h e  e q u i t y  i n  y o u r  h o m e  t o  h e l p  c o v e r  e x p e n s e s  w h e n  y o u  r e t i r e .
A d d i t i o n a l l y ,  t h e  i n t e r e s t  o n  t h e s e  l o a n s  m a y  b e  t a x - d e d u c t i b l e !

D o n ’ t  w a � t  t o  b u y  r e a l  e s t a t e .
B u y  r e a l  e s t a t e  a n d  w a � t !
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I N  A D D I T I O N  T O  T H E  M A N Y  F I N A N C I A L
B E N E F I T I S  O F  H O M E  O W N E R S H I P ,  

T H E R E  A R E  P E R S O N A L  B E N E F I T S  T O O .

L E T ’ S  E X P L O R E . . .

F R E E D O M  O F  C U S T O M I Z A T I O N
F o r e f r o n t  i n  m a n y  n e w  h o m e o w n e r s  m i n d s  i s  t h e  f r e e d o m  t o  c u s t o m i z e  y o u r
h o m e  a n y  w a y  y o u  w a n t  –  n o  m o r e  e g g s h e l l  w h i t e  w a l l s  a n d  b e i g e  c a r p e t .
W h e n  I  b o u g h t  m y  f i r s t  h o m e  I  d e l i g h t e d  i n  p a i n t i n g  t h e  m a s t e r  b e d r o o m
p u r p l e  j u s t  b e c a u s e  I  c o u l d !  T h r o u g h  c u s t o m i z a t i o n  y o u  c a n  c r e a t e  t h e  e x a c t
h o m e  y o u  w a n t ,  a n d  p o s s i b l y  i n c r e a s e  t h e  v a l u e  o f  y o u r  h o m e  a s  t h e  s a m e
t i m e .

P R I V A C Y
A n o t h e r  p l e a s a n t  c h a n g e  w h e n  m o v i n g  f r o m  r e n t i n g  t o  o w n i n g  i s  p r i v a c y .  Y o u
c o n t r o l  w h o  c o m e s  i n  a n d  w h e n  i n s t e a d  o f  r e c e i v i n g  n o t i c e s  f r o m  y o u r
l a n d l o r d  t o  e n t e r .  I f  y o u  b u y  a  s i n g l e  f a m i l y  h o m e  y o u  a l s o  s a y  g o o d b y e  t o
s h a r i n g  w a l l s  a n d  l a u n d r y  r o o m s  w i t h  o t h e r  t e n a n t s .  Y o u  a r e  f r e e  t o  e n j o y  t h e
p e a c e f u l n e s s  o f  y o u r  n e w f o u n d  p r i v a c y .

P R I D E  I N  H O M E  O W N E R S H I P
L a s t ,  b u t  c e r t a i n l y  n o t  l e a s t  i m p o r t a n t  i s  p r i d e  i n  h o m e  o w n e r s h i p .  T h i s ,  i n
a n d  o f  i t s e l f ,  i s  a  w o n d e r f u l  t h i n g … b u t  i t  a l s o  l e a d s  t o  m a n y  o t h e r  b e n e f i t s .

H o m e o w n e r s  f r e q u e n t l y  c o n t r i b u t e  t o  m a i n t e n a n c e  o f  t h e i r  p r o p e r t y  a s  w e l l
a s  s u r r o u n d i n g  a r e a s ,  i n c r e a s i n g  p r o p e r t y  v a l u e s .  

T h e y  a l s o  t e n d  t o  b e  m o r e  l i k e l y  t h a n  r e n t e r s  t o  p a r t i c i p a t e  i n  v o l u n t e e r
c r i m e  w a t c h  g r o u p s  a n d  o t h e r w i s e  d e t e r  c r i m e  i n  t h e i r  n e i g h b o r h o o d s .

H o m e o w n e r s  l i v e  i n  t h e  s a m e  a r e a  f o r  l o n g e r  p e r i o d s  o f  t i m e ,  b u i l d i n g  a
s e n s e  o f  c o n n e c t e d n e s s  t o  t h e  c o m m u n i t y  a n d  i n c r e a s i n g  i n t e r e s t  i n  l o c a l
p o l i t i c s  a n d  c i v i l  p a r t i c i p a t i o n .  

H o m e o w n e r s  r e p o r t  h i g h e r  p e r c e i v e d  c o n t r o l  o v e r  t h e i r  l i v e s  a n d  g r e a t e r
h a p p i n e s s  t h a n  r e n t e r s .
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Navigating



 Transaction F L OWCH A R T

T h i s  f l o w c h a r t  g i v e s  a  v i s u a l  p i c t u r e  o f  t h e  m a n y
m o v i n g  p a r t s  i n  a  r e a l  e s t a t e  t r a n s a c t i o n .  T h e  d e t a i l s
o f  w h a t  y o u  n e e d  t o  k n o w  e a c h  s t e p  o f  t h e  w a y  a r e
d e s c r i b e d  o n  t h e  n e x t  f e w  p a g e s .
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C O N S U L T  W I T H  A  R E A L T O R ®  t o  d i s c u s s  t h e  c u r r e n t  m a r k e t  i n  y o u r
a r e a  a n d  d e v i s e  a  r e a l i s t i c  p l a n  f o r  y o u r  n e w  h o m e  p u r c h a s e .
N a v i g a t i n g  t h e  r e a l  e s t a t e  l a n d s c a p e  w i t h o u t  a  R E A L T O R ®  i s  l i k e
f l y i n g  a c r o s s  t h e  c o u n t r y  w i t h o u t  a  p i l o t .  W o r k i n g  w i t h  a  r e a l  e s t a t e
p r o f e s s i o n a l  s a v e s  y o u  t i m e  a n d  e n e r g y .   D o n ’ t  w o r r y  a b o u t  t h e  c o s t
o u t l i n e d  i n  y o u r  b u y e r  a g e n c y  a g r e e m e n t .   I n  m a n y  c a s e s  y o u  c a n
n e g o t i a t e  w i t h  t h e  s e l l e r  t o  a s s i s t  w i t h  t h i s  c o s t  ( o r  p a y  i t  e n t i r e l y ) .

 Guide
T O  B U Y I N G  A  H O M E

S t e p - b y - S t e p

G E T T I N G
S T A R T E D

C O N S U L T  W I T H  A  L E N D E R  t o
f i n d  t h e  b e s t  f i n a n c i n g  o p t i o n
f o r  y o u r  s i t u a t i o n .  Y o u r  l e n d e r
c a n  e x p l a i n  t h e  d i f f e r e n c e s
b e t w e e n  c o n v e n t i o n a l ,  F H A ,  V A ,
a n d  o t h e r  l o a n  t y p e s  a s  w e l l  a s
p r o v i d e  i n s i g h t  i n t o  l o c a l  o r
g o v e r n m e n t  p r o g r a m s  f o r  f i r s t -
t i m e  h o m e  b u y e r s .  I f  y o u  a r e  n o t
f i n a n c i a l l y  r e a d y ,  y o u r  l e n d e r
c a n  s u g g e s t  w a y s  t o  g e t  t h e r e .

C O N N E C T  W I T H  Y O U R  R E A L T O R ®  t o
f i n d  a n d  t o u r  p r o p e r t i e s  t h a t  m a t c h
y o u r  s e a r c h  c r i t e r i a .  Y o u r  r e a l  e s t a t e
p r o f e s s i o n a l  c a n  s o m e t i m e s  h a v e
k n o w l e d g e  o f  p r o p e r t i e s  f o r  s a l e  b e f o r e
t h e y  a c t u a l l y  c o m e  o n  t h e  m a r k e t .  T h i s
c o u l d  g i v e  y o u  a  h e a d  s t a r t  i n  w h a t  c a n
b e  a  v e r y  c o m p e t i t i v e  m a r k e t .

M A K E  A N  O F F E R  
Y o u r  R E A L T O R ®  c a n
o f f e r  s u g g e s t i o n s  t o
m a k e  y o u r  o f f e r  a s
s t r o n g  a s  p o s s i b l e .  T h e
t e r m s  o f  t h e  o f f e r ,  n o t
j u s t  t h e  p r i c e ,  c a n
m a k e  o r  b r e a k  a  d e a l .

G E T  P R E A P P R O V E D
f o r  a  m o r t g a g e  s o
t h a t  y o u  k n o w  w h a t
y o u r  r e a l  b u d g e t  i s .
Y o u r  p r e - a p p r o v a l
l e t t e r  w i l l  a l s o  b e
s u b m i t t e d  w i t h  a n y
p u r c h a s e  o f f e r s  t h a t
y o u  m a k e ,  s o  h a v i n g
i t  h a n d y  w i l l  s i m p l i f y
t h e  p r o c e s s .
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S U B M I T  D E P O S I T  ( E M D )
T h e s e  f u n d s  a r e  a  s o r t  o f  d e p o s i t
o n  y o u r  c l o s i n g  c o s t s .  T h e y  s h o w
t h e  s e l l e r  t h a t  y o u  a r e  s e r i o u s
a b o u t  g o i n g  t h r o u g h  w i t h  t h e
c o n t r a c t  b e c a u s e  y o u  f o r f e i t  t h i s
m o n e y  i f  y o u  b r e a k  t h e  c o n t r a c t .
Y o u r  a g e n t ’ s  b r o k e r  o r  y o u r
c l o s i n g  a t t o r n e y  u s u a l l y  h o l d s  t h e
f u n d s  u n t i l  c l o s i n g .

O N C E  
Y O U R

O F F E R  I S
A C C E P T E D

F O R M A L L Y  A P P L Y  F O R  A  M O R T G A G E  l o a n  w i t h  y o u r
l e n d e r .  T h i s  w i l l  l i k e l y  b e  o n e  o f  t h e  f i r s t  r e q u i r e m e n t s
i n  e x e c u t i n g  y o u r  s a l e s  c o n t r a c t .  A  p r e a p p r o v a l
d o e s n ’ t  m e a n  t h a t  y o u r  m o r t g a g e  i s  a l l  s e t .  Y o u r
l e n d e r  w i l l  b e  r e v i e w i n g  d o c u m e n t s  a n d  d e t a i l s  o f  t h e
t r a n s a c t i o n  a l l  t h e  w a y  t h r o u g h  t h e  p r o c e s s .

S E L E C T  A  C L O S I N G  A T T O R N E Y
I n  D e l a w a r e ,  a  r e a l  e s t a t e  a t t o r n e y
h a n d l e s  t h e  t i t l e  s e a r c h  a n d
d o c u m e n t a t i o n  a s  w e l l  a s  p r o c e s s i n g
a l l  o f  t h e  l e g a l  p a p e r w o r k  i n v o l v e d
i n  t h e  t r a n s f e r  o f  o w n e r s h i p  o f  r e a l
p r o p e r t y .  Y o u  h a v e  t h e  r i g h t  t o
c h o o s e  w h a t  a t t o r n e y  y o u  u s e .
A t t o r n e y ’ s  f e e s  w i l l  b e  i n c l u d e d  i n
y o u r  c l o s i n g  c o s t s .

S C H E D U L E  I N S P E C T I O N S
D e p e n d i n g  o n  y o u r  c o n t r a c t  a n d  m o r t g a g e  l o a n  r e q u i r e m e n t s ,  y o u  m a y  n e e d
t o  g e t  a  w o o d - d e s t r o y i n g  i n s e c t  i n s p e c t i o n ,  f o u n d a t i o n  r e p o r t ,  g e n e r a l  h o m e
i n s p e c t i o n ,  a n d / o r  m a n y  o t h e r  p o t e n t i a l  i n s p e c t i o n s  o r  r e p o r t s  o n  t h e
p r o p e r t y .  T h i s  e n s u r e s  t h e  v a l u e  o f  t h e  p r o p e r t y  f o r  y o u r  l e n d e r  a s  w e l l  a s
g i v i n g  y o u  p e a c e  o f  m i n d  t h a t  y o u  k n o w  d e t a i l s  a b o u t  t h e  c o n d i t i o n  o f  t h e
p r o p e r t y  y o u  a r e  p u r c h a s i n g .  T h e s e  i n s p e c t i o n s  c a n  r e s u l t  i n  f o d d e r  f o r
n e g o t i a t i o n s  b e t w e e n  b u y e r  a n d  s e l l e r  –  y o u  m i g h t  w a n t  t o  a s k  t h a t
s o m e t h i n g  b e  f i x e d ,  t h a t  t h e  s e l l e r  p r o v i d e s  a  c r e d i t  t o w a r d  y o u r  p u r c h a s e  t o
a l l o w  f o r  y o u  t o  t a k e  c a r e  o f  t h e  r e p a i r  l a t e r ,  o r  y o u  m i g h t  n e g o t i a t e  a  l o w e r
p u r c h a s e  p r i c e .  T h e s e  i n s p e c t i o n s  a r e  g e n e r a l l y  p a i d  f o r  u p  f r o n t .    Y o u r
a g e n t  w i l l  b e  y o u r  a d v o c a t e  a s  y o u  n a v i g a t e  t h r o u g h  t h e s e  i n s p e c t i o n s .
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K E E P  I N  T O U C H  w i t h  y o u r  R E A L T O R ® .
A f t e r  a  f l u r r y  o f  a c t i v i t y  i n  t h e  f i r s t  w e e k s
a  c o n t r a c t  i s  s i g n e d ,  t h e r e  w i l l  s e e m  t o  b e
a  l u l l  a s  y o u r  l e n d e r  a n d  y o u r  a t t o r n e y
s o r t  t h r o u g h  a n d  c h e c k  o f f  a l l  o f  t h e
r e q u i r e m e n t s  o f  y o u r  c o n t r a c t .  I t  m i g h t
f e e l  l i k e  a  l o n g  w a i t i n g  g a m e ,  b u t  t h e r e  i s
a  l o t  g o i n g  o n  b e h i n d  t h e  s c e n e s  a n d  y o u r
a g e n t  i s  w o r k i n g  h a r d  o n  y o u r  b e h a l f .
S i t u a t i o n s ,  n e g o t i a t i o n ,  a n d  i s s u e s  w i l l
l i k e l y  a r i s e  t h a t  n e e d  y o u r  a t t e n t i o n
t h r o u g h o u t  t h e  p r o c e s s .  ( F o r  e x a m p l e ,
r e f e r  t o  t h e  “ i n s p e c t i o n s ”  s e c t i o n  a b o v e . )

W A L K  T H R O U G H  T H E
P R O P E R T Y  b e f o r e  c l o s i n g
t o  b e  s u r e  a n y  r e q u i r e d
r e p a i r s  h a v e  b e e n  m a d e
a n d  t h e  p r o p e r t y  i s  i n
s u b s t a n t i a l l y  t h e  s a m e
c o n d i t i o n  a s  w h e n  y o u
m a d e  y o u r  o f f e r  t o
p u r c h a s e  i t .

O B T A I N  H A Z A R D  I N S U R A N C E
f o r  y o u r  n e w  p r o p e r t y .  L e n d e r s
r e q u i r e  t h a t  y o u r  p r o p e r t y  b e
i n s u r e d .  T h i s  i n s u r a n c e  c o v e r s
t h e  b u i l d i n g  s t r u c t u r e  i t s e l f  a s
w e l l  a s  y o u r  p e r s o n a l  p r o p e r t y
c o n t a i n e d  w i t h i n .  Y o u  w i l l
m o s t  l i k e l y  p a y  f o r  t h i s  p o l i c y
a t  c l o s i n g .

S E T  U P
U T I L I T I E S
A C C O U N T S
a t  t h e
p r o p e r t y  i n
y o u r  n a m e .

B R I N G  R E Q U I R E D  F U N D S  A N D  D O C U M E N T S  T O  C L O S I N G
Y o u  w i l l  b e  r e q u i r e d  t o  s h o w  I D  w h e n  y o u  s h o w  u p  t o  y o u r  c l o s i n g .  Y o u  w i l l
a l s o  n e e d  t o  b r i n g  t h e  n e c e s s a r y  f u n d s  f o r  d o w n  p a y m e n t  a n d  y o u r  l e n d e r ’ s
f i n a l  e s t i m a t e  o f  c l o s i n g  c o s t s .  Y o u  c a n  h a v e  t h e  m o n e y  w i r e d  e l e c t r o n i c a l l y
f r o m  y o u r  b a n k ,  o r  y o u  c a n  o b t a i n  a  c e r t i f i e d  c h e c k  a n d  b r i n g  i t  w i t h  y o u .  B e
a w a r e  t h a t  t h e  “ f i n a l ”  c l o s i n g  e s t i m a t e  f r o m  y o u r  l e n d e r  w i l l  l i k e l y  c h a n g e  b y
a  f e w  d o l l a r s  w h e n  a l l  i s  s a i d  a n d  d o n e .  B r i n g  y o u r  c h e c k b o o k  i n  c a s e  t h e
c l o s i n g  e s t i m a t e  i s  a  l i t t l e  s h o r t … o r  y o u  c o u l d  g e t  a  r e f u n d  c h e c k  i f  t h e
e s t i m a t e  i s  a  l i t t l e  o v e r .  G e t  r e a d y  f o r  t h e  k e y s  t o  y o u r  n e w  h o m e !
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K E E P  Y O U R  C R E D I T
S I T U A T I O N  E S S E N T I A L L Y
T H E  S A M E  A S  W H E N  Y O U
A P P L I E D  F O R  Y O U R
M O R T G A G E
R e s i s t  t h e  u r g e  t o  o p e n  a n y
n e w  c r e d i t  a c c o u n t s  o r  r u n  u p
t h e  b a l a n c e s  o n  y o u r  c u r r e n t
a c c o u n t s .   ( N e w  f u r n i t u r e  c a n
w a i t  u n t i l  a f t e r  y o u  m o v e . )
M a k e  a l l  p a y m e n t s  o n  t i m e .
D o  n o t  c h a n g e  j o b s .  N o t h i n g
i s  f i n a l  u n t i l  y o u  c l o s e !

 Guide
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Financial � s s u e s

C R E D I T  S C O R E
A  c r e d i t  s c o r e  i s  a  n u m b e r  f r o m  

3 0 0  t o  8 5 0  t h a t  d e s c r i b e s  y o u r
c r e d i t w o r t h i n e s s .  C r e d i t  s c o r i n g

m o d e l s  g e n e r a l l y  l o o k  a t  h o w  m u c h
y o u  o w e ,  w h e t h e r  y o u r  p a y m e n t s  a r e

m a d e  o n  t i m e ,  a n d  i f  y o u  h a v e  e v e r
b e e n  d e l i n q u e n t  o n  y o u r  c r e d i t

a c c o u n t s .

L e n d e r s  w i l l  c o n s i d e r  t h i s  n u m b e r
c a r e f u l l y  w h e n  d e c i d i n g  w h e t h e r  t o
l o a n  y o u  h u n d r e d s  o f  t h o u s a n d s  o f

d o l l a r s  t o  b u y  a  h o m e .  G e n e r a l l y
s p e a k i n g ,  y o u  w i l l  n e e d  a  c r e d i t  s c o r e

o f  a t  l e a s t  6 2 0  t o  b u y  a  h o m e  w i t h  a
c o n v e n t i o n a l  l o a n .  T h e r e  a r e

p r o g r a m s  t h a t  p e r m i t  c r e d i t  s c o r e s  a s
l o w  a s  5 8 0 ,  b u t  t h e y  w i l l  l i k e l y  h a v e

o t h e r  r e q u i r e m e n t s  y o u ’ d  n e e d  t o
m e e t  t o  q u a l i f y .

D O C U M E N T A T I O N
L e n d e r s  w i l l  r e q u i r e
d o c u m e n t a t i o n  t o  v e r i f y  y o u r
i d e n t i t y ,  i n c o m e ,  a n d  t h e  a m o u n t
o f  s a v i n g s  t h a t  y o u  h a v e  a v a i l a b l e
t o  p u r c h a s e  a  h o m e .  T y p i c a l l y  t h i s
i n c l u d e s :

D r i v e r s  L i c e n s e  
P a y s t u b s  ( 2  m o s t  r e c e n t )
B a n k  s t a t e m e n t s  ( 2  m o n t h s )
W - 2  o r  1 0 9 9  f o r m s  ( 1 - 2  y e a r s )

1056 S. State St
Dover DE 19901
302-674-4255

D i a n a  G r e e n
302-540-3254
diana@DianaGreenHomes.com 2 2



Financial � s s u e s

H O W  M U C H  C A N  I  A F F O R D ?
T h e  a m o u n t  o f  m o r t g a g e  t h a t  y o u  q u a l i f y  f o r

d e p e n d s  o n  t w o  r a t i o s :  d e b t - t o - i n c o m e  a n d
m o r t g a g e - t o - i n c o m e .

Y o u r  D e b t - t o - I n c o m e  r a t i o  c o m p a r e s  h o w
m u c h  y o u  o w e  e a c h  m o n t h  t o  h o w  m u c h  y o u

e a r n .  S p e c i f i c a l l y ,  i t  i s  t h e  p e r c e n t a g e  o f  y o u r
m o n t h l y  g r o s s  i n c o m e  ( b e f o r e  t a x e s )  t h a t

g o e s  t o w a r d s  p a y m e n t s  f o r  r e n t ,  c a r
p a y m e n t s ,  c r e d i t  c a r d s ,  a n d  o t h e r  d e b t .   A  D T I

o f  3 6 %  o r  l e s s  s h o w s  a n  a c c e p t a b l e  l e v e l  o f
d e b t - s p e n d i n g .

Y o u r  M o r t g a g e - t o - I n c o m e  r a t i o  c o m p a r e s
y o u r  m o n t h l y  m o r t g a g e  p a y m e n t  t o  h o w  m u c h

y o u  e a r n .  Y o u r  h o u s i n g  p a y m e n t  ( p r i n c i p a l ,
i n t e r e s t ,  t a x e s ,  a n d  i n s u r a n c e )  s h o u l d  b e  n o

m o r e  t h a n  2 8 %  o f  y o u r  g r o s s  m o n t h l y  i n c o m e .

T o  f i n d  t h e s e  v a l u e s ,  s i m p l y  m u l t i p l y  y o u r
g r o s s  m o n t h l y  i n c o m e  t i m e s  0 . 3 6  a n d  0 . 2 8

r e s p e c t i v e l y .  T h e s e  p e r c e n t a g e s  a r e
c o n s i d e r e d  a  g e n e r a l  “ r u l e  o f  t h u m b . ”  S o m e

l e n d e r s  m a y  r e q u i r e  t h r e s h o l d s  t h a t  a r e  l o w e r
o r  h i g h e r  f o r  d i f f e r e n t  l o a n  p r o d u c t s .

P R E - A P P R O V A L
O b t a i n i n g  p r e -
a p p r o v a l  f r o m  y o u r
l e n d e r  s h o w s  s e l l e r s
t h a t  y o u  a r e  a  s e r i o u s
&  q u a l i f i e d  b u y e r .
B u t  p r e - a p p r o v a l  i s
n o t  a  l o a n  g u a r a n t e e - -
y o u  w i l l  s t i l l  g o
t h r o u g h  t h e  f o r m a l
l o a n  a p p l i c a t i o n
p r o c e s s  o n c e  y o u r
o f f e r  i s  a c c e p t e d .

1056 S. State St
Dover DE 19901
302-674-4255

D i a n a  G r e e n
302-540-3254
diana@DianaGreenHomes.com 2 3
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Loan Programs
T h e r e  a r e  a  w i d e  v a r i e t y  o f  d i f f e r e n t  t y p e s  o f  l o a n s  a v a i l a b l e ,  a n d  l e n d e r s  a r e
a l w a y s  c o m i n g  u p  w i t h  n e w  l o a n  p r o d u c t s  t o  m e e t  t h e  d e m a n d s  o f  t h e  e v e r -
c h a n g i n g  r e a l  e s t a t e  m a r k e t .  T h e  m o s t  c o m m o n  l o a n  t y p e s  y o u  w i l l  e n c o u n t e r ,
h o w e v e r ,  a r e  c o n v e n t i o n a l ,  F H A ,  U S D A ,  a n d  V A .  E a c h  o f  t h e s e  h a s  i t s  o w n
r e s t r i c t i o n s  o n  w h o  c a n  u s e  t h e  t y p e  o f  l o a n  f o r  w h a t  k i n d  o f  p r o p e r t y .  C o n s u l t
w i t h  y o u r  l e n d e r  t o  f i n d  t h e  b e s t  o p t i o n  f o r  y o u r  s i t u a t i o n .

I n  a d d i t i o n ,  t h e  D e l a w a r e  S t a t e  H o u s i n g  A u t h o r i t y  ( D S H A )  o f f e r s  a  p r o g r a m  f o r
f i r s t  t i m e  h o m e b u y e r s .  T h i s  p r o g r a m  o f f e r s  a  s e c o n d  l o a n  t h a t  c a n  b e  u s e d  f o r
d o w n  p a y m e n t / c l o s i n g  c o s t  a s s i s t a n c e .  I t  c a n  b e  u s e d  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  m o s t
o t h e r  p r i m a r y  l o a n  t y p e s .  B u y e r s  w i t h  l o w e r  c r e d i t  s c o r e s  m u s t  t a k e  a  c l a s s  i n
c o n j u n c t i o n  w i t h  t h i s  p r o g r a m .

c omm o n

T h i s  t a b l e  g i v e s  a  g e n e r a l  o v e r v i e w  o f  t y p i c a l  l o a n  p r o g r a m s .   N o t  a l l  l o a n  p r o d u c t s  a r e  a v a i l a b l e  i n  e v e r y  a r e a .
C o n s u l t  w i t h  a  m o r t g a g e  l e n d e r  f o r  d e t a i l s  a n d  t o  s e e  i f  y o u  q u a l i f y .
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W h a t  A r e

                           o w n e r s h i p  o f  a  p r o p e r t y  i s  c o m p l i c a t e d .  T h e r e  a r e  a  
                         t h o u s a n d  m o v i n g  p i e c e s ,  a n d  a l l  o f  t h e m  n e e d  t o  c o m e
t o g e t h e r  a t  t h e  e n d .  A s  t h e  b u y e r  o f  a  p r o p e r t y ,  y o u  w i l l  n e e d  t o  p a y  f o r
s e v e r a l  i t e m s  a t  t h e  c l o s i n g  t a b l e .  T y p i c a l l y ,  y o u  c a n  e x p e c t  t h e s e
c h a r g e s  t o  a d d  u p  t o  a b o u t  5 - 6 %  o f  t h e  c o s t  o f  t h e  h o m e  y o u  a r e  b u y i n g .
B e l o w  i s  a  s a m p l e  o f  s o m e  o f  t h e  c h a r g e s :  

R E A L T O R ®  C O M P E N S A T I O N
S i g n i n g  a  B u y e r  A g e n c y  A g r e e m e n t  i n c l u d e s  a  p r o m i s e  t o  e n s u r e  t h a t
y o u r  a g e n t  g e t s  c o m p e n s a t e d  f o r  t h e  w o r k  y o u  h i r e  t h e m  t o  d o .

L E N D E R  C H A R G E S
T h e s e  c a n  i n c l u d e  u n d e r w r i t i n g  f e e s ,  l o a n  o r i g i n a t i o n  f e e s ,  c r e d i t  r e p o r t
f e e ,  a p p r a i s a l  f e e ,  a n d  a  l a r g e  a s s o r t m e n t  o f  o t h e r  i t e m s  t o  b e  p a i d  t o
y o u r  l e n d e r  t o  c o v e r  t h e i r  e x p e n s e s  i n  p r o c e s s i n g  y o u r  a p p l i c a t i o n .

A T T O R N E Y  &  G O V E R N M E N T  F E E S
T h e s e  i n c l u d e  t i t l e  s e a r c h  c h a r g e s ,  t i t l e  i n s u r a n c e ,  c l o s i n g  f e e s ,  d e e d
p r e p a r a t i o n ,  r e c o r d i n g  f e e s ,  a n d  m a n y  m o r e .

P R O R A T E D  I T E M S
T h e  s e l l e r  h a s  l i k e l y  a l r e a d y  p a i d  t h e  p r o p e r t y  t a x e s ,  h o m e o w n e r ’ s
i n s u r a n c e ,  a n d  H O A  ( h o m e o w n e r  a s s o c i a t i o n )  d u e s  f o r  t h e  y e a r .  Y o u
m u s t  r e f u n d  a n  a p p r o p r i a t e  p o r t i o n  o f  t h e s e  p a y m e n t s  t o  t h e  s e l l e r  f o r
t h e  p a r t  o f  t h e  y e a r  t h a t  t h e y  n o  l o n g e r  o w n  t h e  p r o p e r t y .

E S C R O W  D E P O S I T S
D e p e n d i n g  o n  t h e  t i m e  o f  y e a r ,  y o u  w i l l  l i k e l y  n e e d  t o  m a k e  s o m e  i n i t i a l
d e p o s i t s  t o  y o u r  e s c r o w  a c c o u n t  s o  t h a t  y o u r  l e n d e r  c a n  p a y
h o m e o w n e r ’ s  i n s u r a n c e  a n d  p r o p e r t y  t a x e s  w h e n  t h e  b i l l s  c o m e  d u e .

T R A N S F E R  T A X
D e l a w a r e  h a s  o n e  o f  t h e  h i g h e s t  t r a n s f e r  t a x  r a t e s  i n  t h e  U . S .   S t a t e  a n d
l o c a l  t r a n s f e r  t a x e s  c o m b i n e  t o  a  w h o p p i n g  4 % .  I n  m o s t  c a s e s ,  t h i s  i s
s p l i t  e q u a l l y  b e t w e e n  t h e  p a r t i e s .  T h e  g o o d  n e w s  f o r  f i r s t - t i m e  b u y e r s  i s
t h a t  y o u  m a y  b e  e l i g i b l e  f o r  a  h e f t y  d i s c o u n t ,  s o  y o u  e n d  u p  p a y i n g  o n l y
a  f r a c t i o n  o f  a  p e r c e n t  i f  y o u  q u a l i f y !

C O S T S  ?Closing
Transferring



I t  i s  d i f f i c u l t  e n o u g h  t o  h a v e  m o n e y
s a v e d  f o r  a  d o w n  p a y m e n t ,  b u t  y o u  a l s o
n e e d  f u n d s  f o r  c l o s i n g  c o s t s .   O f  c o u r s e ,
t h i s  m o n e y  c o u l d  c o m e  f r o m  y o u r
p e r s o n a l  s a v i n g s ,  b u t  t h e r e  a r e  o t h e r
o p t i o n s  a s  w e l l .  

B o r r o w  m o n e y  f r o m  y o u r  4 0 1 k .  ( T h e r e
i s  n o  p e n a l t y  i f  f u n d s  a r e  u s e d  t o  b u y
a  h o m e . )  

F r i e n d s  o r  f a m i l y  c a n  g i f t  y o u  t h e
m o n e y .  A  g i f t  l e t t e r  a n d  v e r i f i c a t i o n  o f
f u n d s  f r o m  t h e i r  b a n k  a c c o u n t  a r e
g e n e r a l l y  r e q u i r e d .  ( P e r s o n a l  l o a n s  a r e
n o t  p e r m i t t e d . )  

T a k e  a d v a n t a g e  o f  t h e  D S H A  p r o g r a m
f o r  f i r s t - t i m e  b u y e r s .  

A s k  t h e  s e l l e r  t o  h e l p  y o u  o u t !
D e p e n d i n g  o n  t h e  m a r k e t ,  t h e y  m a y  b e
w i l l i n g  t o  p r o v i d e  c l o s i n g  a s s i s t a n c e
w h e n  y o u  m a k e  a  g e n e r o u s  o f f e r  o n
t h e i r  h o u s e .

N o t e :  C o m p e n s a t i o n  f o r  y o u r  r e a l  e s t a t e
a g e n t  m a y  b e  p a i d  ( p a r t i a l l y  o r  i n  w h o l e )
b y  t h e  s e l l e r ,  b u t  i t  i s  n o t  c a l c u l a t e d  a s
p a r t  o f  t h e  s e l l e r  c r e d i t  l i m i t  d i c t a t e d  b y
y o u r  m o r t g a g e  l o a n  p r o d u c t .

C O S T S  ?Closing
H o w  C a n  I  P a y  f o r
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A G E N C YBuyer
                u p o n  a  t i m e  ( n o t  t h a t  l o n g  a g o )  t h e r e  w e r e  n o  b u y e r  a g e n t s .  
      W h e n  s o m e o n e  w a n t e d  t o  b u y  a  h o u s e ,  t h e y  c a l l e d  t h e  p h o n e  n u m b e r
o n  t h e  s i g n  a n d  w o r k e d  w i t h  t h e  l i s t i n g  a g e n t  t o  c o o r d i n a t e  t h e  s a l e .  I f
t h e  a g e n t  w a s  c o n s c i e n t i o u s ,  t h e y  w o u l d  a s k  s o m e o n e  e l s e  i n  t h e i r  o f f i c e
t o  w o r k  w i t h  t h e  b u y e r  t h r o u g h o u t  t h e  t r a n s a c t i o n  ( a n d  t h e y  w o u l d  s p l i t
t h e i r  c o m m i s s i o n  w i t h  t h e m ) .  T h e  p r o b l e m  w i t h  t h i s  a r r a n g e m e n t  w a s  t h a t
a l t h o u g h  t h e  b u y e r  t h o u g h t  t h e i r  i n t e r e s t s  w e r e  b e i n g  l o o k e d  o u t  f o r  t h e
a g e n t  w o r k i n g  w i t h  t h e m  w a s  t e c h n i c a l l y  a  s u b a g e n t  o f  t h e  l i s t i n g  a g e n t
( a n d  t h u s  t h e y  o w e d  a  d u t y  o f  l o y a l t y  t o  t h e  se l l e r ! )

R e q u i r e d  d i s c l o s u r e s  d i d n ’ t  a l w a y s  h a p p e n .  N e g o t i a t i o n s  f a v o r e d  t h e
s e l l e r .  A n d  “ b u y e r  b e w a r e ”  r u l e d  t h e  l a n d .  S o ,  i n  t h e  1 9 9 0 s ,  t h e  B u y e r ’ s
A g e n t  c a m e  t o  b e .  H o m e  b u y e r s  w e r e  a b l e  t o  c h o o s e  t h e i r  o w n  a g e n t
w h o s e  p r i m a r y  o b l i g a t i o n  w a s  t o  l o o k  o u t  f o r  t h e  i n t e r e s t s  o f  t h e i r  b u y e r
c l i e n t  ( e v e n  o v e r  t h e i r  o w n  p e r s o n a l  i n t e r e s t s ) .  L i s t i n g  a g e n t s  s t i l l  s p l i t
t h e i r  c o m m i s s i o n . . . b u t  n o w  w i t h  t h e  b u y e r ’ s  a g e n t .

S o m e w h e r e  a l o n g  t h e  l i n e  s e l l e r s  s t a r t e d  w o n d e r i n g  w h y  t h e y  w e r e  p a y i n g
f o r  a  R e a l t o r ®  t o  r e p r e s e n t  s o m e o n e  e l s e .  “ W h y  d o e s n ’ t  a  b u y e r  p a y  t h e i r
o w n  a g e n t ? ”  t h e y  a s k e d .  B u t  t h e  t r u t h  i s  t h a t  b u y e r s  ( e s p e c i a l l y  f i r s t - t i m e
b u y e r s )  n e e d  t o  c o m e  u p  w i t h  t h o u s a n d s  o f  d o l l a r s  o u t  o f  t h e i r  p o c k e t  f o r
c l o s i n g  c o s t s  a n d  d o w n  p a y m e n t ,  s o  a d d i n g  a n o t h e r  b i g  e x p e n s e  m a k e s  i t
p r a c t i c a l l y  i m p o s s i b l e  f o r  m a n y  p e o p l e  t o  a f f o r d  b u y i n g  a  h o u s e  a t  a l l .
M o s t  s e l l e r s  r e c o g n i z e  t h a t  c o n t r i b u t i n g  t o  t h i s  e x p e n s e  b e n e f i t s  t h e m  b y
b r i n g i n g  m o r e  p o t e n t i a l  b u y e r s  f o r  t h e i r  h o u s e ,  s o  t h e y ’ r e  w i l l i n g  t o  h e l p .

N o w  b u y e r s  r e a c h  a g r e e m e n t  w i t h  t h e i r  a g e n t  o n  t h e  v a l u e  o f  t h e  s e r v i c e s
p r o v i d e d ,  a n d  t h e y  p a y  t h e  d i f f e r e n c e  b e t w e e n  t h a t  a m o u n t  a n d  w h a t  t h e
s e l l e r  a g r e e s  t o  p i t c h  i n  ( i f  a n y ) .  B u y e r  A g e n c y  A g r e e m e n t s  a r e  n o w
r e q u i r e d  b e f o r e  t o u r i n g  a  p r o p e r t y .  T h e  a l t e r n a t i v e  t o  h a v i n g  p r o f e s s i o n a l
r e p r e s e n t a t i o n  i s  t o  g o  t o  a n  o p e n  h o u s e  o r  c a l l  t h e  n u m b e r  o n  t h e  s i g n
a n d  t a k e  y o u r  c h a n c e s  l i k e  t h e  o l d  d a y s .
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E d u c a t e  y o u  o n  t h e  b a s i c s  o f  w h a t  i t  t a k e s  t o  q u a l i f y  f o r  a
m o r t g a g e ,  b e n e f i t s  o f  b u y i n g  v s .  r e n t i n g ,  r u l e s - o f - t h u m b  t o
e s t i m a t e  y o u r  b u y i n g  p o w e r ,  t y p e s  o f  m o r t g a g e  l o a n s  a v a i l a b l e ,
p r o g r a m s  t o  a s s i s t  w i t h  d o w n  p a y m e n t  a n d  c l o s i n g  c o s t s ,  a n d
w h a t  y o u  w i l l  n e e d  t o  p a y  f o r  o u t - o f - p o c k e t .
R e f e r  y o u  t o  m o r t g a g e  l e n d e r s  t h a t  p a s t  c l i e n t s  h a v e  f o u n d
s a t i s f a c t o r y ,  a n d  a s s i s t  y o u  i n  o b t a i n i n g  a  p r e - a p p r o v a l  l e t t e r .
P r o v i d e  i n f o r m a t i o n  a n d  r e s o u r c e s  o n  n e i g h b o r h o o d s ,  s c h o o l s ,
c r i m e  s t a t i s t i c s ,  n e i g h b o r h o o d  a m e n i t i e s ,  a n d  p o i n t s  o f  i n t e r e s t .
P r o v i d e  i n f o r m a t i o n  o n  c u r r e n t  t r e n d s  i n  t h e  m a r k e t ,  a n d  s e t
e x p e c t a t i o n s  f o r  t h e  t y p e s  o f  p r o p e r t i e s ,  p r i c e  r a n g e s ,  a n d
e s t i m a t e d  a v a i l a b i l i t i e s  t h a t  f i t  y o u r  c r i t e r i a  f o r  p r i c e  &  f e a t u r e s .
I n f o r m  y o u  a b o u t  a g e n c y ,  t h e  s t a t u t o r y  d u t i e s  o f  b u y e r  a g e n t s  a n d
l i s t i n g  a g e n t s ,  c o m m i s s i o n  s t r u c t u r e s  a n d  p a y m e n t  a r r a n g e m e n t s ,
a n d  t y p e s  o f  a g r e e m e n t s  y o u  c a n  m a k e  w i t h  a n  a g e n t .
E x p l a i n  t h e  d i f f e r e n c e s  b e t w e e n  f e e  s i m p l e ,  l a n d  l e a s e ,
c o n d o m i n i u m ,  a n d  o t h e r  t y p e s  o f  o w n e r s h i p  a s  w e l l  a s  d e e d -
r e s t r i c t i o n s ,  h o m e o w n e r  a s s o c i a t i o n s ,  a n d  a g e - r e s t r i c t e d
c o m m u n i t i e s .
L i s t e n  t o  y o u  t o  r e a l l y  u n d e r s t a n d  y o u r  l i k e s ,  d i s l i k e s ,  a n d  n e e d s
i n  a  h o m e  a n d  n e i g h b o r h o o d ,  a n d  a s s i s t  i n  f i n d i n g  p r o p e r t i e s  t h a t
m a t c h  y o u r  c r i t e r i a .  R e s e a r c h  a d d i t i o n a l  i n f o r m a t i o n  o n  p r o p e r t i e s
y o u  a r e  i n t e r e s t e d  i n .
S c h e d u l e  s h o w i n g s  a n d  a c c o m p a n y  y o u  o n  h o m e  t o u r s .  A t t e n d
o p e n  h o u s e s  w i t h  y o u .  P r o v i d e  u n b i a s e d  o p i n i o n s  o f  p r o p e r t y
c o n d i t i o n ,  p o i n t  o u t  a n y  f l a w s  t h a t  m i g h t  n o t  b e  o b v i o u s ,  a n d
g u i d e  y o u  i n  d e t e r m i n i n g  h o w  w e l l  a  p r o p e r t y  m a t c h e s  y o u r
c r i t e r i a .
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R e v i e w  a n d  r e f i n e  y o u r  s e a r c h  c r i t e r i a  w i t h  y o u .
R e a c h  o u t  t o  l i s t i n g  a g e n t  f o r  a n s w e r s  t o  a n y  q u e s t i o n s ,  r e v i e w
t h e  s e l l e r ’ s  p r o p e r t y  d i s c l o s u r e s  w i t h  y o u .  P r o v i d e  i n f o r m a t i o n  o n
h o w  t o  p r o t e c t  y o u r  f a m i l y  f r o m  l e a d  p a i n t  a n d  r a d o n .  A d v i s e  y o u
o n  a n y  o t h e r  s a f e t y  c o n c e r n s  r e g a r d i n g  t h e  p r o p e r t y .
E x p l a i n  c o n d i t i o n s  t h a t  a r e  t y p i c a l  o r  u n u s u a l ,  e s p e c i a l l y
r e g a r d i n g  o l d e r  h o m e s .  E x p l a i n  c i t y  o r d i n a n c e s  t h a t  m a y  e f f e c t
y o u r  p r o p e r t y  c h o i c e  ( r e s t r i c t i o n s ,  p a r k i n g ,  e t c . ) .  E x p l a i n  h o w
h i s t o r i c  d i s t r i c t  r e g u l a t i o n s  c a n  e f f e c t  f u t u r e  r e p a i r s  a n d
u p g r a d e s .
R e s e a r c h  p a s t  s a l e s  h i s t o r y  o f  p r o p e r t i e s  y o u  l i k e .  R e s e a r c h
c o m p a r a b l e  c u r r e n t  l i s t i n g s .  C o n d u c t  a  C o m p a r a t i v e  M a r k e t
A n a l y s i s  w i t h  m y  o p i n i o n  o f  m a r k e t  v a l u e .
D i s c u s s  s t r a t e g i e s  f o r  m a k i n g  a n d  n e g o t i a t i n g  a n  o f f e r .  I d e n t i f y
a n d  d i s c u s s  t h e  s e l l e r ' s  n e g o t i a t i n g  s t r e n g t h s  a n d  w e a k n e s s e s .
I d e n t i f y  a n d  d i s c u s s  y o u r  n e g o t i a t i n g  s t r e n g t h s  a n d  w e a k n e s s e s .
R e c o m m e n d  w a y s  t o  s t r e n g t h e n  y o u r  o f f e r  w i t h o u t  i t  c o s t i n g  y o u
m o r e  m o n e y .
E x p l a i n  h o w  i n s p e c t i o n  a n d  f i n a n c i n g  c o n t i n g e n c i e s  w o r k .  A d v i s e
h o w  t o  m i n i m i z e  t h e  d e p o s i t  y o u  g i v e  w i t h  y o u r  o f f e r .  E x p l a i n
e s c r o w  ( h o w  c l i e n t ' s  d e p o s i t  m o n e y  i s  h e l d )  a n d  h o w  t o  b e s t
p r o t e c t  y o u r  d e p o s i t .
P r e p a r e  y o u r  o f f e r  a n d  p r e s e n t  i t  t o  t h e  s e l l e r  o r  s e l l e r ' s  a g e n t .
N e g o t i a t e  o f f e r s  o n  y o u r  b e h a l f  t o  o b t a i n  t h e  b e s t  p r i c e  a n d  t e r m s
f o r  y o u .  C o u n s e l  y o u  o n  h o w  t o  b e s t  c o u n t e r  a n  o f f e r  f r o m  t h e
s e l l e r .  R e c o m m e n d  a d d i t i o n a l  f a v o r a b l e  p r o v i s i o n s ,  t h a t  a r e  n o t
p a r t  o f  a  s t a n d a r d  s a l e s  a g r e e m e n t .
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G u i d e  y o u  t h r o u g h  t h e  f l u r r y  o f  “ n e x t  s t e p s ”  o n c e  y o u r  o f f e r  i s
a c c e p t e d .  P r o v i d e  n a m e s  o f  h o m e  i n s p e c t i o n  c o m p a n i e s  t h a t
p e r f o r m e d  w e l l  f o r  m y  p a s t  b u y e r  c l i e n t s .  G i v e  r e f e r r a l s  f o r
r e s p e c t e d  c l o s i n g  a t t o r n e y s  i n  t h e  a r e a .
E x p l a i n  t h e  h o m e  i n s p e c t i o n  p r o c e s s  a n d  h o w  c o n d i t i o n  i s s u e s  a r e
t y p i c a l l y  d e a l t  w i t h .  C o o r d i n a t e  y o u r  p r o f e s s i o n a l  h o m e  i n s p e c t i o n
w i t h  t h e  s e l l e r ' s  a g e n t  a n d  y o u r  h o m e  i n s p e c t o r .  B e  p r e s e n t  f o r
y o u r  h o m e  i n s p e c t i o n .  R e v i e w  w i t h  y o u  y o u r  h o m e  i n s p e c t o r ' s
r e p o r t .  N e g o t i a t e  w i t h  s e l l e r ' s  a g e n t  f o r  t h e  c o r r e c t i o n  o f  a n y
i n s p e c t i o n  d e f i c i e n c i e s .  C o n f i r m  t h a t  a n y  p r o m i s e d  r e p a i r s  a r e
m a d e .   
F o l l o w  l o a n  p r o c e s s i n g  t h r o u g h  t o  y o u r  w r i t t e n  l o a n  c o m m i t m e n t .
C o n t a c t  l e n d e r  a s  n e e d e d  t o  e n s u r e  l o a n  p r o c e s s i n g  i s  o n  t r a c k .
N o t i f y  s e l l e r ' s  a g e n t  w h e n  y o u  h a v e  a p p l i e d  f o r  y o u r  m o r t g a g e  a n d
w h e n  l o a n  c o m m i t m e n t  h a s  b e e n  o b t a i n e d .
O b t a i n ,  a n d  r e v i e w  w i t h  y o u ,  c o n d o  r u l e s ,  d e e d  r e s t r i c t i o n s ,  H O A
b y l a w s ,  a n d  o t h e r  d o c u m e n t s .
M o n i t o r  d e a d l i n e s  l e a d i n g  u p  t o  c l o s i n g .  R e q u e s t  a n d  p r e p a r e  a n y
a d d e n d u m  a n d / o r  e x t e n s i o n .  C o o r d i n a t e  c l o s i n g  t i m e  a n d  p l a c e .  
C o n f i r m  t h a t  y o u  h a v e  o b t a i n e d  h o m e o w n e r ' s  i n s u r a n c e .  F u r n i s h
c o n t a c t  i n f o r m a t i o n  f o r  s u p p l i e r s  o f  e l e c t r i c i t y ,  g a s ,  w a t e r ,  c a b l e ,
t e l e p h o n e .  E x p l a i n  a v a i l a b i l i t y  o f  o p t i o n a l  h o m e  w a r r a n t y .
A r r a n g e  f o r ,  a n d  a t t e n d  w i t h  y o u ,  a  w a l k - t h r o u g h  i n s p e c t i o n  o n
c l o s i n g  d a y .  N e g o t i a t e  t o  h a v e  c o r r e c t e d  a n y  d e f i c i e n c i e s  f o u n d
d u r i n g  w a l k - t h r o u g h  i n s p e c t i o n .
R e c e i v e  &  c a r e f u l l y  r e v i e w  c l o s i n g  f i g u r e s  t o  e n s u r e  a c c u r a c y .
C o n f i r m  t h a t  y o u r  e a r n e s t  m o n e y  d e p o s i t  i s  p r o p e r l y  c r e d i t e d .
A t t e n d  y o u r  c l o s i n g  w i t h  y o u .  F o l l o w  u p  w i t h  y o u  a f t e r  t h e  s a l e ,
a n d  a l w a y s  b e  a v a i l a b l e  f o r  y o u r  q u e s t i o n s !
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E v e r y  h o m e  b u y e r  h a s  d i f f e r e n t  t a s t e s  a n d  d i f f e r e n t  n e e d s .  E v e r y  r e a l  e s t a t e
a g e n t  h a s  d i f f e r e n t  e x p e r i e n c e s ,  v a l u e s ,  a n d  p r a c t i c e s .  W h e n  y o u  a r e
c o n s i d e r i n g  o n e  o f  t h e  b i g g e s t  f i n a n c i a l  d e c i s i o n s  i n  y o u r  l i f e ,  i t  i s
i m p o r t a n t  t o  c o n n e c t  w i t h  a  r e a l  e s t a t e  p r o f e s s i o n a l  t h a t  y o u  t r u s t .  A  g o o d
a g e n t  w i l l  n o t  j u s t  s h o w  y o u  h o u s e s ,  w r i t e  a n  o f f e r ,  a n d  t h e n  d i s a p p e a r  u n t i l
i t ’ s  t i m e  t o  c o l l e c t  a  c o m m i s s i o n  c h e c k  a t  c l o s i n g .  A  q u a l i t y  a g e n t  w i l l  h e l p
y o u  w e a t h e r  t h e  h i g h s  a n d  l o w s  o f  t h e  e n t i r e  h o m e  b u y i n g  p r o c e s s .   

I n t e r v i e w  p o t e n t i a l  a g e n t s  t o  u n d e r s t a n d  t h e i r  n e g o t i a t i o n  p h i l o s o p h i e s ,
k n o w  h o w  t h e y  w i l l  s u p p o r t  y o u r  t h r o u g h o u t  t h e  p r o c e s s  o f  i n s p e c t i o n s ,
n a v i g a t i n g  t h e  l e n d e r  l a n d s c a p e ,  a n d  c o n n e c t i n g  t o  o t h e r  p r o f e s s i o n a l
s e r v i c e s .  Y o u  w i l l  w a n t  t o  b e  a b l e  t o  l e a n  o n  y o u r  a g e n t  w h e n  y o u  a r e
f e e l i n g  o v e r w h e l m e d ,  f r u s t r a t e d ,  o r  d i s a p p o i n t e d .  Y o u r  a g e n t  s h o u l d
d e m o n s t r a t e  t h a t  t h e y  p u t  y o u r  n e e d s  a b o v e  t h e i r  o w n .  B u t  m o s t  o f  a l l ,  i t  i s
b e s t  t o  w o r k  w i t h  a n  a g e n t  t h a t  f i t s  y o u r  p e r s o n a l i t y  a n d  s t y l e .
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                                            Y o u ’ v e  r e a c h e d  t h e  e n d  o f  U n l o c k i n g  t h e  D o o r  
              t o  Y o u r  N e w  H o m e .  N o w  i t ’ s  t i m e  t o  t a k e  a  l e a p  o f  f a i t h  a n d
e m b a r k  o n  o n e  o f  l i f e ’ s  m o s t  r e w a r d i n g  a d v e n t u r e s  –  b u y i n g  y o u r  o w n
h o m e .  A  h o m e  i s  m o r e  t h a n  j u s t  b r i c k s  a n d  m o r t a r ;  i t ’ s  a  s a n c t u a r y  w h e r e
m e m o r i e s  a r e  m a d e ,  d r e a m s  a r e  n u r t u r e d ,  a n d  y o u r  u n i q u e  s t o r y  u n f o l d s .

A s  y o u  c l o s e  t h i s  g u i d e ,  I  w a n t  t o  a s s u r e  y o u  t h a t  y o u  a r e  n o t  a l o n e  o n  t h i s
j o u r n e y .  A s  y o u r  d e d i c a t e d  s t e w a r d ,  I  a m  h e r e  t o  s u p p o r t  y o u  e v e r y  s t e p  o f
t h e  w a y .  A s  a  c a r e e r  e d u c a t o r  a n d  e x p e r i e n c e d  R E A L T O R ® ,  I  a m  c o m m i t t e d
t o  s e r v i n g  o t h e r s  a n d  e n s u r i n g  t h a t  y o u r  h o m e  b u y i n g  e x p e r i e n c e  i s  a s
s m o o t h  a n d  f u l f i l l i n g  a s  p o s s i b l e .

A r m e d  w i t h  t h e  k n o w l e d g e  a n d  i n s i g h t s  y o u ’ v e  g a i n e d  f r o m  t h i s  b o o k l e t ,
y o u  a r e  w e l l  p r e p a r e d  t o  n a v i g a t e  t h e  p a t h  a h e a d .  B e l i e v e  i n  y o u r s e l f ,  t r u s t
i n  y o u r  a b i l i t i e s ,  a n d  l e t  t h e  e x c i t e m e n t  i n  y o u r  h e a r t  p r o p e l  y o u  f o r w a r d .
Y o u  h a v e  t h e  p o w e r  t o  m a k e  i n f o r m e d  d e c i s i o n s ,  f i n d  t h e  p e r f e c t  h o m e  t h a t
a l i g n s  w i t h  y o u r  n e e d s  a n d  a s p i r a t i o n s ,  a n d  c r e a t e  a  s p a c e  t h a t  t r u l y
r e f l e c t s  w h o  y o u  a r e .

W h i l e  c h a l l e n g e s  m a y  a r i s e  a l o n g  t h e  w a y ,  r e m e m b e r  t h a t  w i t h  m y  e x p e r t i s e
a n d  u n w a v e r i n g  s u p p o r t  e a c h  o b s t a c l e  b e c o m e s  m e r e l y  a n  o p p o r t u n i t y  f o r
g r o w t h  a n d  l e a r n i n g .  E m b r a c e  t h e  j o u r n e y ,  k n o w i n g  t h a t  e v e r y  s t e p  b r i n g s
y o u  c l o s e r  t o  t h e  p l a c e  y o u  c a n  p r o u d l y  c a l l  h o m e .  W i t h  d e t e r m i n a t i o n  a n d
p e r s e v e r a n c e ,  y o u  w i l l  u n l o c k  t h e  d o o r  t o  y o u r  n e w  h o m e .  T r u s t  i n  t h e
p r o c e s s  a n d  t h e  w o n d e r f u l  p o s s i b i l i t i e s  t h a t  l i e  a h e a d .  

S o  t a k e  t h a t  l e a p ,  e m b r a c e  t h e  j o u r n e y ,  a n d  l e t  t h e  e x c i t e m e n t  g u i d e  y o u .
P i c t u r e  t h e  w a r m t h ,  c o m f o r t ,  a n d  j o y  t h a t  y o u r  n e w  h o m e  w i l l  b r i n g  t o  y o u r
l i f e .  C a l l  m e  t o d a y  t o  g e t  s t a r t e d !

                                           ~  Dia n a

Journey
w � t h  D � a n a ’ s  s u p p o r t

e m b r a c e  t h e

Congratulations!

1056 S. State St
Dover DE 19901
302-674-4255

D i a n a  G r e e n
302-540-3254
diana@DianaGreenHomes.com 3 6
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W a n t s  v s .  N e e d s
I t  w o u l d  b e  a m a z i n g  t o  f i n d  y o u r  a b s o l u t e  d r e a m  h o u s e  w i t h  e v e r y  s i n g l e
f e a t u r e  y o u ’ v e  e v e r  d r e a m e d  o f  h a v i n g ,  b u t  t h e  r e a l i t y  i s  t h a t  r a r e l y  h a p p e n s .
Y o u  m u s t  d e c i d e  w h a t  f e a t u r e s  y o u  c a n n o t  l i v e  w i t h o u t  a n d  t h o s e  t h a t  c o u l d
b e  p l a c e s  t o  c o m p r o m i s e .

F o r  e x a m p l e :  m a y b e  y o u r  c a r  c o u l d  b e  p a r k e d  i n  t h e  d r i v e w a y  r a t h e r  t h a n  a
g a r a g e ,  m a y b e  y o u r  k i d s  c o u l d  s h a r e  a  b e d r o o m ,  m a y b e  y o u  c o u l d  p a i n t  t h e
w a l l s  a  d i f f e r e n t  c o l o r  o r  t e a r  o u t  t h e  c a r p e t  a n d  p u t  i n  l u x u r y  v i n y l  p l a n k
f l o o r i n g .   H o w e v e r ,  a n  a g i n g  p a r e n t  i n  a  w h e e l c h a i r  n e e d s  t o  h a v e  a  b e d r o o m
o n  t h e  m a i n  f l o o r ,  a n d  i f  y o u  w o r k  f r o m  h o m e  y o u  n e e d  t o  h a v e  a  d e d i c a t e d
s p a c e  f o r  y o u r  o f f i c e .

Wish List Item How necessary is 
this item?

Can the property be
changed to achieve this?

1  2  3  4  5  6  7  8  9  10 yes                 no

1  2  3  4  5  6  7  8  9  10 yes                 no

1  2  3  4  5  6  7  8  9  10 yes                 no

1  2  3  4  5  6  7  8  9  10 yes                 no

1  2  3  4  5  6  7  8  9  10 yes                 no

1  2  3  4  5  6  7  8  9  10 yes                 no

1  2  3  4  5  6  7  8  9  10 yes                 no



S h o w � n g  N o t e s  
Property #1
Address:

Property #2
Address:

Property #3
Address:

Must-Haves:
       ______________ 
       ______________
       ______________
       ______________

PROS: PROS: PROS:

CONS: CONS: CONS:

Rank: Rank: Rank:

Must-Haves:
       ______________ 
       ______________
       ______________
       ______________

Must-Haves:
       ______________ 
       ______________
       ______________
       ______________



GETTING STARTED

ONCE YOUR OFFER IS APPROVED

Consult with a lender to determine budget & finance options
Get pre-approved for a mortgage loan
Consult with a Realtor® to set the stage for your home search
Sign that you received the Consumer Information Sheet
Sign Buyer Agency Agreement with your Realtor®
Search listings for properties you may like
Tour properties with your Realtor®
Make an Offer
Communicate with your Realtor® about contract negotiations

Submit Earnest Money Deposit
Formally apply for your mortgage loan
Choose a closing attorney
Schedule inspections
Communicate with your Realtor® regarding repair negotiations
Provide all documentation requested by your lender
DON’T run up credit cards or open new credit accounts!
Obtain hazard insurance for your new property
Set up utilities accounts for your new property
Walk through the property to verify its condition
Bring ID, required closing funds, and checkbook to closing
Collect your keys!  You are now a homeowner!

B u y e r  C h e c k l � s t


