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1. INTRODUCCION.

Proteger el medio natural, cuidar ios delalles de disefio y en{a construccion,
son acciones que realzardn la inversion de cada propietario,

Estos Lineamientos tienen como fin principal dar a los adquirentes de lotes en
'*: J SN CARLOS - ROYAL CLUB GOLF, las maximas ventajas en armonia, plusvalias y
el buen funcionamiento del mismo.

Tiene como objelivo legrar que el conjunte de edificaciones que se lleven a
cabo en SN CARLOS - ROYAL CLUB GOLF respeten y se integren al medio natural
fomentando una unidad, conlaminimalimitacidon alasnecesidades parliculares
de cada usuaric.

La atencion a todos los delalles de disefio, en la construccion y el cuidado
ambienlal, deben avocarse af principal objetivo: "Crear un medio de gran
calidad ambiental para el disfrule y el bienestar de |la comunidad, sumado a
proleger y realzar |2 inversion de cada propietario™.

b
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2. DISPOSICIONES GENERALES.

Estos Lineamientos se expiden conbase enlas especificaciones técnicas contenidas
en el Plan Maeslro de Usos del Suelo del Desatrok San Carlos - ROYAL CLUB GOLF, en
el Municipio de Guaymas, Sonora y tiene por objeto establecer las modalidades y
limitacionesque se aplicaran para la aprobacion de todas las obras de construccion
que se ejeculen dentro del mismo.

Larevisiony aprobacionde los proyectos arquitectonicos y ejecutivos de constriccion
y en su caso, de ampliacion y remodelacion de las edificaciones de El Desarrollo,
se sujetaran alas mismas prescripciones sefnaladas en el ANEXQO 1. paralarevision
y aprobacion de proyectos.

En el caso de que se autorizara la subdivisidon de un lote determinado, las
resiricciones eslipuladas en eslos Lineamientos, se aplicaran para cada lote
generado,

Cuando dos o mas lotes se integren en uno solo, las restricciones se aplicaran para

ellcle resultante, debiéndase inscribirante el Registro Publico de la Propiedad como
un solo predio.

Esios Lineamientos son de observancia obligaloria para todos los propietarios y
desarrolladores de los lotes comprendidos en Ei Desarrollo y se aplicaran sin
perjuicio de lo dispuesto por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Sonora,
Reglamento de Construccion para el Municipio de Guaymas Sonocra y demas
ordenamientos Federales, Estatales y Municipales en la materia.

Estos Lineamientos seinsertaranenios conlralos y escriluras publicas de transmision
de la propiedad de los lotes comprendidos en El Desarrolio que se olorguen y
forman parte integralde Reglamento del Condominio Maeslro debiendo entregarse
copia certificada de los mismos a todas y cada uno de los adquirentes de aquellos,

Lo no previsto en estos Lineamientos, se regiré porlas disposiciones contenidas en
la legislacidn que resulle aplicable en la maleria y lo eslablecido enlos instrumentos
de transmision de la propiedad de los lotes de El Desarrollo.

En el caso de incumplimienio a las disposiciones de los presenies Lineamienlos.
se eslara a lo previslo en los contrales de transmision de la propiedad de los lotes
de El Desarrollo, para efeclos de que se realicen las modiflicaciones necesarias,
asi como lo referente a la aphcacidén de penas convencionales y en su caso a la
rescision del contrato
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3. LINEAMIENTOS DE PROTECCION AL AMBIENTE.

3.1. EMPLAZAMIENTO DE LAS EDIFICACIONES.

Al emplezar las edilicaciones e instalaciones,
se haran las menores alteraciones posibles a las condicliones naturales,

Las edificacicnes o instalaciones deberan respetar las condiciones naturales
del predio, aiterando en forma minima la topografia, preservando los
escurrimieritos y las especies vegetales,

Para el apego al relieve del terreno, en pendientes mayores al 10% se evitara
un solo bloque de construccion, favoreciéndose la realizacion de terrazas o
escalonamientos adapiados a lal topografia (Ver esqguema 1).

ESQUEMA 1.

e g 4 TR ghrcutdy
N4 _ -——___-'-...__...‘—l - [y —_ Hli k ’.
ALTURA MAX, DE = :SCALOHAMIENTIOS = p— Y d
CORTES Y RELLENOS  {m ot NIOS. === - b
_———J/
MIVEL NATURAL PEMDIENTES —--

DEL TERRENC

En pendientes del 10 al 15% los corles y reflenos no deberéan ser mayores de
1.00 m, En pendientes mayores del 15% Ios cortes y rellenos no deberan
ser mayores de 2.00 m.

Los muros de contencidn o laludes retenedores mayores de 1.50 m. de alio,

deberan estarintegrados y recubiertos con vegelacion nativa, conlas mismas
caracteristicas de los que se encueniran enlos bordes de las areas replanteadas.
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3.2.

3.3.

Los volumenes construidos e instalaciones, no deberan obstruir las viStas‘de
que gocen las edificaciones existentes en |os predios vecines,

Siel Desarrollo SAN CARLOS - ROYAL C(LUB GOLF determina que las construcciones
obstaculizan las vistas o comprometen la privacia de 1os vecinos, solicitara
modificaciones al proyecto,

VIALIDADES Y ESTACIONAMIENTO VEHICULAR,

Se recomienda que la vialidad se adecue a la configuracién del terrenc.

Las calles deberan trazatse en funcion del relieve del lerreno, para minimizar
pendientes, cortes y relienos.

Los pavimentos de las superficies de rodamiento de calles y estacionamientos,
deberan tratarse para que permitan la filtracion del agua al subsuelo.

Los andadores asi como las vialidades, se pavimentaran con adoquinde piedra
o concrelo. Eluso de concretos estampados sera permitido, siempre y cuando,
esle garantizado el escurrimiento de las aguas superficiales hacia las cunatas.

El uso del concreto hidraulico se permitira en las vialidades, banquelas y
andadores siempre que se aplique enun 90% en combinacion con piedra braza
0 labigue, o en su casec, con adoquines o losetas.

En el caso de fas zonas condominales se deberd utilizar el mismo pavimento

de {a vialidad, en banquetas y guarniciones, por lo menos hasta el control de
ingreso.

DRENAJE PLUVIAL.

Preservar los escurrimientos superficiales,

Deberan separarse los drenajes pluviales de las aguas residuales.

l.os escutrimienlos naturales no deben ser modificados, por el contrado
deberan prolegerse con el fin de preservarlos como tales.

Las aguas piuviales provenientes de lotes, vialidades, estacionamientos,
pisos, lerrazas y cubiertas deberan encauzarse hacia l0s escurrimientos
naturales, debiendo contar con trampa de grasas a fin de que el agua quede

libre de basuray aceites, de tal forina que no provoquen erosion o aleclaciones
a areas vecinas,
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Cada ediflicacién debera contar con pararrayos de coberlura apropiada,
recomendandose contar con extintores de incendio ubicados en lugares
accesibles, y deacuerdo con la nermatividad local.

Se permitiralainstalacion de sistemas de acondicionamiento de aire sieimpre
y cuando queden ocullos, respetando las alturas maximas permisibles para
la edificacion, asi como las vistas de los lotes vecinos.

CONTAMINANTES.

Respetar a los vecionos es crear un clima de convivencia y bienestar de la comunidad.

Todos los habitantes y usuarios de SAN CARLOS - ROYAL CLUB GOLF estaran
obligados a mantener en buen estado de conservacion, limpieza, seguridad
y orden visual, tante las zonas privadas come las zonas comunes, acatando
lo eslipulado a conlinuacion:

* BASURA.,

Et manejo de residuos solidos se sujelard a los sistemas de recoleccion que
conjuntamente establezcan el Ayuntamientoy Ef Desarrollo, recomendanduose
[a instalacion en todas las edificaciones de compactadores de basura.

Queda prohibido el uso de trituradores de basura en los fregaderos de las
cocinas, conectados al sislema de drenaje de &1 Desarrollo, a menos de
contar con trampa de grasas; asi como la disposicion de residuos solidos en
cualquier de las zonas del propio Casarrolio.

Los desperdicios y la basura doméstica deberan ser colocados en deposilos
cerrados en cada propiedad, separandolas en tres bolsas: una de color
blanco para residuos ORGANICOS, otra de color negro paralos desperdicios
RECICLABLES yunatercera-transparente para PLASTICOS; y se exiraeran
sOlo para su recoleccién en |0s dias establecidos.

Todo residuo producto del proceso de construccion, debera de confinarse en
el predio de que se trale; debiéndose de comtar con almacen o conlenegor
de basura y retirarse periodicamente para evitar su acumulacion.

* RUIDOS

Sc prohibe la colocacion, operacion e instalacion de bocinas, timbres,
maguinas, equiposuolrosinstrumentos que ocasionen moleslias o probiemas
a los vecinos. En ningun caso la emisidén de ruidos o sonidos debera

sobrepasarlos 65 decibeles, exceptuandolas obras que esténen construccion.

durante el periodo y el horarie permitido. .
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3.6.

* PRODUCTOS O MATERIALES PELIGROSOS,

Se prohibira manejar o almacenar dentro de El Desarrollo: materiales
inflamables, explosivos, peligrosos o molestos, excepto aquellos necesarios
en el proceso de construccion y permitides por la autoridad respectiva y el
Desarrollo SAN CARLOS - ROYAL CLUB GOLF.

FLORA'Y FAUNA.

Es importante cuidar y preservar la vida vegetal y animal,
enriqueciendola con especies adecuadas al iedio.

* FLORA

En el caso de que la ejecucion del proyecto requiera la suslitucion de 1a flora
exislente, se sembrara un minimo de tres individuos de la misma especie
afectada, sustituyendo el o los ejemplares que no sobrevivan.

Lavegetacionintroducida debera armonizarconla vegetacion nativa, quedando
prohibidas especies vegetales con necesidades y requerimientos extrafos al
medio, asi mismo no debera bloguear las vistas desde las edificaciones
existenies.

A manera enunciativa, no limitaliva, se adiciona una Guia de Especijes
Vegetales recomendables a ser wilizadas en E| Desarrollo, en el Anexo
Num. 2.

" JARDINERIA

Del espacio libre de la edilicacion en cada predio, se destinara como minimo
€l 40% como area verde,

Se recomienda en el disefio de Ig jardineria y ornamentacién considerar:

+ Znlas agrupaciones de plantas y vegelacion en general, serecomienda
no mezclar las especies consideradas como unicas y relacionar aquellas con
similares requerimientos de riego.

+ Se deben evitar plantas que lengan allos contrastes con vegetacion
nativa local.

Deberdn de preservarse aquellas especies enlistadas en Ia Norma Oficial
Mexicana NOM-059-ECOL- 1994 que delermina las especies raras, en peligro
de extincion y sus endemismos o sujetas a proleccion especial,

\ 7
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Cualguier disturbio o alteracion en la vegetacién nativa, sera compensada con

la introduccion de especies autorizadas o ecologicamente similares en ef area
afectada,

Se prohibe comercializar las especies vegelales nativas presentes en toda el
area de El Desarrollo.

*FAUNA
Se prohibe en todo momento molestar, capturar, cazar y comercializar |as
especies animales, presentes en lodo el area de El Desarrollo.

Alos contratistas, sub-contralislas y al personal técnico en general, noles sera
permitido inlroducir mascotas de cualquier clase dentro de Ef Desarrolio;
asimismo ningun animal doméstico o mascola podra andar sin la custodia o
control de su propietario o responsable.

"
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4. CRITERIOS URBANISTICOS.

La limitacion en el desplante y volumen de las edificaciones tiene el proposito.
de proteger la zona residencial y velar por la conservacion de sus entornos.
Paralograr estos objelivos, se establecenlas siguientes normasy regulaciones
de las densidades y de los volumenes conslruidos en las edificaciones.

4.1, USOS Y ZONAS.
Los crilerios urbanislicos constiluyen la base para defnir los usos del suclo
y la ecupaclén que se dard en cada zona de El Desarrollo,

El uso del suelo es el proposilo especifico a que podran destinarse las zonas
sefaladas en el Plan Maestro,

El uso en SAN CARLOS - RUYAL C(LUB GOLF se destinara a Villas del Golf (Vg)
permitiéndosela construccion de viviendas unifamiliares; y lotes Condominales
(C) deslinados a vivienda plurifamiliar, dispuesta en condominio horizontal y
vertical.

Cualquier ofro uso no especilicado, sera motivo de dictaminacion especial del
Desarrollo SAN CARLOS - BOYAL <1.UB GOLF.

4.2. DENSIDAD INMOBILIARIA.

Los coelicienles urbanisticos son los pardmelros

que se utilizan para definir el desplante de la edificacion,
asl como In superficie construida

y ¢l niinero méaxime de niveles que podri tener.

Es el parametro que regula el numero de UNIDADES en relacion a la superficie
del predio o lote determinado.

La capacidad de cada predio conforme a su uso se establece:

° Villas del Golf {Vg) - Viv unifamiliar TVivl lofe.
° Condominal {C} - Viv. plurifamiliar 40 Viv/Ha.

Para su aplicacion a proyeclo:
Ninmero de unidadas/ote = (Densidad inmobiliaria) * (Superficie lolal dellole)
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4.3, COEFICIENTES URBANISTICOS: e

LINEAMIENTOS DE DISENO ROYI&}_.?;CQ,
\-

" DE OCUPACION DEL SUELO (COS) _
Es el porcentaje de la superficie del predio que puede construirse en el nivel
de desplante de la construccion,

Para su aplicacién a proyeclo:
Area maxima de desplante = Area tolal del lote x COS.

* DE UTILIZACION DEL SUELQ {CUS})
Indica la superficie maxima a construirse de acuerdo a la superficie del predio.

Para su aplicacion a proyecto:

Superficie maxima a conslruir = Supeificie del lote x CUS.

TABLA DE INDICES URBANISTICOS.
Fuente: Plan Maestro Agosto 94,

CLAVE DESCRIPCION DENSIDAD COEFICIENTES
DE ZONA INMOBIL. URBANISTICOS
cos cus
ZONA RESIDENCIAL
Vg VILLAS DEL GOLF 1 VIVILOTE 0.7¢ 100
{(Viv. unifamiliar) Lote promedio
360 m?
Cc CONDOMINAL 40 VIVIHA 0.50 1.00
{Viv. plurifamiliar) Sup prom de viv.
‘?\}\\ 2507
3
h
A :\§J
\ \
4.4. SERVIDUMBRES.
J \\.,\ Es la franja de lerreno dentro ded iofe contada a partir de los alineanmientos

fue no podrd ser conslruida,

Eslafranja de terreno dentro dellote contada a partir de los alineamientos que
no podra ser construida. Las SERVIDUMBRES podran ser al frente, alos
laterales, o al fondo de cada iote. Ver gsquema 2.

10
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ESQUEMA 2.

Vialidad

Area verde J l

Banquela

Pergolado

AREA DE
DESPLANTE

L

N\

Selos en
c‘olinda_llcla

Las servidumbres deberan permanecerlibres de construccion, solo se permitiran
instalaciones al aire libre o pergolados y voladizos (Ver esquema 3)

La servidumbre frontal podra serutilizada como eslacmnarmenlo de vehiculos,
siempre y cuando cunmpla fa norma para este concepto,

\
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ESQUEMA 3.

SETOS L

COLIHDANCIA

ELEMENTOS
DE ORNATD
)ﬁ-'—

3

.._“_-'v":‘;- f;‘ s
e NS
Vv

.
BERGOLADOS
h sz o O
TN fll"
ESCALOHAMIEMIOS il BRcI sk N . -

-
Adocuacion ol 1ehovy [

SERYIDUMBRE SERVIQUMNDRE
POSTERIONR FROHTAL

Los volados y salientes sobre servidumbre frontal y posterior no podran ser
mayores de 1.50 m.

Los elementos divisorios en colindancias de los lotes, se estableceran mediante
selos vivos de 1.20 Mis. de altura maxima sobre el nivel del lerrrenc natural %
en su caso, podran ulilizarse enrejados ornameniales con la misma allura,
quedando las bardas prohibidas.

Las SERVIDUMBRES que se aplicaran tanto enlas Villas del Golf (Vg) - Viv.
unifamiliar como en los Condominios (C) se describen a continuaciaon:

"FRENTE. colindancia con la vialidad, igual a 5.0 m

° FONDO. colindancia con el campo de goli y areas comuned
igual @ 3.0 m.

"LATERALES colindancia con olros lotes hacia ambos lados
Villas del Golf - (Vg) 0.00 m.
Condominios - ( C) 3.00 m ‘

\ 12
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4.5. ESTACIONAMIENTO.
La norha se expresa en nimero de cajones por vivienda
o melros cuadrados de construccién,

Lanorma se expresa en numero de cajones por vivienda; destinando un cajon para

viviendas cuya superficie conslruida sea igual o menor a 150 m2, y dos cajonas
cuando la vivienda sea mayor de 150 m2.

Por cajon se considera de un area minima de 2.40 x 6.00 m. sin incluir circulaciones

No se permiten cajones que para su ocupacionimplique el desplazamientc de otros
vehiculos.

\ ’
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5. CRITERIOS DE IMAGEN ARQUITECTONICA.

5.1, MATERIALES DE CONSTRUCCION.

Se persigue Ia obtencidn de una imagen ruslica
e inlegrada al medio natural y cultyral,

Se persigue |a obtencién de una imagen integrada al medio natural.

Para lograr su cumplimiento deberan emplearse, materiales nalurales o
aquellos gque hagan posible tal efecto, (iejas de barro, losetas de barro,
ceramica, aplanados de lexturarustica o rugosa, piedra, madera, hierro forjado
elc..)

En ningun caso podran ulilizarse elernentos reflejantes como vidrio - espejos,
laminas, ni revestimientos de materiales metalicos o plasticos que den ese
efecto.

Los materiales que se podran ulilizar para la instalacidn de anuncios y
senalamientos, seran a basede hierro forjado, piedrao madera, con iturninacion
dirigida, quedando prohibido el uso de luz nesén.

Los materiales necesarios en el proceso de consiruccion estaran almacenadeos
dentro de la propiedad en cuestion, sin que se permita la invasion de predios
0 areas publicas o comunes para tal efecto.

5.2, ALTURAS,

La attura queda expresada en pisos o en melros (3.50 npiso)

La altura maxima permisible sera medida desde la plataforma de desplante
de la construccion de que se (rate, que estd en contacto con el nivel natural ded
lerreno.

Laalluraqueda expresada en pIsus oenmetros (3.50nvpiso). Numericamente
sera igual a dos niveles, equivalentes a 7.0 m.

La altura maxima de elementos de ornato (Torretas, cupulas, chimeneas.
parleaguas etc.) sera de 3 Mls. sobre fa altura maxima permitida para la
construccion.{ Ver esquema 4)
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ESQUEMA 4.
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5.3. FACHADAS.

En el caso de que 1a ejecucion de obra se viera suspendida
las fachadas deberan quedar totalmente terminadas.

Todas las fachadas, incluyendo la de techos o azoleas, deberan terminarse en
su totalidad como tales, empleando formas y materiales que se integren al
medio y a fa imagen raslica del conjunio.

En el caso de que la ejecucion de obra se viera suspendida las fachadas
deberan quedar totalmente terminadas.

Queda prohibido el uso de instalaciones visibles sobre las fachadas, a
excepcion de gargolas o hajantes ornamentales para las aguas pluviales,

" TECHOS Y CUBIERTAS.

Los lechos seran planos, y pueden contar con superficiesinchnadas, pudiendo
ser complementados con elementos cupulares o abovedados.

Los techos inclinados deberan ser rccubiertos de feja de barro cocido smn
vitrilicar, Su pendiente minima sera del 20 % o de 16 grados respeclto a la
honzontal,
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0.4,

*VANOS Y VENTANAS.
Para la incorporacion de vanos y ventanas debera utilizarse el muro como
elemento predominante.

Cuando por razones funcionales se requiera que algun pafo de la edificacion
sea de cristal, debera remeterse a un minimo de 1.20 m. del pafio real de |a
fachada, de manera que conforme un segundo plano respecto al de la
construccion.

* APARADORES Y VITRINAS.
Los vidrios de aparadores y vitrinas deberan colocarse mas atras del pano de
fachadas de los edificios, a un minimo de 60 cms.

Las fuentes luminosas, focos, lamparas o tubos no deberan estar expueslos
directamente a la vista.

ANUNCIOS Y SENALAMIENTOS.

Evitar la contaminacion visual utllizando anuncios y sefialamientos sencilios.

Los anuncios son aguellos que indican el nombre y giro de loda clase de
eslablecimientos, empresas comercios o instituciones y el tipo de productes o
servicios que ofrecen.

El disefo de los anuncios podra ser a base de pintura aplicada directamente
sobrelos elementosde lafachada, o bien, sobre elementos empotrados al piso.
Conun maximo de dos cclores (negre/rojo) y en tonos males y su lipografia se
simplificara en o posible.

El area maxima ocupada por un anuncio sera del 15% del total de la superficie
de los muros, cuando esté pintado o adosado al mismo; cuando sea colocado
enbandera o volado perpendicutar al muro, su dimension vertical no sera mayor
que su anchura, la cual tendré como maximo 1.20m. 0 15 cm. menos del ancho
de la banqueta, y se colocaran a una altura minima de 3.00 m.

Queda prohibidatainstalacion de anuncios en lotes baldios, enareas comunes

0 sobre azoteas, asi come los anuncios fabricados en material lransltcido con
Huminacion interior y luz neon

Los letreros comprenden el material publicitario de toda clase de productos o
servicios que se oferten.
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}'/,'r)e,. ()0\\\\’
Durante el proceso de la construccidn, se permitira sélamente un (1) rora:de”
identificacion de trabajo o del contratlista Todos los sefalamientos deberan ser
retirados después de que la construccion haya sido terminada,

Para el proceso de comercializacion de las diferentes zonas del desarrollo, el
Desarrolio SAN CARLOS - ROYAL CLUB GOLF se reservara el designar una area
especifica para la ubicacion de material publicitario, El disefio del material
publicitério se sujetara a la previa aprobacién de El Desarrollo.

Los sefalamientos; comprendentodaslasindicaciones de transito, nomenclatura
de calles, rumbo de carreteras y demas indicaciones a los habitantes del
desarrollo; el Desarrollo SAN CARLCS - ROYAL C(LUB GOLF regulara laubicacion asi
como el disero de los mismos, conforme a la legislacion vigente.

En el caso de la nomenclatura el Desarrollo SAN CARLUS - ROYAL CLUB GOLF
proporcionara el elemento con el nombre que cada desarrollador instalara
conforme a la ubicacion que el mismo Desarrollo senale.

. COLORES.

La ulilizacion de celores tendran que armondzar con el entorno natural,

Se recomienda la aplicacion de la gama de colores terrosos(arena, ocres,
terracolas), quedando porhibidos los colores reflejanies, en aras de armonizar
la imagen de &l Desarrollo con el entorno natural.

INSTALACIONES DE SERVICIO.

Todas las instalaciones de servicio deberdn ser ocultas

Todas las instalaciones de servicio deberan ser ocultas desde cualquier punto
circundante, (antenas, tinacos, tanques estacionarios etc..) Ver esquema 5.

Los palios de servicio, tendederos y cualquier otra area de servicio deberan
estar debidamente ocullos por muros, celosias o selos.

La ubicacion de las antenas aéreas, parabolicas y estaciones de recepcion

lerrestres estaran sujelas ala revision y aprobacion del Desarrollo SAN CANLOS
- HOYAL CLLUD GOLF,
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ESCALOMNAMIENTOS
Adecuacion al relieve

Es obligatorio en la instalacidon de inodoros, utilizar los depositos de agua con
capacidad de B Iis, con el fin de optimizar el uso de agua potable.

Se recomienda la instalacion de llaves ahorradoras de agua, entavamanos vy
grifos; en regaderas ser4 obligatorio.

Toda construccion debera instalar su propia trampa de grasas ( en los
fregaderos de las cocinas, tarjas elc..), previa a la conexion a |a red general de
drenaje sanitario para dar cumplimiento a los limites maximos permisibles de
los parametros de los contaminantes, establecidos enla Norma Oficial Mexicana
(NOM-CCA-032-ECOL/1993) publicada en el Diario Oficial de la Federacion
del 18 de Octubre de 1993,

5.7. INSTALACIONES ESPECIALES.
Se prohibe la construccién de eslructuras o edificaciones provisionales,
exceplo durante el proceso de construccion, asi como la colocacion de
remolques, tiendas de campana o similar.
K
| s

iR ) PR MEGALAND
M '




=

—

LINEAMIENTOS DE DISENQ
Y CONTROL AMBIENTAL

ANEXOS

\\ 19

SITUR

| "KaMEGALAND



LINEAMIENTOS DE DISERQO ROYAL
Y CONTROL AMBIENTAL

REQUISISTOS PARA LA PRESENTACION DE PROYECTOS
ARQUITECTONICOS.

PROYECTO.
El Desarrolio SAN CARLQS - ROYAL CLUB GOLF tendra a Su cargo la revision y

para El Desarrofio,

Los proyectos que conjunten usos condicionados dentro de las diferentes
2onas de El Desarrollo, estaran sujetos a la aprobacion del Desarrollo SAN
CARLOS - ROYAL CLUB GOLF. cuando el posible adquirente del inmueble carezca
de la Escritura de I3 propiedad,

Encasode poseerla, loharaantela Administracién de! Condominio Maestro,
quien de acuerdo a sus funciones y las del Comila de Vigilancia del mismo
Condominio, emitira 1a Opinian correspondienle.

ElDesarrolio SAN CARLOS - ROYAL CLUB GOLF podrarechazarparcial o totalmente,

cualquier proyecto quenoseajusle alos presentes Lineamientos, quenoreuna

Con base en el dictamen aprobatorio que en su caso emilg el Desarrollo SAN
CARLOS - ROYAL CLUB GULF, debera recabarse de las autoridades competenles
las licencias Y permisos establecidos en la materia, debiendo acreditar anle el
DESARROLLO I3 expedicion de los mismosg.

En consecuencia, queda prohibida la ejecucion de Irabajos preliminares, de
preparacion del sitio, o Cualquier tipo de obra, sin contarconlas autorizaciones
a gque se refieren los dos parrafos anteriores.
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La consiruccion debera ser realizada, invariablemente, de acuerdo con los
planos autorizados por Desarrollo SAN CANLOS - ROYAL AUB GOLF; cualguier
modificacion al proyecto original tendra que ser autorizado por dicho organo;
de no ser asi, EL DESARRCLLO podra solicitar al Ayuntamiento que ordene
la suspension de la construccion, en caso de que esta no se realice de
conformidad con los planos autorizados por EL DESARROLLO.

Elpropietario o desarrollador podra presentarunanleproyecto a nivel preliminar

al Desarrollo SAN CARLOS - ROYAL CLUB GOLF, con el finde recibir una orientacion
necesaria para la presenlacion formal de proyecio mencionado.

En tal caso, EL DESARROLLO otorgara una carla de factibilidad para que el
propietario proceda a la elaboracién del Proyecto Ejecutivo.

DOCUMENTOS QUE DEBEN PRESENTAR SE PARA OBTENER EL
PERMISO PARA REALIZAR OBRAS EN EL DESARROLLO

Los documentos que deben presentarse al Desarrolio SAN CARLOS - BOYAL CLUB
GOLF, con el fin de obtener ol permiso para realizar las obras en el Desarrollo,
de acuerdo conlo previsto el los "Lineamientos de Diseno y Control Ambiental”,
seran los siguientes y deberan ser presentados en cinco copias, conteniendo:

DATOS DE PROYECTO.

Numero de manzana y lote.

Superficie del lote y calculo de la superficie cubierta y de volumen de
construccion.

Superficie de desplante, indicando el punto mas bajo de la plataforma
de desplante para fa medicion de la alturg de Ia edificacién.

Niveles de construccion.

Superficies de areas verdes.
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PROYECTO DE LAS CONSTRUCCIONES.

Plantas Arquilectonicas por nivel a escala 1100 conteniendo:

+ Croquis de ubicacion

+ Red de drenaje

+ Red de aguas pluviales

+ Proyecciones de techos y cumbreras, areas de estacionamiento,
desplante de las ediflicaciones e instalaciones recreativas, jardineria,
limites del lote y niveles de piso,

Planta de azoteas,
Planta de cimentacién, con detalle correspondiente,
Secciones longiludinalesy transversales con ubicacionde red sanitaria.

Fachadas y especificaciones de acabados.

Todos los documentes antes mencionados deberan estar firmados por el
propietario, indicando los domicilios y/oteléfonos alos cuales el Desarrollo SAN
CARLOS - ROYAL CLUB GOLF podra solicitar aclaraciones o comunicar decisiones.
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FLORA INTRODUCIDA CON PROVADA RESISTENCIA EN ELL AREA

Aralia chaflera
Arbol botella
Arbol de fuego
Bugambilia
Jacaranda
L.antana morada
Laurel arbol
Laurel enano
Laure! de la india
Laurel de flor
Naranjo agrio
Palma datilera
Pata de res
Pirul

Plumbago
Tabachin rojo

Nota:

Se recomienda en cubre suelos ia Siliconia y la Suculenta.

SHUARL OSUGUROY AL 1940
10 MARZO U5

Ky 7 h e MEGALAND





