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NUMERO TREINTA Y UNO (31). En ia ciudad de Guatemala, el veinficinco de

septiembre dos mil veintilrés, ANTE Mi: EDGAR OBDULIO SALAZAR VALENZUELA,

Notario, comparece: Por una parte, el Magister Francisco Antonio Anleu Quijada, de

cuarenta (40) afios de edad. casado, guatemalteco, Abogado y Notario, con

domiciiio en el departamento de Escuinila, se identifica con el Documento Personatl

de ldentificacion ~-DPIl- con Cédigo Unico de identificacion ~CUl- nimero dos mil

quinientos sesenta y cinco, veinticinco mil seiscientos noventa y dos, cero ciento uno

(2565 25692 0101). extendido por el Registro Nacional de las Personas (RENAP) de la

Repiblica de Guatemala, quien actia en su calidad de Gerenle General y

Representante Legal de la Empresa Portuaria Queifzal, per_so’néricx que acredita con

los documentos siguientes: a) Certificacion exiendida en la ciudad de Guatemala,

el diez (10) de febrero del aifio dos mil veintidds {2022), por el Gerente de Recursos

Humanos de la Empresa Porfuaria Quetzal, del Acuerdo Gubernativo nimero dos {2)

de fecha ires {3} de febrero de dos mil veintidds (2022), emitido por el Presidente de

la Republica de Guatemala y registrado en la casilla dos (2], folio cero dieciocho

{018] del libro siete {7} del Regisiro de Nombramientos de la Secretaria General de la

Presidencia de la Republica; y b) Cerfificacion extendida en ia ciudad de

Guatemdla, el diez {10} de febrero de dos mil veintidds {2022), por el Gerente de

Recursos Humanos de ia Empresa Portuaria Quetzal, del acta de toma de posesion

del cargo nUmero cero cero uno-guion dos mil veintidds (001-2022) de fecha cuairo

(4} de febrero de dos mil veintidds {2022), contenida en el libro de actas varias de la

Gerencia de Recursos Humanos de la Empresa Portuaria Quetzal, auterizado por la

Contraloria General de Cuentas bajo el nUmero de registro L dos (L. 2} veintiocho mil

ciento sesenta y siete (28167), de fecha diecinueve (1?9) de mayo de dos mil quince

d

{2015), donde consta que tomd posesidon del cdrgo para el cucjll fue nombrado, a

Q)ﬂgur Obifula Salazar Vilonzuels
Abogads y Notario




26

%@@
B

guien en lo sucesivo se le denominard indistintamente PUERTO QUETZAL. Y por la ofra

27

parte el sefor Josué Alexander Barrios Galindo, de cuarenta v siete afios de edad,

28

soltero, guatemalteco, comerciante, con domiciio en el departamentoc de

29

Guatemala, se identifica con el Documento Personal de Identificacién (DPi) con

3C

Cédigo Unico de Identificacion {CUI) ndmero dos mil trescientos cuarenta y dos, once

31

mil seiscientos uno, cero ciento uno {2342 11601 0101}, extendido por el Registro

32

Nacional de las Personas (RENAP), de la Republica de Guatemala, quien actia en

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

calidad de Presidente del Consejo de Administracién y Representante Legal de la

entidad denominada TRANSSHIPPING WORLD COMPANY, SOCIEDAD ANONIMA,

calidad que acredita con el acla notarial de su nombramiento de fecha diez de

octubre del ano dos mil veintidds, autorizada en la ciudad de Guatemala por la

Notaria, Wuendy Maritza Contreras Ruano, inscrita en el Registro Mercantil General

de ia RepUblica, bajo el nUmero de regisiro seiscientos setenta y siete mil freinfa y uno

(677031), folio novecientos freinta y nueve (939), del libro ochocientos ocho (808), de

Auxiliares de Comercio, a quien en el cuerpo de este instumento publico se le

denominard simplemente TRANSSHIPPING WORLD COMPANY. Como Notario hago

constar: a} Haber tenido a la vista la documentacion relacionada; b) Que los

comparecientes me aseguran ser de los datos personales de idenfificacién antes

consignhados; ¢} Encontrarse en el libre ejercicio de sus derechos civiles; y d} Que las

representaciones que se ejercitan son suficientes de conformidad con la ley y a mi

juicio para celebrar el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE AREA, de

47

conformidad con las siguientes cldusulas. PRIMERA: ANTECEDENTES. A) El dia

48

49

50

veintinueve (29) de junic de dos mil veintitrés (2023) se recibié oficio sin nimero

suscrito por el ingeniero Josué Alexander Barios Galindo, quien actia en su calidad

de Representante Legal de la entidad TRANSSHIPPING WORLD COMPANY, SOCIEDAD

- W /

ﬂ///ﬂ/:f e @Mﬁiuﬁo Salazar Velenzudlc
' Abogedo yNotaris
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ANONIMA, el cual es dirigido ai Gerente General de lg Empresa Portuaria Quetzal,

o~
[
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mismo en el gue solicita la avtorizacion para el uso y dprovechamiento del espacio

portuario, maritimo vy terrestre de la Empresa Porfuaria Quetzal, la cual serd utilizada

para el desarollo de un proyecto de construccidbn de una ferminal de

almacenamiento y disfribucion de combustible para estar inferconectada por medio

de una monocboya que servird como punto de conexidn y carga para los bugues

tangques para la importacién de combustibles a fravés de tuberias de transporte. B)

El cuatro (4) de julio de dos mil veintitrés {2023) por medio de la Resolucion de Trdmite

numero freinta y tres guion UCM guion dos mil veintitrés (No. 33-UCM-2023) emitida

por Ventanilla (Inica de la Unidad de Comercidlizacion y Mercadeo de Empresa

Portuaria Quetzal, se frasladé a la Autoridad Adminisirativa Superior el expediente de

la enfidad TRANSSHIPPING WORLD COMPANY, SOCIEDAD ANONIMA, solicitando

nombramiento de comisién técnica. C) El cinco (5) de julio de dos mil veintitrés (2023},

se recibid en la Unidad de Comercidlizacidén y Mercadeo, providencia nimero

doscientos diez guion PQ guion GG guion frescientos setenta y dos guion dos mil

veintitrés diagonal FAAQ diagonal if (210-PQ-GG-372-2023/FAAQ/I), en la gue el

Gerente General de la Empresa Portuaria Quetzal, nombrd Comisidn Técnica para

dictaminar sobre la conveniencia de !a solicitud presentada por la entidad

TRANSSHIPPING WORLD COMPANY, SOCIEDAD ANONIMA. D) La solicitud fue

cdlificada por la Comisién Técnica nombrada para el efecto, mediante Dictamen

DICT guion COM guion treinta y tres guion dos mil veintitrés (DICT-COM-33-2023) de

fecha catorce [14) de agosto de dos mil veintitrés, dictaminando: “... PROCEDENTE

que fa Auforidad Superior de Empresa Porfuaria Quetzdl, autorice a la entidad

TRANSSHIPPING WORLD COMPANY, SOCIEDAD ANONIMA, la suscripcién de un

contrato de arendamiento por el érea de setenta y seis mil ciento cuarenta y cuatro

~ Liimiads
T;fgarf}ﬁiu{wSafazur‘Va&nzueiﬁ
Abogado y Notari
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punto dieciocho metros cuadrados (76,144.18 mis? ubicada enla zona cugiro (4] del

27

Recinto Portuario, para la construccién de un proyecto de una ferminal de

28

almacenamienfo y distribucidn de combustible que estard interconectada por

29

medio de monoboya que servird como punfo de conexién y carga para los buques

30

tanqueros para la imporfacién de combustible y otros graneles liquidos, por el plazo

31

32

confractual de veinticinco {25) afios, contados a partir del dia siguiente de fa

efectiva entrega del inmueble, lo cual se hard constar por medio de Acta

33

34

35

36

37

38
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41

42

43
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45

46

47

48

49

50

Administrafiva. ...". F) La solicitud fue autorizada mediante Acuerdo de Junta

Directiva nimero JD guion cero cuatro guion sesenta guion dos mil veintitrés (JD-04-

60-2023), contenido en et punto cuarto (4°} del acta nimero sesenta {60) de fecha

dieciséis de agosto de dos mil veintifrés, asentada en el Libro de Sesiones Ordinarias

y Extraordinarias de la Junta Directiva de Puerto Quetzal, disposicién que en su parte

resolutiva literaimente establece lo siguiente: “(...) ACUERDA: I Autorizar la

suscripcién de un confrato de arendamiento por el drea de sefenta y seis mil ciento

cuarenta y cuatro punto dieciocho meftros cuadrados {76,144.18m?} ubicada en la -

zona cuatro [4) del Recinfo Portuario a favor de la entidod Transshipping World

Company, Sociedad Andénima, la cual se destinara para la consfruccion de un

proyecto de una terminal de almacenamiento y distribucidén de combustible, que

estard interconectada por medio de monoboya que servird como punfo de

conexién y carga para los buques fanqueros para fa importacién de combustible y

ofros graneles liquidos, por el plazo contractual de veinticinco {23) afios, contados a

partir del dia siguiente de la efectiva enfrega del inmueble, lo cual se hara constar

por medio de acta administrativa; conforme las condiciones establecidas por fa

Comisién Técnica en el dictamen nimero DICT guion COM guion freintfa y fres guion

dos mil veintitrés (DICT-COM 33-2023), de fecha catorce de ogosto de dos mil




REGISTRO

N? 161140

QUINQUENIO
DE 2018 A 2022

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

3

7

8

23

24

25

TALLER NACIONAL DE GRABADDS EN ACERD - GUATEMALA, . A.

PROTOGOLO

veintiirés. {...})". F) En‘oﬁcio nimero OF punto doscientos cuarenta guion PQ guion

guinientos siete guion dos mil veintitrés {OF.240-PQ-507-2023) de fecha cuatro de

;| septiembre de dos mil veintifrés, dirigido a la Unidad de Comerciglizacién vy

.| Mercadeo; la Unidad de Asesoria Juridica, solicitdé gue se corrija el objeto del

conirato conforme la solicitud de la entidad TRANSSHIPPING WORLD COMPANY,

SOCIEDAD ANONIMA. G) La Comisién Técnica nombrada para el efecto, mediante

Dictamen DICT guion COM guion cuarenta guion dos mil veintitrés (DICT-COM-40-

2023), de fecha cinco (5) de septiembre de dos mil veintiirés, dictamind:

"PROCEDENTE, que la Autoridad Superior de Empresa Portuaria Quetzal, modifique el

Acuerdo de Junta Directiva nimero JD guion cero cuairo guion sesenta guion dos

mil veinfitrds {JD-04-60-2023) de fecha dieciséis {16] de agosto del afio dos mil

veintitrés (2023} en su numeral romano primero en el sentido siguiente: ".... Autorizar

la suscripcion de un conirato de amendamiento por el drea de sefenta y seis mil

ciento cugrenta y cuafro punfo dieciocho melros cuadrados (76,144.18 mis?)

ubicada en la zona cuafro (4] del Recinto Portuario a favor de la entidad

TRANSSHIPPING WORLD COMPANY, SOCIEDAD ANONIMA, la cual se destinard para

pasc de tuberias, rigidas, flexibles desde la monoboya a la ferminal de

almacenamienfo y distribucion de combustibles y otros graneles liquidos gue dicha

entidad posea. Asimismo, para realizar los ameglos de vdélvulas y estaciones de

medicion, el cual se oforga por el plazo confrcxc_fua! de veinficinco (25) arnios,

contados a partir del dia siguiente de la efectiva enfrega del inmueble, lo cual se

hard constar por medio de Acta Administrativa; conforme las condiciones

establecidas por la Comisién Técnica en el dictamen nimero DICT guion COM guion

tremfcr y fres guion dos mil veintilrés {DICT-COM-33-2023). de fecha catorce de agosto

de dos mi veinfifrés,” H) La solicilud de modificacion fue aulorizada mediante

- m / V-chenctmfn
( )ﬂgar Ot Selaasr Valenznel
Abogado y Notario
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Acuerdo de Junta Directiva nimero JD guion diez guion sesenta y siete guion dos mil

27

veintitrés {JD-10-67-2023), contenido en el punto décimo {10°) del acta nimero

28

sesenta y siete {67) de fecha doce de septiembre de dos mil veintitrés, asentada en |

29

el Libro de Sesiones Ordinarias y Extraordinarias de la Junta Directiva de Puerto

30

Quetzal, disposicion que en su parte resolutiva literalmente establece lo siguiente: {...)

31

ACUERDA: I. Madificar el numeral romano | del acuerdo de Junta Directiva nimero

32

JD guion cero cuatro guion sesenta guion dos mil veintitrés {JD-04-60-2023}, de fecha

33

dieciséis de agosfo de dos mil veintiirés el cual queda de la siguienfe manera: “... 1.

34

Autorizar la suscripcién de un confrato de arendamiento por el grea de sefenta y

35

36

37

38

39

40

seis mil ciento cuarenta y cuatro punfo dieciocho metfros cuadrados (76,144.18 m2 )

ubicada en la zona cuatro (4] del Recinto Porfuario a favor de la enfidad

TRANSSHIPPING WORLD COMPANY, SOCIEDAD ANONIMA, la cual se destinard para

paso de tuberias, rigida, flexible desde la monoboya a la ferminal de

almacenamiento y distribucion de combustible y ofros graneles liquidos. Asimismo,

para fos arrég!os de vdivulas y estacién de medicidn, por ef plazo confractual de

41

42

veinticinco {25) afios contados a partir del dia siguiente de la efecffvo enfrega del

inmueble, lo cual se hard constar por medio de Acta Administrativa; conforme las

43

condiciones establecidas por la Comision Técnica en el dictamen nimero DICT guion

44

COM guion freinta y ires guion dos mil veintifrés (DICT-COM-33-2023) de fecha

45

catorce de agosfo de dos mil veinfifrés...”. SEGUNDA: BASE LEGAL. Fl presente

46

conirato se celebra con fundamento en Idg Téy Organica de la Empresa Portuaria

47

Quetzal, Decreto Ley ndmero cien guion ochenta y cinco (100-85) y su Reglamento;

48

i T8 . . . .
Codigo Civil, Decreto Ley nimero ciento seis {106); ¢} Reglamento Interno para

49

Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo vy

50

Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal, asi como la Prestacién de Servicios
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. Maritimo - Portuarios bajo el Régimen de Gestidn Indirecta, contenido én el Acuerdo

, | de Junta Directiva nimero JD guion siete guion cuarentay cinco guion dos mil quince

.| {({D-7-45-2015} de fecha veintiuno de diciembre de dos mif quince, y sus reformas; d}

Acuerdo de Junta Directiva nimero JD guion cero cuairo guion sesenta guion dos

4
N 455990 | veintitrés (J0-04-60-2023), contenido en el punfo cuaro (49 del acta nimero

QUINQUENIO
DE 2023 A 2027

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

; |sesenta {60) de la sesion Ordinaria de Junta Directiva de PUERTO QUETZAL celebrada

.| el dieciséis de agosto de dos mil veintiirés; e} Acuerdo de Junta Directiva nomero JD

guion diez guion sesenta y siete guion dos mil veintitrés (JD-10-67-2023), contenido en

el punto décimo (10°} del acta numero sesenta vy siete (67) de fecha doce de

septiembre de dos mit veintitrés, de la sesidn ordinaria de Junta Directiva de PUERTO

QUETZAL. TERCERA: IDENTIFICACION DEL INMUEBLE. Empresa Portuaria Quetzal es

propietaria de Ia finca rUstica inscrita en el Registro General de la Propiedad bajo el

nomero doce (12), folio doce (12}, del libro doscientos veinte (220) de Escuintla, la

cual se encuentra ubicada en el municipio de San José del departamento de

Escuintla, tal como lo acredita con el testimonio de la escritura piblica ndmero

veintisiete de fecha quince de mayo de mil novecienios ochenta y nueve,

avtorizada en la ciudad de Guatemala por fa Notaria Catalina Cortés Aguilar, cuyas

medidas y colindancias constan en su respectiva inscripcidon de dominio, denfro de

la cual se encuentra el édreq relacionada. CUARTA: DEL ARRENDAMIENTO. De acuerdo

al contenido en el presente instrumento pUblico, PUERTO QUETZAL otorga en calidad

de arendamiento o favor de TRANSSHIPPING WORLD COMPANY, SOCIEDAD

ANONIMA, una fraccidn de terreno con una extension de setenta y seis mil ciento

23 cuarenta y cuatroe punto dieciocho metros cuadrados {76,144.18 m?), ubicado en la

zona cuatro {4} de la finca portuaria de PUERTO QUETZAL. QUINTA: DESTINO. El drea

24

,5 |objeto del presente confratoy otorgada en calidad de crrendomién’ré, serd utilizada

prauyy
Lizenziado
@‘Hfgar Ofildlio Salazer Velenzuele

Abogado yNetaria
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exclusivamente para paso de tuberias, rigidas, flexibles desde la monoboya a la

terminal de dimacenamiento y distribucion de combustibles y otros graneles liquidos

que dicha entidad posea. Asimismo, para realizar los anegios de vdlvulas y estaciones

de medicién. SEXTA: MEDIDAS Y COLINDANCIAS. Segin el plano elaborado por la

Unidad de Asesoria y Planificacién Portuaria de PUERTO QUETZAL, la fraccidn de

31

ferreno objeto del presente conirato tiene las siguientes medidas v colindancias: a.

3

De la estacién cero (0} al punto de observacion uno (1], con un azimut de doscientos

a3

34

33

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

44

47

48

49

50

sesenta y dos grados {262°), cincuenta y seis minutos (56"} cuarenia y nueve

segundos {49°), con una distancia de freinta y dos punfo siete metros (32.7m),

colindante con Instituto de Previsién Militar; b. De la estacién uno (1) ol punfo de

observacién dos {2), con un azimut de ciento sesenta y siefe grados (167°), diecisiete

minutos (177} freinta y sefs segundos {367, con una distancia de veinfitfrés punto cinco

mefros (23.5m), colindante con Calle; c. De la estacién dos (2} al punto de

observacién fres (3], con un azimut de ciento sesenfa y nueve grados (169°, freinta

y cinco minufos (35”) cuarenta y ocho segundos (487}, con una distancia de noventa

y un punto cinco metros (91.5m}, colindante con Fenix Cargo Sociedad Anénima:; d.

De lg estacién fres (3) al punto de observacion cuatro {4}, con un azimut de ciento

sesenta y seis grados {166°), cuarenta y un minufos (41") cuarenta y cinco segundos

(457}, con una distancia de cucrenta y dos punfo un metros (42.1m), colindante con

Calle; e. De la estaciéon cuairo (4) ol punto de observacion cinco (5), con un azimut

de cienfo sesenta y nueve grados {169°), treinta y cinco minutos (35”] seis segundos

[6°), con una distancia de ochenta y nueve punto ocho metras (89.8m), colindante

con Multiva de Cenfroamérica Sociedad Anénima; f. De la estacién cinco (5) al

punto de observacion seis (6], con un azimut de cienfo sesenfa y seis grados {166°],

dieciocho minutos (18”) seis segundos (6°), con una distancia de setenta y ocho

o Obafio Sl Valenzl
Hogudo y Notario
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punto cinco meiros {78.5mj, colindante con Multiva de Centroamérica Sociedad

Andnima; g. De la estacion seis (6] al punto de observacién siete (7}, con un azimut

de ciento sesenta grados {160°), cincuenta minutos (50”) dieciséis segundos (167), con

una distancia de freinfa y ocho punto ocho mefros (38.8m), colindante con Calle; h.

De la estacién siete (7) al punto de observacion ocho (8], con un azimut de ciento

sesenta y seis grados [166°%), diecisiete minutos {17”) freinta segundos {307}, con una

distancia de noventa y cinco punto nueve metros (95.9m), colindanfe con Las

Américas Trading Company Sociedad Anénima; i. De la esfacion ocho (8} al punfo

de observaciéon nueve (9), con un azimut de ciento sefenta y dos grados (1729,

catorce minutos [14”) veinfinueve segundos (29°). con una distancia de ochenta y

cinco punfo dos metros (85.2m), cofindante con Las Américas Trading Company

Sociedad Anénima; j. De la estacién nueve (9} al punto de observacion diez (10, con

un azimut de cienfo ochenta y ocho grados( 1889), veintiocho minutos (28"} cuarenta

y cinco segundos (457}, con una distancia de diecinueve punto nueve metros

(19.9m), colindante con Cdille; k. De fa estacién diez (10} al punfo de observacion

once (11}, con un azimut de cienfo setentc y dos grados (172°), reinta rinutos {30"”)

veinte segundos (20°), con una distancia de cienfo ocho punto ocho metros

(108.8m), colindante con Expogranel I. De la esfacién once (11) al punto de

observacion doce (12). con un azimut de cienfo ochenta y cinco grados (1859,

veintiirés minutos (23") veintiocho segundos (287, con una distancia de ciento freinta

y cinco punto seis metros {135.6m), colindante con Expogranel; m. De la estacion

doce (12) af punto de observacion frece (13), con un azimut de doscientos cuarenta

y ocho grados (248°). cuarenta y cuatro minutos (44”) veintiGn segundos (217). con

una distancia de sesenta y dos meftros (62m), colindante con Expogranel: n. De la

t

estacion frece (13} al punfo de observacién caforce (14), con uhm azimut de ciento
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28

29

cincuenta y ocho grados {158°), veinticuatro minutos (24"} diez segundos {10, con

una distancia de cincuenfa y cinco punto ocho mefros (55.8m). colindante con

Puerfo Quetzal Power LLC; o. De [a esfacion catorce (14) al punfo de observacion

quince (15), con un azimut de doscientos cuarenta y ocho grados (248°}, dieciocho

30

minufos (18"} nueve segundos (9°), con una distancia de ochenfa y siete punto un

31
32
33
34
35
36
37
38
a9
40
41
42

43

metros (87.1m), colindante con Puerto Quefzal Power LLC; p. De la estacién quince

(15} al punto de observacién dieciséis (16}, con un azimut de ciento setenfa y dos

grados (172°), dieciocho minutos {18") cuarenfa y seis segundos (467), con una

distancia de setenta punto fres meiros {70.3). colindante con Puerfo Quetzal Power

LLC; q. De la estacién dieciséis {16) al punto de observacién diecisiete (17), con un

azimut de doscienfos cincuenta y un grados (251°), veintidés minutos (22"} cuarenta

y dos segundos (42°}, con una distancia de sesenta y siefe punto un mefros (67.1m},

colindante con Puerfo Quetzal Power LLC; r. De la estacion diecisiete (17} al punto

cde observacion dieciocho (18), con un azimut de cienfo sefenfa y cinco grados

{175°), dos minutos (2"} cincuenta y dos segundos (527}, con una distancia de freinta

punto seis meftros (30.6m), colindante con finca matriz; s. De la estacién dieciocho

(18) al punto de observacién diecinueve (19), con un azimut de ochenfa y cinco

grados {85°), dos minutos (2”) cincuenta y dos segundos (52°), con una distancia de

44|

ciento cincuenta y cuafro punto un meftros (154.1m), colindante con proteccién

45

46

47

costanerg; 1. De la estacion diecinuveve(19) al puntfo de observacion veinte {20), con

un azimut de cero grados (0°), cero minutos {0") cero segundos (0°), con una

distancia de ochenta v seis punfo tres meftros {86.3m), colindante con protfeccion

48

49

50

costanera; u. De la esfacion veinte (20) al punto de observacion veintiuno {21), con

un azimuf de frescientos cuarenta grados (340°, cuarenta y siete minufos [477)

veintiséis segundos {26°], con una distancia de freinta y cuafro punio cuato mefroé

- (mD‘Edgar Obiio Sazor Velenzuel
HhogadoyHiars
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{34.4m), colindante con proteccion costanera; v. De la estacién veintiuno (21} al

punto de observacion veintidés {22), con un azimut de freinta y siefe grados {377,

veinfinueve minutos (29"} dieciocho segundos (187}, con una distancia de ciento

veinticuatro punto cuafro metros (124.4m), colindante Cenfro Recreativo La Playita

de Puerto Quetzal; w. De la estacion veinfidds (22} al punto de observacion veintifrés

(23}, con un azimut de setenta y seis grados (76°), cincuenta y dos minutos (52"}

cuarenta y cuairo segundos (447), con una distancia de cincuenta y siete punto

cinco meftros (57.5mj, colindante Centro Recreativo La Playita de Puerfo Quetzal; x.

De la estacion veintitrés (23] al punfo de observacién veinticuairo (24), con un azimut

de frescientos cincuenta v un grados {351°, cuarenta y dos minutos (42”) treinfa y

dos segundos {32°), con una distancia de seiscientos veintitrés punto cuatro metros

{623.4m), colindante con Muro de San Marino; y. De la estacion veinticuatro (24) ol

punto de observacion veinticinco (25), con un azZimut de frescientfos cuarenta y seis

grados {346°], cuarenta y fres minutos (43"} dos segundos (27), con una distancic de

treinta y dos punto un metros {32.1m], colindante con Muro de San Marino; z. De la

estacién veinticinco (25} al punio de observacion veintiséis {26), con un azimut de

doscienfos sesenta y cuatro grados [264°), veintion minutos (21") freinfa y un segundos

(317), con una distancia de sesenta y fres punto dos metros(63.2m), colindante con

Aldea Puerta de Hierro; aa. De la estacién veintiséis (26) al punfo de observacion

veintisiete {27}, con un azimut de frescienfos cincuenta y un grados (351°%, freinta y

nueve minufos {39”) dieciocho segundos (187, con una distancia de cienfo

diecinueve punto un mefros (119.1mj, cofindante con Aldea Puerta de Hierro; ab. De

la estacion veintisiete {27} al punto de observacién cero {0}, con un azimut de

trescientos cuarenta y cinco grados (345°), freinta y nueve minutos {397} cuarenta y

+

cinco segundos (45°), con una distancia de veinticuatro punto fres metros {24.3m),
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26

27

28

29

30

31

colindante con Aldea Puerta de Hierro, de conformidad pon el plano elaborado por

el la Unidad de Asesoria y Planificacién Portuaria de Empresa Portuaria Quetzal.

SEPTIMA: PROTOCOLIZACION DEL PLANO. Por requerimiento de los oforgantes, el

Notario procede a protocolizar el plano de medidas, localizacidon y colindancias, de

Ia fraccidn de terreno otorgada en arendamiento, el cudl pasa a formar parie dei

presente confrato, correspondiéndole el folio nUmero treinta y cinco, quedando

32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45

46

comprendido entre las hojas de papel especial para protocolo nimeros de orden R

tres millones frescientos ochenta y cinco mil novecientos cuarenia y seis y R ires

millones trescientos ochenta y cinco mil novecientos cuarenta y ocho y de regisiro

cuatrocientos cincuenta y cinco mit novecientos noventa y cuatrocientos cincuenta

y cinco mil novecientos novenhta y dos del registro notarial a mi cargo

correspondiente al presente afio. OCTAVA: DECLARACION. Por advertencia del

Notario y debidamente advertido de las consecuencias legales, el Magister

Francisco Anfonio Anleu Quijada, en la calidad con que actia, declara

expresamente que la finca propiedad de su representada, cuenta con una

inscripcidén hipotecaria vigente, y que aparfe de ésta, no existen ofras anotaciones,

limitaciones, prohibiciones, cuestiones judiciales o administrativas, en su dominio que

puedan afectar los derechos de TRANSSHIPPING WORLD COMPANY, pero que en

todo caso PUERTO QUETZAL se somete al saneamiento de ley; gue el drea dada en

arrendamiento es Util para los fines antes indicados vy que se enirega en estado de

servir, que no hay sobre ella tercero que ejerza o pretenda ejercer derecho de

47

. posesién sobre la misma. Asimismo, declara gue las anotaciones marginales actuales

48

49

de los arendamientos y los usufructos constituidos a favor de ofros usuarios de

PUERTO QUETZAL, sobre ia finca nOmero doce (12}, folio doce (12}, libro doscientos

50

veinte (220} de Escuintla, no afectan el derecho del arrendamiento que por este acto
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se formaliza. NOVENA: DE LA RENTA. Por el otorgamiento del arrendamiento y los

derechos relacionados, TRANSSHIPPING WORLD COMPANY deberd pagar a PUERTO

QUETZAL una renta mensual equivalente a NUEVE MIL CIENTO TREINTA Y SIETE PUNTO

TREINTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA {US $. 9.137.30), més el

impuesto al valor agregado (IVA), a razén de DOCE CENTAVOS DE DOLAR POR

METRO CUADRADO (US $ 0.12/mt2) més el impuesto al valor agregado [IVA}. DECIMA:

CONDICIONES DE PAGO DE LA RENTA. TRANSSHIPPING WORLD COMPANY debe

pagar larenta a que se refiere la cldusuia anterior en forma anticipada, en la region

central o en la regidn metropolitona de PUERTO QUETZAL, sin necesidad de cobro ni

requerimiento alguno, dentro de los cinco {5) dias siguientes a que reciba la factura

comespondiente, pago que podrd ser efectuado en Quetzales de acuerdo con el

tipo de cambio vigente el dia de la emisién de la factura corespondiente. La falta

de pago derenta, enlaformay tiempo establecidos, da derecho a PUERTO QUETZAL

a aplicar un recargo por intereses moratorios equivalente al uno por millar {1%.) por

cada dia de atraso, a partir del sexto dia. El valor de la renta por el arendamiento

podrd ser incrementado mediante reforma o actualizacién del Reglamento Interno

para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y

Terrestre de la Empresa Portuaric Quetzal; asi como la Prestacidn de Servicios

Maritimo -Portuarios bajo el Régimen de Gestién iIndirecta, contenido en el Acuerdo

de Junta Directiva nimero JD guion siete guion cuarenta y cinco guion dos mil quince

{JD-7-45-2015) de fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil quince (2015) v ofra

norma gue lo susfituya circunstancia que expresamentie acepta TRANSSHIPFING

WORLD COMPANY. DECIMA PRIMERA: PLAZO. Fi plazo del presente coniraio es de

VEINTICINCO (25} ANOS, contados a partir del dia siguiente de la entrega del areq,

la que se hard constar en acta administrativa, suscrita por la Unidad de

’Eaﬁ{)ﬁffufiﬁaﬁz&r%{mzu{;
Abogado yNotaris
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Comercializaciéon y Mercadeo de PUERTO QUETZAL. Este plazo podrd ser prorogado

mediante la suscripcion de un contrato de préroga, siempre que las condiciones

confractuales se mantengan inalterables, o mediante una renovacion de contrato,

en el caso de que una o mds condiciones varien. TRANSSHIPPING WORLD COMPANY

deberd solicitar, la préroga o la renovacion del confrato, por lo menos con tres (3}

meses de anficipacién al vencimiento del plazo contractual, siempre que se

encuenire al dia en los pagos en concepto de renta vy otras obligaciones que le

correspondan. DECIMA SEGUNDA: Derechos de TRANSSHIPPING WORLD COMPANY.

TRANSSHIPPING WORLD COMPANY tiene derecho a gozar del inmueble objeto del

presente conirato, conforme el derecho comin v los términos convenidos en este

conirato, segin su naturaleza y destino. DECIMA_TERCERA: Obligaciones de

TRANSSHIPPING WORLD COMPANY. TRANSSHIPPING WORLD COMPANY queda

obligada a lo siguiente: a) Realizar el pago de larenta del drea ctorgada en calidad

de arrendamiento, en la forma, plazo y lugar convenidos en el conirato suscrito y de

acverdo con el valor vigente; bj Mantener su calidad de fitular de derechos y

obligaciones; ¢} Nofificar por escrifo con ftreinta (30) dios de 'cmﬁcipccic’)n Ja

devolucién del inmueble al vencimiento del plazo del presente contrato, de acuerdo

a las condiciones establecidas en el presente contrato; d) Responder ante PUERTO

QUETZAL o ante terceros, por dafios y perjuicios causados como consecuencia de la

ufilizacién del bien otorgado; e} Permitir el ingreso al bien arendado a las personas

debidamente autorizadas por PUERTO QUETZAL que tengan que practicar visifas con

propdsitos de inspeccion; f) Delimi’rdr el Grea objeto del presente contrato, utilizando

materiales debidamente aprobados por la Gerencia de Mantenimiento de PUERTO

QUETZAL; g) Mantener en buenas condiciones el éred otorgada en calidad de

arrendamiento y sus instalaciones; h} Mantener el érea otorgada en arrendamiento

L

7 vl 1. , .
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libre de usurpacidn o invasién; i} Devolver las credenciales, gafetes o camés de

ingreso que PUERTO QUETZAL le hubiere proporcionado a su personal, al finalizar este

contrato o antes si cesare la relacién laboral o contractual con sus frabajadores; j)

Notificar a la Unidad de Asesoria Juridica, Departamento de Facturacion, Cartera y

Cobros y a la Unidad de Comercializacién y Mercadeo de PUERTO QUETZAL,

cualguier cambio de direccidn para recibir nofificaciones, citaciones v

emplazamientos; k} Notificar a la Unidad de Asesoria Juridica. Departamento de

Facturacién, Cartera y Cobros y a la Unidad de Comercializaciéon y Mercadeo de

PUERTC QUETZAL, cualquier modificacion redlizada en el Registro Mercantil o

cualquier ofro registro pUblico en el que se encontrare inscrita, en un plazo no mayor

a quince {15) dias postericres a dicha modificacién; I} Velar por la conservacion y

proteccién de los sistemas bidticos; m) Poner a disposicion de PUERTO QUETZAL un

plan de contingencias, equipo v personal capacitado para combatir cualquier

suceso; n) Remover por su cuenta la construccidn que hubiese realizado fuera de los

limites del drea otorgada en calidad de amendamiento; i) Desarrollar el cien por

ciento (100%) del drea objefo del presente contrato, caso contrario acepta

expresamente que PUERTO QUETZAL podré disponer del drea, con la finalidad de

brindar mds oportunidades para el desarollo industrial y comercial en el dmbito

portuario; o) Presentar trimestraimente la solvencia de las cuotas patronales del

Instifuto Guatemalteco de Seguridad Social (IGSS}. a la Gerencia de Seguridad

Integral de PUERTO QUETZAL; p) Renovar anualmente y preseniar ante PUERTO

QUETZAL la constancia de inscripcion y modificacion al Registro Tributario Unificado

(RTU), asi como la solvencia fiscal; q) Conservar limpios y libres de obstdaculos los

lugares adyacentes a sus instalaciones; r} Si fuese aplicable, framitar la prestacion de

los servicios de energia eléctrica, agua potabley teléfono para sus instalaciones, y

.__.j[;garoﬁfruﬁosmwm »
By




efectuar el pago de consumo correspondientes a dichos servicios, asi como los

excesos en el consumo, intereses y mora; s) Depositar la basura en el lugar que le

indique PUERTO QUETZAL; 1) Desinfectar y fumigar por su cuenta, las instalaciones que

ocupe cuando PUERTO QUETZAL lo requiera, si fuese aplicable: u) Mantener un

equipo adecuado contra incendio de acuerdo a lo que estipule PUERTO QUETZAL; v}

Presentar a PUERTO QUETZAL la ndmina del personal a su servicio con los datos que

se le solicite; w) Cumplir las disposiciones emanadas de PUERTO QUETZAL de cualquier

naturaleza que sean relativas a este contrato; x) Cumplir las estipulaciones pactadas

en este conirato, las que sefialen las leyes aplicables de la Replblica, asi como ta

Ley Orgdnica de PUERTO QUETZAL, sus reglamentos v demds ordenamientos; y)

Cumplir con los requisitos y obligaciones del orden fiscal, laboral, administrafivo,

econdémico y demds que le comresponden; sin embargo, las partes acuverdan que las

obligaciones fiscales que correspondan por Ja propiedad del inmueble seran a cargo

de PUERTO QUETZAL; z) Cumplir con las normas o disposiciones técnicas de

construccion y esfructura especificadas en el Reglamento interno para Reguiar y

Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Marffimo y Terrestre de la

Empresa Portuaria Quetzal; asi como ld Prestacion de Servicios Maritimo-Portuarios

bajo el Régimen de Gestidn Indirecta, contenido en el Acuerdo de Junta Directiva

nomero JD guion siete guion cuarenta y cinco guion dos mil quince (JD-7-45-2015) de

fecha veintiuno (21} de diciembre de dos mil quince (2015), el cual es de su

46

conocimiento, y en case se le autorizaran construcciones nuevas © mejoras, éstas

47

guedardn incorporadas al inmueble sin costo para PUERTO QUETZAL. Las

48

instalaciones desmontables o aquellas que no afecten o destruyan el inmueble

49

pueden ser separadas por TRANSSHIPPING WORLD COMPANY; aq) Pagar los gastos

50

de cobro judicial o extrajudicial que se pudieran generar, en caso de reclamarse
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incumplimiento a lo establecido en el presente conlrato, y en caso de que

TRANSSHIPPING WORLD COMPANY sea vencida en juicio; ab} Pagar los gastos

comientes que ocasionen las disposiciones sobre limpieza, salubridad e higiene que

ordenen las autoridades de PUERTO QUETZAL y demds que conlleve este contrato;

ac) Cumplir con cualquier sancidn que le sea legalmente impuesta por PUERTO

QUETZAL, en caso de infracciones a normalivos o reglamenios; ad) Respetar fodas

las instalaciones de PUERTO QUETIAL; ae} Cbservar cualquier disposicion que sobre

seguridad implemente PUERTO QUETZAL o que rijan el quehacer portuario; af) Contar

con planes de medidas de seguridad industrial, antiterrorista y antinarcética, de

acuerdo con el Plan de Seguridad de PUERTO QUETZAL; ag) Si fuere aplicable,

TRANSSHIPPING WORLD COMPANY dentro de un plazo que no debe exceder de seis

(6) meses contados a partir de la suscripcion del presente contrato, deberd presentar

el Estudio de Impacto Ambiental, asi como los permisos, certificados o licencias

otorgadas por el Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales; no obstante lo anterior,

se le eximirg si comprueba haberlos presentado con antelacién; ah) Devolver el bien

al terminar el plazo, en el estado en que le fue enfregado o con las mejoras

incorporadas al inmueble, a eleccidn de PUERTO QUETZAL; ai) Responder ante

PUERTO QUETZAL © ante terceros, por dahos y perjuicios causados como

consecuencia de la vutilizacidn del bien otorgado; ¢jj Mantener en buenas

condiciones el bien otorgado y sus insialaciones; y ak) Se obliga a cumplir con

cualguier modificacion que se redlice en relacién al costo de la renta por el drea,

contenido en el Reglamento Inferno para Regular vy Auforizar el Uso vy

Aprovechc:mienfo' del Espacio Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa Porfuaria

Quetzal; asi como la Prestaciéon de Servicios Maritimo-Portuarios Bajo el Régimen de

1

Gestién Indirecta, Acuerdo de Junta Directiva ndrhero JD gulon siete guion cuarenta

£, |
B @fz@ﬁr Ofifufio Salazar Valenzuels
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y cinco guion dos mil quince (JD-7-45-2015) de fecha veintiuno de diciembre de dos

mil quince. Que se obliga a cumplir con cualquier modificacidn que se redlice en

relacion al monio de la renta contenido en las demdas leyes y reglamentos infernos

29

de PUERTO QUETZAL, y las modificaciones que de estos surjan. DECIMA CUARTA:

30
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30

Prohibiciones a TRANSSHIPPING WORLD COMPANY. El crrendcmiehto contenido en el

presente contrato se otorga con motivo del destino especifico descrito en la cldusula

quinta del presente contrato, por 1o tanto a TRANSSHIPPING WORLD COMPANY le

queda expresamente prohibido lo siguiente: a) No podrd ceder, arendar y/o

subarrendar fotal o parcialmente el drea otorgada en calidad de arendamiento,

tampoco podrd darle un destino diferente al sefialado sin la autorizacion expresa de

la Autoridad Superior de PUERTO QUETZAL, previo dictamen favorable de la Comision

Técnica correspondiente; salvo en lo que respecta a construcciones sobre la misma

y lo que dichas construcciones impliquen; b) Hipotecar los derechos total o

parciaimente que le fueron oforgados en coniravencion al articulo ochocientos

freinta y cinco (835) del Cédigo Civil; Asimismo, no podrd gravarse ni limitarse de

ninguna manera los derechos sobre el bien; ¢) Constituir Fideicomisos de cualquier

naturaleza sobre los derechos que le fueron otorgadoes; d) Constituir servidumbres de

cualguier naturaleza sobre las areas de temeno o instalaciones que le fueron

otorgadas. e) Talar drboles en las zonas de la finca portuaria. En caso necesario y

con la autorizacién de la autoridad competente, la tala deberd compensarse por el

equivaiente a ocho {8) Grboles por cada uno talado, en las areas que PUERTO

QUETZAL indigue a traves de la Gerencia de Seguridad Integrdl; f) Usar dreas fuera

del perimetro otorgado en arendamiento, para parqueo de vehiculos y maquinaria;

g} Redlizar actividades u operaciones que generen dafos al medio ambiente, sin

tomar las medidas de seguridad necesarias; h) Fomentar y participar en medidas de
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hecho que afecten el normal desenveolvimiento de las actividades portuarias v del

funcionamiento de PUERTO QUETZAL, e, i} Facilitar el drea otorgada en

arendamiento para llevar a cabo actividades politicas y de cualquier naturaleza

que afecten el orden, la impieza y seguridad de PUERTO QUETZAL. DECIMA QUINTA:

ESTANDARES DE SEGURIDAD. TRANSSHIPPING WORLD COMPANY queda obligada a

sujetarse vy acatar las disposiciones en materia de seguridad portuaria de PUERTO

QUETZAL, derivadas de la implementacion del Cédigo Internacional para o

Protecciéon de los Buques y de las Instalaciones Portuarias {Codigo PBIP), {Sistema Anti

Soborno} 1SO freinta y siete mil uno dos puntos dos mil dieciséis (ISO 37001:2014);

Sistema Seguridad de la Informacion IS0 veinfisiete mil unc dos puntos dos mil frece

(18O 27001:2013}); Sistema de Gestidn de Riesgo treinta y un mil dos puntos dos mil

dieciocho {31000:2018): Sisterna de Gestidn en Control y Seguridad BASC Versidn seis

guion dos mil veintidds (BASC V6-2022), y su Estandar seis punto cero punto uno (6.0.1)

Sisfema de Gestidn Ambiental ISO catorce mil uno dos puntos dos mil quince (ISO

14001:20135)}, Sistema de Gestidn de la Seguridad para Cadena de Suministro SO

veintiocho mil dos puntos dos mil siete {ISO 28000:2007}, OFA (Procedimiento para el

Funcionamienio del Programa del Operador Econdmico Autorizado}); Sistema de

Gestién de la Seguridad y Salud en el Trabajo ISO cuarenta y cinco mil uno dos puntos

dos mil dieciocho (ISO 45001:2018}); Acuerdo Gubernativo nimero doscientos

veintinveve guion dos mil catorce {229-2014) y sus reformas contenida en el Acuerdo

nOmero treinta y tres guion dos mil dieciséis (33-2016), y Acuerdos de Seguridad entre

Puerto Quetzal y el Asociado de Negocio. En el Plan de Seguridad de Puerio Quetzal

y el Manudl de Ingreso y Egreso del Recinfo Portuario. DECIMA SEXTA: GARANTIAS.

TRANSSHIPPING WORLD COMPANY deberd otorgar a favor y a entera satisfaccion de

PUERTO QUETZAL, dentro de los diez {10} dias habites siguientes a la nofificacién de ta

i dgar Offo Sulazer Yelenznel
Rhogads y Noterio
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aprobacién del presente contrato, las siguientes garantias: a} Seguro de

Responsabilidad Civil: Mediante la confratacion de un Seguro de Responsabilidad

Civil que responda por cualquier doﬁé o perjuicio causado a bienes de PUERTO.

QUETZAL o de terceros, por un monto no menor a UN MILLON QUINIENTOS VEINTIDOS

MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES PUNTO SESENTA DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA (US $. 1,522,883.40), el cual deberd estar vigente durante el

plazo del presente contrato. b} Si derivado de alguna futura modificacién o reforma

que pudiere sufrir el Reglamento Interno para Regular vy Autorizar el Uso vy

Aprovechamiento del Espacio. Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria

Quetzal; asi como la Prestacidn de Servicios Maritimo - Portuarios bajo el Régimen de

Gestion Indirecta, emitido por la Autoridad Superior de PUERTO QUETZAL ¢ el cuerpo

legal que regule la materia, respecto a las garantias, TRANSSHIPPING WORLD

COMPANY se obliga expresamente a cumplir de manera inmediata, con el primer

requerimiento escrito que le hiciere PUERTO QUETZAL en cuanto a constituir alguna

garantia adicional a la estipulada en la literal anterior de la presente cl@usuio.

DECIMA SEPTIMA: OBLIGACIONES DE PUERTO QUETZAL. En su calidad de propietario

del bien objeto del presente contrato, PUERTO QUETZAL fiene las siguientes

obligaciones: a) Entregar Ia fraccion de temeno ad corpus manifestando

TRANSSHIPPING WORLD COMPANY gue acepta el estado actual en gue se encuentra

el inmueble otorgado, lo cual debera hacer constar en acta notarial o administrativa:;

46

b} Mantener a TRANSSHIPPING WORLD COMPANY en el goce pacifico del inmueble

47

y defender el uso contra terceros que pretendan o quieran ejercer algin derecho

sobre el mismo; ¢} Prestar la colaboracidén necesaria a TRANSSHIPPING WORLD

COMPANY cuando proceda, con relacién a su personal y extender las credenciales

respectivas una vez satistechos los requisitos exigidos para el efecto; y, d) No éstorbar

ke

=
Z




REGISTRO

N¢ 455997

QUINQUENIO
DE 2023 A 2027

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

3

6
7

8

18
19
20
1
22
23
24

25

14 De 43

Hojas

TALLER NACIONAL DE SRABADOS EN ACERO - GUATEMALA, C, A.

PROTOGOLO

el aprovechamiento del inmueble. DECIMA OCTAVA: DERECHOS DE PUERTO QUETZAL.

En su calidad de propietario del bien objeto del presente contrato, PUERTO QUETZAL

tiene los siguientes derechos: a) Dar por terminado unilateraimente el presente

, icontrato sin responsabilidad alguna de su parte por incumplimiento de una o mas de

s[las obligaciones de TRANSSHIPPING WORLD COMPANY, de acuerdo con lo

establecido en el presente contrato. b) Dar por terminado el presente contrato por -

motivos de construccién de nuevas obras de desamrciio y/o consfruccidn de obras

relacionadas con el plan maesiro de desarrollo portuario, asimismo por razones de

necesidad o vtilidad de PUERTO QUETZAL vy, en todo caso, siempre y cuando ambas

partes de comin acuerdo asf lo dispongan expresamente vy por escrifo, debiendo

TRANSSHIPPING WORLD COMPANY devolver el bien objeto del presente contrato, en

forma fotai o parcial dentro del plazo que se establezca para el caso concreto, por

parie de PUERTO QUEIZAL; ¢) Incrementar el valor por metro cuadrado del inmueble

otorgado en cdlidad de arrendamiento, mediante reformas o modificaciones del'

Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso y Aprovechamiento del Espacio

Portuario, Maritimo y Terrestre de la Empresa Portuaria Quetzal; asi como la Prestacion

de Servicios Maritimo-Portuarios bajo el Régimen de Geslidn Indirectq, contenido en

el Acuerdo de Junta Directiva nimero JD guion siefe guion cuarenta y cinco guion

dos mil guince {JD-7-45-2015) de fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil quince

(2015) o el cuerpo legal que estuviere vigente y fuere aplicable a fa relacién

contractual  instituida  mediante el presente confrato. DECIMA _NOVENA:

TERMINACION DEL CONIRATO. E! presente confrato se dard por terminado: a) Por

vencimienfo del plazo establecido, o de sus respectivas prérogas o renovaciones; b)

Por renuncia expresa de TRANSSHIPPING WORLD COMPANY al arrendamiento

con’fenldo en el presente contrato con sesenta (60} dias de onhcnpccmn a la fecha

arOﬁquwa“afazur ‘Va{mzuc!r
Abogado y Kotarid
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sefialada para la finalizacidon del presente contrato; ¢) Por convenio expreso de las

partes; d) Por rescision del contrato de conformidad con la ley: vy, €) Por las causas

sefialadas en la ley. VIGESIMA: TERMINACION ANTICIPADA. PUERTO QUETZAL estd

29

facultado para dar por terminado el presente confrato y sus promogas y/o

30

31
32
33
34
35
36
a7
38
39
40
41
42
43

44

renovaciones en forma unilateral y anticipada sin responsabilidad de su parte y dejar

sin efecto cualquier compromiso contractual consignado en el presente contrato, sin

necesidad de acudir a la via judicial, para lo cual bastar@ con la nofificacion por

escrito con un (1) mes de anticipacién de la resolucién de la Auforidad Superior de

PUERTO QUETZAL que asilo disponga, siTRANSSHIPPING WORLD COMPANY incurre en

cualquiera de las causales siguientes: a) Por falta de pago de dos (2] rentas en forma.

consecutiva; b} Por el incumplimiento de las obligaciones coniraidas en el presente

contrato o las establecidas en el Reglamento Interno para Regular y Autorizar el Uso

y Aprovechamiento del Espacio Portuario, Maritimo y Temrestre de la Empresa

Portuaria Quetzal; asl como la Prestacién de Servicios Maritimo-Portuarios bajo el

Régimen de Gestién Indirecta, ias leyes y demdas disposicioneé de PUERTO QUETZAL

que tuvieren relacionadas al presente contrato; ¢} Por no constituir las garantias en

la forma y plazo establecidos en el presente contrato; d) Por no iniciar la construccidn

del proyecto dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha de entrega del drea

objeto del presente contrato; e) §i Pone en peligro olros bienes dentro de la zona

45

donde se encuenire el drea objeto del presente contrato, sin tomar ias precauciones

44

47

43

12

30

que se le indiguen, o haya renuencia a acatar tales disposiciones; f} Por arendar o

subamrendar parcial o fotalmente el drea objeto del presente confrato; g) Por

incumplimiento de las leyes, normativos, reglamentos o disposiciones administrativas

emitidas por la Autoridad Superior y/o Administrativa Superior para el buen

funcionamiento de PUERTO QUETZAL o de sus servicios; h) Por abandono del drea

' \ e
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objeto del presente contrafo; e, i) Ofras causas establecidas en el contrato.

2 VIGESIMA PRIMERA: EFECTOS PROCESALES. En caso de incumplimienic de las

REGISTRO
3

obligaciones establecidas en el presente contrato, TRANSSHIPPING WORLD

COMPANY renuncia al fuero de su domicilio y se somete a los fribunales que PUERTO

4
N? 455998 | QUETZAL elija, ya sea para el cobro de cualquier adeudo pendiente de pago o para

QUINQUENIO ¢ el resarcimiento de los dafios y petjuicios causados, y acepta desde ya como buenas

DE 2023 A 2027

- Y cierfas las cuentas que le presente PUERTO QUETZAL acerca del presente contrato

s|Y los cantidades adeudadas como fiquidas, de plazo vencido y exigible por la via

judicial o exirajudicial, reconociendo éste contrato como fitulo ejecutivo suficiente,

seficlando como lugar para recibir notificaciones, citaciones y emplazamientos en

la once calle cero guion cuarenta y ocho zona diez, Edificio Diamond, Business

Center oficina mil cuatro, municipio de Guatemala departamento de Guatemala; y

se compromete a notificar por escrito a PUERTO QUETZAL, cualquier cambio que sufra

atla direccidn seficlada para recibir nofificaciones, en el entendido de que si no

15| cumple con esta obligacién, se tendran por vdlidas y bien hechas las noftificaciones,

16 |cifaciones y emplazamientos que se ie hagan en Ia direccidén indicada en este

instrumento publico. Por su parfe PUERTO QUETZAL sefiala como lugar para recibir

noftificaciones, citaciones o emplazamientos en el Edificio Administrativo dos (2) ’de.-

sede central ubicada en kildmetro ciento dos (102} Autopista Escuintla - Puerto

.o |Quetzal, municipio de San José, departamento de Escuintia o las oficinas de la

.1 |Regién Metfropolitana ubicadas en la cuarta calle {4°) siete guion cincuenia y tres (7-

,2]93) zona nueve {9), Edificio Tore Azul, primer nivel, local ciento cinco (105) del

,3|Municipio de Guafemala, departamento de Guatemala. VIGESIMA SEGUNDA;

24 ACEPTACION. En los términos consignados, ambas partes aceptan expresamente el

t

.5 |oforgamiento del arendamiento de conformiddd con el contenido de todas las

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
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disposiciones del presente instrumenio pUblico. Yo, el notario DOY FE: a) De todo lo

expuesto; b) De haber tenido a la vista los documentos antes relacionados en

especial aquellos con los cuales se acredita la propiedad del bien cuyo

arrendamiento se otorga: ¢) De haber advertido de la obligacién registral del

testimonio del presente instrumento publico en el Registro General de la Propiedad

de conformidad con la ley y al pago de los impuestos y honorarios que resuliaren de

.32

dicho registro; y, d) De haber leido integramente lo escrito a los otorgantes quienes

33
34
35
3‘6
37
38
39

40

enterados de su contenido, objeto, validez y demds efectos legales, lo ratifican,

aceptany firman. Batfe Lineas: a, b. Lease.

Aot
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ES PRIMER TESTIMONIO: De la Escrifura PUblica nGmero TREINTA Y UNO (31)
gue aquforice en lo ciudad de Guoiemaia el dic veinficinco de
sepltiembre del ano dos mil veintitrés, y que contiene CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE AREA v que para enfregor o lo entfidad
TRANSSHIPPING WORLD COMPANY, SOCIEDAD ANONIMA, exiiendo
enumero sello v firmo en frece {13} hojas siendo las primeras doce {12)
en fotocopias reproducciones fieles de sus originales, de las cuaies DOY
FE: que son AUTENTICAS, va gue coinciden fiel y exaclamente con sus
originales, v la hoja nimero frece {13) que es la presente en una hoja de
rapet bond. Hago Consiar que el impuesto afecio ai presente conirato
se pagard con factura que se emitird cada mes deniro del plazo
establecide de arendamiento. Enla ciudad Guatemala el diecisiete de

octubre de dos mil veintitrés




