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ROK 24 NUMER 45 (Egzemplarz bezplatny)
Kto nas reprezentuje i czym si¢ zajmuje w S.M. ,, WOLICKA”

RADA NADZORCZA

Przewodniczacy Jerzy Biczyk

V-ce Przewodniczacy Radoslaw Golajewski
Sekretarz Magdalena Skorupska

Czlonek Stefan Kurinia

Czlonek Leszek Siemaszko

Czlonek Marek Bernatowicz-Lewkowicz

ZARZAD kieruje bezposrednio dzialalno$cia Spéldzielni i reprezentuje jg na zewnatrz

Prezes Spoldzielni Halina Wigckowska

Czlonek Zarzadu Jerzy Zagorski

Czlonek Zarzadu Krzysztof Zakrzewski
PRACOWNICY

Administrator Osiedla Grzegorz Chwedoruk

Glowny Ksiggowy Irena Godos

Przyjmuje czlonkow Spoldzielni we wiorki w godz. 16.30 ~ 19.00

Z okazji Swiat Bozego Narodzenia
oraz zblizajacego si¢ Nowego 2019 Roku,
w ten piekny czas, skladamy wszystkim
mieszkancom, lokatorom i najemcom z serca
plynace zyczenia zdrowia, milo$ci i radosci
w gronie najblizszych oraz spelnienia
marzen i nadziei.

Rada Nadzorcza, Zarzad
oraz pracownicy S.M. ,,Wolicka”



PRZEKSZTALCENIE GRUNTOW

Od 1 stycznia wchodzi w zycie Ustawa o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow.
Ustawa dotyczy gruntow bedacych we wihadaniu Skarbu
Panstwa. Gruntami nalezgcymi do miasta zajela sie Rada
Miasta przyznajac bonifikate w wysokosci 98%. Tak
wysokie upusty od oplat otrzymuja tylko - zgodnie
z zapisem W ustawie - uzytkownicy gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe. Niestety w dniu
13.12.2018r. Rada Miasta wycofala si¢ z ustalonej
wczesniej bonifikaty zréwnujac ja z bonifikatg jaka
przyznano dla gruntdw nalezgcych do Skarbu Panstwa
czyli 60% w pierwszym roku przy wplacie calej kwoty.
Poniewaz decyzja ta spotkala sie z duzym
niezadowoleniem mieszkancdw, Rada Miasta zastanawia
si¢ nad kolejng jej zmiang. Zarzad Spoldzielni wystapil
do Rady Nadzorczej o zgode na wystapienie do miasta
o wyliczenie wysokosci kwoty jednorazowej zapfaty.
Wiedy na pismie bedziemy mieli wartos¢ bonifikaty
i kwote do zaplaty w poszczegdlnych latach. Bedzie
mozna podja¢ decyzje dotyczacg wykupu na WZCz.
Bonifikaty w tej wysokosci co lokale mieszkalne nie
olrzymujg lokale uzytkowe i lokale w ktorych jest
zarejestrowana dzialalnos¢ gospodarcza. Spéldzielnia nie
ma wiedzy dotyczacej prowadzonej dziatalnosci
w lokalach mieszkalnych. Urzad miasta informacje
w tym temacie otrzymuje z Urzgdu Skarbowego.
OdpowiedZ na wniosek z podaniem ustalonej kwoty

jednorazowego przeksztalcenia otrzymamy zgodnie

z ustawg — w ciggu 4 miesigcy. HW.
KAMERA WSZYSTKO WIDZI

Czasami mamy wrazenie, Ze nasi mieszkancy

zapominajg o kamerach, ktére sg zamontowane na
naszym osiedlu. Monitoring osiedla dziala od 2017r.
Mimo to czgsto obserwujemy jak mieszkancy wpychaja
butelki plastikowe i §mieci do koszy ustawionych przed
wejsciami do klatek schodowych do budynkéw, zamiast
wynies¢ je do $mietnika i wrzucic do kontenera
przeznaczonego na odpowiedni rodzaj $mieci. Wiemy
kto nie sprzata po swoich pupilach, wielkos¢ psa nie ma
wptywu na to czy po nim sprzatamy czy nie. Odchody
musimy sprzgta¢ po wszystkich psach. Bulwersujacym
Jest fakt, gdy mieszkancy traktujg okolice Smietnika jak
ogdlnodostepny szalet. Niejednokrotnie robigc to pod
samg kamerg. Chcemy mieszkac na czystym i zadbanym
osiedlu, wigc szanujmy prace tych, ktérzy to sprzataja.
H.W.

LUSTRACJA 2017

Ostatnia przeprowadzona lustracja petna S.M. ,,Wolicka”
obejmowala okres 01.01.2013 r. - 31.12.2015 r.
Omowienie wnioskow z lustracji i listu polustracyjnego

znalazio sie  w porzadku dziennym  Walnego
Zgromadzenia Czlonkow, ktére odbylo sie 06.06.2017 r.,
Jednak chcemy przypomnie¢ najwazniejsze ustalenia,
poniewaz jest to nie tylko ocena pracy Zarzadu, ale
i stanu naszej spoldzielni. Sytuacja finansowa spoldzielni
w badanym okresie zdaniem lustratora umozliwiala
terminowg regulacje jej zobowigzan o charakterze
publiczno-prawnym  oraz  wobec  kontrahentéw.
Z ustalen wynika, ze gospodarka lokalami uzytkowymi
byla prowadzona prawidlowo, pozytywnie oceniono tez
przeglady stanu technicznego budynkéw i kontrole
sprawnosci  instalacji.  Lustracja nie  wykazala
nieprawidlowosci w dziatalnosci Zarzadu. Zalecenia
dotyczace  dostosowania  statutu  do  aktualnych
postanowien prawa spdldzielczego i aktualizacji
regulaminu  Zarzadu zostaly wykonane dopiero na
Walnym Zgromadzeniu 05.06.2018 r. - opdznienie
wynika z braku quorum na poprzednich Walnych
Zgromadzeniach. Nie zostalo zrealizowane zalecenie
w pkt 5 .w gospodarce zasobami mieszkaniowymi
Spoidzielni zapewni¢ pelne pokrycie biezacych kosztow
eksploatacji i technicznego utrzymania nieruchomosci

oraz likwidacji ujemnego salda w rozliczeniach
migdzyokresowych  kosztéw i przychodéw  tej
VA

gospodarki”.
REMONTUJESZ MIESZKANIE PAMIETAJ

Coraz wigcej lokali zglasza remont swojego mieszkania
do spoidzielni. Z latami moda na uklad pomieszczen
w lokalu mieszkalnym ulegla zmianie. Czesto nowy
projekt mieszkania przewiduje wyburzanie $cian
dzialowych (grubosci 20 cm) pomigdzy poszczegélnymi
pomieszczeniami np. pomigdzy kuchnig a pokojem czy
korytarzem a WC czy lazienka. Stawiane s3 nowe
scianki zmieniajace uklad i funkcje pomieszcezen.
W lokalu nastgpuje nowy podzial pomieszczen i zmiana
ich funkcji. Z pokoju i kuchni powstaje jedno
pomieszczenic z aneksem i kuchnig. Kosztem
zmniejszenia lazienki czy korytarza powslaje garderoba
itp. Wyburzane Sciany nie sg $cianami nosnymi i Prawo
budowlane dopuszcza ich wyburzenie. Ustawa
o warunkach jakim powinny odpowiadaé budynki oraz
ich  usytuowanie podaje wymagania co do
poszczegolnych pomieszczen okreslajac  wymagania
odnosnie  do  wentylacji, p.poz., komunikacji
wewnetrznej co wiaze si¢ z kierunkiem otwierania drzwi
itp. Przepisy szczegélowe dokladnie precyzuja jakie to
moga by¢ sciany. Nieprawidiowosci pojawiajg sie w
ciggu 5 lat. Mogg to by¢ rysy i spekania u sasiadéw
w pionie lokalu remontowanego. Aby tego uniknaé
nalezy przede wszystkim podpisaé umowe na prace
remontowe z firma, ktéra w swoim zespole odpowiada
za prawidlowy przebieg remontu co potwierdza
posiadanymi uprawnieniami i przynaleznoscig do lzby
Inzynierdw a po zakonczonym remoncie przekazuje
Inwestorowi oswiadczenie, ze roboty budowlane zostaly



wykonane zgodnie ze sztuka budowlang
i obowigzujgcymi  przepisami  prawa.  Takie
zabezpieczenie gwarantuje prawidlowe wykonanie robdt
a przynalezno$é¢ do lzby w przypadku wystgpienia wad
pozwala dochodzi¢ swoich roszczen na drodze sadowej.
Wyburzane sciany czgsto sa uzbrojone w instalacje
elektryczna, ktora przez Inwestora jest wymieniana
i podigczana do skrzynki rozdzielczej znajdujacej sie
w czescl wspdlnej tj. na klatce schodowej, czyli poza
lokalem. Osoby posiadajace uprawnienia wiedza jak
w takiej sytuacji nalezy postepowac i gdzie zglosié
planowany remont. HW,

WODA W NASZYCH KRANACH

We wrzesniu i pazdziemiku po parokrotnych przerwach
w doplywie wody w czasie remontow  sieci
wodociggowe] nasilily si¢ skargi na jakos¢ wody. Czesto
woda byla zdlta, a nawet brunatna i mozna bylo sie
obawia¢, czy jest zdatna do picia. Miejskie
Przedsigbiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji thumaczylo,
ze to tylko efekt wyplukiwania osadu z rur i woda nadaje
si¢ do uzytku. Nie uspokoito to mieszkancow i w koncu
zlecono wykonanie badan wody. Wyniki analiz
5 probek pobranych w jednym z budynkéw przy
Czerniakowskiej 24 wrzesnia oraz 10 i 19 pazdziernika
br. nie wykazaly zagrozenia epidemiologicznego - nie
stwierdzono obecnos$ci  bakterii  chorobotworezych.
Jednak zawartos¢ zelaza we wszystkich probkach
przekraczala norme. Badania wykonala Wojewoddzka
Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna. Ponowne analizy
wody wykonane przez MPWiK dn. 23.11 br. wykazaly
poprawe jakosci i obnizenie zawartosci Zelaza ponizej
dopuszczalnej wartosci parametrycznej. J.Z,

PODZIELNIKI CIEPLA

Na podzielniki ciepta narzekamy, gdy przychodzg
rachunki za cieplo. Przy zamontowanych podzielnikach,
rachunki wystawia sie, dzielgc ilo$¢ zuzytego przez
budynek ciepta na jednostki, ktore wykazaty podzielniki.
W rozliczeniu uwzglgdnia si¢ jeszcze czesci wspdlne,
a takze lokalizacj¢ mieszkania. Bardzo czgsto lokatorzy
dostajg wysokie rachunki nawet wtedy, gdy ogrzewaja
mieszkanie z rozsadkiem. Dzieje si¢ tak, poniewaz
podzielniki nie uwzgledniajg faktu, ze niektoérzy
lokatorzy oszczedzajac, siedzg calymi dniami pod
kocem, ubrani w 2 swetry i majg grzyba na Scianie,
grzeja sie od sgsiadoéw. Wystepowanie zerowych zuzy¢,
a takze niewielkie zuzycia w niektorych lokalach moga
o tym $wiadczy¢.
Inna  sprawa to  stosowanie  wspolezynnikow
wyréwnawczych wynikajacych z usytuowania lokalu
w bryle budynku. Wartos¢ tych wspdlezynnikow
powinna uwzglednia¢ fakt docieplenia niektorych $cian
budynku. Trzeba jednak mie¢ $wiadomos¢, ze takie
fragmentaryczne docieplanie zwigksza procentowy

udzial ilosci ciepla nieopomiarowanego (np. z rur
pionowych, fazienek, klatek schodowych itp.).
Eksperci twierdza, ze na podzielnikach zarabia
w zasadzie tylko firma zajmujaca si¢ ich montazem
i odczytywaniem. Moga tez korzysta¢ osoby nieuczciwe
stosujgce roznego rodzaju zabiegi, ktérych przykiady
(porady) mozna znalezé w internecie.

Moze warto byloby przekona¢ wigkszosé do przejscia na
rozliczanie wg. powierzchni. Wtedy zniknie pokusa do
nieuczciwych zachowan. Koszt ewentualnego
zwigkszenia zuzycia ciepla, moglby by¢ pokryty
oszczednosciami wynikajgcymi z rezygnacji z ushig
firmy rozliczajacej, oraz rezygnacji z zakupu lub
dzierzawy samych podzielnikow. Warto sie nad tym
zastanowic. K.Z.

REMONTY 2018-2019

W roku 2018 wykonane prace ograniczyly sie
praktycznie do biezacego utrzymania we wlasciwym
stanie technicznym budynkéw i terenu oraz usuniecia
awarii kanalizacyjnych. W ramach Planu Remontoéw
wykonano wymian¢ odcinkéw poziomow odplywow
kanalizacyjnych kuchennych w bud. Czerniakowska 26 A
przynaleznych do lokali nr 1-9 oraz 2-10, w bud.
Czerniakowska 26B przynaleznych do lokali nr 25, 26-
30 natomiast w budynku Czemiakowska 28B
przynaleznych do lokali nr 21-29 oraz 42-50. Cze$ciowo
zostaly zmodemnizowane wezty cieplne poprzez wymiane
odmulaczy i1 zawordw spustowych w budynkach
Czerniakowska 28B oraz 26B. Na biezaco wg. zgloszen
lokatorow  wymieniane byly zawory 1 glowice
termostatyczne c.o. w lokalach mieszkalnych.

Z innych prac uzupelnione 1 pomalowane zostaly
siedziska lawek wolnostojgcych na terenie Sp-ni,
wymienione  zostaly brakujagce  plytki  schodéw
zewnetrznych oraz tasmy antyposlizgowe, wymalowano
kosze na S$mieci, trzepaki oraz bramy parkingowe
i furtke wejsciowa na parking ogrodzony.

Ze $rodkow zgromadzonych na funduszu remontowym
garazu zmodernizowano automatyke wjazdowa oraz
przekazano nieodplatnie uzytkownikom nowe piloty do
wrot wjazdowych do garazu. Wymienione zostaty
rowniez przeciekajgce rynny i rury spustowe na czeéci
nizszej garazu.

Z innych prac zlecono weryfikacje 1 opracowanie
nowych wspélczynnikow LAF dot. niekorzystnego
polozenia lokalu w bryle budynku oraz zgodnie
z wytycznymi RODO zamontowane zostaty fronty szaf
biurowych w biurze Sp-ni.

Natomiast w roku 2019 w ramach Funduszu
Remontowego planowana jest wymiana elektronicznych
podzielnikow c.o. (mija 10 letni okres ich uzytkowania i
gwarancji).

W Planie ujety zostanie rowniez remont loggii w bud.
Czerniakowska 26A przynaleznych do lokali nr 11-19.



Czeste zgloszenia lokatoréw dot. nieprawidtowosci
w dziataniu centralnego ogrzewania (nieprawidlowo
dzialajace zawory grzejnikowe i glowice — zaciecia lub
brak regulacji, zapowietrzenia grzejnikoéw, przecieki)
dotychczas usuwane byly na biezaco wg. zgloszen
lokatoréw. Rozwazana jest mozliwo$é ujecia w Planie
Remontow kompleksowej wymiany — zaworow
grzejnikowych 1 glowic termostatycznych w lokalach
mieszkalnych, uzytkowych 1w pomieszczeniach innych
wraz z plukaniem instalacji centralnego ogrzewania.

W przysziosci planowany jest kapitalny remont instalacji
centralnego ogrzewania (z modernizacjg wezléw
cieplnych, wymiang rozdzielaczy, pozioméw oraz
piondw) w oparciu o dokumentacje techniczna.

Innym  problemem, z ktéorym borykamy sie
w ostatnim czasie sg czgste zapchania kanalizacji
szczegblnie  pozioméw  odplywéw  kuchennych
spowodowane prawie calkowitym brakiem $wiatla
przeptywu bedacym efektem osiadania na $ciankach rur
swoistej] mazi olejowo-mydlanej oraz wrzucania do
kanalizacji odpaddéw kuchennych w tym kosci. Samo
czyszczenie i dorazne wymiany niedroznych odcinkéw
kanalizacji sy tylko polSrodkiem. Planujac remonty na
najblizsze lata temat kanalizacji cho¢ kosztowny brany
jest pod uwage.

W grudniu 2019 roku konczy si¢ réwniez 5-letni termin
gwarancyjny na uzytkowanie wodomierzy oraz 10-letni
na moduly odczytow radiowych. Czy wodomierze
zostang wymienione w grudniu 2019 czy tez na poczatku
2020 uzaleznione bedzie od zgromadzonych srodkéw

finansowych. G.Ch.

ZALEGLOSCI W OPLATACH

Na dzien 30.11.2018r. zadhizenie z tytulu oplat
wynosio:
1) Lokale mieszkalne 35.189,55 zt

w tym budynek:

Czemiakowska 26A - 12.057,57 zi

Czerniakowska 26B - 9.361,19 zi

Czerniakowska 28B - 13.770,79 z1
2) Lokale uzytkowe (w tym parkingi i garaze)

zadluzenie wynosifo 32.656,80 zlotych.
Przypominamy, ze oplaty za lokale mieszkalne
1 uzytkowe, parkingi, garaze i schowki nalezy wnosié¢ do
dnia 15-go kazdego miesigca. Od nieterminowych wplat
Spétdzielnia nalicza odsetki. W przypadku oséb, ktére
nie wywigzujg si¢ z termindéw platnosci zostanie

JAK BEDZIEMY SEGREGOWAC SMIECI W
PRZYSZELYM ROKU

Do tej pory wrzucalismy nasze domowe $mieci do
3 pojemnikéw: odpady zmieszane, szklo oraz papier
1 plastik. W 2017 r. Ministerstwo Srodowiska wydato
nowe rozporzadzenie regulujace zasady gospodarki
odpadami komunalnymi i stosujac sie do niego stoleczni
radni 8 lutego br. uchwalili regulamin, ktory
obowigzywac bedzie od 1 stycznia 2019 r.
Czekaja nas spore zmiany, bo teraz tych pojemnikow
bedzie 5 i segregacja Smieci bedzie bardziej
skomplikowana.
- do pojemnikéw czarnych wrzucamy odpady zmieszane
- do pojemnikéw zielonych wrzucamy szklo
- do pojemnikow niebieskich wrzucamy papier
- do pojemnikéw zéltych wrzucamy odpady metalowe
i plastik
- do pojemnikéw brazowych wrzucamy odpady BIO
czyli odpady kuchenne.
Beda jeszcze pojemniki szare przeznaczone na odpady
zielone, ale s3 one zasadniczo przeznaczone dla
gospodarza domu (trawa i galezie), a nie dla
mieszkancow. Mozna si¢ spodziewaé, ze zorganizowanie
segregacji w domu nie bedzie latwe. Jednak wazniejszy
Jest fakt, ze mamy poczatek grudnia, a nie wiadomo
Jeszeze, kio te $mieci wywiezie 2 stycznia, bo przetarg
ogloszony przez Biuro Zaméwien Publicznych nie jest

rozstrzygniety. J.Z.

PORZADEK 1 CZYSTOSC
NA NASZYM OSIEDLU

Jak zapewne wszyscy wiedza, o czysto$é i porzadek na
naszym osiedlu dba firma zewnetrzna, z ktdrg nasza
spoltdzielnia ma podpisang umowg. Z efektéw pracy tej
firmy  zdecydowana  wigkszos¢  lokatorow  jest
zadowolona. Lokatorzy pracujacy w domu Iub z innych
powodoéw przebywajacy duzo w mieszkaniu, narzekajg
na ucigzliwosci zwigzane z uzywaniem glo$nego sprzetu
przez pracownikéw firmy. Po rozmowach Zarzadu
z kierownictwem firmy, znacznie ograniczono uzywanie
sprzetu  mechanicznego, co wymagalo wigkszego
zaangazowania pracownikow. Firma sprzatajaca od 2010
roku wystapita do Zarzadu o zmiane wynagrodzenia.
Zarzgd Spoldzielni przeprowadzil badanie rynku czy
mozna nie pogarszajac jakosci ushug i nie zwigkszajac
wydatkow zatrudni¢ inng firm¢ do wykonywania prac
porzagdkowych. Niestety tematem zainteresowala sie
tylko jedna firma nie skiadajac oferty. W tej sytuacji nie

wdrozona procedura windykacyjna. 1.G. pozostaje nam nic innego jak tylko negocjowaé warunki
z dotychczasowy firmg. Mamy nadzieje, ze negocjacje
zakonczg sie powodzeniem. K.Z
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