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RADA NADZORCZA
Przewodniczacy Sebastian Gorski
V-ce Przewodniczacy Marek Bernatowicz-Lewkowicz
Sekretarz Jolanta Andrzejczak
Czlonek Jaroslaw Kowalski
Czlonek Janusz Przyborowski

ZARZAD - kieruje bezposrednio dzialalnodcig Spotdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz

Prezes Spoéldzielni Halina Wieckowska

Czlonek Zarzadu Jerzy Zagoérski

Czlonek Zarzadu Krzysztof Zakrzewski
PRACOWNICY

Obsluga prawna Zofia Kalinska

Administrator osiedla Grzegorz Chwedoruk

Glowny ksigegowy Irena Godos (przyjmuje czlonkoéw Sp-ni w kazdy

wtorek w godz. 16.30 - 19.00)

7. okazji Swiat Bozego Narodzenia i Nowego 2023

Roku pragniemy zlozy¢ Panstwu najserdeczniejsze

zyczenia zdrowych i pogodnych S$wiat, wszelkiej

pomyS$lnosci, radosci, pokoju, nadziei i milosci oraz

spelnienia marzen zaréwno w zyciu zawodowym jak
i prywatnym

skladaja

Rada Nadzorcza, Zarzad

oraz pracownicy S.M. ,,Wolicka”



OPLATY ZA PRAD
W CZESCIACH WSPOLNYCH

Spoldzielnie mieszkaniowe czekaja pod-
wyzki cen pradu o 300 — 400 %. Takie propo-
zycje przedstawiaja im sprzedawcy energii
elektrycznej na 2023 rok. Chodzi o energie
dla czesei wspdlnyeh nieruchomosei. wyko-
rzystywang m.in. do obslugi wezlow ciepl-
nych. hydroforni. o$§wietlenia klatek schodo-
wych czy terenu. Spoldzielnie mieszkaniowe
nie sg bowiem objete taryfg ochronng. co po-
woduje. ze sprzedawcey energii elekirycznej
dla rozliczenia energii dostarczanej do czesci
wspolnych nieruchomosei  stosuja  taryfy,
ktore zdecydowanie odbiegajg cenowo od ta-
ryf zatwierdzonych przez Prezesa Urzedu Re-
gulacji Energetyki (URE) 1 stosowanych dla
odbioreow indywidualnych — uzytkownikow
lokali mieszkalnych. Apelujg o pilne zmiany
w prawie, aby objac¢ je ochrona — tak jak od-
biorcow indywidualnych — poniewaz sg one
tylko posrednikiem w sprzedazy energii mig-
dzy dostawca pradu, a mieszkancami. To jed-
nak nie dotyczy naszej spoldzielni. poniewaz
Zarzad Spoldzielni 01.07.2020r podpisal
czteroletnig umowe z dostawcg pradu w ra-
mach programu Kompleksowy Wylacznik
Podwyzek Waw Wspolnota 1,0, w ktorej
z gory byly znane byly ceny w poszczegol-
nych latach. Od (1.07.2020 do 31.12.2024
roku w grupie taryfowej C-11 oplaty wynio-
sty odpowiednio 0,425/ 0,425/0,425/0,438/
0.444 21 za 1kWh w poszczegdlnych latach
plus oplata handlowa 29,20 zl/m-c, natomiast
w grupie taryfowej G-11 oplaty za lata od
01.01.2021 - 31.12.2024 wyniosly 0,311/
0.319/0.325/0.329 zt /kWh plus oplata han-
dlowa w wysokosci 5.99 z{/m-c. H.W.

REALIZACJA WNIOSKOW
Z WALNEGO ZGROMADZENIA
CZLONKOW
Po dwuletniej przerwie 9 czerwea br. odbylo
si¢. Walne Zgromadzenie Czlonkow naszej

§]

spoldzielni. Pkt 15 porzadku obrad przezna-

czony byl na dyskusje. rozne

1 wnioski. Do Komisji Wnioskowej wplynelo

10 wnioskow. sposrod ktorych w glosowaniu

przyjeto 7 wnioskow.

1. Podwyzszenie zywoplotu z ligustru przy
budynku 26A od strony zachodniegj
o(0,5m.

Wysokos¢ zywoplotu zostanie skorygo-
wana 1 zwigkszona w czasie corocznej
konserwacji zieleni na osiedlu.

. Zalozenie instalacyi do zbierania wody
deszczowej przy budynkach naszej spol-
dzielni.

Ten wniosek okazal sie skomplikowany
1 trudny do rozwiazania. W budynkach
mieszkalnych z plaskim dachem dla
uniknigcia zamarzania wody w rynnach
zewnetrznych w okresie mrozow stosuje
si¢ standardowo rynny wewnetrzne od-
prowadzajace deszezowke bezposrednio
do kanalizacji. Tylko niewielka ilos¢
wody opadowej (np. z daszkow nad wej-
sciami do budynkow) trafia do rynien ze-
wnetrznych i tylko ta woda moglaby by¢
zbierana. jednak jest to zbyt mala ilos¢
wody. aby retencja miata uzasadnienie.
Pozostaje dach garazu, gdzie ilos¢ wody
jest wigksza, jednak aby ja wykorzystac
nalezaloby zbudowaé¢ zbiornik reten-
cyjny i catkiem nowa instalacje do roz-
prowadzania zmagazynowanej wody np.
do podlewania krzewow i trawnikow.
Bylaby to powazna inwestycja. ktora
trudno zmiesci¢ w przyszlorocznym pla-
nie inwestycji w osiedle.

3. Obsadzenie altanki smietnikowe] miedzy

budynkami 26 B - 28 B.

Whnioskodawca prawdopodobnie mial na
mysli oslonigcie altanki pngczami -
wniosek jest zrealizowany. pnacza zo-
staty juz posadzone i zaslaniaja coraz
wigksza powierzchnig scian.

4. Poprawienie kraweznika miedzy budyn-

kami 26 B i 28B.

Stormulowany w ten sposob wniosek
wymagal najpierw kontaktu z wniosko-
daweca

sprawy

b



1 szczegolowego ustalenia miejsca wy-
magajgcego naprawy. Jak sie okazalo.
poprawienie kraweznika w tym miejscu
wymaga ponownego osadzenia go w no-
we] pozycji 1 jednoczes$nie przelozenia
kostki w czesci chodnika w celu obnize-
nia poziomu. Ten zakres prac przekracza
mozliwosci samodzielnego wykonania
tych robdt jednoosobowo przez gospoda-
rza domu. Bedziemy probowac wykonac
t¢ naprawe w czasie innvch wigkszyvch
remontéw wykonywanych na osiedlu.

. Wymiana szlabanu przy przedszkolu aby
umozliwi¢ latwiejsze przejscie.
Najskuteczniejszym sposobem ulatwie-
nia ruchu pieszego kolo przedszkola by-
loby skrécenie szlabanu. Sprawdzenie tej
mozliwosci wymaga porozumienia si¢ z
konserwatorem szlabanow. Jesli takie
rozwiazanie okaze sie lechnicznie nie-
wykonalne, bedziemy rozwazac przenie-
sienie czujnika na drugg strong. ale jest
to znacznie bardziej pracochtonne i kosz-
towne.

. Wystapienie do Spdldzielni ..Energe-

tyka™ o przycigcie drzew od strony za-
chodniej przy budynku 26 A.
Topole rosnace od zachodniej strony
przed budynkiem 26 A znajduja sie juz na
terenie Spoldzielni . Energetyka™ i mo-
zemy tylko apelowa¢ do sgsiaddéw o po-
moc. Po szkodach wyrzadzonych przez
przewrocone w czasie wichury drzewa
zwracaliSmy si¢ w tej sprawie do admi-
nistracji Osiedla Sielce, jednak nasze
wnioski nie zostaly uwzglednione 1 po-
zostaly bez odpowiedzi.

. Wymieni¢ piasek w piaskownicy oraz
modernizacja placu zabaw.

Piasek w piaskownicy jest regularnie wy-

mieniany co roku.

Nasz niewielki plac zabaw byl urzadzany

wiele lat temu. gdy na rynku dostepne byly

zupelnie inne rodzaje urzadzen (m. in.
zjezdzalni 1 hustawek). Obecnie rzeczywi-
scie moze wygladaé mniej atrakcyjnie. ale
jest bardzo przydatny ze wrzgledu na

lokalizacje i rodzice matych dzieci korzy-
stajg z niego. Stan urzadzen nie stwarza
zagrozenia, natomiast ewentualna moder-
nizacja powigzana z wymiang hustawek
czy drabinek jest odrebnym, duzym i kosz-
townym zadaniem.

Przedstawienie w naszym biuletynie tych
spraw - wymienionych wyzej remontow.
modernizacji czy nowych zadan zwigza-
nych z realizacja wnioskow zatwierdzo-
nych na WZCz stanowi impuls i zachete
dla wnioskodawcow. aby zglaszali swoje
opinie na ten temat. Pomogloby to w wy-
pracowaniu  optymalnych  rozwigzan.

(J.Z.)

CHARAKTERYSTYKA
ENERGETYCZNA BUDYNKU

Charakterystyka energetyczna budynku jest
to zbidér danych i wskaznikéw energetycz-
nych budynku dotyczacych obliczeniowego
zapotrzebowania budynku na energie na cele
centralnego ogrzewania . cieptej wody, wen-
tylacji i klimatyzacji, a w przypadku budynku
uzytecznosci

publicznej takze oswietlenia. W swiadectwie
charakterystyki energetycznej nalezy podac
wskazniki rocznego zapotrzebowania na
energie uzytkowa, energie koncows i nieod-
nawialng energie pierwotna, a takze udzial
odnawialnych zrédel energii w rocznym za-
poirzebowaniu na energi¢ koricowa oraz jed-
nostkowg wielkos¢ emisji CO>. H.W.

SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI
ENERGETYCZNEJ BUDYNKU

Kazdy posiadacz nieruchomosci bedzie mu-
sial mie¢ swiadectwo energetyczne budynku,
za ktore bedzie musial zaplaci¢. Obowiazek
ten dotyczy wszystkich budynkow, nawet
tych wybudowanych przed 2009 rokiem.
Taki przepis wprowadza nowelizacja ustawy
o charakterystyce energetycznej budynkow



oraz ustawy Prawo budowlane, Kazdego wla-
sciciela mieszkania czeka wiec nowy kilkuset
zlotowy wydatek za wystawienie dokumentu.
Za brak $wiadectwa energetycznego bedg
wysokie kary — nawet kilka tysiecy ztotych.
Ustawa wchodzi w zycie po uplywie 6 mie-
siecy od dnia ogloszenia tj. od 23.04.2023r.
Sporzadzenie swiadectw energetycznych to
kolejny obowigzek spoczywajgcy na barkach
wiascicieli nieruchomoscei. Przypominamy.
ze do 30 czerwea 2022roku wlasciciele nieru-
chomosci musieli zglosi¢ do Centralnej Ewi-
dencji Emisyjnosci Budynkow, jakie posia-
daja zrodto ciepla: ogrzewania i podgrzewa-
nia cieplej wody. Nasza Spétdzielnia dopel-
nita te zgtoszenie w terminie. H.W,

REMONTY 2022 1 ZAMIERZENIA NA
ROK NASTEPNY

W ramach Planu Remontu Budynkow 1 Te-
renu Sp-ni na rok 2022 do najwazniejszych
zadan remontowych nalezaly modemizacja
wezla cieplnego | wymiana poziomej instala-
¢ji centralnego ogrzewania w bud. Czernia-
kowska 28B. Prace zostaly rozpoczete juz
w m-cu czerwcu br. 1 kontynuowane sg do
dnia dzisiejszego. Wykonanie robot szacuje
sig na poziomie 85% 1 zostang zakonczone w
przyszlym roku po sezonie grzewczym.
Wykonano rowniez remont daszkow wej-
sciowych do bud. Czerniakowska 26B od
strony wschodniej, wymieniono piasek w
piaskownicy oraz wyremontowana zostala
loggia w bud. Czerniakowska 28B.

Inne prace ujete w Planie ktore nie zostaty
zrealizowane o wymiana drzwi wej$ciowych
do bud. Czerniakowska 28B od str. wschod-
niej oraz remont schodow zej$ciowych —
szczytowych do lokali uzytkowych w bud.
Czerniakowska 20A. Trzech wykonawcow
do ktorych Sp-nia zwrdcila sig z zapytaniem
o wymiang drzwi odmowilo wykonania zle-
cenia ze wzgledu na skomplikowane prace
zwigzane z ich montazem. Wg. polskich

norm i rozporzadzen drzwi wejsciowe do bu-
dynkow powinny mie¢ szeroko§¢ w swietle
oscieznic 90,0 em. Zamontowane obecnie
drzwi stalowe majg szerokos¢ pomiedzy
oscieznicami od 81,0-83,0 cm. Aby zamonto-
wa¢ drzwi spelniajace wymogi nalezaloby
zleci¢ wykonanie projektu budowlanego
w oparciu o odkrywke miejscowa nadprozy
oraz rozku¢ otwory drzwiowe do wymagane]
szerokosci. W przyszlym roku Sp-nia zleci
wykonanie projektu budowlanego 1 by¢ moze
znajdziemy wykonawce. ktory podola zada-
niu.

Z innych prac niezrealizowanych nalezy re-
mont schodow zejsciowych do lokali uzytko-
wych usytuowanych na poziomie piwnic
w bud. Czemiakowska 26A od strony potu-
dniowej i pdinocnej. Wykonawca zapropono-
wal remont i odwzorowanie biegéw schodo-
wych w okladzinie z lastriko ceng, ktora zda-
niem Zarzadu byla zbyt wygérowana. Brak
na rynku firm $wiadczacych ustugi zwigzane
z wykonawstwem schodéw w okladzinie z la-
striko przeklada si¢ na ich cene. W roku 2023
prace te zostang ujete w Planie Remontéw
1 jako alternatywne rozwigzanie zostang wy-
konane w innej technologii np. w okladzinie
z ptytek gresowych, terakotowych, klinkiero-
wych lub innych.

Do najwazniejszych przysziorocznych zadan
remontowych nalezy kontynuowanie prac
zwigzanych z modernizacja instalacji central-
nego ogrzewania (ze wzgledu na duze koszty
prace rozlozone sg na kolejne lata) oraz prace,
ktore nie zostaly wykonane w roku biezgcym
(wymienione powyzej). W Planie ujete zo-
stang rowniez prace zgloszone w czerwcu na
Walnym Zgromadzeniu. Plan Remontéw na
rok 2023 co do zakresu jest aktualnie w fazie
opracowywania, ale rzecza najwazniejsza
w czasie galopujacych cen jest ich wycena tj.
koszt poszczegolnych prac. Rynek wykonaw-
cow winduje ceny ustug remontowych nie-
jednokrotnie na poziom absurdalnie wysoki
wymieniajge  inflacje  jako  dominujgey



czynnik wzrostu cen. Ktora czesto nie ma od-
zwierciedlenia z rzeczywista stopa intlacji
1 ceng ustug. 5.l

JESZCZE O SEGREGACJI ODPADOW

Wprowadzenie segregacji odpadow zostalo
przyjete przez naszych mieszkancow ze zro-
zumieniem 1w przewazajace] wiekszosci
przypadkdw stosowane jest zgodnie z przyje-
tymi zasadami. Jednak nic wszyscy tych za-
sad przestrzegajg. Jaskrawym przyvkiadem
jest segregacja odpadow .bio”. Czes¢ na-
szvceh mieszkancow. do pojemnika przezna-
czonego na odpady ,,bio”, wrzuca te odpady
razem z torbami foliowymi, w ktorych je
przyniosla. I tu klania si¢ przypowiesé o tym,
Jjak do beczki miodu dodano lyzke dziegciu
1 z beczki miodu zrobila sie beczka dziegciu.
Tak samo z naszymi odpadami ,bio”, do kto-
rych dodano nienadajace si¢ do kompostowa-
nia plastiki. Przeciez pojemnik na odpady
plastikowe stoi obok pojemnika na odpady
.bio™ 1 chyba nie powinno stanowic¢ pro-
blemu, aby po wysypaniu odpadéw ,,bio” do
pojemnika przeznaczonego dla nich, torbe fo-
liowg wrzuci¢ do pojemnika stojacego obok.
Nie zastosowanie si¢ do tych zasad. moze by¢
potraktowane jako brak segregacji co pocia-
gnie za soba znaczne zwiekszenie oplat za
wywoz odpadow.

Drugg sprawg zwigzang z wyrzucaniem od-
padow jest korzystanie z pojemnika przezna-
czonego do odpadow papierowych. Czesto
do tego pojemnika wrzucane sg pudla karto-
nowe. ktore bardzo szybko zapelniaja pojem-
nik.

A wystarczyloby. aby te pudia przed wrzuce-
niem ich do pojemnika zlozy¢ tak, aby zaj-
mowaly mniej miejsca.

To samo dotyczy plastikowych butelek, ktore
przed wyrzuceniem mozna zgnies¢.

Mysle. ze powyzsze uwagi. wezma sobie do
serca nasi mieszkancy. za co z gory dzieku-

jemy. K.Z.

SPRAWY SADOWE

Postepowania w sprawie gruntow spoldzielni
bedacych w uzytkowaniu wieczystym. ktore
zaimicjowane zostaly w 2016 1. o$wiadcze-
niami Prezydenta Miasta Stolecznego War-
szawy wypowiadajacymi wysokos$¢ dotych-
czasowe] oplaty i ustalajgeymi nowe oplaty
poczynajac od 1 stycznia 2017 r. po przeka-
zaniu przez organy administracji na droge po-
stepowania sgdowego zostaly przez sad roz-
poznane z wyjatkiem sprawy  dotyvezgee
dzialki nr 22/1. Rozpoznana zostala

— sprawa oplaty za uzytkowanie wieczyste
dzialki nr 22/2 (dzialka na kiorej posado-
wiony jest garaz) - sad z mocy prawa umo-
rzyl postepowanie skutkiem czego oplata nie
ulegla podwyzszeniu,

— sprawa oplaty za uzytkowanie wieczyste
dziatki nr 22/3 (dzialka wolna niezabudo-
wana) - sgd z mocy prawa umorzyl postepo-
wanie skutkiem czego oplata nie ulegla pod-
wyzszeniu,

- sprawa oplaty za uzytkowanie wieczyste
dziatki nr 25 (dzialka przy przedszkolu Nr
391) - sad obnizyl nieznacznie oplaty usta-
lone przez Prezydenta Miasta st. Warszawy.
Sprawa oplaty za uzytkowanie wieczyste
dziatki nr 22/1 (dziatka zabudowana trzema
budynkami mieszkalnymi) oczekuje na roz-
poznanie przez sad. Z.K.

ZALEGLOSCI W OPLATACH

Na dzien 30.11.2022 r. zadluzenie z tytutu

oplat wynosilo:
1) Lokale mieszkalne 36.987.43 z1 w tym

budynek:
Czerniakowska 26A  18.298,67 z
Czerniakowska 26B  3.593,98 7

Czerniakowska 28B  15.094,78 zl
2) Lokale uzytkowe (w tym parkingi i ga-

raze) zadluzenie wynosito 59.850.86 zl.
Przyvpominamy. ze oplaty za lokale miesz-
kalne i1 uzytkowe. parkingi. garaze i schowki
nalezy wnosi¢ do dnia 15-go kazdego mie-
sigca. Od nieterminowych wplat Spoldzielnia
nalicza odsetki. W przypadku oséb, ktore nie
WYWIgzujg sie z terminow platnosci zostanie
wdrozona procedura windvkacyina. 1.G.

' Redaktor:
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Rzadowa
Tarcza
antyinflacyjro

Dzieki
Rzgdowej Tarczy
Antyinflacyjnej

w okresie od 1 lutego 2022 r. do
31 grudnia 2022 v.

obowiqgzujg obnizone stawki VAT na sprzedaz:

energii cieplnej - do wysokosci 5%
energii elektrycznej (CN 2716 00 00) - do wysokosci 5%

gazu ziemnego (CN 2711 11 00 aibo 2711 12 00)
- do wysokosci 0%.

KANCELARIA PREZESA i
RADY MINISTROW




