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ROK 22 NUMER 41 (Egzemplarz bezplatny)
Kto nas reprezentuje i czym si¢ zajmuje w S.M. ,, WOLICKA”

RADA NADZORCZA
Przewodniczacy Leszek Siemaszko
V-ce Przewodniczacy Wanda Sieczkowska
Sekretarz Magdalena Skorupska
Czlonek Joanna Hall
Czlonek Beata Iwanska-Szurmak

ZARZAD kieruje bezposrednio dzialalnoécia Spdldzielni i reprezentuje ja na zewnatrz

Prezes Spoéldzielni Halina Wieckowska

Czlonek Zarzadu Jerzy Zagorski

Czlonek Zarzadu Krzysztof Zakrzewski
PRACOWNICY

Administrator Osiedla Grzegorz Chwedoruk

Glowny Ksiegowy Irena Godos

Przyjmuje czlonkéw Spoldzielni we wtorki w godz. 16.30 — 19.00

Radosnych i spokojnych, pelnych ciepta i nadziei
Swiat BoZzego Narodzenia,
wszelkiej pomys$lnosci, sukcesow w zyciu rodzinnym
i zawodowym, cierpliwosci i wytrwalosci
w realizacji planow w nadchodzacym 2017 roku
wszystkim naszym mieszkancom
ZyCZQ
Rada Nadzorcza, Zarzad oraz pracownicy
Spotdzielni.



PRZEGLAD S-LETNI

Prawo budowlane, rozdzial dotyczacy
utrzymania obiektoéw budowlanych w Art. 62
naklada na zarzgdce obowigzek okresowej
kontroli, co najmniej raz na 5 lat. Polega ona
na  sprawdzeniu  stanu  technicznego
i przydatnosci do uzytkowania budynkow
w naszej spoldzielni, ich estetyki oraz
otoczenia. Kontrola ta obejmuje réwniez
badanie instalacji elektrycznej i pioruno-
chronnej w zakresie stanu sprawnosci
potgczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkow
ochrony od porazen, opornosci izolacji
przewodow oraz uziemnien. W zwigzku
z tym przeprowadzony zostal przeglad
S-letni, ktéry wskazal zakresy prac
remontowych, ktére w zaleznosci od stopnia
pilnosci beda wykonywane przez kolejne
5 lat. Koszt rob6t do wykonania w budynku
Czerniakowska 26A wynosi 134 800,00z1,
w budynku Czerniakowska 26B wynosi
107 800,00 zl, w budynku Czerniakowska
28B wynosi 189 700,00zt a w garazu wynosi
87 600,00zt. W zakres prac wchodzg
remonty: klatek schodowych, wezly cieplne,
elewacje/loggie, instalacje zimne] wody,
instalacje cieptej wody, instalacje c.o.,
instalacja elektryczna. Odnosnie garazu
remontu wymaga orynnowanie dachu od
strony zachodniej, pochylnia, elewacja
1 instalacja elektryczna. Teren zewnetrzny w
tym ciggi pieszo-jezdne wymagaja poprawy
stanu  istniejagcego  poprzez  miejscowa
naprawg lub wymiang w zaleznosci od
zastosowanych rozwigzan (material, kostka
betonowa lub asfalt) koszt od 50 000,00 zt do
500 000,00 zi Prace te bedziemy
wykonywali zgodnie z okre$lonym stopniem
pilnosci 1 posiadanymi srodkami. H.W.

WNIOSKI Z WALNEGO |
ZGROMADZENIA CZLONKOW

Czerwcowe WZCz mialo pomyslny
przebieg, bo przede wszystkim udalo sig
przeglosowaé niezbedne zmiany w statucie
naszej spoldzielni, czego nie udalo sig
przeprowadzi¢ na trzech  poprzednich
Walnych Zgromadzeniach. Zgloszono
réwniez kilka spraw, ktérych nie bylo w
planie  dzialalnosci, a  wymagajacych
zalatwienia. Ostatecznie przyjeto 3 wnioski:

- szczegblowe sprawdzenie rozliczen z tytulu
oplat za  centralne ogrzewanie ze
uwzglednieniem rodzaju zainstalowanych
grzejnikow.

Poniewaz pelne roczne rozliczenia
kosztow ogrzewania otrzymujemy w oKresie
luty-marzec, kontrola zostanie wykonana
przez Zarzad na podstawie tych rozliczen.

- ustawienie lawki na placu zabaw oraz
dodatkowych lawek w obrebie naszych
terenow zielonych.

Zakupiono nowg lawke, ktora stoi na placu
zabaw, natomiast przy dwoch piaskownicach
umieszczono siedziska zamontowane na
wspornikach starych lawek.

- zakup mikrofonu przeno$nego do uzytku
w czasie Walnego Zgromadzenia.
Administracja sprawdzi, jakie wyposazenie
jest niezbedne do wlasciwego naglo$nienia
sali (w tym mikrofon bezprzewodowy)
i przedstawi propozycje zakupu. Nalezy
pamigtac, 7e ten sprzet bedzie
wykorzystywany 1-2 razy w ciggu roku. J.Z.

KLADKA

Kladka na skrzyzowaniu Czerniakowskiej
i Chelmskiej jest duzym utrudnieniem dla
mieszkancoéw tej okolicy, niestety podczas
ostatniego remontu nie zainstalowano tam
windy  osobowe;. W te sprawie
wystepowaliSmy w lipcu 2014 r. do Rady
Nadzorczej osiedla Sielce  proponujgc
wspolne wystapienie do Urzedu Dzielnicy
Mokotéw i1 do Zarzadu Miejskich Inwestycji
Drogowych, jak réwniez probujac
zainteresowa¢ tym problemem radnych
dzielnicy = Mokotéw. Jednak  dopiero
kilkakrotne protesty uliczne zorganizowane
przez zdesperowanych mieszkancow w tym
roku przyniosty pozadany rezultat
i 22 wrzesnia br. Zarzad Drég Miejskich
poinformowal na swojej stronie, Zze planuje
wyznaczenie naziemnego przejscia dla
pieszych z przebudowa sygnalizacji $wietlne;.
Jesli Rada Warszawy zatwierdzi ten wniosek,
to nowe przejScie bedzie dostgpne jesienig
2017 r. 1.Z

DROGA
Nasze gléwne polaczenie ze §wiatem, czyli

jezdnia wzdhuz ogrodkow dziatkowych i ulica
Melomanow potozone sg na terenie MSM



Energetyka. Korzystamy z niej, ale nie za
darmo — roczna oplata ustalona w 2008 r.
w wyniku zmudnych negocjacji w wysokosci
13200 zt stanowi znaczacg pozycje w naszych
kosztach. @ Po  ustawieniu  szlabanéw
i zamknigciu parkingdw administracja osiedla
Sielce prébowata nas skloni¢ do przywrdcenia
przejazdu. Na tym sie nie skonczylo i we
wrzeéniu br. otrzymali$my pismo informujace
o planowanej na 2017 r. ,modernizacji
ciaggow komunikacyjnych, w tym remont
drogi wzdhuz ogrodkow dziatkowych”. Koszt
remontu oszacowano na 500 tys. =zl
wskazujac jednocze$nie na potrzebe naszego
udzialu w finansowaniu tej inwestycji.
Nastepnym krokiem bylo wystapienie w
sprawie ,kosztow utrzymania infrastruktury
osiedlowej osiedla Sielce”. Dotyczy to
utrzymania boiska, kortow tenisowych, placu
zabaw i silowni zewnetrznej, w sumie koszty
obliczono na 56,4 tys. zt rocznie. Na
spotkaniu w dniu 25.10 br. przedstawiciele
Energetyki argumentowali, ze z tych
obiektow korzystaja réwniez mieszkancy
naszej spoldzielni i wobec tego powinni$my
pokrywaé 30% tej kwoty. Tak wiec czekajg
nas trudne rozmowy.

Jeszcze jedng sprawg wymagajgca
uporzadkowania jest dojazd do budynkow
Czerniakowska 26 A i 28 A. Mieszkancy
budynku 26 A skarzg si¢ na przejazdy
samochoddéw dojezdzajacych do budynku
28 A, z kolei dla os6b mieszkajacych
w  budynku 28 A  ucigzliwe jest
manewrowanie i zawracanie samochodami
przez mieszkan-cow z 26 A. CzeSciowe
rozwiazanie moze przynie$¢ wybudowana
droga pozarowa, przez co  powstal
bezposredni dojazd do drogi wzdhiz dziatek.
Pozostaje kwestia wykorzystania tego

nowego polaczenia. Niewatpliwie
uregulowanie  zasad przejazdu  byloby
korzystne dla obu stron. I.Z,

REMONTY 2016/2017

Wszystkie zaplanowane i ujete w Planie
Remontéw zadania remontowe na ten rok
zostaly wykonane. Do najwazniejszych zadan

nalezaly prace termomodernizacyjne
polegajagce na dodatkowym dociepleniu
szczytow polnocnych budynkow

mieszkalnych w technologii BSO (metoda
lekko-mokra) dodatkowa warstwg styropianu.

Projekt docieplenia przewidywat
zastosowanie dodatkowej warstwy styropianu
o gruboséci 8,0 cm gr., ktdra z obliczen spetnia
juz  obowigzujace  parametry termom-
dernizacji. Ze wzgledu na zmieniajgce si¢
normy, wychodzac na przeciw oczekiwaniom
w przysztoscei zastosowano grubosc 10,0 cm.

Zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy
prawo budowlane przeprowadzony zostat
przeglad S-letni sprawnoéci technicznej
budynkéw  mieszkalnych, garazu oraz
otoczenia i terenu budynkow.

W ramach przegladu wykonano rowniez
badanie instalacji elektrycznej i pioruno-
chronnej w zakresie stanu sprawnosci
polaczen, osprzgtu, zabezpieczen i srodkow
ochrony od porazen, opornosci izolacji
przewodow  oraz  uziemien  instalacji
1 aparatow w lokalach mieszkalnych,
uzytkowych oraz w boksach garazowych.

Dokonczone zostaly prace
modernizacyjne instalacji elektrycznej
(nakazane do wykonania i wymienione
w protokolach z poprzedniego przegladu 5-
letniego w roku 2011) dostosowujac ja do
obecnie obowigzujgcych przepisow
i wymogoéw prawa. Zgodnie z Projektem
Technicznym Doboru Wewnetrznych Linii
Zasilajacych ~ zmodernizowano  budynki
poprzez wykonanie polaczen
wyrownawczych instalacji elektrycznej oraz
wyposazono budynki w instalacje ppoz. wraz
z przyciskami pozarowymi.

Wséréd  innych  prac  budowlano-
remontowych uzupelmiono brakujgce lub
spekane plytki schodéw zewnetrznych,
naklejono  taSmy  antyposlizgowe  na
zewnetrznych biegach stopni schodowych
wejéciowych do budynkéw, namalowane
zostaly pasy przejécia dla pieszych przed III
kl. schodowa bud. Czerniakowska 26a,
przymocowana zostala rura  spustowa
odptywu daszka wejSciowego w bud.
Czerniakowska 26b IV  kl. schodowa,
przyciety zostal krzew pnacy sie¢ po elewacji
do III pigtra i zastaniajacy okna w budynku
Czerniakowska 26b III kl. str. zachodnia,
uzupetniono siedziska lawek przy
piaskownicy Czerniakowska 26B III kl.
schodowa oraz IV kl. schodowa bud.
Czerniakowska 28B str. wschodnia.

W  wyniku niedroznosci  instalacji
kanalizacyjnej zlecono wymian¢ odcinka
odplywu kuchennego przynaleznego do lokali



Nr 2-10 w budynku Czerniakowska 26A oraz
odcinka przynaleznego do lokali Nr 10 - 16
w budynku przy ul. Czerniakowskiej 26B.

Po korzystnych dla Sp-ni negocjacjach
z odroczonym terminie platnosei do konca
I kwartatu 2017 zawarto z wykonawca prac
termomodernizacyjnych umowe na
docieplenienie rdwniez w tym roku trzech
szczytow poludniowych budynkow
mieszkalnych oraz remont loggii
przynaleznych do lokalu Nr 7 i 9 w bud.
Czerniakowska 26A. Tym samym komfort
cieplny jest taki sam dla wszystkich mieszkan
szczytowych.

W roku 2017 nie sa planowane zadne
wigksze przedsiewziecia remontowe. Srodki
finansowe pozyskane w ramach funduszu
remontowego w roku 2017  zostang
przeznaczone do uregulowania zobowigzan

roku minionego. G.CH.
REWOLUCJA W UZYTKOWANIU
WIECZYSTYM
Jednym ze skladnikow oplat za

mieszkanie jest oplata za tzw. uzytkowanie
wieczyste gruntu, na ktorym stoja nasze bloki.
Wiaseicielem gruntu jest gmina, ktéra moze
aktualizowa¢  oplaty co trzy lata,
uwzgledniajgc  aktualne wartosci dziatek.
Wartos¢ dzialek okreslaja rzeczoznawcy,
ktérzy przy ich wycenie, wrzucaja do jednego
worka zaréwno dziatki komercyjne, jak i te
zabudowane budynkami mieszkalnymi. W
efekcie wartos¢ tych drugich dzialek bywa
zawyzona, co sprawia, ze oplaty za
uzytkowanie wieczyste, ustalane przez gminy,
rOwniez sg zawyzone.

Zarzad naszej spoldzielni wielokrotnie

odwolywal sig¢ od decyzji gminy,
podwyzszajacej  wysoko$¢  oplat, do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego.
Orzeczenia Kolegium pozwalaly utrzymac
wysokos¢ oplaty za uzytkowanie wieczyste na
dotychczasowym poziomie.
Co prawda mozna si¢ uwolni¢ od oplaty za
uzytkowanie wieczyste, jesli przeksztalci sig
je we wlasnos¢. Jednak takie przeksztalcenie
wymagaloby  zaangazowania  znacznych
srodkow finansowych, oraz jednomyslnosci
wszystkich wiascicieli lokali.

Ten problem ma rozwigza¢ ustawa
»0 przeksztalceniu uzytkowania wieczystego

gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe, we wspdlwlasnos¢ gruntow”.
Ustawag beda objgte wylacznie budynki
wielorodzinne, w ktérych wyodrebniona jest
wlasno$¢ co najmniej jednego lokalu
mieszkalnego.  Udzialy = poszczeg6lnych
lokatoréw w prawie uzytkowania wieczystego
gruntu maja by¢ automatycznie
przeksztatcone we wspdtwlasnosc. Operacja
ma potrwa¢ dziewig¢ miesiecy od dnia
wejscia w zycie ustawy.

Z przeksztalceniem bedzie zwigzana tzw.
oplata przeksztalceniowa. Rzad proponuje,
aby przez 20 lat oplata ta byla wnoszona co
roku w wysokosci takiej jak oplata za
uzytkowanie wieczyste w 2017 roku. Oplata
przeksztalceniowa ma by¢é waloryzowana nie
czgsciej niz co trzy lata, o GUS-owski
wskaznik zmian cen  nieruchomosci
(ewentualnie o wskaznik inflacji).

Osoby z niskimi dochodami wcigz bedg
mogly korzystac z 50%  bonifikaty.
Z bonifikaty ,.w formie ulgi w oplatach
z tytulu udzialu w kosztach eksploatacyjnych”
skorzystajg takze ci czlonkowie spotdzielni,
ktérzy zachowajg spoidzielcze prawo do
lokalu, mimo ze to spoldzielnia uzyska
wspotwlasnosé gruntu.

Na dodatkowa bonifikate bgda mogli liczyé
wszyscy  wspohuzytkownicy — wieczysci,
w przypadku jednorazowej splaty calej
naleznodci. Wysokosé tej bonifikaty beds
okreslaly gminy. Tak wiec czeka nas

prawdziwa rewolucja w  uzytkowaniu
wieczystym. K.Z.
Z OSTATNIEJ CHWILI

W dniu 20.12.2016 r. otrzymaliSmy
informacje z Urzedu Dzielnicy Mokotow
m.st. Warszawy o proponowanej od
01 stycznia 2017 r. oplaty z tytulu udzialow
w uzytkowaniu wieczystym dla naszych
nieruchomosci. Optlata ta zostala roztozona na
3 lata. Zarzad Sp-ni bedzie korzystat
z mozliwosdci zlozenia wniosku dotyczacego
wyliczone] wysokosci kwoty. Mamy na to
30 dni. W tym czasie musimy poznac
podstawe prawng Zmiany wartosci
nieruchomosci gruntowej stanowigcej
podstawe ustalenia nowej oplaty. Od tego
bedzie zalezala tre$¢ naszego odwolania.
W przypadku czlonkéw posiadajacych
wlasnosciowe prawo do lokalu oplata ta



bedzie rozlozona na 12 miesigcznych rat,
a w przypadku osob posiadajacych odrgbng
wlasnos¢ kwota ta bedzie wplacona
w 2 ratach. Przez 3 lata tj. 2017, 2018 1 2019
kwota oplaty za wieczyste uzytkowanie
gruntow wzrosnie z 122 046,50 zt do
320 436,67 z tj. o kwote 207 390,17 zt czyli
o 170%. Obecna oplata za uzytkowanie
wieczyste obowigzuje od 2006 1.

Zachgcamy wszystkich Czlonkow
posiadajacych odrgbng wlasnosé o skladanie
odwolan. Wzor odwolania wywiesimy na
tablicy ogloszen jak tylko zapoznamy sig
z podstawe prawng zmiany wartosci

nieruchomosci gruntowe;j stanowiacej
podstawe ustalenia nowej oplaty HW.
WINDYKACJA

W ostatnich kilku miesigcach mial miejsce
istotny wzrost zaleglodci w uiszczeniu oplat
za korzystanie z lokali mieszkalnych.
Problem ograniczy! sie na szczescie do kilku
przypadkow, chociaz kwoty zadluzenia byly
znaczace. Zgodnie z  wczesniej juz
publikowanymi w  Gazetce  zasadami
Spoéldzielnia w tego rodzaju przypadkach
rozpoczyna dzialania windykacyjne od
wystosowania do dluznika wezwania do
zaplaty. Czynnosci tych dokonuje
ksiggowosé. Jezeli dwukrotne wezwanie nie
przyniesie pozadanego rezultatu, Zarzad
przekazuje sprawe do prowadzenia przez
kancelari¢ prawng. W takiej sytuacji zostaje
do dhiznika  wystosowane  ostateczne
przedsadowe  wezwanie do  zaplaty.
W wezwaniu wskazywany jest termin splaty
naleznosci jak tez zawiera ono wezwanie do
podjecia mediacji w sprawie zadluZenia.
Zarzad Spoldzielni w kazdym przypadku jest
gotowy do podjecia rozmow w sprawie
termindow 1 wysokosci wplat na poczet
istniejagcego zadhuzenia. Jesli jednak dluznik
nie podejmie préby zawarcia porozumienia
albo unika odbierania korespondencji od
Spoldzielni to Zarzad podejmuje decyzje
o skierowaniu sprawy do sadu w celu
wydania nakazu zaplaty w postgpowaniu
upominawczym. Po wniesieniu sprawy do
sadu dluznik zostanie obcigzony kosztami
sadowymi nawet je$li splaci zadluzenie przed
wydaniem nakazu zaplaty. Z tych przyczyn
Spoldzielnia zacheca osoby posiadajace
zadluzenie w uiszczaniu optat za korzystanie

z lokalu mieszkalnego do podejmowania
rozméw z Zarzadem i polubownego
rozwigzywania problemu. Koszty sadowe
nawet po ich pewnym  obnizeniu
w pazdzierniku br. w dalszym ciaggu stanowig
istotne obcigzenie finansowe nawet do okolo
25% wysokosci istniejacego zadhluzenia.

W ostatnich tygodniach Spoldzielnia
skierowala do sgadu sprawy 2 dluznikow.
Pozostali po wezesniejszych monitach podjeli
splate zadluzenia i wiekszo$¢ z nich nie

zalega obecnie z optatami. AK.
ZALEGLOSCI W OPLATACH
Na dzien 30.11.2016 r. zadluzenie z tytulu
oplat wynosito:
1) Lokale mieszkalne 30.274,47 zl w tym
budynek:
Czerniakowska 26A 6.482,11 z1
Czerniakowska 26B  16.047,39 zt
Czerniakowska 28B 7.744,97 z1

2) Lokale uzytkowe (w tym parkingi i garaze)
zadhuzenie wynosito 15.691,66 zl.
Przypominamy, 2ze oplaty za lokale
mieszkalne 1 uzytkowe, parkingi, garaze
i schowki nalezy wnosi¢ do dnia 15-go
kazdego miesigca. Od nieterminowych wplat
Spoldzielnia nalicza odsetki. W przypadku
0s6b, ktore nie wywiagzuja si¢ z termindw
platnodci  zostanie wdrozona procedura
windykacyjna. LG.

BADZMY OSTROZNI

W zwigzku z okresem zimowy prosimy
mieszkancow o zachowanie szczegdlnej
ostroznosci na  mozliwe niekorzystne
zewnetrzne warunki atmosferyczne. Nawet
nalezyte utrzymanie chodnikow 1 ciagow
pieszo-jezdnych nie jest w  stanie
wyeliminowaé nieszczg¢sliwych wypadkow,
0 ktére nie jest trudno w okresie zimowym.
Bedac ostroznym i przezornym dhluzej

zachowamy zdrowie. G.CH.
ZNIZKA DLA SENIOROW
Gabinet Kosmetyczny ,,ISABELLE”

mieszczacy si¢ w przyziemiu budynku
Czerniakowska 28A (wejscie od
ul. Czerniakowskiej) proponuje dla senioréw
naszego osiedla promocyjne ceny na ustugi:
manicure - 40,00 zi, pedicure - 65,00 zi,
henna brwi - 20,00 zi. Oferta obowigzuje
w m-cu grudniu 2016 i styczniu 2017, tel.
609-283-541.



1 18 kana{ow teIeW|zyjnych w tym 31 W jElkOSCI HD
+ internet + telefon

Wszystkie 3 ustugi w 1 urzadzeniu Korbox

Teraz SUPER SZYBKI INTERNET:
do 100 Mb/s download i do 16 Mb/s upload

z telewizjg i telefonem od 56,46 zl/m-<c
W ofercie rowniez:
PAKIET telewizja + internet od 31,23 z{/m-¢c

A dla telewizyjnych maniakow, wiecej z IPTV:
» Prestiz HD 155 programow (42 HD) » Max HD 185 programow (59 HD)

Oraz pakiety dodatkowe:
»HBO HD »Cinemax HD » Nauka HD » Canal+ ) Seriale » TV Republika »Pasja » Filmbox

Pa szczegoty zapraszamy do kontaktu z dziatem handlowym.

= TWOJLOKALNY
2lanet opepaton 608 508 081



