Zalacznik Nr 4

do ,,Regulaminu okreslajacego zasady rozliczania przychodéw i kosztéow
Spoldzielni w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz zasady

ustalania oplat za lokale w Spéldzielni”

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

I. Uzyte okreslenia oznaczaja:

2.

Lokal - nalezy przez to rozumiec¢ zaréowno lokal mieszkalny jak i lokal
0 innym przeznaczeniu (w tym lokal uzytkowy).

Uzytkownik lokalu - nalezy przez to rozumie¢ wlasciciela
(wspolwlasciciela) lokalu stanowiacego odrebng wlasnos§é, czlonka
Spotdzielni posiadajacego (wspolposiadajacego) wlasnosciowe prawo do
lokalu, osobe nie bedacg czlonkiem Spoldzielni posiadajgca
(wspoétposiadajaca) wlasnosciowe prawo do lokalu oraz najemce.

Obce zZrédla ciepla / zewnetrzny dostawca ciepla — nalezy przez to
rozumie¢ przedsigbiorstwo energetyczne dostarczajace cieplo do
zasobow Spoldzielni.

Elektroniczny  podzielnik  kosztow  ogrzewania -  urzadzenie
wskaznikowe, rejestrujace stan cieplny grzejnika podczas okresu
rozliczeniowego,

Koszty ciepla - koszty ponoszone przez Spoldzielnie na rzecz dostawcy
ciepla, na ktoére skladaja sie koszty stale i zmienne.

Firma rozliczeniowa : firma, ktéra na podstawie umowy zawartej ze
Spoldzielnia, $wiadczy na rzecz Spoldzielni uslugi w zakresie
indywidualnego rozliczania kosztow dostawy ciepla do budynkoéw
administrowanych przez S.M. ,WOLICKA”.

Nieruchomos$¢ — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu zabudowanego
budynkami mieszkalnymi, dla ktorej jest zalozona jedna ksiega
wieczysta.

II. Postanowienia ogélne

§1

Koszly dostawy ciepla do budynkéw stanowia wydatki ponoszone przez
Spoldziclnic w zwigzku z oplatami uiszczanymi zewnetrznemu dostawcy
ciepla.

Okreslone Zasady maja zastosowanic do wszystkich lokali w budynkach
stanowiacych wlasno$é Spoldzielni (w tym do lokali uzytkowych).
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§2

Kosztem dostawy ciepla w przypadku zakupu energii cieplnej z obcych zrodel
sg koszty ponoszone przez Spéldzielnie na rzecz dostawey ciepla z tytutu
dostarczonego ciepla. :

§3

Koszty dostawy ciepla sa ewidencjonowane i rozliczane w podziale na koszty
stale i koszty zmienne.

1. Koszty stale skladaja sie z:

~ kosztow wynikajacych z mocy zamoéwionej,

— oplat za przesyl,

- oplat abonamentowych,

- koszty zmienne nie pokryte oplatami tj. wynikajace z roéznicy
miedzy wskazaniami cieplomierzy gtownych, a cieplomierzami na
budynkach,

~ bonifikat w oplatach za ogrzewanie przyznanych uzytkownikom
lokali nie zrekompensowanych Spoldzielni bonifikatami
przyznawanymi przez dostawce ciepla.

Koszty stale zwiazane z dostawa energii cieplnej rozlicza si¢ na
poszczegolne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

2. Koszty zmienne skladaja sie z pozostalej czesci kosztow ciepla
rozliczanych na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do wskazan
podzielnikow kosztow 7 uwzglednieniem wyréwnawczych
wspolczynnikow zuzycia ciepla (LAF), ustalonych na podstawie
wspolczynnikéw stosowanych w nieruchomosciach - stanowiacych
zalacznik nr 1 do niniejszych zasad.

§4

Jednostke rozliczeniowa kosztéw dostawy energii cieplnej stanowi dla potrzeb
centralnego ogrzewania:

1. dla kosztéw stalych w budynkach z zainstalowanymi podzielnikami
kosztéow — 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu,

2. dla kosztéw zmiennych w budynkach z zainstalowanymi podzielnikami
kosztéw - 1 jednostka wskazywana przez wyswietlacz elektronicznego
podzielnika kosztow ogrzewania.

Rozliczenie oplat stalych i zmiennych koszty dostawy ciepla odbywa si¢ dla
budynkoéw, ktore posiadaja urzadzenia pomiarowe umozliwiajace okreslenie
ilosci ciepla zuzywanego na cele centralnego ogrzewania, a poszczegolne lokale
maja zainstalowane podzielniki kosztow ciepla na podstawie wskazan tych
urzadzen.
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II1. Zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepla
§5

Koszty dostawy ciepla sa rozliczane lacznie dla nastepujacych budynkow
i lokali:

1. Czerniakowska 26A,

2. Czerniakowska 268,

3. Czerniakowska 28B,

4. Lokale Uzytkowe Czerniakowska 26a, 26B. 28B.

Koszty dostawy ciepla do w/wym. budynkow sg rozliczane w okresach od
1 stycznia do 31 grudnia.

IV. Ustalanie oplat za dostawe ciepla do lokali
§6

1. Oplaty za dostawe ciepta do lokali sg ustalane zaliczkowo z
uwzglednieniem aktualnych cen ciepla oraz $redniej ilosci ciepla
dostarczanego do budynkéw, o ktérych mowa w §5 obliczonej na
podstawie trzech okreséw rozliczeniowych.

2. Jezeli w ciagu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach
dostawy ciepla powodujgce wzrost wysokosci kosztow, dopuszczalna
jest korekta zaliczkowo ustalonych oplat za dostawe ciepla do lokali na
podstawie uchwaly Rady Nadzorczej Spétdzielni.

3. Oplaty sa pobierane przez 12 miesiecy okresu rozliczeniowego.

§7

1. Uzytkownicy lokali wnosza oplaty za zuzycie ciepla do celow centralnego
ogrzewania w formie zaliczek miesiecznych w terminach i w sposéb
okreslony w statucie S.M. ,WOLICKA”.

2. O zmianie wysokosci oplat za dostawe ciepla do lokalu Spéldzielnia
zawiadamia uzytkownikow lokali pisemnie przed data podwyzki oplat,
chyba ze podwyzka jest spowodowana decyzjami urzedowymi podjetymi
w terminie uniemozliwiajacym Spétdzielni wyprzedzajace zawiadomienie
uzytkownikoéw lokali.

§8

1. W budynkach, w ktorych lokale wyposazone sg w urzadzenia
wskaznikowe zuzycia ciepla nadwyzka przychodéw nad kosztami
podlega zaliczeniu na poczet istniejacego zadluzenia lub na rzecz
przyszlych zobowiazan wobec Spéldzielni, a nadwyzka kosztow nad
przychodami podlega wplacie na rzecz Spoldzielni.

2. Doplaty uzytkownikow lokali, o ktéorych mowa w ust. 1 winny byé
dokonane najpézniej przed uplywem 30 dni od dostarczenia rozliczenia,
a zasady zwrotow okresla § 12 ust. 1.
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V. Zasady rozliczania dostawy ciepla na cele centralnego ogrzewania
w lokalach wyposazonych w podzielniki kosztow lub cieplomierze

§9

1. Uzytkownik lokalu wyposazonego w podzielniki kosztow obowiazany jest
ponosié oplaty za centralne ogrzewanie wg kosztu zuzycia energii
cieplnej wyliczonej zgodnie z systemem rozliczen zastosowanym przez
firme rozliczeniowa. Jezeli w obiekcie znajduja si¢ lokale o zwigkszonych
stratach ciepla wynikajacych z ich usytuowania, w opomiarowanym
systemie rozliczen, stosuje sie odpowiednie wspoélczynniki korygujace
(LAF) niekorzystnego polozenia mieszkania w bryle budynku.

2. Przy ustalaniu wspélczynnikow korygujacych, uwzgledniajacych
usytuowanie lokalu w budynku stosuje si¢ zalecenia Instytutu Techniki
Budowlane;j.

3. W miare postepu prac termomodernizacyjnych wspodlczynniki
korygujace moga byé zmieniane i dostosowywane do nowych
uwarunkowan np.: wykonanie docieplenia budynkéw i analiz
porownawczych obciazenn lokali narazonych na duze straty ciepla
w odniesieniu do lokali o polozeniu najkorzystniejszym budynku.

4. Nie stosuje sie wspolczynnikéw korygujacych dla lokali uzytkowych,
a koszty energii cieplnej lokali uzytkowych pomniejszaja koszty lokali
mieszkalnych.

5. Uzytkownik lokalu, w ktérym nie mozna dokonaé odczytu, albo nie ma
zamontowanych podzielnikéw kosztow lub uzytkownik, ktéry nie
udostepni przyrzadéw lub urzadzen umozliwiajacych indywidualne
rozliczenie kosztéw, w celu dokonania ich odczytu, badz tez dokona
ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu zafalszowania jego
pomiaréw lub wskazan, obowiazany jest ponosi¢ oplaty za cieplo
dostarczane na ogrzewanie obliczone wg maksymalnego zuzycia
w przeliczeniu na m2 powierzchni uzytkowej w nieruchomosei.

6. Zmiana sposobu rocznego rozliczenia naleznosci za cieplo dostarczone
na ogrzewanie wg zasad, o ktorych mowa w ust. 5 niniejszego § na
system rozliczania indywidualnego, nastepuje poczawszy od rozpoczecia
najblizszego okresu rozliczeniowego, nastepujacego po zamontowaniu
podzielnikow kosztéw w lokalu.

7. Koszty rozliczania ciepla dostarczanego na ogrzewanie pokrywa
uzytkownik lokalu.

8. Dopuszcza si¢ mozliwosé rezygnacji mieszkancow budynku lub grupy
budynkéw z rozliczenia kosztow c.o. wg podzielnikow kosztow na
wniosek nie mniej niz 50% + 1 uzytkownikow lokali w danym budynku
i wyboru innej metody rozliczenn zgodnej z wymogami Prawa
energetycznego. Zmiana metody rozliczeni nastepuje od nowego okresu
rozliczeniowego.

9. W przypadku okreslonym w ust. 8 koszty c.o. beda rozliczane
proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni uzytkowej przez
poszczegolne lokale, w tym budynku lub wg metody wynikajacej
z wyboru nie mniej niz 50% + 1 uzytkownikow lokali.
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§ 10

. Odczyty podzielnikéw elektronicznych odbywaja sie drogg radiowa,
a rozliczenia zuzycia ciepla dokonywane sg przez przedstawicieli firmy
rozliczeniowej. Niezaleznie od odczytéow radiowych, istnieje mozliwosé
dokonania odczytéw bezposrednio w miejscach zamontowania
podzielnikow (w lokalach). Osoby dokonujgce odczytow w mieszkaniach
zobowiazane sa do posiadania identyfikatorow firmy. Z tytulu
wykonywanej uslugi nie majg prawa pobierania jakichkolwiek oplat od
lokatorow.

. Uzytkownik lokalu nie ma prawa 2zada¢ od pracownika firmy
rozliczeniowej zmiany miejsca montazu podzielnikéw. Sposéb montazu
podzielnikéw kosztow ogrzewania okre$lony jest przez Polskie Normy
i nie zalezy od uznania uzytkownikow lokali ani tez oso6b montujacych
i odczytujacych podzielniki.

. Odczyty podzielnikow w lokalach odbywajg sie raz w roku wg stanu na
dzien 31 grudnia.

Pojedyncze grzejniki nieopomiarowane na skutek uszkodzenia,
o ktorym mowa w § 15 ust.1 niniejszych zasad rozlicza si¢ na podstawie
Sredniego zuzycia w lokalu.

§11

. W ciagu 90 dni od zakonczenia odczytéw w zasobach mieszkaniowych
nastepuje indywidualne rozliczenie naleznosci za cieplo dostarczone na
ogrzewanie z kazdym uzytkownikiem lokalu.

. Uzytkownik lokalu otrzymuje na piSmie rozliczenie kosztéow ciepla
dostarczonego na ogrzewanie 1 raz w roku.

. Uzytkownik lokalu moze reklamowaé na pisSmie prawidlowosé
rozliczenia rocznego w ciggu 14-tu dni od daty otrzymania rozliczenia.
Spoldzielnia zobowiazana jest do udzielenia odpowiedzi na zgloszong
reklamacje w ciagu 8 tygodni, przy czym w przypadku gdy Spoldzielnia
zwroci sie¢ o opini¢ merytoryczng do firmy rozliczeniowej, termin
8 tygodni bedzie liczony od dnia otrzymania opinii merytorycznej firmy
rozliczeniowej.

. Nieudostepnienie lokalu dla dokonania odczytlu podzielnikow kosztow w
terminach ustalonych dla danego budynku, bez wzgledu na przyczyne,
nie moze by¢ przyczyna reklamacji.

§12

1. W przypadku gdy suma wplaconych zaliczek przekroczy naleznosé za

cieplo dostarczone na ogrzewanie wynikajace z rozliczenia, kwota
nadplaty zaliczana jest na poczet istniejacego zadluzenia lub przyszlych
zobowigzan wobec Spoéldzielni.

. W przypadku, gdy suma wplaconych zaliczek nie pokryje naleznosci
wynikajacej z rozliczenia za cieplo dostarczone na ogrzewanie,
uzytkownik obowiazany jest doplaci¢ brakujaca kwote (niedoplata)
w terminic okreslonym w § 8 ust. 2.
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§ 16

1. Uzytkownika dopuszczajacego si¢ samowolnie czynnosci
wyszczegblnionych  ponizej  Spoldzielnia obciazy nastepujacymi
oplatami:
~ za zabudowanie dodatkowego grzejnika lub powickszenie

istniejacego — obciazenie za cieplo nastapi zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 9 ust. 5,

~ za usuniccie lub powigkszenie kryzy — kosztem montazu wiasciwcj
kryzy oraz kosztem opréznienia i napelnienia instalacji centralnego
ogrzewania, oraz innymi uzasadnionymi kosztami zwiazanymi
z wykonaniem powyzszego,

_ za zmiane nastawy wslepnej zaworu, ktora okreslona jest
w dokumentacji — rozliczenie kosztéow nastapi zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 9 ust. 5,

~ za spuszczenie wody z instalacji grzewczej — kosztem uzupelnienia
zladu,

_ za uszkodzenie podzielnika i/lub plomby -  kosztami
naprawy/wymiany podzielnika i/lub plomby, wg poniesionych
kosztow lub cennika firmy rozliczeniowe]j,

— za samowolny demontaz grzejnika — kosztami przywrocenia do stanu
pierwotnego.

2. W przypadku, jezeli w/w oplaty nie pokryja szkody, Spéldzielnia moze
dochodzié odszkodowania uzupelniajacego w oparciu o przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§17

1. Niesprawny zawor termostatyczny nie upowaznia uzytkownika lokalu
do wykonania innego rozliczenia niz rozliczenie indywidualne, o ktérym
mowa w niniejszych zasadach.

2. W sytuacji, gdy montaz podzielnikow nastapi w trakcie sezonu
grzewczego oplata za cieplo dostarczone na ogrzewanie zostanie
ustalona proporcjonalnie — wg zasad § 9 ust. 5 niniej szych zasad za czas
nie opomiarowania, a po opomiarowaniu zgodnie z systemem rozliczen
stosowanych przez Firme rozliczeniowa pod warunkiem, ze montaz
podzielnikéw wykonany bedzie nie pozniej niz do 31-go grudnia danego
roku, natomiast po tym terminie oplala zostanie ustalona wg zasad
§ 9 ust. 5.

§18

1. Uruchomienie i zakonczenie sezonu grzewczego nastepuje na podstawie
decyzji Zarzadu, uwzgledniajacej warunki atmosferyczne 1 prognoze
pogody.

2. Najemecy lokali uzytkowych, w kiérych zdemontowane zostaly grzejniki,
ponosza oplate stala za cieplo dostarczone na cele centralnego

ogrzewania.
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VI. Upusty w oplatach za cieplo

§19

1. Uzytkownikom lokali przystuguja upusty w oplatach za cieplo
dostarczane do ogrzewania lokalu, jezeli z powodu wadliwego dzialania
instalacji odbiorczych temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury
obliczeniowej okreslonej w odrebnych przepisach i obowiazujacych
Polskich Normach.

2. W przypadku braku mozliwosci uzyskania w  ogrzewanym
pomieszczeniu tlemperatury zgodnej z obowiazujacymi normami,
uzytkownikom lokali przystuguje upust wyliczony wg zatwierdzonych
cen ciepla polrzebnego na ogrzanie pomieszczenia od temperatury
uzyskiwanej do temperatury okres§lonej przepisami wysokosci:

- 40% kosztow, jesli ograniczenie wynosi do 40% mocy cieplnej za
kazdg rozpoczeta dobe niedogrzania,

—-  80% kosztéw, jesli ograniczenie wynosi powyzej 40% mocy cieplnej
za kazda rozpoczeta dobe niedogrzania.

3. Fakt niedogrzania lokalu lub zanizenia temperatury wody winien by¢
potwierdzony kazdorazowo przez Spoldzielnic na podstawie
sporzadzonego przy udziale uzytkownika protokolu.

4. Upusty rozlicza sie 2z uzytkownikami lokali w  okresach

trzymiesiecznych.
§ 20
Niniejsze zasady zostaly uchwalone %ZCZ Rade Nadzorcza w dniu

444/(@&%020‘2[)& Uchwala nr .25,/ 8- 2004.... 2 moca obowigzujaca
od nowych okresdw rozliczeniowych okreslonych w § 5.
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