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ROK 21 NUMER 39 (Egzemplarz bezplatny)

Kto nas reprezentuje i czym si¢ zajmuje w S.M. ,,Wolicka”

RADA NADZORCZA
1. Przewodniczacy Leszek Siemaszko
2. V-ce Przewodniczacy Wanda Sieczkowska
3. Sekretarz Beata Iwanska-Szurmak
4, Czlonek Joanna Hall
5. Czlonek Magdalena Skorupska

ZARZAD SM. ,,WOLICKA? kieruje bezposrednio dzialalno$ciy Spéldzielni

i reprezentuje ja na zewnatrz.

1. Prezes Spoldzielni Halina Wig¢ckowska

2. Czlonek Zarzadu Jerzy Zagorski

3. Czlonek Zarzadu Krzysztof Zakrzewski
Administrator Osiedla Grzegorz Chwedoruk

Specjalista ds.
techniczno -administracyjnych

Glowny Ksiggowy Irena Godos
Przyjmuje czlonkéw Spéldzielni we wtorki w godz. 16> - 19"

W Wigilie Bozego Narodzenia zapomnijmy o uprzedzeniach,
otworzmy pudla slodkich marzen. Niechaj Aniolki
z Panem Bogiem, jak Trzej Kroélowie z dary swymi,
stang cicho za Twoim progiem, by spelni¢ to, co dotad bylo snami.
Cleplem otulmy naszych bliskich i usmiechnijmy si¢ do siebie.
Swiat magia niechaj zjedna wszystkich, niech w domach
bedzie Wam jak w niebie.
Nowy Rok natomiast niech przyniesie ze sobg czas spokoju
i pozwoli na realizacje osobistych zamierzen.
Tego wszystkiego z calego serca wszystkim mieszkancom
Naszej Spoldzielni zyczy:
Rada Nadzorcza, Zarzad i pracownicy S.M. ,WOLICKA”.



ZMIANY W STATUCIE

Od 2 lat nie mozemy uchwali¢ na Walnym
Zgromadzeniu Czlonkdw naszej spoldzielni
Statutu Spoéldzielni, w ktérym zostaly wprowa-
dzone zmiany wynikajgce z zmienionego Prawa
Spoldzielczego. W § 39 Statutu Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,,WOLICKA™ zaprojektowano
dodanie ust. 4 w brzmieniu: ,,Szczegélowy tryb
zwolywania posiedzen Rady Nadzorczej, sposob
i warunki obradowania i podejmowania uchwat
oraz zasady organizacji pracy Rady Nadzorczej,
a takze inne sprawy organizacyjne okresla
Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez
Walne Zgromadzenie”.

Brak zatwierdzenia tej 1 innych zmian
w znacznym stopniu utrudnia prace Rady
Nadzorczej drugiego po WZCz  organu
Spoéidzielni. Uniemozliwia to réwniez prace
Zarzadu Spoldzielni, poniewaz obowigzujgce
Regulaminy Spoéldzielni wymagajg dostosowania
do obecnie obowigzujacych aktow prawnych.
Dopiero po zatwierdzeniu przez WZCz zmian
w Statucie wszystkie wewnetrzne akty prawne
beda mogly by¢ dostosowane do obowigzujacych
przepisoOw. Na ostatnim czerwcowym WZCz do
wymagane] ilosci czlonkow zabraklo 7 osdb.
Obowigzujgcy  Statut  zostal  zatwierdzony
w 2007r. po 22 miesigcach obrad Komisji
Statutowej.  Zwracamy sie do  Panstwa
o przybycie na czerwcowe WZCz, aby mozna
bylo zatwierdzi¢ zmiany w  Statucie i
zaktualizowac wszystkie wewnetrzne akty prawne
Spotdzielni za co z goéry wszystkim czlonkom
naszej Spoldzielni dzigkujg. H.W.

TELEWIZJA OSIEDLOWA

Mieszkancy naszej Spoldzielni moga
ogladaé programy telewizyjne dzieki wewnetrznej
sieci  kablowej, doprowadzajacej  sygnaly
naziemne] telewizji cyfrowej do wszystkich
mieszkan. Na dachu budynku Czerniakowska 26A
ustawiony jest zespol anten odbiorczych,
z ktorych sygnal doprowadzany jest do stacji
czolowej, a nastgpnie po przeksztalceniu
1 wzmocnieniu kierowany jest do wszystkich
mieszkan. Obecnie lokatorzy mogg odbieraé¢ 25
programow telewizyjnych, w tym 6 programow
nadawanych w standardzie HD (wysokiej
rozdzielczosci).

Zaletg

naszej instalacji jest mozliwosé
podiaczenia do gniazdka (za posrednictwem
rozdzielacza antenowego) dwodch telewizordéw
1 na kazdym oglada¢ inny program.

W przysztym roku ilo§¢ programow
powigkszy si¢ o cztery nowe, poniewaz Krajowa
Rada Radiofonii 1 Telewizji w listopadzie b.r.
przyznala koncesje na nowe kanaly.

Pierwszym nowym kanalem bedzie kanat
pod nazwag Kiwi TV. Bedg w nim programy
poswiecone zdrowemu stylowi zycia, rozwojowi
zawodowemu 1 spofecznemu cztowieka oraz
bedzie zawieral relacje z wydarzen kulturalnych.
Drugim nowym kanatem be¢dzie kanal pod nazwa
WP1 1 bedzie poswigcony  rozwojowi
spoleczenstwa,  gospodarki i1  przemianom
obyczajowym we wspotczesnych warunkach.
Trzecim nowym kanatem bedzie kanal TV#
o profilu filmowo rozrywkowym. Czwarty nowy
kanal o nazwie Zoom TV, bedzie kanalem
o profilu lokalno-samorzagdowym. Mozliwo$é
odbioru tak duzej ilo$ci programoéw z sieci
osiedlowej zapewne skloni niektorych lokatorow
do rezygnacji z korzystania z sieci kablowej
operatorOw zewnetrznych. K.Z,

MONITORING

Teren naszej spoldzielni jest przez cala
dob¢ monitorowany. Kamery rejestrujg kazdy
ruch, bedacy w polu widzenia kamery. Fakt
istnienia monitoringu juz pozytywnie wptynal na
zachowania mieszkancéw, ale mozna tez
zaobserwowa¢ zachowania naganne, jak np.
podrzucanie $mieci do naszych altanek przez
osoby z zewngtrz. Mial miejsce réwniez
przypadek kradziezy tablic rejestracyjnych
z samochodu zaparkowanego na naszym terenie.
Sprawcy tej kradziezy zostali zarejestrowani przez
nasz monitoring, a nagranie zostalo przekazane
policji. Identyfikacja sprawcéw byla bardzo
utrudniona, poniewaz ich twarze byly zasloniete.
Jednak policja z nagrania moze si¢ dowiedzieé
w ktorg strong¢ sprawcy sie skierowali i by¢ moze
na zainstalowanym gdzies dalej monitoringu
mogli by¢ nagrani z odstonietg twarza. Ale ich
identyfikacja to jest juz zadanie dla policji. K.Z.

BADZMY OSTROZNI

Zblizajacy sig¢ sezon zimowy kaze zwrocié
uwage wszystkich wlascicieli nieruchomosci na



problematyke wiasciwego utrzymanie zimowego
ciaggdbw  komunikacyjnych  dla  pieszych
1 pojazdéw. W przypadku zaistnienia zdarzenia
zZwigzanego z trudnymi warunkami
atmosferycznymi  odpowiedzialno$¢  cywilng
ponosi wlasciciel nieruchomoéci. W naszej
Spoéldzielni w 2011 r. mialo miejsce zdarzenie,
ktérego skutkiem bylo zlamanie r¢ki przez jedna
z mieszkanek. Spoldzielnia posiadala
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej,
jednak firma ubezpieczeniowa odmoéwita wyplaty
odszkodowania poszkodowanej wskazujac, ze
Spoétdzielnia nie ponosi odpowiedzialno$ci za
zaistnialy wypadek. W oparciu o to stanowisko
Spéldzielnia nie uwzglednila wniosku
0 wyplacenie odszkodowania i zados¢uczynienia
w ramach sadowej proby ugodowej. Na powyzsze
miafa wplyw rowniez wysokosé¢ zadanych kwot.
Ostatecznie Spoldzielnia wraz z firmg sprzatajgca
tereny Spoldzielni zostala pozwana do Sadu.
Whniosek Spoldzielni o wezwanie do udzialu w
sprawie firmy ubezpieczeniowej zostal przez Sad
oddalony. Po ponad czteroletnim procesie Sgd
uwzglednil roszczenia powddki  czesciowo
i zasadzil tytulem zado$cuczynienia mniej niz
polowe  zadanej kwoty  oraz  tytulem
odszkodowania prawie cala zadang kwote. Wraz
z kosztami procesu Spoldzielnia zostala obcigzona
kwota kilkunastu tysigcy zlotych wobec zgdanych
trzydziestu kilku tysiecy.

Sad przypisujac odpowiedzialnos¢
Spoldzielni wskazywal na to, ze w warunkach
gololedzi mieszkancy powinni zosta¢ uprzedzeni
przez Spoéldzielni¢ o istniejgcej sytuacji i w miare
mozliwodci pozosta¢ w mieszkaniach, az do
poprawy sytuacji. Jednocze$nie o posiadaniu
kwalifikacji do usuwania skutkéw gololedzi ma
decydowa¢ w ocenie Sadu symbol klasyfikacji
PKD wpisany do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej firmy sprzatajacej. Ze wzgledu na
powyzsza kontrowersyjng argumentacje i nie
dopuszczeniu do udzialu w sprawie firmy
ubezpieczajacej Spoldzielnie zostala wniesiona
apelacja od wyroku.

Niezaleznie od tego jak ostatecznie
zakonczy si¢ proces wszyscy spoldzielcy muszag
sobie zdawa¢ sprawe, ze nawet losowe zdarzenia
spowodowane warunkami atmosferycznymi majg
wplyw na wysoko$§¢ wydatkéw ponoszonych
przez Spoidzielnie. Nalezy mie¢ jednak nadzieje,
ze ubezpieczyciel, ktoremu tym razem

Spoidzielnia zglosi swoje roszczenie nie uchyli sie
od wyplaty odszkodowania AK.

ZALEGLOSCI W OPLATACH

Na dzien 30.11.2015 r. zadluzenie z tytulu oplat

wynosito:
1) Lokale mieszkalne 32.787,38 zl w tym budynek:

Czerniakowska 26A  13.797,57 zt
Czerniakowska 26B  8.003,50 zi
Czerniakowska 28B  10.986,31 zt

2) Lokale uzytkowe (w tym parkingi i garaze)
zadluzenie wynosilo 16.081,37 zi
Przypominamy, Ze oplaty za lokale
mieszkalne 1 uzytkowe, parkingi, garaze
1 schowki nalezy wnosi¢ do dnia 15-go kazdego
miesigca. Od nieterminowych wplat Spotdzielnia
nalicza odsetki. 1.G.

USLUGI HYDRAULICZNE

Od listopada br. $wiadczeniem uslug
konserwacyjnych ~ budynkéw  mieszkalnych
i terenu nalezgcych do naszej Sp-ni w zakresie
branzy sanitarnej,gazowe;j i $lusarskiej zajmuje sie
firma zewnetrzna HYDROSTEL p. Tadeusza

Stelmaszczyka.
W ramach zawartej umowy Wykonawca

zobowigzal si¢ m.in. do stalej gotowosci
konserwacyjnej oraz  prowadzenia  dyzuru
awaryjnego obejmujgcego usuwanie awarii

w godzinach nocnych oraz w dni wolne od pracy
oraz w niedziele i $wieta. Zleceniobiorca
prowadzi réwniez punktu przyjmowania zgloszen
czynny 8 godzin dziennie przez wszystkie dni
robocze tygodnia. Informacja =z imieniem
i nazwiskiem Wykonawcy oraz numery telefonéw

‘pod ktére mozemy dzwoni¢ zglaszajac awarie

zostaly umieszczone w tablicach informacyjnych
na klatach schodowych w budynkach Spétdzielni
oraz otrzymali je wszyscy lokatorzy poprzez
wrzucenia do skrzynek pocztowych. Dla
przypomnienia biuro firmy HYDROSTEL czynne
Jjest w poniedzialki i czwartki w godz. 10.00-18.00
natomiast -we  wtorki, $rody i pigtki
w godz. 8.00-16.00, tel. 22/ 851-50-96. Po
godzinach pracy oraz w niedziele i $wieta awarie
niecierpigce zwloki mozemy zglasza¢ pod
numerem tel. 22/841-38-57 lub tel. 501-105-107.
Mamy nadziejg, Ze zatrudniona firma podola
wyznaczonym celom. G.Ch.



REMONTY 2015 ORAZ ZAMIERZENIA
NA ROK PRZYSZLY

Dobiegly konca zaplanowane na biezgcy rok
remonty zasobéw Sp-ni. W ramach przyjetego
Planu Remontéw wykonano w roku 2015:

e Remont 10 szt. loggii w budynku

Czerniakowska 28B 11 i III k. schodowa,

e Remontu doczekala si¢ czgsto zapychajgca
si¢ kanalizacja w bud. Czerniakowska 28B 1
kl. schodowa. Wykonano wymiane poziomu
1 czegSciowo pionu kuchennego przyna-
leznego do lokali Nr 1,3,5,7,9,

* W ramach kontynuacji modemizacji
instalacji elektrycznej z dostosowaniem do
obecnie obowigzujacych przepisow, norm
i zalecen przegladu 5-letniego zmoder-
nizowano elektryczne tablice administra-
cyjnej wraz z zabezpieczeniami w budyn-
kach Czerniakowska 28B 1 1 IV kl
schodowa, Czemiakowska 26A 11 kl.
schodowa oraz w budynku Czerniakowska
26B IV kl. schodowa.

e Zamontowano os$wietlenie energooszcz¢dne
LED typu ruchowo-zmierzchowe na
klatkach  schodowych w  budynkach
Czerniakowska 26A oraz Czerniakowska
26B kl. schodowa Nr I, III, IV, tym samym
wszystkie budynki maja juz zamontowane
oswietlenie energooszczedne.

e Uszkodzone =zawory grzejnikowe na
klatkach schodowych w bud. Czerniakowska
28B 1 26B zostaly wymienione. W bud.
Czerniakowska 26A  zawory  zostaly
zamontowane, poniewaz ich nie bylo co
skutkowalo nadmiernym nagrzewaniem si¢
klatek schodowych,

s Przyci¢te zostaly topole od strony dziatek
wzdluz bud. Czerniakowska 28B oraz
dokonano ci¢¢ pielggnacyjnych pozostatych
drzew i1 krzewdw na terenie osiedla,

e Wéréd drobnych napraw uzupelniono
spekane lub brakujace plyki na schodach
wejsciowych do budynkéw, uzupelniono
taSmy antyposlizgowe, ulozono betonowe
plyty azurowe pod pojemniki na odpady
segregowane przy altane $mietnikowej
Czerniakowska 28B oraz wykonano inne
drobne naprawy wynikle w trakcie
uzytkowania.

W  ramach prac  nieprzewidzianych
i awaryjnych wymieniono przepuszczajacy
zawldr  gazowy i zawory  przed
wodomierzami w lokalach mieszkalnych
oraz zdjeto z dachu bud. Czemiakowska
26A nieczynne, zagrazajgce bezpieczenstwu
czasze anten TV osiedlowe;.
Opracowywany Plan Remontéw na rok 2016
zaklada kontynuacje prac zwigzanych
% modernizacja instalacji elektrycznej
z dostosowaniem do obecnie obowigzujacych
przepisow, norm i zalecen przegladu 5-letniego.
Po dokonanych w grudniu 2014 pomiarach
termoizolacyjnosci $cian budynkéw, Zarzad Sp-ni
jest zdania, Ze nalezy uja¢ w zadaniach
remontowych na najblizsze lata docieplenie $cian
budynkow (i dostosowanie ich do obecnie
obowigzujacych norm). Ograniczone $rodki
finansowe pozwolg w roku 2016 uwzglednié
w propozycji planéw docieplenie tylko szczytow
péinocnych w trzech budynkach mieszkalnych.
Pozostale  docieplenia bgda  kontynuowane
w latach nastgpnych w ramach posiadanych
srodkow (lub podjecie uchwaly na najblizszym
WZCz o zaciggnieciu kredytu badz podwyzki
oplat na fundusz remontowy co przyspieszyloby
docieplenia).

Zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 2 ustawy prawo
budowlane w roku 2016 odbedzie sie przeglad 5-
letni budynkow mieszkalnych, garazu i terenu Sp-
ni wraz z badaniem skuteczno$ci zerowania
gniazd wtykowych w Jokalach mieszkalnych,
wykonane rowniez zostana pomiary urzgdzen
piorunochronnych i uzioméw budynkow.

Zgodnie z porozumieniem zawartym z MSM
Energetyka w ramach srodkéw funduszu
remontowego finansowane bedg koszty remontéw
1 utrzymania drogi dojazdowej do naszego osiedla
natomiast na rzecz firmy ISTA przekazywane

bedg coroczne oplaty za dzierzawe
elektronicznych podzielnikéw  centralnego
ogrzewania. .

TERMOWIZJA A DOCIEPLENIE SCIAN
BUDYNKOW

W grudniu 2014 roku zostalo wykonane
badanie termowizyjne $cian  zewnetrznych
budynkow mieszkalnych. Ekspertyza zostala
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zlecona na wniosek cztonkow Sp-ni zgloszony na
Walnym Zgromadzenie w czerwcu 2014 r.
w zwigzku z przypadkami niedogrzanych
mieszkann oraz duzymi oplatami za centralne
ogrzewanie. Wykonane kamera termowizyjna
zdjecia elewacji wykazaly miejsca najwiekszych
ubytkow ciepla. Przenikalno$¢ cieplna $cian
zewnetrznych  w  wigkszosci  nie  spelnia
obowigzujacych wymagan, gdyz wspolczynnik
przenikania znajduje si¢ w przedziale 0,4 - 0,5
W/(m* x K). Od stycznia 2014 r. zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budo-
wnictwa 1 Gospodarki Morskiej (z dnia 05 lipca
2013 r. poz. 926) wielko$¢ wspdlczynnika
przenikania ciepla powinna wynosi¢ 0,25 W/(m®
x K), natomiast w roku 2021 ma by¢ nie wyzsza
od wartoci 0,20 W/ (m® x K). Obnizong
termoizolacyjnos¢ wykazaly réwniez zabudowane
loggie, okna, drzwi zewngtrzne i elementy
konstrukcyjne szkieletu zelbetowego budynkéw
(stupy, podciagi). Natomiast na elewacjach
szczytowych zaobserwowano liczne punktowe
mostki cieplne.

Zgodnie z wytycznymi Krajowej Agencji
Poszanowania Energii zalecana grubo$¢ warstwy
izolacyjnej dla obowiazujacych obecnie wymagan
wynosi 18,0cm, tymczasem w okresie docieplania
$cian naszych budynkéow w latach 1998 - 2004
normy byly duzo nizsze, wystarczylo zastosowac
warstwe izolacyjng grubosci od 5,0 do 6,0 cm aby
spelnione byly Owczesne wymogi termoizola-
cyjnosci.

W zwigzku z powyzszym Zarzad Sp-ni
w porozumieniu z RN podjgl decyzje
o docieplaniu $cian budynkow Ze wzgledu na
wysokie koszty, prace beda rozlozone w czasie
1 kontynuowane przez najblizsze lata.
W opracowywanym obecnie Planie Remontéw na
rok 2016 ujeta zostala pozycja docieplenie
polnocnych  $cian  szczytowych w  trzech
budynkach mieszkalnych. G.Ch.

WNIOSKI Z WALNEGO ZGROMADZENIA
W CZERWCU br.

Na Walnym Zgromadzeniu Czlonkow
w dniu 9 czerwca 2015 r. przeglosowano
1 przyjeto do realizacji 3 wnioski zgloszone
komisji wnioskowej:
1. Rozpatrzenie mozliwoS$ci zainstalowania

baterii stonecznych na dachach budynkow.

Mozliwo$¢ instalowania baterii stonecznych byla
omawiana na posiedzeniu Zarzadu 1,5 roku temu,
ale wstepny, bardzo przyblizony kosztorys
przekraczal 330 tys. zi. Co wigcej inwestycja
miata by¢ obowigzkowo finansowana z kredytu
w wyznaczonym banku na niezbyt korzystnych
warunkach. Ponowne zajgcie sie tg sprawa
wymaga wykonania analizy wykonalnosci
i zamierzamy zwr6ci¢ si¢ do Rady Nadzorczej
0 zgod¢ na zlecenie firmie specjalizujgcej sie
w tym zagadnieniu takiego opracowania.
2. Oznakowanie czasowego postoju na drodze
dojazdowej od strony przedszkola.
Przy budynku 26 A ustawiono znak B-36 ,,Zakaz
zatrzymywania si¢” z dodatkowa tabliczka
,»Obowigzuje po obu stronach drogi”.
3. Uporzadkowanie czgsci wspdlnej w budyn-
kach.

W celu umozliwienia sprzatniecia niepotrze-
bnych mebli i1 przedmiotéw zalegajacych
w schowkach 1 korytarzach piwnicznych 3-krotnie
zamowiono kontener na odpady objetosciowe,
wywieszajac uprzednio ogloszenia. Przewazajaca
czg$¢ przedmiotow zostata usunieta, nadal jednak
w piwnicach znajdujg si¢ rzeczy ,.niczyje”, do
ktorych nikt nie chce sie przyznaé. Jedynym
rozwigzaniem bedzie wyznaczenie
nieprzekraczalnego 10-dniowego terminu do
sprzatnigcia. Jesli to ostrzezenie nie bedzie
skuteczne, porzucone przedmioty zostang usuniete
1 wywiezione przez firme Lekaro. J.Z.

STRONA INTERNETOWA

Strona internetowa Spoéldzielni istnieje od
2 lat 1 zostaly na niej umieszczone takie
podstawowe dokumenty jak statut Spoéidzielni,
regulaminy  wewngtrzne  oraz  formularze
deklaracji i wnioskéw  skladanych przez
czionkow. Wskutek zawieszenia dziatalnosci
przez autora strony, ktéry mial zajmowaé sig
rowniez aktualizacja, ograniczona zostala jej
podstawowa funkcja, jaka jest biezaca informacja.
Obecnie mamy szans¢ aby to zmienié, poniewaz
cztonek Rady Nadzorczej, zadeklarowal pomoc
i juz brat udzial w uzupetnianiu zawarto$ci strony.
Spodziewamy si¢, ze ta wspolpraca bedzie
kontynuowana. Sz






