Zalacznik do

Uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 49/2015-2018

z dnia 8.05.2018 r.

_ REGULAMIN ORGANIZACYJNY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, WOLICKA”

§ 1

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Wolicka” z siedzibg w Warszawie przy ul. Czerniakowskiej
28B dziala w oparciu o przepisy:

o Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoldzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz.
1560 z p6zn. zm.),

e Ustawy z 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2013 r., poz. 1122 z p6zn. zm.),

e Statutu Spoldzielni,

o Regulaminow wewnatrzspotdzielczych.

CZESCI- RYS HISTORYCZNY I DANE OGOLNE

Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Wolicka™ z siedzibg w Warszawie przy ul. Czerniakowskiej
28B powstala w wyniku wydzielenia si¢ z Miedzyzakladowej Spoéldzielni Mieszkaniowej
»Energetyka”. Pierwsze Walne Zebranie Czlonkéw — zalozycieli Sp-ni odbyto sie 19.03.1991 r.
Uchwalony zostal Statut Sp-ni i wybrana zostala pierwsza Rada Nadzorcza Sp-ni.

W dniu 23 marca 1991 r. Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw
Migdzyzaktadowej Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Energetyka” dokonalo wyodrebnienia
nowopowstale] Sp-ni z zasobéw MSM Energetyka. Uchwalg Nr 3 utworzona zostala nowa
Spoldzielnia o nazwie ,,Wolicka”. Uchwala Nr 16 (oraz w zatgczniku Nr 2) zatwierdzono plan
podzialu skladnikéw majatkowych, praw i zobowigzan dla wydzielajacej sie Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Wolicka™ (przebieg granicy podziatu terenu uzgodniony zostat w pismie MSM
“Energetyka” znak T- 794/91 z dnia 19. 07.1991 1)

Wartos$¢ przekazanego w dniu 27.07.1991 r. majgtku brutto wedlug stanu na dzien
30 czerwca 1991 r. i obowigzujacego wowczas nominatu wynosita 19 534 235 092 ziotych.

Zgodnie z obowigzijagcym prawem spoldzielczym art. 11 § 1 Spéldzielnia nabywa
osobowos¢ prawng z chwila wpisania jej do Krajowego Rejestru Sadowego co zostalo dokonane
postanowieniem Sadu Rejonowego dla miasta st. Warszawy, Wydzial XVI Gospodarczy,
sygnatura akt XVI Ns Rej S-408/91 dnia 08.06.1991 r. i wpisana do rejestru AR S pod numerem
2874.

Spoldzielnia posiada uregulowany w VII Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie stan prawny. gruntéw w formie uzytkowania
wieczystego do dnia 07.07.2081 r. Numery dzialek, numery ustanowionych ksiag wieczystych,
adresy i ich powierzchnie przedstawia ponizsza tabela Nr 1.

Tabela Nr 1

Dzialka

z obrebu Numer KW Dotyczy Powierzchnia
1-03-07

22/1 WA2M/00387550/7 | Czerniakowska 26a,26b,28b 20.774,00 m?

W M




22/2 WA2M/00387551/4 | Czerniakowska 26b - garaz 973,00 m?
22/3 WA2M/00389113/6 | Czerniakowska 26b — wolna 1.096,00 m?
25 WA2M/00137553/1 | Czerniakowska 26a,26b,28b 26,00 m?
RAZEM POWIERZCHNIA DZIALEK 22.869,00 m?

Ksiegi wieczyste posiadajg czystos¢ prawng, gdyz nie ma istotnych obcigzen hipotecznych,
za wyjatkiem ustanowienia aktem notarialnym dnia 02.10.1998 r. ( Repertorium A Nr 19502/98
Kancelaria Notarialna Wienczystawa Cubata notariusz w Warszawie) ,,wpis w dziale III ksiegi
wieczystej KW Nr 137553 (obecnie KW Nr WA2M/00387550/7) prawa nieodptatnego
uzytkowania na prawie wieczystego uzytkowania dziatki numer 4/1 (obecnie 22/1) na rzecz
»STOEN STOLECZNY ZAKLAD ENERGETYCZNY™ Spolka Akcyjna z siedziba w W-wie
w pasie gruntu szerokosci 1 (jednego) metra, wzdluz kabli energetycznych zasilajacych garaz
dwupoziomowy na dlugosci biegnacej od budynku mieszkalnego przy ul. Czerniakowskiej nr
26B do budynku garazu dwupoziomowego oraz w pasach gruntu pod inne linie zasilajace
budynki Czerniakowska nr 28B i nr 26A polegajace na calodobowym dostepie stuzb
energetycznych, celem dokonania niezbgdnych napraw urzadzen oraz ich konserwacji, a ponadto
na udostepnieniu pomieszczenia trafostacji o powierzchni 25,0 m” mieszczacego sie w budynku
przy ulicy Czerniakowskiej numer 26B”.

Ponadto Spoéldzielnia posiada prawo wynikajace z Uchwaly Nr 16 oraz zalacznika Nr 2 do
ww. Uchwatly prawo do lokalu uzytkowego o powierzchni 70,0 m? przy ul. Zwierzynieckiej 8B
i zwigzanej z nim czesei gruntu znajdujgcego sie na dziatkach Nr 22/2 z obrebu 1-03-03 i Nr 3/7
z obrebu 1-07-05 bedacych w uzytkowaniu wieczystym MSM ,,Energetyka”.

Oprécz wspomnianych trzech budynkéw oraz lokalu uzytkowego o powierzchni 70,0 m?
przy ulicy Zwierzynieckiej 8 B na terenie dziatki WA2M/00387551/4 Nr 22/2 w latach 1997 —
1998 zostal wybudowany, trwale zwigzany z gruntem dwupoziomowy garaz murowany dla 38
boksow garazowych oraz parking dla samochodéw osobowych na 98 miejsc postojowych
ogrodzony siatks.

W roku 2014 osiedle zostalo zabezpieczone szlabanami wjazdowymi uniemozliwiajac
wjazd samochodom z poza Sp-ni, powstal réwniez parking komercyjny z 34 miejscami
parkingowymi. W roku 2015 teren i budynki Sp-ni zostaly zmonitorowane, zostaly
zamontowane 34 kamery.

[loé¢ czlonkow przyjetych do Spotdzielni wedlug rejestru czlonkéw i stanu na dzien
20.11.2015 r. wynosi 150 os6b. W trzech budynkach Spdéldzielni jest 118 lokali mieszkalnych,
w ktorych zamieszkuje 290 o0s6b (stan na dzien 31.10.2015 r.) Laczna powierzchnia uzytkowa
lokali mieszkalnych wynosi 8 708,81 m?.

Na dzien 20.11.2015 r. z zasobéw Sp-ni wyodrebnionych zostalo 31 lokali mieszkalnych
oraz 1 boks garazowy.

W zasobach Sp-ni znajdujg sie rowniez 24 lokale uzytkowe o lacznej powierzchni 1 178,09
m? (wraz z pomieszczeniem biura Sp-ni).

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Wolicka™ ma nadane nastgpujace numery ewidencyjne:
- REGON - 012523728
- NIP - 525-00-12-722
- KRS - 0000148702




CZESC II - ORGANY SPOLDZIELNI

1.

Organami Spoéidzielni sa:

A.
B.
C:

Walne Zgromadzenie,
Rada Nadzorcza,
Zarzad.

Graficzny schemat organizacyjny S.M. ,,Wolicka” przedstawiono w zalaczniku Nr 1 do
niniejszego regulaminu.

Walne Zgromadzenie Czlonkow.

1) Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

2) Wlasciwosci Walnego Zgromadzenia Czlonkow okresla statut Spotdzielni.

3) Podstawy dzialalnosci Walnego Zgromadzenia Czlonkéw i zakres jego dzialalnoéci jest
ujety szczegdélowo w Regulaminie obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
S.M. ,,Wolicka”.

Rada Nadzorcza.

1) Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.

2) Szczegolowy zakres dzialania, obrad oraz podejmowania uchwal przez Rade Nadzorcza
jest ujety w statucie Spoldzielni oraz Regulaminie Rady Nadzorczej Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Wolicka”.

Zarzad.

1) Zarzad kieruje bezposrednio dzialalnoscig Spéldzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

2) Prezes Zarzadu reprezentuje pracodawce w rozumieniu przepisdéw kodeksu pracy
w odniesieniu do pracownikéw zatrudnionych w Spétdzielni.

3) Wilasciwosci Zarzadu okresla statut Spoidzielni.

4) Statut Spéldzielni oraz Regulamin Zarzgdu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,WOLICKA”
normuje funkcjonowanie Zarzadu okreslajac zakres jego dzialania, organizacje pracy,
sposob obradowania, podejmowania uchwat i inne sprawy organizacyjne.

5) Zarzadowi Spoldzielni bezposrednio podlegaja firmy zewngtrzne $wiadczace ushugi na
rzecz Spoldzielni.

6) Prezesowi Spodldzielni bezposrednio podlega administrator osiedla specjalista ds.

techniczno-administracyjnych oraz Inspektor Danych Osobowych.



CZESC IIT - ORGANIZACIJA 1 KIEROWNICTWO

1

Prezes Zarzadu Spéidzielni (zatrudniony jest na 1/3 etatu).

Do zakresu obowigzkéw Prezesa Zarzadu nalezy:

1) reprezentowanie Spoéldzielni na zewnagtrz oraz kontakt i wspodlpraca z sgsiednimi
Spoldzielniami, z Urzedem Dzielnicy, Urzedem miasta i organami Policji, Strazy
miejskiej, Strazy pozarnej itp.,

nadzorowanie inwestycji, w tym:

2)

3)

4)

5)

a)

b)
c)

d)
e)
1)
g)
h)
i)

3

k)

D

odpowiada za utrzymanie i uzytkowanie budynkéw spotdzielni zgodnie z zasadami
okreslonymi w prawie budowlanym,
przeprowadzanie procedur zwigzanych z procesem inwestycyjnym,
opracowywanie planow inwestycyjnych na podstawie przegladow rocznych,
przegladéw piecioletnich i eksploatacyjnych wynikajacych z obowigzku utrzymania
obiektéw kubaturowych i liniowych oraz z zagospodarowania terenu,
przygotowanie procedur zwigzanych z wyborem wykonawcy robot,
przygotowanie procedur zwigzanych z wyborem ustugodawcow,
przewodniczenie komisjom odbiorowym,
petienie funkcji inspektora nadzoru rob6t budowlanych wykonywanych co roku,
zgodnie z planem remontow,
przeprowadzanie przegladow rocznych, zgodnie z prawem budowlanym,
nadzér nad przeprowadzeniem kontroli, o ktérych mowa w art. 62 ust 1
z zastrzezeniem ust. 5-6a ustawy — prawo budowlane,
przygotowywanie inwentaryzacji budowlanej fragmentu budynku zawierajacej:

i) rzuty ‘poziome fragmentéw kondygnacji z opisem pomieszczen, graficznym

oznaczeniem granic lokalu i pomieszczen przynalezacych,

i1) przekrdj,
iii) opis (w niezbednym zakresie),
zatwierdzanie dokumentéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, stosownie do
obowiazujacych przepisow,
wykonywanie 1 zatwierdzanie projektéw architektoniczno-budowlanych nie
wymagajacych pozwolenia na budowe ,

nadzorowanie spraw finansowych, w tym:

a)
b)
)

d)
€)

ustalanie i omawianie zalozen do plandw rzeczowo-finansowych, przychodéw
i wydatkéw funduszu remontowego,

omawianie i zatwierdzanie materialéw przygotowywanych przez firme wykonujgcg
ushugi ksiegowe,

zatwierdzanie wydatkow,

podpisywanie deklaracji podatkowych,

negocjacje wysokosci oprocentowania lokat z bankiem prowadzacym rachunki
Spotdzielni,

prowadzenie polityki spéidzielni, w tym:

a)
b)

ustalanie pozyskiwania $rodkow finansowych z komercyjnego najmu (lokali
uzytkowych, miejsc parkingowych, terenu Spoétdzielni),
uzgadnianie i negocjowanie umow ubezpieczeniowych.

ogoblne zadania kierownicze, w tym:

a)

b)

c)
d)

koordynowanie pracy Zarzgdu w toku biezacej dzialalnosci Spoldzielni dla
zapewnienia skutecznosci i formalnej prawidlowosci jego dziatan,

nadzor i kontrola podleglych pracownikow i realizowanych przez nich zadan,

nadzor i kontrola realizacji ustug przez firmy zewngtrzne,

podejmowanie decyzji niezbednych dla wlasciwej dzialalnosci Spoldzielni, ktore nie
sg zastrzezone do decyzji Rady Nadzorczej i kolegialnych decyzji Zarzadu,



e) podejmowanie niezbednych dzialan w celu zapewnienia bezpiecznych
1 higienicznych warunkéw pracy,
f) realizowanie polityki kadrowej i placowe;j,
g) organizowanie kontroli nad:
i) realizacja zadan przez poszczegolne stanowiska pracy,
ii) wykonywaniem uchwat organéw Spoétdzielni,
iii) przestrzeganiem w Spoldzielni ogolnie obowigzujacych przepisow oraz
postanowien Statutu, regulaminéw i instrukcji wewnetrznych.

2. Administrator osiedla specjalista ds. techniczno-administracyjnych (zatrudniony jest na
1 etat).
W zakresie realizacji spraw administracyjnych do obowigzkow administratora nalezy:

1)
2)

3)

4]

5)
6)
7)

8)
9)

prowadzenie sekretariatu Spoldzielni i obstuga dziatalnosci Zarzadu i Rady Nadzorczej,

przyjmowanie pism i dokumentacji w sprawach przychodzacych i wychodzacych ze

Spoétdzielni,

prowadzenie spraw kadrowych pracownikoéw poprzez:

a) dopilnowanie kompletnosci i aktualizacji dokumentéw w teczkach osobowych,

b) sporzadzanie dokumentéw zwigzanych z przyjmowaniem nowych pracownikow
i rozwigzywaniem umow o prace,

c) sporzadzanie planu urlopéw wypoczynkowych i kontrola jego realizacji,

d) prowadzenie ewidencji badan okresowych,

e) sporzadzanie i ewidencja dokumentéw umow — zlecen na prace zlecone.

przyjmowanie interwencji i zgloszen mieszkancow oraz zapewnienie lokatorom sprawne;j

rzeczowej i Kulturalnej obstugi w zakresie:

a) nadzér nad sprawnym usuwaniem biezacych usterek technicznych oraz
organizowanie ich napraw,

b) przygotowanie dokumentacji zwigzanej z zasiedlaniem i zdawaniem mieszkan i lokali
uzytkowych,

c) sporzadzanie protokoldéw przejecia tych lokali przez uzytkownika,

d) ewidencjonowanie akt i teczek lokatorskich i ich aktualizacja wedhig przydzialow
1 zamian,

€) przygotowywania umow o najem lokali uzytkowych, umow na miejsca parkingowe
komercyjne i spoldzielcze,

f) przygotowywania zaswiadczen o lokalach na potrzeby mieszkancow,

g) przygotowywania propozycji odpowiedzi na pisma lokatorow 1 administracji
samorzadowej,

dokonywanie opiséw merytorycznych dokumentdéw platniczych w zakresie ushug

techniczno-eksploatacyjnych,

nadzér nad obiegiem faktur, rachunkéw oraz pozostalych dokumentow platnosci

terminowych,

podejmowanie wszelkich dzialan majacych na celu pozyskiwanie najemcow lokali

uzytkowych,

sporzadzanie comiesi¢cznych zestawien kosztow zwigzanych w oplatami §mieciowymi,

sporzadzanie zestawien zuzycia energii elektrycznej w lokalach uzytkowych,

10) sporzadzania sprawozdan dla celow statystycznych,
11) zakup materialéw biurowo-piSmiennych, s$rodkéw sanitarno-higienicznych oraz

spozywczych na potrzeby biura Sp-ni,

12) nadzorowanie i biezgce organizowanie pracy firm zewnetrznych w zakresie utrzymania

porzadku, czystosci, estetyki budynkéw i terenu,

13) dozodr nad majatkiem Spétdzielni,
14) przygotowywanie wycen i rozliczen z tytulu szkdd dla towarzystw ubezpieczeniowych,
15) uczestnictwo w komisjach:




a) zalan i wycen szkod,
b) technicznych na zyczenie lokatora lub najemcy,
c) zwigzanych z eksploatacja budynkoéw,
d) odbioru zadan planowych,
e) przegladéw rocznych i 5 letnich budynkow,
16) przygotowywanie dokumentéw zwigzanych z odrgbng wlasnoscia lokali,
17) przygotowanie i organizacja Walnych Zgromadzen czlonkow Sp-ni,
18) wspolredagowanie Biuletynu Informacyjnego Sp-ni,
19) obshuga monitoringu,
20) nadzorowanie realizacji umow zawartych z przedsiebiorstwami komunalnymi,
21) nadzér nad realizacja statutowych zobowigzan Spoéldzielni w ramach okre$lonych
uchwatami,
22) przestrzeganie i stosowanie sie do innych polecen czlonkéw Zarzadu wynikajacych
z aktualnych potrzeb Spoldzielni.

W zakresie realizacji spraw technicznych do obowigzkéw administratora nalezy:

1) ewidencjonowanie i uzupelnianie na biezaco dokumentacji techniczno-eksploatacyjnej
Spoéldzielni oraz ksigzek obiektéw budowlanych,

2) <zbieranie ofert, wyszukiwanie wykonawcéw mogacych swiadczy¢ roboty i uslugi na
rzecz Spoldzielni, a nastepnie przedstawienie sprawozdania z prac Zarzadowi Sp-ni,

3) nadzér nad sprawnos$cig techniczng budynkdéw mieszkalnych, garazem i terenem
Spoldzielni, w tym:
a) organizowanie obshugi technicznej budynkéw mieszkalnych, garazu i terenu

w zakresie napraw i konserwacji,

b) nadzorowanie pracy w/w firm konserwacyjnych,
c) sporzgdzanie harmonograméw czynnosci przegladowo-zapobiegawczych.

4) ewidencjonowanie comiesiecznych odeczytdéw wodomierzy, licznikow  energii
elektrycznej, gazu, zuzycia ciepla,

5) nadzorowanie wykonawstwa robot przez wykonawcow w zakresie obowigzkow
wynikajacych z zawartych z wykonawcami umdw, postepu robét, terminowosci
i zastosowanych materialow,

6) sporzadzanie propozycji rocznych planéw rzeczowo-finansowych remontow
1 konserwacji budynkéw 1 terenu Sp-ni,

7) sporzadzanie zestawien i planow wydatkéw funduszu remontowego,

8) sprawdzanie i weryfikacja kosztorysow ofertowych, powykonawczych 1 wycen robot
budowlanych zgodnie z obowigzujagcymi zasadami,

9) sporzadzanie kosztorysow, obmiarow i wycen inwestorskich na potrzeby remontowe,

10) nadzér nad terminowoscia obowiazkowych przegladow technicznych budynkow
(m.in. przeglady gazowe i kominiarskie).

3. Inspektora Ochrony Danych podlega bezposrednio kierownikowi jednostki organizacyjnej
lub osobie fizycznej bedacej administratorem danych.
Zgodnie z ROZPORZADZENIEM PARLAMENTU EUROPEISKIEGO I RADY (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzgdzenie o ochronie danych) i Artykutem 39.

Zadania inspektora ochrony danych:
1) Inspektor ochrony danych ma nastgpujace zadania:
a) informowanie administratora, podmiotu przetwarzajacego oraz pracownikow, ktorzy
przetwarzaja dane osobowe, o obowigzkach spoczywajacych na nich na mocy
niniejszego rozporzadzenia oraz innych przepiséw Unii lub panstw czlonkowskich



b)

d)
)

o0 ochronie danych i doradzanie im w tej sprawie,

monitorowanie przestrzegania niniejszego rozporzadzenia, innych przepisow Unii lub
panstw cztonkowskich o ochronie danych oraz polityk administratora lub podmiotu
przetwarzajagcego w dziedzinie ochrony danych osobowych, w tym podzial
obowiazkow, dzialania zwiekszajagce  swiadomosé, szkolenmia  personelu
uczestniczacego w operacjach przetwarzania oraz powigzane z tym audyty,

udzielanie na zadanie zalecen co do oceny skutkow dla ochrony danych oraz
monitorowanie jej wykonania zgodnie z art. 35,

wspolpraca z organem nadzorczym,

pelnienie funkcji punktu kontaktowego dla organu nadzorczego w kwestiach
zwigzanych z przetwarzaniem, w tym z uprzednimi konsultacjami, o ktérych mowa
w art. 36, oraz w stosownych przypadkach prowadzenie konsultacji we wszelkich
innych sprawach,

2.Inspektor ochrony danych wypelnia swoje zadania z nalezytym uwzglednieniem ryzyka
Zwigzanego z operacjami przetwarzania, majac na uwadze charakter, zakres, kontekst i cele
przetwarzania.

. Firmy zewnetrzne $wiadcza ustugi na rzecz Spoldzielni w zakresie:

1) Ushugi ksiggowe.
Spoéldzielnia ma zawartg z firma zewngtrzna umowe o pelnienie obowigzkow gtéwnego
ksiggowego.

Do podsta}wt;wego zakresu ushig polegajacych na pelnieniu obowiazkéw glownego
ksiegowego nalezy :

a)
b)

c)
d)
€)

f)
g)

prowadzenia ksiggowosci Spoldzielni na podstawie zatwierdzonego planu kont,
prowadzenia ksigg rachunkowych wg ogoélnie przyjetych zasad rachunkowosci,
oceny w swietle prawa rachunkowego i podatkowego dokumentéw ksiegowych oraz
decydowania o sposobie ich zakwalifikowania wraz ze sposobem uwidocznienia
w ksiegach rachunkowych,

prowadzenia ewidencji  syntetycznej 1  analitycznej Spoéldzielni, tzn.
zaewidencjonowania w ksiedze poszczegdlnych zdarzen gospodarczych,
prowadzenia odrebnych ewidencji dla celow podatku od towaréw i ushug,
prowadzenia kartoteki wynagrodzen,

prowadzenia ewidencji §rodkéw trwatych, warto$ci niematerialnych i prawnych oraz
wyposazenia,

sporzadzania rocznego sprawozdania finansowego (bilansu) za biezacy rok
obrachunkowy najpdzniej do 31 marca nastgpnego roku,

sporzadzania sprawozdan dla celow statystycznych,

ustalania wysokosci zaliczek na podatek dochodowy i rozliczen podatku VAT,
sporzadzania deklaracji podatkowych,

dekretowania dokumentéw ksiggowych,

opracowywania planu rzeczowo-finansowego i planu przychodéw 1 wydatkow
funduszu remontowego,

sporzadzania rozliczen powyzszych planow,

sporzadzania rozliczen zuzytej wody i odprowadzania Sciekow (kwartalnie),
rozliczania centralnego ogrzewania (rocznie),

sporzadzania zaswiadczen i poswiadczen dla mieszkancow 1 najemcow lokali
uzytkowych,

sporzadzania sprawozdan o poniesionych kosztach utrzymania nieruchomoéci oraz
uzyskanych przychodach,



2)

3)

s) przygotowywania i wysylania wezwan przedsadowych dotyczacych zaleglosci
czynszowych oraz wnioskowania o wszczgciu postepowania sadowego (windykacja
naleznosci),

t) wystawianie faktur VAT z tytutu najmu dla lokali uzytkowych /czynsz, co / oraz dla
uzytkownikow miejsc parkingowych niebedacych cztonkami SM ,,Wolicka”,

u) dekretowanie dokumentow ksiegowych,

v) kwartalne rozliczanie i wystawianie faktur VAT dla lokali uzytkowych za zuzycie

. zimnej i cieptej wody oraz odprowadzanie Sciekow,

w) rozliczanie energii elektrycznej w lokalach uzytkowych i wystawianie faktur VAT;

x) rozliczanie i dekretowanie wyciggéw bankowych,

y) wprowadzanie danych do programu S-Czynsz, transmisja danych do programu
finansowo-ksiggowego S-Finks,

z) ksiggowanie dokumentéw, analiza kont w programie finansowo-ksiggowym
S-Finks,

aa) sporzadzanie, dekretowanie i ksiggowanie list plac pracowniké6w oraz uméw zlecen,

bb) sporzadzanie raportéw ZUS, deklaracji miesigcznych w programie PLATNIK —
przekaz elektroniczny,

cc) sporzgdzanie deklaracji PIT-4, PIT-11, PIT-8, PIT-8C oraz VAT-7,

dd) sporzgdzanie przelewdw oraz kontrola platnosci biezacych,

ee) inne czynnosci zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem pod wzgledem
finansowych Spodldzielni w tym wystawianie dokumentéw o wysokosci oplat za
uzytkowanie lokali mieszkalnych.

Ustugi prawrie.

Obstugg prawna Spoéldzielni zajmuje si¢ Kancelaria Prawna Radcy Prawnego. Umowa
zostala podpisana na czas nieokreslony, ustugi $wiadczone sa w wymiarze 2 godzin
tygodniowo. Za prowadzenie spraw sadowych Kancelaria Prawna otrzymywac bedzie
dodatkowe  wynagrodzenie  okre§lone  przepisami rozporzadzenia  Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 12.12.1997 r. Zleceniodawca pokryje rowniez koszty
zamiejscowych wyjazdow stuzbowych Zleceniobiorcy.

Ushugi konserwatorskie.

Dla utrzymania budynkow z pelnej sprawnosci technicznej zostaly podpisane przez
Spoétdzielnie z firmami zewnetrznymi umowy dotyczace konserwacji budynkéw i1 terenu
Sp-ni w zakresie ushug:

a) elektrycznych,

b) instalacji domofonowej,

¢) TV osiedlowej,

d) hydraulicznych ( sanitarnej, gazowej i $lusarskiej).

Ad. a. Zakresem umowy objete sg prace zapewniajgce utrzymanie instalacji elektrycznej
w pelnej gotowosci eksploatacyjnej w budynkach przy ul. Czerniakowskiej 26A, 26B,
28B, na terenie i obiekcie garazowym bedacych w zasobach Sp-ni. Wykonawca
zobowigzany jest do codziennego telefonicznego kontaktu ze Spoldzielnia w godzinach
8.00 — 16.00 i odbioru ewentualnych zlecen, a po godzinach pracy biura Spéidzielni
i w dni wolne od pracy zlecen telefonicznych od lokatorow i gospodarza budynkow
(stosowna informacja z numerem telefonu Wykonawcy, pod ktory nalezy zglasza¢ usterki
jest wywieszona w gablotkach informacyjnych na klatkach schodowych).Wykonawca
zobowiazuje sie usungé usterke w ciggu 4 godzin od momentu zgloszenia, a w dni wolne
od pracy i Swieta w ciggu 8 godzin.



4)

Ad. b. Przedmiotem umowy jest utrzymanie instalacji domofonowych i urzadzer z nimi
wspoltpracujagcymi w pelnej gotowosci eksploatacyjnej, konserwacja wraz z usuwaniem
skutkow dewastacji instalacji domofonowej oraz urzadzen z tymi instalacjami
wspolpracujacymi w budynkach przy ul. Czerniakowskiej 26A, 26B, 28B bedacych
w zasobach Sp-ni. Wykonawca zobowigzany jest do codziennego telefonicznego
kontaktu ze Spoldzielnia w godzinach 8.00 -16.00 i odbioru ewentualnych zlecen, a po
godzinach pracy biura Spoéldzielni zlecen telefonicznych od lokatoréw (stosowna
informacja z numerem telefonem, pod ktéry nalezy zglaszaé usterki wywieszona jest
w gablotkach informacyjnych na klatkach schodowych). Wykonawca zobowiazuje sie
usung¢ usterke w ciagu 24 godzin od momentu zgloszenia, a w przypadku zablokowania
sie drzwi na klatke schodowg w ciagu 4 godzin.

Ad. c. Do obowigzkéw konserwatora nalezy utrzymanic w stalej sprawnosci
eksploatacyjnej sieci anten telewizyjnych wraz ze stacja czolowg i wzmacniaczami.
W chwili obecnej odbieranych jest lacznie 28 kanalow telewizyjnych. W trzech
budynkach mieszkalnych zamontowanych jest 120 punktéw odbioru TV.

Ad. d. Swiadczeniem ustug konserwacyjnych budynkéw mieszkalnych i terenu

nalezacych do Spoldzielni ,,Wolicka™ w zakresie branzy sanitarnej, gazowej i slusarskiej

zajmuje si¢ firma zewngtrzna. Szczegdélowy zakres czynnosci konserwacji powierzony

Wykonawcy do wykonywania okre$lony zostat w zatgczniku do umowy. Wykonawca

zobowigzal si¢ m.in. do prowadzenia dyzuru awaryjnego obejmujacego usuwanie awarii

w godzinach nocnych oraz w dni wolne od pracy oraz w niedziele i $wieta oraz stalg

gotowos¢ do niezwlocznego wykonywania ustug konserwacyjnych, w tym do:

a) usuwania uszkodzeri i awarii mieszczacych sie w zakresie robét konserwacyjnych
w ciggu 24 godzin od ich zgloszenia przez lokatora, Zarzad Spoéldzielni,
administratora lub gospodarza budynkéw, a takze do natychmiastowego podjecia
dzialan technicznych majacych na celu ograniczenie strat materialnych,

b) wykonania czynnosci przegladowo-zapobiegawczych wg  harmonogramu
sporzadzonego przez administratora osiedla.

Do wykonywania robot konserwacyjnych Wykonawca bedzie uzywal narzedzi
i materialéow wiasnych, zapewni we wlasnym zakresie transport materiatéw i narzedzi do
miejsca wykonywania robdt konserwacyjnych lub robdt dodatkowo zleconych. Ma
obowigzek prowadzenia punktu przyjmowania zgloszen czynnego 8 godzin dziennie
przez wszystkie dni robocze tygodnia, ma réwniez obowiazek poda¢ numer telefonu
stuzbowego oraz numer telefonu przyjmujgcego zgloszenia awaryjne. Informacje
z imieniem i nazwiskiem Wykonawcy oraz wyzej wymienione numery telefonéw zostaly
umieszczone w tablicach informacyjnych na klatach schodowych w budynkach
Spotdzielni oraz otrzymali je lokatorzy poprzez wrzucenia do skrzynek pocztowych.

Ustugi sprzatania.

Spoldzielnia ma popisang umowe o $wiadczenie ustug w zakresie utrzymania czystosci
nieruchomosci i budynkéw oraz obstugi mieszkancow z firma zewnetrzng. Przedmiotem
umowy jest wykonywanie ushugi kompleksowego sprzatania nieruchomosci i budynkow
przy uzyciu wiasnych materialéw i $rodkéw chemicznych odpowiednich dla danej
powierzchni. Laczna powierzchnia sprzatania wynosi 23 324, 12 m?.

Swiadczone ushugi obejmuja:

a) utrzymanie czysto$ci wewnatrz i na zewnatrz budynkow,

b) utrzymanie czystosci terenéw utwardzonych i zielonych,

€) utrzymanie czystosci i bezpieczenstwa w garazu,




d) ochrona nieruchomos$ci poprzez nadzér nad sprawnym dzialaniem instalacji
i urzadzen technicznych oraz innym mieniem Sp-ni,
€) wykonywanie innych prac wymienionych w umowie.

W zakresie obowiazkéw firmy sprzatajacej leza rowniez drobne naprawy i roboty
budowlane w budynkach i na terenie posesji zwigzane z biezaca konserwacjg
i utrzymaniem sprawnosci technicznej budynkow.

Poza wyzej wymienionymi czynno$ciami Wykonawca zobowigzany jest rowniez do
wykonywania innych prac poleconych przez Zarzad lub administratora osiedla

zwigzanych z utrzymanie czystosci, porzadku i wlasciwego stanu sanitarnego w osiedlu.

Regulamin zatwierdzono Uchwaly Rady Nadzorczej S.M. ,,Wolicka” Nr 49/2015-2018
z dnia 8.05.2018 r.
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