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ROK 23 NUMER 42 (Egzemplarz bezplatny)
Kto nas reprezentuje i czym si¢ zajmuje w S.M. ,, WOLICKA”

RADA NADZORCZA
Przewodniczgcy Leszek Siemaszko
V-ce Przewodniczacy Wanda Sieczkowska
Sekretarz Magdalena Skorupska
Czlonek Joanna Hall
Czlonek Beata Iwanska-Szurmak

ZARZAD kieruje bezposrednio dzialalno$cia Sp6ldzielni i reprezentuje ja na zewnatrz

Prezes Spoldzielni Halina Wi¢ckowska

Czlonek Zarzadu Jerzy Zagorski

Czlonek Zarzadu Krzysztof Zakrzewski
PRACOWNICY

Administrator Osiedla Grzegorz Chwedoruk

Glowny Ksiggowy Irena Godos

Przyjmuje czlonkoéw Spoétdzielni we wtorki w godz. 16.30 — 19.00

Masz uwagi, wnioski lub nowe pomysly, chcialby$
porozmawia¢ na temat Sp-ni, dowiedzie¢ si¢
o wynikach lustracji i przysztosci spéldzielczosci
to serdecznie zapraszamy Ciebie
i wszystkich czlonkow Sp-ni
w dniu 6 czerwca b.r. o godz. 19"
na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw Sp-ni
Rada Nadzorcza i Zarzad S.M. ,,Wolicka"



SPOLDZIELCZOSC MIESZKANIOWA
TO NAJLEPSZA WSPOLNOTA

Projekt nowelizujacy ustawe o spoidziel-
niach  mieszkaniowych  wielokrotnie byl
sktadany w Sejmie przez rbézne ugrupowania
polityczne. Wiele z nich zostato odrzucone lub
odlozone na poznie;.

Najbardziej  kontrowersyjne  zmiany
zostaly  zaproponowane przez Kukiz’15.
Zaproponowano  obowigzek  prowadzenia
odrebnego rachunku bankowego dla kazdego
budynku w zasobach spéldzielni. Nie wzigto
pod uwage faktu, ze w niektorych spétdzielniach
tych budynkow jest kilka a nawet kilkadziesigt
i powstalty w réznych latach. Taka sytuacja
prowadzitaby do zréznicowania standardéw tych
budynkdéw.

Kontrowersyjny jest tez proponowany
zapis o kadencji zarzadu spéidzielni, ktdora ma
trwa¢ tylko trzy lata. Projektodawcom
wprowadzenia tego zapisu umkngl fakt, Ze
klopoty maja z reguly te spoldzielnie
mieszkaniowe, w ktérych zarzady spéidzielni
zmieniajg sie czesto, a nowo wybrani
czlonkowie zarzadu nie dysponuja
wystarczajaca wiedzg dotyczaca  specyfiki
zarzadzania spdtdzielniami mieszkaniowymi.

W projekcie znalazt sie zapis, ktory
zaklada powstanie wspolnoty mieszkaniowej
w nieruchomosci spoéldzielczej z mocy prawa
z chwilg, gdy udzialy w nieruchomos$ci wspdlnej
wyodrebnionych lokali przekrocza 51 proc.
ogdlnej liczby tych udzialéw. Tym samym
z mocy prawa narzuca sie cztonkom spéldzielni
przynalezno$¢ do wspdlnoty mieszkaniowe]j bez
wzgledu na to czy taka zmiang akceptuja.

Po konsultacjach jest juz projekt
nowelizacji ustawy o spoidzielniach mieszka-
niowych  opracowany w  Ministerstwie
Infrastruktury i Budownictwa. Zaproponowane
zmiany majg na celu dostosowanie systemu
prawnego do wyroku i postanowienia
Trybunatu Konstytucyjnego z 14 lutego 2012r.,
wyroku z 27 czerwca 2013r. oraz wyroku
z 5 lutego 2015 r.

Proponuje si¢ m.in. ograniczenie prawa do
nabycia cztonkostwa w spotdzielni
mieszkaniowe] jedynie do os6b, ktére maja
interes polegajacy na zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych lub na dostarczaniu lokali
o innym przeznaczeniu przez dang spoldzielnig
mieszkaniowa oraz przyznanie nabywcy

spbtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
bezwarunkowego  prawa do  uzyskania
czlonkostwa w spéldzielni oraz uniezaleznienia
nabycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu
od przyjecia w poczet cztonkéw spoldzielni
mieszkaniowej.

W $wietle wyroku TK cztonkami
spofdzielni mieszkaniowej nie mogg by¢
czionkowie organéw spotdzielni i osoby w niej
zatrudnione, jezeli nie posiadaja prawa do
lokalu, a takze osoby, ktore bedgc cztonkami
spotdzielni zbyly lub w inny sposob utracity
prawo do lokalu w spotdzielni lub w budynkach
przez nig zarzadzanych, na przyklad z powodu
wygasni¢cia umowy najmu lokalu uzytkowego.

Kolejna zmiana ma dotyczy¢ zasady
zwrotu wkladu mieszkaniowego w sytuacji
wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu. H.W.

DOJAZD DO NASZEGO OSIEDLA

Rozpoczynajaca sig budowa
Czerniakowskiej -bis, czyli Al. Polski Walczacej
oznacza dla nas pogorszenie warunkéw dojazdu
od strony skrzyzowania Czerniakowska-
Gagarina. Zmiany w organizacji ruchu
przewidziane w  projekcie nowej ulicy
zasadniczo dotycza bezpodredniego otoczenia
budowy, ale nieuchronnie utrudniaja ruch
samochodowy 1 pieszy w calej okolicy. Zgodnie
z warunkami kontraktu cala inwestycja ma by¢
ukoficzona w ciggu 18 miesigcy — oby ten
termin zostat dotrzymany! Pomysing
wiadomoscig jest informacja z administracji
MSM ,.Energetyka”, ze planowana przebudowa
drog wewnetrznych na terenie osiedla Sielce,
o czym zostaliSmy powiadomieni w ub. roku,
polega¢ bedzie gléwnie na poszerzeniu ciggu
pieszo-jezdnego wzdhiz wysokich budynkow
Czerniakowska 28-42, natomiast nie bedzie
wiekszych zmian na drodze wzdluz dziafek,
ktéra dla nas jest podstawowym polaczeniem ze
$wiatem. Po zakonczeniu budowy gléwna trasa
dojazdu (i wyjazdu!) do naszego osiedla bedzie
prowadzila nowa ulicg Melomanow
przebiegajaca za  budynkami  spo6ldzielni
.Siekierki” i skrajem ogrodkow dziatkowych,
ale ten etap inwestycji podobno bedzie
realizowany jako ostatni, nie wczesdniej niz
w przysztym roku. 32



REMONTY 2017 - 2018

Kontynuowana przez Zarzad Sp-ni
przyjeta ~w latach  ubieglych  polityka
oszczednego gospodarowania ograniczonymi
§rodkami finansowymi i starannego planowania
prac 1 robot zapewnia utrzymanie osiedla w
dobrym stanie technicznym. Niezmienne od lat
odpisy na fundusz remontowy, ktére jak wynika
z danych porownawczych utrzymujg si¢ na
jednym z najnizszych pozioméw  wsrdéd
spoldzielni warszawskich, skutkowaly tym, ze
aby  uregulowa¢  zobowigzania  wobec
wykonawcow za prace dodatkowe wykonane
w roku ubieglym (m.in. docieplenie szczytow
potudniowych w trzech budynkach miesz-
kalnych oraz roboty elektryczne polegajgce na
dostosowaniu instalacji elektrycznej
w budynkach do obecnie obowigzujacych
przepiséw, norm i zalecen przegladu 5-letniego)
oraz zrealizowa¢ biezgce remonty nalezato
w planach remontowych uwzgledni¢ dwuletni
czasookres wpltywéw na fundusz remontowy.
Powyzsza propozycja zostala zaakceptowana
przez Rade¢ Nadzorcza i Plan Remontéw
Budynkéw 1 Terenu Sp-ni obejmujacy okres na
lata 2017-2018 zostat zatwierdzony Uchwalg
RN Nr 33/2015-2018 dnia 25 kwietnia 2017 r.
W roku 2017 nie sg planowane zadne wigksze
przedsiewzigcia remontowe. Wplywy na
fundusz remontowy w  biezagcym  roku
ograniczajg sie¢ praktycznie do uregulowania
zobowigzan wobec wykonawcOw za prace
wykonane w roku ubieglym, za wyjatkiem ujetej
w planie wymianie odptywdw kanalizacyjnych
poziomoéw i pionow kuchennych w bud.
Czerniakowska 26A na poziomie piwnic.
Natomiast w roku 2018 przewidziana jest
modernizacja instalacji grzewcze] w tym
wymiana zaworow grzejnikowych i galgzek
wewnatrzlokalowych (w/g potrzeb), zaworow
podpionowych 1 rozgaleznych na instalacji
grzewcze]. W roku 2018 mija 10 letni okres
gwarancyjny na elektroniczne podzielniki c.o.
W Planie uwzgledniono ich wymiang lub
dzierzawe¢ w zaleznosci jaki wariant dla Sp-ni
bedzie  korzystniejszy. Tak zaplanowany
dwuletni Plan Remontéw pozwoli zréwnowazy¢
planowane wydatki i zrealizowa¢ go pod
wzgledem rzeczowym. G.Ch.

JEDNAK PODWYZKA

Nie byto w naszej spotdzielni podwyzki na
fundusz remontowy i GZM juz 15 lat. Zarzad
robil wszystko, zeby na zaspokojenie potrzeb
remontowych pozyskiwa¢ S$rodki z roéznych
przedsiewzig¢, np. z wykorzystania terenu
spoldzielni w réznych serialach TV czy
z wykorzystywania zajecia czasowego terenu
przez firmy prowadzgce dziatalno$¢ w poblizu
naszej spotdzielni. Za zgoda WZCz sprzedane
zostaly 2 lokale mieszkalne wynajmowane
firmom zewnetrznym. Po analizie miejsc
postojowych czes$é terenu zostata zaadaptowana
na komercyjne miejsca postojowe, zeby tylko
pozyska¢ nowe $rodki finansowe na potrzeby
remontowe. Jednak co roku pozyskiwanie
$rodkdéw jest coraz trudniejsze. Lokale uzytkowe
sg wynajete w 100%. Jednak 70% dochodu
z wynajmu lokali zasila oplaty miesieczne
naszych cztonkow na GZM. W zesztym roku
zostal przeprowadzony pigcioletni przeglad
techniczny  budynkéw, ktéry  wykazatl
niezadawalajagcy stan techniczny instalacji
kanalizacyjnej 1 c.o. Taki stan techniczny
potwierdzajg liczne zgloszenia mieszkancoéw
1 wystgpujace awarie. Ostatnio przeprowadzona
lustracja zwrocita uwage na fakt, ze S$rodki
pozyskiwane z najmu lokali w naszej spoldzielni
powinny by¢ przeznaczone na remonty, a nie na
utrzymanie nieruchomosci, za co powinni placié
cztonkowie spétdzielni.

Obecna stawka na eksploatacje
w zaleznosci od statusu mieszkania wynosi od
1,89 z¥/m?® do 1,96 m?. Realne koszty to kwota
2,83 z¥m? do 2,99 z/m’ Z tego wynika, ze
koszty realne s3 za male o ok. 1,00 zt z m>
Proponujemy zwigkszyé_ koszty eksploatacji
w ciaggu dwoch lat podnoszac stawke od
wrzesnia 2017 1. 0 0,50 zt za 1,0 m*. W zwiazku
z powyzszym fundusz remontowy zostanie w tej
samej wysokosci. Zabieg ten pozwoli nam
spelni¢  zalecenia lustracji 1 upora¢ sie
z remontem  kanalizacji 1  centralnego
ogrzewania. H.W.

PODZIELNIKI CIEPLA

W  zwigzku z licznymi pytaniami
Czlonkéw naszej Spoéldzielni, dotyczacymi
szacowania kosztow centralnego ogrzewania
z  zastosowaniem  podzielnikow  ciepla



informujemy, co w tej kwestii stanowig
przepisy.

Zaczniemy od Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw  technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki (Dz. U. nr 75 poz. 690).
Paragraf 135 punkt 2.1 tego rozporzadzenia
stanowi, ze w budynkach z instalacja grzewcza
wodng zasilang z sieci cieplowniczej, powinny
si¢ znajdowa¢ urzadzenia umozliwiajace
indywidualne rozliczanie kosztéw ogrzewania
poszczegélnych mieszkan w budynku. Kolejny
akt prawny, ustawa z 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. nr 54 poz. 348),
a konkretnie art. 45a stanowi, ze w przypadku
rozliczania kosztow zakupu ciepla na potrzeby
c.0. z uzyciem podzielnikdw, nalezy stosowaé
wspélczynniki ~ wyrdwnawcze,  wynikajgce
z polozenia lokalu w budynku. W celu
skorygowania niekorzystnej lokalizacji
wprowadzono tzw. wspolczynniki zmniejszajace
LAF, przez ktore mnozy sie wartosci
odczytywane z podzielnikow ciepta.
Wspolezynniki te przyporzadkowane sa do
kazdego z mieszkan. Kolejnym
wspoOlczynnikiem  korygujacym  wskazania
podzielnikow jest wspotezynnik UF ustalany na
podstawie mocy grzejnikow w konkretnych
mieszkaniach. Moc grzejnika zalezy od rodzaju
grzejnika, jego rozmiaréw i jest okreslana przez
producenta.

Idealem byloby, gdyby liczone bylo
rzeczywiste  zuzycie ciepta w  kazdym
mieszkaniu, ale niestety @w  naszych
mieszkaniach nie jest to mozliwe. K.t

REALIZACJA WNIOSKOW
Z WALNEGO ZGROMADZENIA

Na Walnym Zgromadzeniu w dniu

7 czerweca 2016 r. sposrod 5 wnioskow

zgtoszonych do Komisji Whioskowe;j

ostatecznie przyjeto i zaakceptowano
w glosowaniu 3 wnioski:

1. Szczegdlowe sprawdzenie rozliczen z tytutu

oplat za centralne ogrzewanie ze szczegdlnym

Pelne  roczne  rozliczenie  kosztow
ogrzewania z firmy ISTA otrzymali$my
w m-cu kwietniu i zostaly one doreczone
mieszkancom.  Po  zebraniu  wszystkich
reklamacji i uwag dotyczacych rozliczen,
zostang wybrane przypadki budzace najwiecej
watpliwosci 1 skierowane do firmy ISTA do
weryfikacji wynikéw pomiaréw z podzielnikow
i sprawdzenia wspolczynnikéw dla rodzaju
grzejnika i rodzaju pomieszczenia.

2. Ustawienie lawki na placu zabaw oraz

dodatkowych tawek na naszych terenach
zielonych w miejscach zacienionych.
Zakupiono nowsg lawke, ktéra ustawiono na
placu  zabaw, natomiast przy dwdch
piaskownicach umieszczono siedziska
zamontowane na wspornikach starych tawek.

3. Zakup mikrofonu przenos$nego do uzytku
w czasie Walnych Zgromadzen.

Zapewnienie wlasciwego naglo$nienia sali
Walnego Zgromadzenia (w tym mikrofonu
bezprzewodowego) wymaga zakupu sprzetu,
ktory bedzie wykorzystywany raz w roku,
dlatego zastanawialiémy sie nad wypozyczeniem
odpowiedniego wyposazenia, ale znalezione
oferty dotycza obstugi duzych sal i duzych
imprez. Postanowiono wiec kupié lub
wypozyczy¢ odpowiedni zestaw mikrofon-
wzmacniacz, ktéry powinien rozwigza¢ klopoty

z naglosnieniem pomieszczenia. JZ.
ZALEGLOSCI W OPLATACH
Na dzien 30.04.2017r. zadhizenie z tytulu
oplat wynosito:
1. Lokale mieszkalne 55.349.45 zI w tym
budynek:

Czerniakowska 26A  16.656,43 z1

Czerniakowska 26B  23.645,27 zt

Czemiakowska 28B  15.047,75 zt
2. Lokale uzytkowe (w tym parkingi i garaze)
zadluzenie wynosito 28.299,20 zi.
Przypominamy, ze optaty za lokale mieszkalne
i uzytkowe, parkingi, garaze i schowki nalezy
wnosi¢ do dnia 15-go kazdego miesigca. Od
nieterminowych wptat Spéldzielnia nalicza

uwzglednieniem  rodzaju  zainstalowanych odsetki. W przypadku osdb, ktore nie wywigzuja
grzejnikow. si¢ z terminéw platnosci zostanie wdrozona
procedura windykacyjna. LG.
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