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PERY 4

REGULAMIN ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »WOLICKA”
W WARSZAWIE

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Regulamin okresla forme i tryb zbywania praw odrebnej wilasnosci lokali — przystugujacych
Spoldzielni Mieszkaniowej Wolicka , zwanej dalej SM Wolicka.

§2

1. Podstawowym trybem zbywania praw, o ktérych mowa w § 1 jest licytacja.
2. Decyzj¢ w sprawie przeznaczenia przez SM Wolicka do zbycia praw do nieruchomogci
podejmuje kazdorazowo Zarzad Spéldzielni po uzyskaniu zgody Walnego Zgromadzenia.
3. W decyzji Zarzad wskazuje nieruchomosé lub prawo podlegajace zbyciu.
4. Przed ogloszeniem licytacji przeprowadza si¢ postepowanie przygotowawcze, w ktérym:

1) dokonuje si¢ ustalenia wartosci nieruchomosci lub prawa,

2) ustala si¢ ceng wywolawcza,

3) powoluje si¢ Komisje Przetargowa, ktora ustala warunki przetargu w formie licytacji,

5) ustala si¢ wysokos$¢ wadium.

§3

1. SM Wolicka zada od oferentéw wniesienia wadium w wysokosci 10 % wartosci zbywanego
prawa.
2. Wadium - wnoszone jest w pienigdzu.
3. Wadium wnoszone w pienigdzu wplaca si¢ przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
SM Wolicka.
4. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie nie pdézniej jednak niz w terminie 7 dni po zakonczeniu
licytacji lub uniewaznieniu postgpowania, wszystkim licytantom z wyjatkiem licytanta, ktéry
wygral licytacje.
5. Licytantowi, ktéry wygral licytacje, SM Wolicka zwraca wadium niezwlocznie po zawarciu
umowy lub zalicza na wniosek tego licytanta na poczet ceny nabycia.
6. SM Wolicka zwraca niezwlocznie wadium na wniosek licytanta, ktéry wycofat si¢ z licytacji
przed terminem jej przeprowadzenia.
7. Wadium wniesione w pienigdzu, zwraca si¢ bez odsetek. Pomniejszone jest ono o koszty
prowizji bankowej za przelew pienigdzy na rachunek bankowy wskazany przez licytanta.
8. SM Wolicka zatrzymuje wadium, jezeli:

1) licytant, wygrywajacy licytacje odméwil podpisania umowy;

2) zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie licytanta.
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§4
Ceng¢ wywolawczg stanowi warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslona przez
rzeczoznawce majgtkowego w operacie szacunkowym w terminie maksymalnie 3

miesiecy przed datg ogloszenia przetargu.

§5
1. Przetarg przeprowadza powolana przez Rad¢ Nadzorczg Komisja Przetargowa w sktadzie
piecioosobowym, w tym dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej,
2. Rada Nadzorcza okresla organizacje, sklad, tryb pracy oraz zakres obowigzkéw Komisji
Przetargowej, majac na celu zapewnienie sprawnosci jej dzialania, indywidualizacji
odpowiedzialnosci jej cztonkéw za wykonywane czynnosci oraz przejrzystosci jej prac.

§6

1. Do zadan Komisji Przetargowej nalezy w szczegdlnosci:

1) zliczenie liczby ztozonych wnioskow o przystgpienie do licytacji z rejestrem ich

wplywu do Spoétdzielni,

2) weryfikacja wnioskow o przystapienie do licytacji

3) sporzadzenie wykazu licytantéw spelniajgcych wymagania przetargowe,
2. zawiadomienie licytantéw, o terminie i miejscu przeprowadzenia licytacji.
3. Przy braku licytantow Komisja Przetargowa ogtasza nowa licytacje.

§7

1. Licytacje prowadzi Przewodniczacy Komisji Przetargowej lub osoba wyznaczona przez
niego.

2. Po otwarciu licytacji prowadzacy licytacje podaje licytantom do wiadomosci:

1) przedmiot licytacji;

2) cene wywolawcza;

3) warunki dotyczace wysokosci postapienia,

4) termin uiszczenia ceny nabycia,

5) zmiany w stanie faktycznym i prawnym przedmiotu licytacji, ktore zaszly po ogloszeniu
o licytacji,

6) imiona i nazwiska licytantow, ktérzy wplacili wadium i zostali dopuszczeni do licytacji.

3. Licytacja moze sie odby¢, jezeli przystgpit do niej co najmniej jeden licytant.

4. Licytacja rozpoczyna si¢ od podania ceny wywolawcze;j.

5. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywolawczej i wigcej niz wysokos¢
wadium. Zaoferowana cena przestaje wigza¢ licytanta, gdy inny licytant zaoferowal ceng
WY ZSZ3.

6. Po ustaniu postgpiefi prowadzacy licytacje, uprzedzajac licytantow, po trzecim ogloszeniu
zamyka licytacje i udziela przybicia licytantowi, ktory zaoferowal najwyzszg ceng.

7. Z chwilg przybicia nastgpuje zawarcie umowy sprzedazy przedmiotu licytacji.

8. Nabywca jest zobowigzany zaplacié cen¢ nabycia niezwlocznie po udzieleniu mu
przybicia lub w terminie okreslonym w warunkach przetargowych.



9. W przypadku, gdy do licytacji przystapi tylko jeden licytant, to po ogloszeniu ceny
wywolawczej nieruchomosci, licytant moze zadeklarowaé che¢ zakupu za ceng
wywolawcza. W takim przypadku odpowiednie zastosowanie maja postanowienia ust. 6, 7 i
8 niniejszego paragrafu

§8

Do przetargu w formie licytacji nie mogg przystepowac:

a)
b)

)

d)

osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni,

czlonkowie Komisji Przetargowej, Zarzadu i Rady Nadzorczej,

rodzice, malzonkowie, dzieci, rodzenstwo cztonkéw Komisji Przetargowej, Zarzadu
oraz Rady Nadzorczej,

osoby posiadajace zadluzenie wobec Spoéldzielni przekraczajace wysokosé
dwumiesigcznego czynszu.

§9

1. Komisja Przetargowa sporzadza protokoly z przeprowadzonych czynnosci przetargowych,
ktore po rozstrzygnieciu przetargu zatwierdza Zarzad Spotdzielni.
2. Protokdt powinien zawierac:

1)
2)
3)
)
5)

6)

3. Jezeli

sktad Komisji Przetargowej,

wykaz postawionych do przetargu nieruchomosci,

oznaczenie czasu i miejsca kwalifikacji zlozonych wniosk6w o przystgpienie do
licytacji,

wykaz licytantéw,

wskazanie licytanta ktéry wygral licytacje, podanie jego imienia i nazwiska oraz
jego adresu zamieszkania, oznaczenie zbytej w drodze licytacji nieruchomosci Iub
prawa i cene nabycia,

podpisy Przewodniczacego i cztonkéw Komisji Przetargowe;j.

przetarg nie doszed! do skutku z powodu braku zgloszenia sie licytantéw. Komisja

Przetargowa sporzadza na te¢ okolicznos¢ notatkg i sklada ja do akt postepowania
przetargowego.

§10

1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest:

a)

b)

wplata wadium w wysokosci ustalonej w warunkach przetargowych na rachunek
bankowy Spotdzielni,

zlozenie oswiadczenia, ze- przyjmuje si¢ do wiadomosci, ze w przypadku uchylenia
si¢ od podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci w wyznaczonym przez
Spoldzielnie terminie wplacone wadium ulega przepadkowi.

2. Osoba zainteresowana nabyciem praw do kilku nieruchomosci zobowigzana jest wplacié
wadium na kazda z nieruchomosci odrebnie.



II.

LICYTACJA

§11

1. Licytacja to tryb, w ktérym, w odpowiedzi na ogloszenie o licytacji licytanci

sktadaja wnioski o przystapienie do licytacji

2. Ogloszenie o licytacji zawiera co najmnie;j:

1) adres podmiotu oglaszajacego licytacje;

2) okreslenie trybu licytacji;

3) okreslenie przedmiotu licytacji,

5) termin zawarcia umowy sprzedazy;

6) warunki udzialu w postepowaniu, kryteria selekcji, jezeli sg ustalone, oraz podstawy
wykluczenia;

7) wykaz oswiadczen lub dokumentéw potwierdzajacych spelnienie warunkéw udziatu

w postepowaniu lub kryteriow selekcji, jezeli sg ustalone, oraz brak podstaw wykluczenia;
8) informacj¢ na temat wadium;

3. Miejscem zamieszczenia ogloszenia o licytacji bedzie strona internetowa SM Wolicka oraz
tablice informacyjne w budynkach mieszkalnych SM Wolicka.

II1.

POSTEPOWANIE POPRZETARGOWE

§12
Osoba wygrywajaca licytacje zobowigzana jest do:
a) wplaty ceny nabycia nieruchomosci w terminie okreslonym w warunkach licytacji,
b) pisemnego wskazania adresu zamieszkania, na ktory zostanie wystane zawiadomienie o
czasie i miejscu sporzadzenia aktu notarialnego sprzedazy nieruchomosci,
¢) przystapienia do zawarcia w formie aktu notarialnego umowy sprzedazy nieruchomosci
w wyznaczonym przez Spoldzielni¢ terminie.
Niespelnienie ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w ust. 1 upowaznia Zarzad
Spoéldzielni do odmowy przystapienia do zawarcia aktu notarialnego umowy sprzedazy
nieruchomosci.
Koszty zawarcia aktu notarialnego i dokonania zmian w ksigdze wieczystej ponosi nabywca
nieruchomosci lub prawa, ktéry wygrat licytacje.
Wydanie przedmiotu sprzedazy nastgpuje niezwlocznie po zaplaceniu przez nabywce ceny
nabycia protokolem przekazania w jego aktualnym stanie technicznym i prawnym i po
podpisaniu umowy sprzedazy.

§13
1. Jezeli pierwsza licytacja nie zostanie zakonczona zawarciem umowy sprzedazy, SM
Wolicka oglasza druga licytacje.
2. Druga licytacje przeprowadza si¢ w terminie do 3 miesiecy od dnia zamknigcia pierwszej
licytacji
3. Przy braku licytantéw w pierwszej licytacji cena wywolawcza w drugiej licytacji moze
zosta¢ obnizona, jednak nie wigcej niz o 10% ceny wywolawczej z pierwszej licytacji



4. W przypadku dwukrotnego braku licytantow sposrod czlonkéw Spoldzielni, trzecia
licytacja moze by¢ ogloszona na zewnatrz Spéltdzielni, tzn. aby nie tylko czlonkowie
Spotdzielni mogli przystepowaé do licytacji.

5. Jezeli po trzykrotnie ogloszonej licytacji nie zglosit si¢ zaden oferent, cena wywolawcza
moze zosta¢ obnizona maksymalnie o 20% ceny wywolawczej z pierwszej licytacji.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 14

1. SM Wolicka jest Administratorem pozyskiwanych od licytantow danych osobowych, na
etapie postgpowania przetargowego, w szczegdlnosci: danych osobowych oséb fizycznych
przystepujacych do licytacji, cztonkéw organéw lub petnomocnikéw reprezentujacych
oferentéw bedacych osoba fizyczna, oséb  fizycznych wykonujacych  dzialalnos¢
gospodarcza osobiscie na wlasny rachunek lub na zlecenie, 0s6b fizycznych wskazanych
przez licytanta do kontaktow.

2. Przetwarzane przez Administratora dane 0sob, o ktérych mowa w ust. 1 zgodnie
z Rozporzqdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych — w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzqdzenie o0 ochronie danych) zwane dalej RODO, podlegaja
prawnej ochronie.

3. Przetwarzanie danych osob, o ktérych mowa w ust. 1 jest niezbedne do realizacji celow
wynikajacych z prawnie uzasadnionych intereséw Administratora.

4. Prawnie uzasadnionym celem Administratora jest prowadzenie dzialalno$ci statutowej i
gospodarczej w interesie i z korzy$cia czlonkéw Spétdzielni, poprzez podejmowanie
dziatan przed zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci w celu dokonania wyboru
najkorzystniejszej oferty.

5. Obowigzek informacyjny wynikajagcy z art. 13 RODO Administrator realizuje przy
ustalaniu wamnkow przetargu.

§15

1. SM Wolicka przechowuje oryginaly wszystkich wnioskéw o przystapienie do licytacji i
protokoly z licytacji wraz zzalgcznikami
, przez okres minimum 4 lat, w sposob gwarantujacy nienaruszalnosé¢ dokumentow.

2. Jezeli w wyniku licytacji zostaly zawarte umowy, SM Wolicka przechowuje dokumentacje
przez okres trwania tych uméw do czasu uplywu terminéw przedawnienia dochodzenia
ewentualnych, wzajemnych roszczen.

3. Po uplywie okresu przechowywania dokumentacja licytacji jest weryfikowana
i przekazywana do archiwum SM Wolicka.



