REGULAMIN OKRESLAJACY ZASADY ROZLICZANIA PRZYCHODOW
I KOSZTOW SPOLDZIELNI W ZAKRESIE GOSPODARKI ZASOBEM
MIESZKANIOWYM ORAZ ZASADY USTALANIA OPLAT ZA LOKALE

W SPOLDZIELNI

W oparciu o przepisy: Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoéldzielcze (tekst
jednolity: Dz. U. nr 188 z 2003 r., poz. 1848 z pozn. zm.), Ustawy z 15.12.2000 r. o
spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U nr 119 z 2003 r., poz. 1116 z
pézn. zm.), Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. nr 71 z 2001 r., poz. 733 z pézn. zm.), Kodeksu
cywilnego (Dz. U. nr 16 z 1964 r., poz. 93 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu §ciekéw (Dz.
U. Nr 72, poz. 747, z 2002r. z pézn.zm.), ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. prawo
energetyczne (Dz. U. Nr 54, poz. 348 z 1998r. z pdézn. zm.) oraz dzialajac na
podstawie Statutu Spéldzielni, uchwala sie, co nastepuje:

I POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Regulamin ustala zasady okresldjace koszty eksploatacji i utrzymania
zasobow mieszkaniowych i zasady oplat ponoszonych przez cztonkéw Spoldzielni,
wiascicieli lokali i wlasnosciowego prawa do lokalu niebedacych czlonkami
Spoldzielni oraz najemcéw lokali mieszkalnych.

2; Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje
zasoby lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, stanowiace wlasnosé Iub
wspotwlasnos¢ Spéldzielni oraz nieruchomosci wspdlne objete jej zarzadem na
podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze nieruchomosci
stanowigce mienie spétdzielni zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej,
w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwiazanymi z
funkcjonowaniem budynkéw oraz sluzace prowadzeniu przez spéldzielnie
dzialalnosci administracyjnej, spolecznej, kulturalnej i os§wiatowej



§2

Uzyte w niniejszych zasadach okre§lenia zgodnie z uchwala podzialowa nr 11 z
17.06.2004 r. oznaczaja:

1. Powierzchnie mieszkalne — powierzchnie lokali mieszkalnych uzywanych
przez czilonkow spéldzielni na podstawie spéldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu i spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wyposazonego w loggie.

2. Powierzchnie przynalezne — powierzchnie piwnic wykorzystywane przez
uzytkownikéw tych lokali.
3 Powierzchnie wspélne — powierzchnie korytarzy wejsciowych i korytarzy

piwnicznych klatek schodowych wraz z podestami wykorzystywane przez wszystkich
mieszkaficéw, powierzchnia lokali wykorzystywanych przez cze§é -czlonkéw
spoldzielni ze wzgledu na ich usytuowanie i lokalizacje takich jak: suszarnie,
wozkownie, schowki.

4. Mienie spoldzielni

a) Pomieszczenia biura SM ,WOLICKA”, schowki na materialy i narzedzia
gospodarcze, pomieszczenia wlotu gazu i wody, pomieszczenia weztow cieplnych,
pomieszczenia centrali TV wykorzystywane dla celéw administracyjno -
technicznych zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie Spétdzielni.

b) Powierzchnia lokali zapewniajacych zobowiazania statutowe dla wszystkich
czlonkow spéldzielni, wykorzystywanych na dzialalnos§é kulturalno — sportows, oraz
na przeprowadzenie zebran organizowanych przez Rade, Zarzad i inne komisje i
kluby dziatajace w ramach SM ,WOLICKA” jak: $wietlica w budynku 28 B

c) Lokale do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej tzw. lokale uzytkowe.
d) Lokale mieszkalne wynajmowane gospodarzom domoéw oraz TPD - Dom
Rodzinny.

e) Nieruchomo$é gruntowa Nr 22/3 o pow. 1.096,00 m kw. KW 389113
niezabudowana

5, okres rozliczeniowy - okres, za ktéry spoéldzielnia dokonuje rozliczenia
poniesionych kosztéw z naliczonymi zaliczkami na poczet tego okresu np. kwartal,
polrocze, rok.

6. wodomierz - urzadzenie pomiarowe zuzycia cieplej lub zimnej wody i
kanalizacji pod warunkiem waznej legalizacji, sprawnosci technicznej i prawidlowo
zalozonych plomb.

‘3 osoba zamieszkala - osoba zameldowana na stale lub tymczasowo i osoba
przebywajaca (bedaca i nocujaca) w lokalu przez okres diuzszy niz jeden miesiac
kalendarzowy - nie musi by¢ zameldowana na stale lub tymczasowo.

8. uzytkownik lokalu - wlasciciel (wspolwlasciciel) lokalu stanowiacego odrebna
wlasnosé, czlonek spoéldzielni posiadajacy (wspéiposiadajacy) lokatorskie lub
wiasnosciowe prawo do lokalu, osoba nie bedaca cztonkiem spéldzielni posiadajaca
(wspolposiadajaca) wlasnosciowe prawo do lokalu, najemca i osoby zajmujace lokale
bez tytulu prawnego.

§3

Koszty gospodarki zasobem mieszkaniowym dziela sie na:

- koszty utrzymania i eksploatacji lokali (oplaty niezalezne od wilasciciela).

- koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni i
stanowiacych czesci wspdlne nieruchomosci.

- koszty dziatalnosci spolecznej, kulturalnej i o§wiatowe;.



§4

Przychody gospodarki zasobem mieszkaniowym dziela sie na:

- pozytki z czesdci wspblnej nieruchomosei.

- przychody z dzialalnosci spéldzielni w zakresie najmu i dzierzawy nieruchomosci
stanowiacych mienie spoldzielni.

- inne przychody spétdzielni zaliczone zgodnie z ustawa o podatku dochodowym od
0séb prawnych od przychodéw z gospodarki zasobem mieszkaniowym.

II KOSZTY EKSPLOATACJI 1 UTRZYMANIA LOKALU ORAZ ZASADY
USTALANIA ZALICZEK NA POKRYCIE TYCH KOSZTOW W NIERUCHOMOSCI

WIELOBUDYNKOWEJ
§5
1. Do kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu zaliczane sa koszty dotyczace
zuzycia w lokalu:
a) energii cieplnej zuZytej na ogrzanie lokalu, jezeli lokal jest ogrzewany z

zewnetrznego dla nieruchomosci Zrédta ciepla (kottlownia, wymiennikownia itp.)

b) energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody, jezeli lokal jest wyposazony w
instalacje ciepltej wody otrzymywanej z zewnetrznego dla nieruchomosci zrédia
(kotlownia, wymiennikownia itp.)

c) wody zimne;j liczonej lacznie z woda zuzyta jako ciepla woda i kanalizacja,
d) wywozu nieczystosci stalych z nieruchomosci,

e) gazu - jezeli wystepuje zuzycie gazu z licznikéw w budynkach.

f) oraz koszty korzystania z:

- wodomierzy zainstalowanych w lokalu,
- instalacji TV osiedlowej,
- instalacji domofonowe;j.

§6

1. Koszty dostawy energii cieplnej na cele ogrzewania lokali i podgrzania wody
wynikaja z faktur dostawcy energii cieplnej wg cen zgodnych z zatwierdzonymi
taryfami dostawcy energii w oparciu o wskazania licznikéw mierzacych zuzycie
oddzielnie dla celéw ogrzania lokali i podgrzania wody w zaleznosci od miejsca
dokonywania pomiaru:

- w budynkach opomiarowanych - dla tych budynkéw, przy czym koszty oplaty
za zamowiona moc cieplna i za ustugi przesylowe wynikajace z mocy zaméwione;
obciazaja poszczegélne budynki wg ustalonej mocy dla danego budynku,

2. Zaliczki na poczet kosztéw ogrzewania lokalu i podgrzania wody oplacane sa
miesiecznie w terminie ustalonym przez spoldzielnie 1 wustala sie je w
nastepujacy sposoéh:

- w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania wg dotychczas
obowiazujacych zasad dla czlonkéw spétdzielni. Jednostkowa zaliczka ustalana jest
na 1m? powierzchni ogrzewanej lokalu mnozona przez powierzchnie lokalu.

- zaliczka stala za lokal wyposazony w instalacje cieplej wody, jako zaliczka
ryczattowa wynikajaca z kalkulowanych kosztéw oplat za zaméwiona moc i jei
przesyl z uwzglednieniem ewentualnej zmiany cen i stawek w trakcie przyszlego




okresu rozliczeniowego dla budynku i dzielona na ilo§é oséb zamieszkalych,

3. Rozliczenie kosztéw dostawy ciepla na cele ogrzewania lokali dokonuje sie w
oparciu o faktycznie poniesione koszty dostawy energii cieplnej do ogrzania:

- w budynkach wielorodzinnych wyposazonych w podzielniki kosztow
ogrzewania- na poszczegélne lokale w okresie rozliczeniowym (rok, wg dotychczas
obowiazujacych zasad dla czlonkéw spétdzielni.

4, Rozliczenie kosztéw dostawy energii cieplnej do podgrzania wody dokonuje sie
w oparciu o faktycznie poniesione koszty dostawy energii cieplnej do podgrzania
wody w okresie rozliczeniowym (kwartal):

- koszty stale i zmienne przeliczone na 1m3 cieplej wody:

a) zuzyte] w lokalach, a wykazanej jako suma zuzycia na wodomierzach
indywidualnych, gdy w budynku wszystkie lokale sa opomiarowane,

- w przypadku stwierdzenia, ze w lokalu chociaz jeden wodomierz cieple; wody
jest niesprawny technicznie, odczyty z wszystkich wodomierzy cieplej wody nie sg
przyjmowane do rozliczenia, a lokal za dany okres rozliczeniowy traktowany jest i
rozliczany tak jak za ostatni okres rozliczeniowy przed uszkodzeniem.

- w przypadku stwierdzenia naruszenia, zerwania plomb zalozonych na
chociazby jednym wodomierzu cieplej wody lub stwierdzenia poboru ciepltej wody
poza wodomierzem, odczyty z wszystkich wodomierzy cieplej wody nie sa
przyjmowane do rozliczenia, a lokal za dany okres rozliczeniowy traktowany i
rozliczany jest tak przy zastosowaniu podwyzszonych o 50% kosztéw zuzycia cieplej
wody przypadajacych na jedna osobe zamieszkala w lokalu.

§7

18 Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekéw sg ustalane odrebmie dla
kazdego budynku wg wskazan wodomierzy gléwnych zainstalowanych w
poszczegblnych budynkach mierzacych zuzycie wody zimnej i cieplej.

2. Koszty dostawy wody wyliczane sa, jako iloczyn obowiazujacych cen na zimna,
wode i iloSci zuzytej wody zimnej i cieplej (zimna woda podgrzana), a koszty
odprowadzania Sciek6éw, jako iloczyn obowigzujacych cen na $cieki i ilogé zuzytej
wody zimnej i cieplej, przyjmujac, ze jeden m3 zuzytej wody odpowiada 1mS3
odprowadzonych $ciekow.

3. Koszty dostawy wody do lokali i odprowadzenia §ciekéw z lokali pokrywane sa,
przez wlascicieli lokali w formie zaliczek miesiecznych na poczet tych kosztéw w
danym okresie rozliczeniowym w terminie ustalonym przez spéldzielnie:

- ilos¢ m3 wody i kanalizacji na lokal, jezeli lokal jest wyposazony w sprawne i
legalizowane wodomierze, wynikajacy z przecietnego zuzycia za dwa poprzednie
okresy rozliczeniowe lub ustalone przez wlasciciela,

4. Naliczone w okresie rozliczeniowym zaliczki podlegaja indywidualnemu
rozliczeniu na poszczegolne lokale w oparciu o faktyczne zuzycie stanowiace sume
wskazan wszystkich wodomierzy zainstalowanych w lokalu na podstawie
dokonanych odczytéw przez pracownika spéldzielni lub w inny przyjety przez
spoldzielnie sposéb na koniec okresu rozliczeniowego. Do obliczer przyjmuje sie
peine ilosci m3, stosujac zaokraglenia 0,5m3 i mniej w dét, a powyzej 0,5m3 w gore.
5. W przypadku, gdy wszystkie wodomierze zainstalowane w lokalu wykazuja
zuzycie 0 m? i nie jest to spowodowane ich awaria do zaliczek przyjmuje sie wartosé
»0"-

6. W lokalach, w ktérych po raz pierwszy zainstalowano wodomierze lub przy



zmianie wlasciciela do ustalenia zaliczki przyjmuje sie stawki obowigzujace w
spoldzielni.

7. W przypadku nie udostepnienia lokalu do odczytu stanu wodomierza,
wladciciel lokalu obciazany jest tak, jak gdyby naliczone zaliczki byly réwne
faktycznemu zuzyciu wody.

8. Wilasciciel lokalu obowiazany jest sprawdzaé, co najmniej raz w miesiacu, czy
wodomierz rejestruje zuzycie wody. Kazda niesprawnos$é wodomierza wiasciciel jest
zobowiazany zglosi¢ do spéldzielni w terminie do 7 dni od daty jej stwierdzenia,
celem dokonania kontroli przez spotdzielnie.

0. W przypadku stwierdzenia:

- ze w lokalu w ktérym chociaz jeden wodomierz zimnej lub cieptej wody jest
niesprawny technicznie, odczyty z wszystkich wodomierzy wody nie sg przyjmowane
do rozliczenia, a lokal za dany okres rozliczeniowy traktowany jest jak § 6 ust. 4 - 3

- naruszenia, zerwania plomb zaloZonych na chociazby jednym wodomierzu
zimnej lub cieplej wody lub stwierdzenia poboru wody poza wodomierzem, odczyty z
‘wszystkich wodomierzy wody nie sa przyjmowane do rozliczenia, a lokal za dany
okres rozliczeniowy traktowany i rozliczany jest wg zasad jw. Jednocze$nie
wlasciciel dodatkowo obciazany jest kwota réznicy pomiedzy odczytami wodomierzy
gldwnych lub iloscia zuzytej wody na calym budynku w lokalach opomiarowanych.

§8
i Do kosztow badania lub wymiany wodomierzy w ramach legalizacji
zalicza sie:
a. koszty ustugi zwigzanej z badaniem lub wymiana wodomierzy,

b. koszty materialu zuzytego w zwiazku z realizacja w/w ustugi

€. podatek VAT dot. w/W ushugi i materialow.

2, Rozliczenia kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1 dokonuje sie proporcjonalnie do
iloci (szt.) wodomierzy zainstalowanych w lokalach mieszkalnych danej
nieruchomosci.

§9
Koszty wywozu nieczystosci stalych z nieruchomosci ponoszone przez
spoldzielnie obcigzajg uzytkownikow lokali w nastepujacy sposob:
L. jezeli odbiorca nieczystosdci obciaza spoéldzielnie wg cen za ilosé¢ dokonanych

wywozow, dzierzawe pojemnikéw 1 kontenerow oraz dodatkowo za wywoz
nieczystosci wielkogabarytowych, to uzytkownik Ilokalu oplaca w terminie
ustalonym przez spoéldzielnie miesieczne oplaty obliczone wg planowanych
calkowitych kosztéw wywozu nieczystosci dzielonych na ilo§é oséb zamieszkalych

objetych tym wywozem.
§10

1, Koszty dostawy gazu sieciowego wylicza sie dla nieruchomosci wyposazonych
w zbiorcze liczniki gazu, w ktérych lokale nie posiadaja indywidualnych licznikéw.

2. Koszty dostawy gazu sieciowego obejmuja wydatki poniesione przez
Spoéldzielnie na jego zakup i dostawe w ilosci okreslonej przez wskazania zbiorczych
licznikéw wedlug aktualnie obowiazujacej taryfy.

3. Jednostks kosztéw i oplat jest osoba zamieszkala.

4. Oplaty miesieczne za dostawe gazu sieciowego ustalane sa przez Zarzad



Spoéldzielni w wysokosci 1 w sposéb zapewniajacy réwnowaszenie poniesionych
kosztéw jego dostawy z przychodami z tego tytutu.

§11

1, Koszty eksploatacji i utrzymania anten TV osiedlowej, obejmuja wylacznie
koszty eksploatacji i utrzymania instalacji umozliwiajacej uzytkownikom lokali
odbiér programéw telewizyjnych.

2. Oplaty miesieczne z tytulu eksploatacji instalacji TV osiedlowej ustala sie
zgodnie z planem finansowym spéldzielni w oparciu o poniesione koszty roku
poprzedniego z uwzglednieniem zmian cen w roku, na ktory ustalane sa oplaty i
dzielone na ilos¢ lokali mieszkalnych.

§12

1, Koszty eksploatacji i utrzymania domofonéw ewidencjonowane sa na
poszczegolne budynki i obciazaja lokale wyposazone w te instalacje w tych
budynkach.

2. Oplaty miesigczne z tytutu eksploatacji domofonéw uwzgledniane sa w stawce
eksploatacji podstawowej

§13

1. Réznice wynikajaca z indywidualnego rozliczenia kosztow utrzymania lokalu
w podziale na poszczegélne rodzaje kosztéw eksploatacji i utrzymania lokalu z
naliczonymi zaliczkami na poczet tych kosztéw rozlicza sie:

- w przypadku nadplaty (naliczone zaliczki wieksze niz rzeczywisty koszt
danego rodzaju przypadajacy na lokal) - bedzie ona wyplacona na zadanie
uzytkownika lokalu w terminie 7 dni od daty otrzymania przez spoéldzielnie
pisemnego zadania, po potraceniu ewentualnego zadluzenia z innych naleznych
spoidzielni tytutéw. Brak pisemnego zadania uzytkownika lokalu bedzie traktowany
jako nadplata i bedzie mégt byé zaliczony jako wplata dotyczaca innych okreséw
naliczen,

- w przypadku niedoplaty (naliczone zaliczki mniejsze niz rzeczywisty koszt
danego rodzaju przypadajacy na lokal) - uzytkownik lokalu zobowiazany jest
zaplacic w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia lub w terminie
okreslonym w zawiadomieniu o rozliczeniu. Od nieterminowe; wplaty spéldzielnia
naliczy odsetki w ustawowej wysoko§ci.

III KOSZTY UTRZYMANIA I EKSPLOATACJI CZESCI WSPOLNYCH
NIERUCHOMOSCI

§14

1, Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej sa ewidencjonowane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci bez wzgledu na to czy dokonano wyodrebnienia
lokalu, czy tez nie.

2 Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspoélnej nieruchomosci ponosza
proporcjonalnie do udziatu we wspélwlasnosci wlasciciele lokali bez wzgledu na fakt
bycia czlonkiem spéldzielni, czy tez po rezygnacji z tego czlonkostwa. Natomiast



czlonkowie spdldzielni ze spoéldzielczym prawem do lokalu, osoby posiadajace
wlasnosciowe prawo do lokalu niebedace czlonkami spéldzielni oraz osoby
zajmujace lokale bez tytulu prawnego, chyba, Zze z innych uméw lub przepisow
odszkodowanie jest ustalane w wyzszej kwocie, proporcjonalnie do m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

3. Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci zalicza
sie wszystkie koszty poniesione na czesci wspdlne danej nieruchomosci chociazby
uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie korzystali.

815

i 8 Ewidencja kosztéw eksploatacji i utrzymania czeéci wspoélnych nieruchomosci
dokonywana jest na podstawie dokumentéw zrédlowych bezposrednio dotyczacych
danej nieruchomosci lub na podstawie dokonanych rozliczed oméwionych w
niniejszych zasadach.

2. Na koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnej nieruchomosci skladaja
sie w szczegolnosci wymienione ponizej koszty, ewidencjonowane i rozliczane wediug
nastepujacych zasad:

- koszty energii elektrycznej zuzywanej w czeSciach wspdlnych (klatki
schodowe, korytarze, piwnice, strychy, oswietlenie terenu, budynku) obciazaja
nieruchomo§é wedlug zuzycia odczytanego z licznikéw energii elektrycznej
zainstalowanych na nieruchomosci zgodnie z fakturami zakladu energetycznego.

- koszty ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzen losowych, odpowiedzialnoSci
cywilnej deliktowej lub inne rodzaje ubezpieczenn obciazaja nieruchomos&é w oparciu
o zawarte polisy przez spoéldzielnie i naliczone skladki ubezpieczeniowe.

- koszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni na nieruchomosci wspoélnej
obciazaja dana nieruchomo$éé zgodnie z fakturami wystawionymi przez wykonawce,

- koszty konserwacji, drobnych napraw i przegladow wynikajacych z
przepisow prawa budowlanego obciazaja dana nieruchomosé zgodnie z fakturami
wystawionymi przez wykonawcow ustug, dostawcdéw materialow,

- koszty uslug kominiarskich obciazaja nieruchomosé zgodnie z fakturami
wykonawcy tych ustug i zakresem $wiadczonych ustug na danej nieruchomosci.

- koszty zuzycia mediow (centralne ogrzewanie, ciepla woda, zimna woda,
kanalizacja, nieczystoSci stale) zuzyte w czeSciach wspdlnych nieruchomosci
obciazaja dana nieruchomos§é w oparciu o przyjete w spéldzielni metody rozliczenia
mediéw na poszczegdlne lokale, jako koszty eksploatacji i utrzymania lokali, a
wynikajace z tych rozliczeni réznice (koszty rozliczone na poszczegdlne lokale) nie
pokrywajg faktycznie poniesionych kosztéw na dana nieruchomosc.

- koszty zarzadu (administrowania) nieruchomoscia wspélng obciazaja dana
nieruchomo§¢ w oparciu o prowadzona odrebna ewidencja ksiegowa kosztow
ogbélnych i zarzadu spéldzielni zgodnie z obowiazujacym w spéldzielni podzialem
kalkulacyjnym kosztow (zakiadowy plan kont).

- koszty odpisu na fundusz remontowy tworzony na podstawie art. 6 ust. 3
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych i uchwalonego regulaminu funduszu
remontowego.

- wszelkie inne koszty, nie wymienione powyzej 1 poniesione przez
spoldzielnie, a dotyczace czeSci wspblnej nieruchomosci obciazaja dana
nieruchomosé zgodnie z fakturami wykonawcéw lub wynikaja z prowadzonej
odrebnej ewidencji ksiegowej spoéldzielni zgodnie z obowiazujacym w spoéldzielni
podzialem kalkulacyjnym kosztéw (zakladowy plan kont).




IV KOSZTY UTRZYMANIA I EKSPLOATACJI MIENIA SPOLDZIELNI

§16

Koszty utrzymania i eksploatacji mienia spétdzielni dzielg sie na:

- koszty lokali stanowiacych wilasnosé spéldzielni tj. koszty lokali na ktorych
ustanowione sa prawa do lokali, lokali w najmie lub zajmowanych bez tytutu
prawnego,

- koszty mienia spéidzielni przeznaczonego do wspodlnego korzystania przez
okres$long grupe nieruchomosci,

- koszty utrzymania i eksploatacji mienia ogélnego spéldzielni.

§17

1. Do kosztéw utrzymania i eksploatacji lokali stanowiacych wiasno§é
spoldzielni zalicza sie w szczegdlnosci koszty:

- podatku od nieruchomosci przypadajacego na te lokale,

- oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw przypadajacych na te lokale,

- odnawiania i remontowania tych lokali obciazajace spétdzielnie,

- ekspertyzy, badania, audyty i przeglady dotyczace lokali,

- koszty ogélne spéldzielni przypadajace na te lokale zgodnie z obowiazujacym
W spoldzielni podzialem kalkulacyjnym kosztéw (zakladowy plan kont) i
uchwalonym planem finansowo -gospodarczym spétdzielni;

2. Koszty ewidencjonuje sie na poszczegblne nieruchomosci w podziale na
rodzaje lokali ze wzgledu na charakter przeznaczenia lokalu.

3. Koszty utrzymania i eksploatacji lokali stanowiacych mienie spéldzielni ponosza
uzytkownicy lokali zajmujacy lokale na podstawie lokatorskiego lub wlasnosciowego
prawa do lokalu, lokale w najmie lub zajmowane bez tytutu prawnego.

§ 18

1 Pod pojeciem mienia spoéldzielczego przeznaczonego do wspélnego
korzystania, okreslanego dalej ,mieniem wspolnym" rozumie sie wszystkie |
nieruchomosci, budowle i inne urzadzenia stanowiace wlasnosé spéldzielni, a
przeznaczone ze wzgledu na ich charakter i funkcje do uzytkowania przez
wszystkich mieszkaficow okreSlonej grupy budynkéw i nieruchomosci, a w
szczegllnosci:

- chodniki, ciagi pieszo-jezdne,

- ulice wewnetrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,

- oswietlenie terenéw i ulic,

- mala architektura i tereny zielone

- infrastruktura techniczna stuzaca do zabezpieczenia dostawy mediow do
lokali i budynkéw.

2 Zalacznik nr 1 do niniejszego regulaminu okresla szczegélowo mienie
spoldzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania.

§19

1. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia wspélnego sa ewidencjonowane



odrebnie dla danej grupy nieruchomosci, dla ktérych to mienie ogdlnie jest
przeznaczone.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia wspélnego uzytkownicy lokali
ponosza proporcjonalnie do udzialu powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
powierzchnia pomieszczen przynaleznych, w powierzchni uzytkowej calkowite]
wszystkich budynkéw, dla ktérych to mienie jest przeznaczone do korzystania.

3. Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia wspélnego zalicza sie wszystkie
koszty poniesione na to mienie chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tego
mienia nie korzystali.

4, Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia wspdlnego zalicza sie w
szczeglOlnosdci nastepujace koszty:

- koszty podatku od nieruchomosci wedlug faktycznie poniesionych na dane
mienie wspolne,

- koszty oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu zgodnie z decyzja na ta oplate,
- koszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni mienia wspélnego zgodnie z
fakturami wykonawcéw i dostawcow.

- koszty drobnych napraw, remontdéw i przegladéw wynikajacych z prawa
budowlanego, a dotyczacego mienia wspélnego zgodnie z fakturami wykonawcow i
dostawcow.

- koszty energii elektrycznej, wedlug zuzycia odczytanego z licznikéw energii
elektrycznej zainstalowanych na mieniu wspélnym zgodnie z fakturami zakiadu
energetycznego.

- koszty ogolne i zarzadu spéldzielni wediug obowiazujacego w spéldzielni
sposobu podziatu kosztow w ukladzie kalkulacyjnym (zakladowy plan kont)

- koszty odpisu na fundusz remontowy tworzony na podstawie art. 6 ust. 3
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych w oparciu o obowiazujacy regulamin
funduszu remontowego.

§20

ds Pod pojeciem mienia ogblnego rozumie sie wszystkie nieruchomosci, budowle
i inne urzadzenia stanowiace wlasnos¢ spoéldzielni i nieprzeznaczone ze wzgledu na
swoj charakter i funkcje do wyodrebnienia, jak tez niestanowiace mienia wspdlnego,
czyli mienia spoldzielni przeznaczonego do wspélnego korzystania.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogblnego sa ewidencjonowane
ogolnie dla catego zasobu lokalowego spoldzielni.
3; Do kosztow eksploatacjii utrzymania mienia og6lnego =zalicza sie W

szczegblnosci nastepujace koszty:

- koszty podatku od nieruchomosci

- koszty oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu

- koszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni mienia ogélnego

- koszty drobnych napraw, remontow,

- koszty energii elektrycznej,

- koszty ogolne i zarzadu spéldzielni. :

4, Zal. Nr 2 do niniejszego regulaminu okresla szczegélowo mienie og6lne.



§21

1. Pozytki stanowia, przychody spéldzielni z tytulu najmu, dzierzawy lub optat za
korzystanie z mienia stanowiacego cze$¢ wspblna nieruchomos$ci i sg
ewidencjonowane na poszczegblne nieruchomosci.

2. Pozytki stuza pokrywaniu kosztéw utrzymania i eksploatacji czesci wspolnych
poszczegdlnych nieruchomosci przypadaja proporcjonalnie do udzialu w czedciach
wspélnych wlascicielom lokali wyodrebnionych oraz czlonkom spéldzielni
zajmujacym lokale na podstawie lokatorskiego lub wiasnosciowego prawa do lokalu
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokalu.

§22

L Przychody 2z dzialalnosci spéldzielni w zakresie najmu i dzierzawy
nieruchomosci stanowiacych mienie spéldzielni oraz inne przychody spéldzielni
zaliczone zgodnie z ustawa o podatku dochodowym od oséb prawnych do
przychodoéw z gospodarki zasobem mieszkaniowym pomniejszone o koszty wilasne
tych przychodéw przeznaczone sa na:

- pokrycie kosztow dzialalnoSci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej w
wysokosci ustalonej w rocznym planie finansowo- gospodarczym,

- na obnizenie opiat eksploatacyjnych ustalanych na pokrycie kosztéow
utrzymania mienia ogélnego spoéldzielni oraz mienia przeznaczonego do wspélnego
korzystania czlonkom spéldzielni bedacych wiascicielami lokali wyodrebnionych i
posiadajacych spoéldzielcze prawa do lokali jednolicie w przeliczeniu na m?2
powierzchni uzytkowej lokalu.

V ZASADY USTALANIA OPELAT ZA LOKALE

Postanowienia ogélne o zasadach ustalania oplat za lokale

§23

1; Oplaty na pokrycie poszczegolnych kosztéw utrzymania i eksploatacji zasobu
mieszkaniowego ustalane sa w planie finansowo-gospodarczym spotdzielni.

2 Poszczegblni uzytkownicy lokali w zaleznosci od posiadanego tytulu prawnego
do lokalu, charakteru przeznaczenia lokalu, nieruchomosci, w ktorej znajduje sie
lokal oraz osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego maja zrdéznicowane oplaty
eksploatacyjne i zaliczki na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu, o
ktérych mowa w dziale II niniejszego regulaminu.

8§24

1 Czlonkowie spéldzielni posiadajacy spoldzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego oraz lokalu uzytkowego i garazu, obowigzani sa do
uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i1 eksploatacji poprzez wnoszenie
nastepujacych miesiecznych oplat:

- zaliczek na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu okreslonych w
dziale II niniejszego regulaminu,

- oplaty eksploatacyjnej z tytulu spéldzielczego prawa obejmujace] koszty
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utrzymania lokali stanowiacych wlasno$¢ spoéldzielni, w tym: podatek od
nieruchomo&ci i oplata za uzytkowanie wieczyste przypadajace na lokal, wydatki na
odnawiane lokali, ekspertyzy, badania i przeglady w lokalach. Jednostka
podstawowa, jest 1m?2 powierzchni uzytkowej lokalu.

- oplaty eksploatacyjne] podstawowe] obejmujacej koszty utrzymania i
eksploatacji czesci wspélnych nieruchomosci, koszty utrzymania i eksploatacji
mienia spoldzielni przeznaczonego do wspoélnego korzystania ,mienie wspolne".

- oplaty eksploatacyjnej ogdlnej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji
mienia ogodlnego spoldzielni i kosztéw dzialalnoSci spotecznej, kulturalnej i
o$wiatowej.

- oplaty eksploatacyjnej na fundusz remontowy odpowiadajacej odpisowi na
fundusz remontowy nieruchomosci zgodnie z postanowieniami regulaminu
funduszu remontowego.

2. Czlonkowie spoéldzielni bedacy wlascicielami lokali wyodrebnionych,
obowiazani sa do uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez
‘wnoszenie nastepujacych miesiecznych oplat:

- zaliczek na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu okreslonych w
dziale II niniejszego regulaminu,

- oplaty eksploatacyjne] podstawowe] obejmujacej koszty utrzymania i
eksploatacji cze§ci wspdlnych nieruchomosci, koszty utrzymania i eksploatacji
mienia spéldzielni przeznaczonego do wspélnego korzystania ,mienie wspolne".

- oplaty eksploatacyjnej ogblnej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji
mienia ogolnego spoldzielni i kosztow dzialalnosci spolecznej, kulturalnej i
o$wiatowej.

- oplaty eksploatacyjnej na fundusz remontowy odpowiadajacej odpisowi na
fundusz remontowy nieruchomosci zgodnie 2z postanowieniami regulaminu
funduszu remontowego.

3. Wlasciciele lokali wyodrebnionych mnie bedacy czlonkami spéldzielni,
obowiazani sa do uczestniczenia w kosztach ich utrzymania 1 eksploatacji
poprzez wnoszenie nastepujacych miesiecznych oplat:

- zaliczek na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu okreslonych w
dziale II niniejszego regulaminu,

- oplaty eksploatacyjnej podstawowe] obejmujacej koszty utrzymania i
eksploatacji czes§ci wspdlnych nieruchomosci, koszty utrzymania i eksploatacji
mienia spéldzielni przeznaczonego do wspélnego korzystania ,mienie wspoélne".

- oplaty eksploatacyjnej na fundusz remontowy odpowiadajacej odpisowi na
fundusz remontowy nieruchomosci zgodnie 2z postanowieniami regulaminu
funduszu remontowego.

4. Wiasciciele wlasnosciowego prawa do Ilokalu nie bedacy czlonkami
spoldzielni, obowiazani sa do uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i
eksploatacji poprzez wnoszenie nastepujacych miesiecznych oplat:

- zaliczek na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu okreslonych w
dziale II niniejszego regulaminu,

- oplaty eksploatacyjnej z tytulu spéldzielczego prawa obejmujacej koszty
utrzymania lokali stanowiacych wlasno§¢ spoldzielni, w tym: podatek od
nieruchomos&ci 1 oplata za uzytkowanie wieczyste przypadajace na lokal, wydatki na
odnawiane lokali, ekspertyzy, badania i przeglady w lokalach. Jednostka
podstawowa jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

- oplaty eksploatacyjnej podstawowej obejmujacej koszty utrzymania 1
eksploatacji czesci wspolnych nieruchomosci, koszty utrzymania i eksploatacji
mienia spoldzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania ,,mienie wspélne".
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- oplaty eksploatacyjnej ogélnej obejmujacej koszty utrzymania i eksploataciji
mienia ogblnego spéldzielni.

- oplaty eksploatacyjnej na fundusz remontowy odpowiadajacej odpisowi na
fundusz remontowy nieruchomosci zgodnie 2z postanowieniami regulaminu
funduszu remontowego.

8§25

L. Spéldzielnia moze ustalic oplaty za wylaczne, z pominieciem innych
uzytkownikéw lokali w nieruchomosci, korzystanie z klatek schodowych oraz innych
czesci nieruchomosci wspdlne;.

2. Zasady wylacznego korzystania przez jednego uzytkownika z czesci klatki
schodowej lub z innych czesci nieruchomosci wspédlnej oraz odplatnosci z tego
tytulu uchwala Zarzad Spétdzielni.

3 Przychody z oplat, o ktérych wyze] mowa, sa rozliczane osobno na
nieruchomosci i stanowia, pozytki z nieruchomosci wspélnej tych nieruchomosci.

826

i Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu niz lokale
mieszkalne, oplacaja czynsz najmu zgodnie z zawarta ze Spoldzielnia umowa,
wynikajacg z przepisow ustawy o ochronie praw lokatoréw, Kodeksu cywilnego oraz
Statutu.

2. Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujacy lokale bez tytulu prawnego
oplacaja odszkodowanie w okresach miesiecznych w terminie okreslonym w ustawie
0 spoéldzielniach mieszkaniowych w wysokosci okres§lonej w umowie najmu lub w
wysokosci nie mniejszej niz koszty eksploatacji i utrzymania lokali stanowiacych
wlasnos§¢ spéldzielni, koszty utrzymania i eksploatacji mienia spéldzielni wspdlnego
i ogblnego oraz koszty utrzymania lokalu na zasadach okre§lonych w II rozdziale
niniejszego regulaminu. Spéldzielnia moze podniesé¢ wysoko§é odszkodowania o
utracone korzysci. Wysoko§¢ odszkodowania ustalana jest w oparciu o planowane
koszty uchwalone w planie finansowo-gospodarczym spéldzielni.

8§27

1. Pozytki 1 inne przychody z wlasre] dzialalnoSci gospodarczej Spoldzielni
przeznacza si¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos8ci w zakresie obciazajacym czlonkéw oraz prowadzona przez
Spoldzielnie dzialalnoscia spoleczna, o§wiatowa i kulturalna.

2 Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu
wydatkéw zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czedci przekraczajacej
te wydatki przypadaja wlascicielom lokali w czesciach proporcjonalnych do ich
udzialéw we wspoétwlasnosci nieruchomosci wspélne;j.

3. Najemcy lokali i osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego nie czerpia
korzysci z pozytkéw i innych przychodéw wymienionych w ust. 11 2.

8§28
Po wygasnieciu spdldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego z wkladu

mieszkaniowego lub budowlanego albo jego czeSci zgromadzone] przez bylego
cztonka potraca sie do wyplaty osobie uprawnionej wymagalne zobowigzania
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czlonka z tytulu nie oplacenia oplat za lokal.
§29

L Rozliczenie kosztow i przychodoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
dokonuje sie w okresach roku kalendarzowego chyba, ze postanowienia szczegolowe
Regulaminu dotyczace niektérych skladnikéw kosztéw lub przychodéw stanowig
inaczej.

2. Spoéldzielnia prowadzi odrebna ewidencje kosztow, pozytkéw i przychodow dla
kazdej nieruchomosci zabudowanej budynkami oraz odrebnie koszty i przychody
dla poszczegélnych nieruchomosci spoldzielni przeznaczonych do wspdlnego
korzystania przez okreslong grupe mnieruchomosci zabudowanych i koszty i
przychody pozostalych nieruchomosci stanowigcych mienie spéldzielni lacznie
traktujac jako jedna nieruchomosc¢ spoétdzielni.

Zasady ustalania podstawowych elementow rozliczeniowych kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi

8§30

1. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzytkowania, wynikajaca z dokumentacji technicznej budynku przyjete] przez
Spéldzielnie w trakcie odbioru.

2 Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powierzchni,
loggii, suszarni, piwnic.

§31

1. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak: kuchnie,
przedpokoje, korytarze, lazienki, ubikacje, zamkniete pomieszczenia skladowe,
piwnice 1 inne z wyjatkiem 1 loggii, wynikajaca z dokumentacji technicznej budynku
przyjetej przez Spéldzielnie w trakcie odbioeru.

§32

Do powierzchni uzytkowej garazu zalicza sie powierzchnie uzytkowa pomieszczenia.
Postanowienia § 25 stosuje sie odpowiednio.

8§33

Podstawa do rozliczenia kosztow wywozu i skladowania nieczystosci komunalnych
jest osoba zamieszkala w lokalu.

§34

Podstawg do rozliczenia kosztow zbiorczej instalacji TV osiedlowej jest lokal w
nieruchomosci wyposazony w takg instalacje.
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§35

Zamieszkiwanie w lokalu winno by¢ potwierdzone stosownym wpisem do ewidencji
mieszkanicOw zasobéw prowadzonej przez Spéldzielnie. Do ewidencji Spéldzielnia
wpisuje:

1 mieszkancéw wymienionych w przydziale lub w umowie ustanowienia
spoldzielczego prawa do lokalu, badz umowie najmu;

2. osoby podane przez wlasciciela lokalu, jako w nim zamieszkujace.

836

1. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do niezwlocznego podawania do
ewidencji Spéldzielni kazdej zmiany liczby oséb zamieszkalych w lokalu. Zmiana
liczby mieszkaficow lokalu wynikajaca z okresowego opuszczenia lokalu
mieszkalnego, powodujaca okresowe nie zamieszkiwanie w nim, w okresie krotszym
niz 3 miesigce, nie powoduja zmiany wpisu w ewidencji i nie maja wplywu na
rozliczenie kosztow.

2. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu zaniechal obowigzku zgloszenia zmian
w ewidencji mieszkancéw zasobow w stosownym terminie, Spéldzielnia dokonuje
korekty rozliczenia wstecz za caly okres od okolicznosci powodujacej to
zmniejszenie, jednak nie dtuzszy niz 3 miesiace w danym roku obrachunkowym od
daty ujawnienia lub zgloszenia tej zmiany. Odsetki za okres objety korekta nie
przystuguja.

3. W przypadku, gdy w lokalu przebywa wieksza liczba oséb, niz to wynika z
ewidencji, a osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu zaniechala obowiazku
zgloszenia zmian do ewidencji mieszkaric6w zasobéw, Spéldzielnia dokonuje korekty
rozliczenia z tego tytulu za okres 3 miesiecy wstecz.

4. W razie, gdy w lokalu, na podstawie ewidencji Spéldzielni, nie przebywa zaden
mieszkaniec, oplate za lokal w czesci, w ktérej jednostka rozliczeniowa kosztow i
oplat jest osoba zamieszkala w lokalu, ustala sie na podstawie 1 jednostki.

§37

Udzial w nieruchomosci wspélnej wlasciciela lokalu odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych
do lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z powierzchnia
pomieszczen przynaleznych w nieruchomosci, w ktérej znajduje sie lokal stanowiacy
odrebna wilasnos¢, wyrazony ulamkiem dziesiethym z dokladnoscia podana w
uchwale Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali w
nieruchomosci.

Zakres obowiazkow Spoldzielni w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi

§38

1. W ramach oplat za eksploatacje i utrzymanie lokali Spéldzielnia jest
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obowiazana zapewnié¢ ich uzytkownikom:

1) sprawng obsluge administracyjna i techniczna;

2) utrzymanie lokali i ich instalacji wewnetrznych w nalezytym stanie
technicznym - w zakresie dotyczacym obowiazkéw remontowych Spéldzielni
wewnatrz lokali wyszczeg6lnionych w Regulaminie okreslajacym obowiazki czlonka i
Spoéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali;

3) dostarczenie do lokali i utrzymanie normatywnych parametrow czynnikéw
eksploatacyjnych (woda, kanalizacja, centralne ogrzewanie, podgrzanie wody do
celow uzytkowych, energia elektryczna itp.).

2. Uzytkownikom przystuguja upusty w tych oplatach tylko w przypadku, gdy
umowa zawarta przez Spoldzielnie z wlasciwym dostawca takie upusty dla
Spéldzielni przewiduje i zostaly one Spétdzielni udzielone.

§39
i W ramach oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci, w tym
nieruchomosci wspélnych, Spétdzielnia jest zobowigzana do zapewnienia:
1) sprawne] obslugi administracyjnej i technicznej
2) sprawnego dzialania instalacji wewnetrznych budynku, w celu zabezpieczenia

wlasciwego funkcjonowania instalacji wewnatrz lokali, w tym dokonywania ich
remontéw i wymiany oraz naprawy, legalizacji lub wymiany urzadzei pomiarowych
znajdujacych sie na wejsciu do budynku;

3) dostarczenia do budynku i1 utrzymywania normatywnych parametréw
czynnikow eksploatacyjnych (woda, centralne ogrzewanie, podgrzana woda
uzytkowa, energia elektryczna, gaz sieciowy itp.);

4) sprawnego dzialania urzadzeni technicznych budynku oraz przewodow
kominowych i wentylacyjnych;

5) utrzymania budynku i nieruchomos$ci w nalezytym stanie technicznym,
estetycznym, porzadkowym i sanitarnym,;

6) napraw 1 wymiany urzadzen i instalacji w nieruchomosciach wspélnych;
7) napraw i wymiany stolarki budowlanej oraz oszklenia w nieruchomosciach
wspéblnych;

8) wlasciwego wyposazenia budynkéw w sprzet sanitarno-porzadkowy oraz
przeciw poz.

9) wladciwego oswietlenia nieruchomosci wspélnych, w tym gléwnie klatek
schodowych i korytarzy oraz wej§é¢ do budynku i numeréw porzadkowych;

10) dogodnego i bezpiecznego przejscia do budynkéw i mieszkan, w tym w porze
zimowej;

11) oznaczenia budynkéw oraz lokali i wywieszenia zgodnie z wymogami
obowigzujacych przepiséw w tym zakresie stosownych tabliczek informacyjnych;

12) wywieszenia w latwo dostepnym miejscu na terenie nieruchomosci tablic
zawierajacych adres administracji wraz z telefonami i godzinami przyjeé, oraz karte
informacyjna z wazniejszymi numerami telefonow.

13) natychmiastowego likwidowania zagrozen dla zdrowia lub zycia mieszkancow
lub innych oséb powstatych w wyniku eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

14) Spoéldzielnia zobowigzana jest do dokonywania przegladéw technicznych
nieruchomosci, jej instalacji oraz urzadzen w okresach wynikajacych =z
obowiazujacych przepisow.

2. Spéldzielnia zobowiazana jest do prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego.
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§40

1. Podstawa do ustalania oplat za lokale w Spéldzielni jest roczny plan
rzeczowo-finansowy Spéidzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Jezeli w ciagu roku kalendarzowego wystapia istotne zmiany majace wplyw
na wysokos§¢ kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza
dokonuje korekty planu rzeczowo-finansowego w catosci lub w czesci. 3. Podstawa
do budowy planu rzeczowo-finansowego jest powierzchnia lokali i liczba
mieszkanicow w nieruchomosciach Spéldzielni.

§41

Wysokos¢ jednostkowych skiadnikéw oplat za lokale, o ktérych mowa w dziale II
niniejszego regulaminu, ustala Zarzad Spoéldzielni.

§42

L O zmianie wysoko$ci oplat Spoéldzielnia jest obowigzana powiadomié w
terminie co najmniej 14-tu dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie
pozniej niz do ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin, podajac
réwnoczesnie pisemne uzasadnienie:

1) czlonkéw posiadajacych spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego;

2) czlonk6éw posiadajacych spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) wlascicieli lokali;

4) posiadaczy spéldzielczych wlasnosciowych praw do lokali nie bedacych
czlonkami spéldzielni

2. Czlonkowie Spéldzielni moga kwestionowaé zasadno§é wymiaru oplat w
postepowaniu wewnatrzspéldzielczym lub w postepowaniu sadowym.

3. Osobom niebedacym  czlonkami  Spéldzielni  przysluguje  prawo
kwestionowania zasadnosci zmiany oplat za lokale na drodze sadowej tylko w
przypadku, gdy sa wilascicielami lokali.

4., Wystapienie na droge postepowania wewnatrzspoldzielczego nie zwalnia oséb

wymienionych w ust. 2 i 3 od obowiazku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.
§43

1 W razie podwyzszenia oplat za lokale w czesci dotyczacej skladnikow,

Spoéldzielnia przedstawia uzytkownikom lokali na pi$mie ich zmieniona wysoko$é
wraz z podaniem przyczyny ich podwyzszenia.

8§44
1. Spoltdzielnia jest zobowiazana na zadanie czlonka lub wilasciciela lokalu podaé
przyczyne podniesienia oplat za mieszkanie i przedstawié kalkulacje w tym zakresie.
2, Na zadanie czlonka lub wilasciciela lokalu Spéidzielnia w kazdym czasie jest

zobowigzana ponadto do przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat za mieszkanie
nie pozniej niz w ciagu 30 dni od dnia zgloszenia pisemnego zadania.

8§45

1 Zaliczki i oplaty eksploatacyjne za lokale wnoszone sa miesiecznie w terminie
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do dnia 15-go kazdego miesiaca.
§ 46

1 Nie mozna potracaé¢ swych naleznodci od Spoéldzielni z oplat za uzywanie
lokali, nie mozna takze dokonywac samowolnego obnizenia wysokosci tych oplat.

2. Od niewplaconych w terminie oplat Spéldzielnia pobiera odsetki w wysokogci
ustawowej.

VII POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§47

1. Rezygnacja wlasciciela lokalu z czlonkostwa w Spoéldzielni w okresie roku
rozliczeniowego, nie powoduje zmiany biezacej wysokosci oplaty za lokale w tym
roku.

2 Po zakonczeniu roku rozliczeniowego Spoldzielnia w terminie 30 dni od daty
zatwierdzenia sprawozdania finansowego, przesyla wlascicielowi lokalu roczne
rozliczenie lokalu za poprzedni okres rozliczeniowy w oparciu o zasady, o ktérych
mowa w Rozdziale VI Regulaminu, dotyczace wlascicieli lokali.

§48

1. Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza S.M. , Wolicka” w dniu
04.12.2008 r. Uchwala Nr 148/2008.
2 Integralna czescia Regulaminu sa zalaczniki:

- Zalacznik nr 1 - "Wykaz nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni
przeznaczone do wspéolnego korzystania wraz 2z wykazem nieruchomosci
korzystajacych z tych nieruchomosci”;

- Zalacznik nr 2 - "Wykaz nieruchomos$ci stanowiacych mienie ogélne
spoldzielni"
- Zalgcznik nr 3 - ,Wykaz obowiazkéw czlonkéw Spoldzielni w zakresie

utrzymywania nalezytego stanu technicznego i sanitarnego”

3. Tres¢ zalacznikow okresla Zarzad Spoldzielni.
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Zalgceznik nr 1
do ,Regulaminu zasad rozliczania przychodow i kosztéw Spoldzielni w zakresie

gospodarki zasobem mieszkaniowym”

Na podstawie uchwaly nr 11 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni
Mieszkaniowe] ,,Wolicka” z dnia 17 czerwca 2004 r. w sklad mienia Spotdzielni
przeznaczonego do wspolnego korzystania wchodza nastepujace powierzchnie w budynkach
mieszkalnych wykorzystywane przez wszystkich mieszkancoéw tj. powierzchnie korytarzy
wejsciowych i korytarzy piwnicznych, klatek schodowych wraz z podestami  oraz
powierzchnie wykorzystywane przez czgs¢ mieszkaficdw ze wzgledu na ich usytuowanie 1

przeznaczenie jak suszarnie, wozkownie i schowki.



Zalacznik nr 2
do ,Regulaminu zasad rozliczania przychodéw i kosztéw Spoldzielni w zakresie

gospodarki zasobem mieszkaniowym”

Na podstawie uchwaly nr 11 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Wolicka™ z dnia 17 czerwca 2004 r. w sklad mienia ogolnego Spoldzielni
wchodza:

- pomieszczenia biura SM ,,WOLICKA”, schowki na materialy i narzedzia gospodarcze,
pomieszczenia wlotu gazu i wody, pomieszczenia weztow cieplnych, pomieszezenie centrali
TV, wykorzystywane dla celow administracyjno-technicznych zapewniajacych prawidtowe
funkcjonowanie Spotdzielni

- powierzchnia lokali zapewniajacych zobowiazania statutowe dla wszystkich czionkow
Spotdzielni, wykorzystywanych na dziatalno$é kulturalno-wychowawcza i sportowa oraz do
przeprowadzania zebran organizowanych przez Rade¢ Nadzorcza, Zarzad i1 komisje i kluby
dziatajace w ramach SM ,,WOLICKA”™ jak $wietlica w budynku 28 B

- lokale do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej tzw. lokale uzytkowe

- lokale mieszkalne wynajmowane gospodarzom domoéw oraz TPD-Rodzinny Dom Dziecka

- nieruchomo$é gruntowa Nr 22/3 o pow. 1096,00 m*, KW 389113 niezabudowana
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Zalgcznik nr 3
do ,Regulaminu zasad rozliczania przychodoéw i kosztéw Spéldzielni w zakresie

gospodarki zasobem mieszkaniowym”

Zgodnie z ,,Regulaminem porzgdku domowego” przyjetym na Walnym Zgromadzeniu
w dniu 3 czerwca 1993 1. w postaci uchwaly nr 4 cztonkowie Spoldzielni obowiazani s dbac¢
o nalezyty stan techniczny i sanitarny zajmowanych lokali i przynaleznych do nich
pomieszczen 1 ponosi¢ naklady z tym zwigzane.
W szczegolnosci zobowiazani sg do nastepujacych prac:
- co najmniej raz na 5 lat odnawiac sufity i §ciany, usuwaé drobne uszkodzenia tynkow oraz w
miare potrzeby odnawia¢ drzwi wewnatrz lokalu, wbudowane meble, stolarke okienng oraz
urzgdzenia metalowe,
- wykonywac naprawy podlog, drzwi 1 okien,
- usuwaé niedrozno$ci urzadzen sanitarnych w lokalu (zlewow, wanien, umywalek, misek
klozetowych), naprawia¢ i wymienia¢ w miarg potrzeby podejscia kanalizacyjne,
- naprawia¢ i1 wymienia¢ osprzet instalacji elektrycznej w lokalu, jak wylaczniki,
bezpieczniki, gniazda, przewody elektryczne wewnatrz lokalu do gniazda bezpiecznikowego
wlacznie,
- usuwa¢ uszkodzenia i dokonywa¢ w razie potrzeby wymiany odcinkéw przewodow
wodociggowych do zaworow odcinajacych wewngtrz lokalu wraz z zaworami,
- naprawia¢ i w razie potrzeby wymienia¢ urzadzenia sanitarne takie jak wanna, umywalka,
zlewozmywak, armatura czerpalna, miska klozetowa, zbiornik pluczacy, kuchnia gazowa,

okucia (zamki i zamkniecia) stolarki okiennej i drzwiowe;.
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Uchwala 148 /2008

Rady Nadzorczej S.M.”Wolicka” z dnia 04 grudnia 2008r.

w sprawie zatwierdzenia:

1. Regulaminu okre$lajacego zasady rozliczania przychoddw i kosztow
spotdzielni w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz zasady
ustalania oplat z lokale w spotdzielni,

2. Regulaminu tworzenia 1 wydatkowania srodkow funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych SM | Wolicka”.

3. Regulaminu rozliczen finansowych SM ,Wolicka” z tytulu wkladéw
mieszkaniowych i budowlanych w budynkach eksploatowanych.

Dziatajac na podstawie § 38 ust. 1 p 15 Statutu S.M. "Wolicka” Rada Nadzorcza
uchwala, co nastgpuje:

§ 1

Zatwierdza sie przedtozone przez Zarzad Spétdzielni:

1. Regulamin okres$lajacy zasady rozliczania przychodéw i kosztow spotdzielni
w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz zasady ustalania oplat z
lokale w spétdzielni.

2. Regulamin tworzenia 1 wydatkowania $rodkéw funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych SM ,, Wolicka”.

3. Regulamin rozliczen finansowych SM ,Wolicka” z tytulu wkladéow
mieszkaniowych i budowlanych w budynkach eksploatowanych.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Elzbieta Szprot Marek Bernatowicz - Lewkowicz
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