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Informujemy, Ze istnieje mozliwos$¢ zamieszczenia reklamy w naszym biuletynie.
W sprawie szczegotow, cennika oraz termindw prosimy o kontakt mailowy

wolickasm@gmail.com

S.M. ,,Wolicka” powstata 23 marca 1991 roku jako niewielka,
wyodrebniona z MSM , Energetyka” jednostka obejmujaca
trzy budynki przy ul. Czerniakowskiej. Od pierwszych dni
zorganizowa¢ wlasng administracje, przejacé
dokumentacj¢ techniczng i stworzy¢ podstawy funkcjonowania
nowej spotecznosci. Mimo skromnego obszaru i ograniczonych
zasobow, spoéldzielnia szybko zaczeta dziataé samodzielnie
i konsekwentnie rozwijaé infrastrukture osiedla.

W kolejnych latach modernizowano budynki, remontowano dachy, loggie

musiala
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i instalacje. W 1998 roku oddano do uzytku garaz przy Czerniakowskiej 26C,
co poprawito komfort mieszkancéw. Z czasem unowocze$niano cate osiedle:
instalacje elektryczne i wodne, o$wietlenie LED, szlabany i monitoring oraz
wprowadzono strong internetowa utatwiajacg dostgp do informacji.

W miarg starzenia si¢ budynkow coraz wigkszy zakres stanowily
modernizacje instalacji c.0., wymiany wodomierzy, remonty weztow
cieplnych i dziatania podnoszace efektywno$¢ energetyczng. Spoétdzielnia
reagowata takze na zdarzenia nagle — podtopienia, awarie czy podpalenia

pojemnikow ich skutki i infrastrukture

—  usuwajac wzmacniajac

bezpieczenstwa.

Rownolegle trwaly postgpowania dotyczace oplat za uzytkowanie wieczyste
oraz rozmowy z MSM , Energetyka” w sprawie dojazdu do osiedla. Mimo
licznych wyzwan konsekwentnie realizowano prace poprawiajgce codzienny
komfort mieszkancow: remonty schodéw i chodnikéw, wymiany drzwi,
modernizacje domofondéw i instalacji TV, montaz platformy przychodowej
oraz realizacje wnioskow z Walnych Zgromadzen.

Dzi$, po 35 latach, S.M. ,,Wolicka” jest przyktadem niewielkiej spotdzielni,
ktora dzigki konsekwencji, pracy wielu osob i zaangazowaniu mieszkancow
potrafita utrzymaé¢ wysoki standard swoich zasobow. Jednocze$nie przed
nami wcigz stoja wazne zadania — dalsze unowoczesnienia instalacji, remonty
si¢
do zmieniajacych si¢ przepisow oraz wypracowanie trwalych rozwigzan

wynikajace z naturalnego zuzycia budynkéw, dostosowywanie
w sprawach, ktore od lat wymagaja ostatecznego uregulowania. To ciagla
praca, ale tez dowdd, ze spotdzielnia nie stoi w miejscu i konsekwentnie dba
o przyszto$¢ swojego osiedla.
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to najwazniejsze wydarzenie w zyciu spotdzielni, dlatego chcemy, aby jego przebieg
WA L N E byt jak najbardziej przejrzysty, uporzadkowany i przyjazny dla Cztonkéw Spotdzielni.
: Tegoroczne Walne Zgromadzenie odbedzie si¢ 18 czerwca 2026 roku, a jego

ZGROMA DZE NIE organizacja bedzie roznita si¢ od dotychczasowych spotkan w jednym istotnym

. aspekcie. Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow oraz majac na uwadze

' CZt ON Kow sprawny przebieg obrad, sprawozdania Rady Nadzorczej i Zarzadu nie beda
odczytywane podczas Walnego. Zostang udostgpnione czlonkom spoéldzielni

N wczesniej, tak aby kazdy mogt spokojnie zapoznac si¢ z ich trescig przed spotkaniem.
Podczas Walnego Zgromadzenia przedstawione zostang natomiast ich skrocone wersje.

Zmiana ta ma na celu skrocenie czgsci formalnej obrad i umozliwienie skupienia si¢ na najwazniejszych kwestiach,
ktére wymagaja dyskusji i decyzji. Wielu mieszkancéw zwracato uwage, ze dlugie odczyty sprawozdan utrudniaty
udzial w Walnym, a jednoczes$nie nie dawaly mozliwos$ci spokojnego przeanalizowania przedstawionych informacji.
Udostepnienie dokumentéw z wyprzedzeniem pozwoli kazdemu zapoznaé si¢ z nimi w dogodnym czasie, a podczas
Walnego skupi¢ si¢ na pytaniach, wnioskach i glosowaniach.
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Pelnomocnictwa na Walne Zgromadzenie — wazne zmiany

Zgodnie z przepisami ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, cztonek spoldzielni (osoba fizyczna) moze
ustanowi¢ pelnomocnikiem wylacznie osobe bliska (np. matzonka, wstepnych, zstepnych, rodzenstwo),
adwokata, radcg prawnego lub innego czlonka tej samej spotdzielni. W przypadku osoby bliskiej wymagane jest
dodatkowe o$wiadczenie potwierdzajace ten status.

Pelnomocnictwo nalezy ztozy¢ w spotdzielni najp6zniej na 3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Warto
takze pamigtac, ze w niektorych sprawach — takich jak wybdr lub odwotanie cztonka Rady Nadzorczej oraz
Zarzadu — gltosowanie mozliwe jest wylacznie osobiscie.
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Zycie osiedla — male rzeczy, ktore buduja wspolnote

Zycie naszego osiedla to nie tylko codzienna administracja, remonty i prace techniczne. Coraz czeéciej pojawiaja
si¢ glosy, aby przestrzen wokot nas byta nie tylko zadbana, ale takze bardziej wspolna i bardziej sasiedzka. Wiele
0sOb sygnalizuje, ze brakuje im okazji do spotkan, rozméw i dziatan, ktore pozwolityby lepiej si¢ poznaé
1 poczu¢, ze tworzymy jedng spoteczno$é, a nie tylko mijamy si¢ na klatkach schodowych. To naturalne,
ze w zabieganym zyciu trudno znalez¢ czas na dodatkowe aktywnosci, ale jednocze$nie widaé, ze potrzeba
budowania blizszych relacji jest coraz silniejsza.

Dlatego chcielibySmy otworzy¢ przestrzen na inicjatywy, ktore moga wyj$¢ bezposrednio od mieszkancow.
Kazdy pomyst — nawet najmniejszy — moze sta¢ si¢ poczatkiem czego$s wartosciowego. Nie chodzi
o organizowanie duzych wydarzen, ale o proste dzialania, ktore sprawiaja, ze osiedle staje si¢ miejscem bardziej
zywym i bardziej naszym. To mieszkancy najlepiej wiedza, czego im brakuje, co mogloby poprawi¢ codzienno$¢
i co sprawitoby, ze zycie na osiedlu bytoby jeszcze przyjemniejsze. Dlatego zachecamy, aby dzieli¢ si¢ swoimi
propozycjami, sygnalizowac potrzeby i zglasza¢ pomysty, ktore moglyby wnies¢ co$ pozytywnego do zycia
osiedla. Kazda inicjatywa jest cenna, bo to wtasnie z takich drobnych impulsow rodza si¢ dobre zmiany
1 poczucie, ze wspoltworzymy miejsce, w ktérym zyjemy.

Pomysty 1 sugestie mozna przekazywa¢ mailowo na adres spotdzielni:
wolickasm(@gmail.pl. Chetnie je poznamy i sprawdzimy, ktore z nich mozna wprowadzi¢

w zycie. Wspolnie mozemy stworzy¢ osiedle, w ktorym nie tylko mieszkamy, ale takze

. czujemy si¢ cze$cig wspolnoty.
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oo ° o Finanse spoldzielni — prosto i zrozumiale

Rosnace koszty utrzymania budynkow to temat, ktory dotyka dzi§ kazda spoldzielnie¢ mieszkaniowa, a nasza nie jest
wyjatkiem. W ostatnich latach szczegdlnie odczuwalne staty si¢ podwyzki cen mediow — przede wszystkim energii
cieplnej, energii elektrycznej i wody. To wlasnie te pozycje, niezalezne od spoldzielni, stanowiag najwicksza czgscé
miesigcznych oplat. Wzrost cen ciepta i podgrzania wody w skali miasta liczony jest juz nie w pojedynczych procentach,
ale w kilkunastu, a w niektorych okresach nawet kilkudziesieciu. Podobnie wyglada sytuacja z wywozem odpadow,
ktorego koszty w ostatnich latach zmienialy si¢ dynamicznie w zaleznosci od decyzji Rady Miasta. W efekcie coraz
wigksza cze$¢ budzetu spotdzielni to wydatki, na ktére nie mamy wptywu, a ktore musimy uwzglednia¢ w biezacych
rozliczeniach.

W takich warunkach szczegdlnego znaczenia nabiera fundusz remontowy. To z niego finansowane sa wszystkie wigksze
prace budowlane — od wymiany instalacji centralnego ogrzewania, przez remonty loggii, po wymiang¢ instalacji
elektrycznych czy wymiane drzwi wejSciowych. W ostatnich latach koszty ustlug budowlanych i materiatow wzrosty
tak bardzo, ze wiele inwestycji trzeba rozklada¢ na kilka etapdéw i realizowa¢ je w kolejnych latach. Nie wynika to
z braku checi, lecz z koniecznosci odpowiedzialnego gospodarowania §rodkami. Dostosowanie do obecnie istniejacych
wymogow instalacji grzewczej czy kanalizacyjnej to prace, ktére muszg by¢ wykonane prawidtowo i zgodnie
z projektem, a to oznacza wysokie koszty, ktorych nie da si¢ pokry¢ jednorazowo bez nadmiernego obcigzenia
mieszkancow.

Jednoczesénie spoldzielnia stale szuka sposobow na ograniczanie wydatkow tam, gdzie jest to mozliwe. Skupiamy si¢
na dzialaniach, ktére faktycznie poprawiaja efektywno$¢ energetyczng budynkow — dostosowania weziow cieplnych,
wymiana pozioméw i pionow instalacji, montazu zawordw burzowych, poprawy os$wietlenia czy uszczelnianiu
elementéw konstrukcyjnych. Kazda z tych prac, cho¢ mniej spektakularna niz duze inwestycje, realnie wptywa
na obnizenie strat ciepta i zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych.

Waznym elementem stabilno$ci finansowej jest réwniez konsekwentne monitorowanie nalezno$ci Czlonkow
Spotdzielni i najemcoéw. Nieterminowe wplaty powoduja, ze spoéldzielnia musi pokrywac biezace koszty z rezerw,
co utrudnia planowanie remontdéw. Dlatego tak istotne jest, aby optaty byly regulowane w terminie — to bezposrednio
przektada si¢ na mozliwos¢ realizacji kolejnych inwestycji.

Mimo rosngcych kosztow 1 zmieniajacych si¢ przepisow staramy si¢ utrzymywaé roOwnowage migdzy biezacymi
potrzebami a dlugofalowym planowaniem. Kazda decyzja dotyczaca remontéw czy modernizacji jest poprzedzona
analiza techniczna i finansowa, tak aby $rodki mieszkancow byly wykorzystywane w sposob odpowiedzialny
i przemyslany. Przed nami kolejne lata pracy nad infrastruktura budynkow, ale dzigki konsekwentnemu dziataniu
i rozsagdnemu planowaniu mozemy realizowac¢ te zadania bez nadmiernego obcigzania mieszkancow.

Przypominamy, ze optaty za lokale mieszkalne i uzytkowe, parkingi, garaze
i schowki nalezy wnosi¢ do dnia 15-go kazdego miesigca.

Od nieterminowych wptat Spotdzielnia nalicza odsetki.
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W przypadku oséb, ktore nie wywigzuja si¢ z termindow platnosci zostanie
wdrozona procedura windykacyjna.
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ZADLUZENIE W SPOLDZIELNI
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INFORMACJA O SPRAWACH SADOWYCH

Obecnie Spotdzielnia prowadzi:

e sprawe przed Sadem Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie z powddztwa Spotdzielni o
ustalenie, ze zmiana stawki optaty za uzytkowanie wieczyste dziatki ewidencyjnej nr 22/3 z dniem 1 stycznia
2025 roku jest nieuzasadniona lub uzasadniona w innej wysokos$ci (nizszej, niz wskazana przez m.st.
Warszawa). Spotdzielnia wniosta sprzeciw od orzeczenia Samorzadowego Kolegium Odwolawczego, ktore
nie podzielito argumentacji Spotdzielni w zakresie zasadnosci wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci
oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste. Sprawa zostata przekazana do ww. sadu i jest rozpoznawana jako
pozew Spotdzielni przeciwko m.st. Warszawa,

e sprawe egzekucyjng przeciwko dotychczasowemu najemcy lokalu uzytkowego o zaptate zaleglego czynszu.
Egzekucja komornicza jest w toku. Zgloszono udzial nowego pelnomocnika. Brak postepow w stosunku do
poprzedniego okresu sprawozdawczego.

Spotdzielnia zakonczyta:

e sprawe sadowg przed Sadem Okregowym w Warszawie przeciwko m. st. Warszawa o ustalenie, ze zmiana
stawki optaty za uzytkowanie wieczyste dziatki nr 22/1 z dniem 1 stycznia 2017 roku jest nieuzasadniona.
Zgtoszono udziat nowego pelnomocnika. Dnia 13 maja 2026 roku zapadt wyrok, ktory oddalit apelacje m.st.
Warszawa, co oznacza, ze wypowiedzenie dotychczasowej wysokosci oplaty rocznej za uzytkowanie
wieczyste przez m.st. Warszawa bylo niecuzasadnione. We wspomnianym orzeczeniu Sad szczegdtowo
okreslit wysokos¢ tej stawki, jednocze$nie przytaczajac si¢ do argumentacji Spotdzielni. M.st. Warszawa
przystuguje jeszcze skarga kasacyjna do Sagdu Najwyzszego — na ten moment nie posiadamy informacji czy
zdecydujg si¢ na takie rozwigzanie.
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oo ° o Dojazd do naszych blokéw przez teren MSM ,,Energetyka” —
aktualizacja i perspektywy

Sprawa dojazdu do naszych budynkow przez teren MSM ,,Energetyka” wraca regularnie od wielu lat i wciaz pozostaje
jednym z wazniejszych tematow w relacjach miedzy spotdzielniami. Cho¢ na pierwszy rzut oka dotyczy jedynie
2 kroétkich odcinkow drogi, w praktyce wplywa na codzienne funkcjonowanie mieszkancoéw, koszty utrzymania
nieruchomosci oraz bezpieczenstwo komunikacyjne catego osiedla.

Historia problemu sigga momentu, gdy zmienita si¢ organizacja ruchu w okolicy, a nowy uktad drogowy — w tym ulica
Ajewskiego — przejat znaczng czg$¢ ruchu, ktory wezesniej odbywat sie przez teren MSM Energetyki. Od tego czasu
nasza spotdzielnia konsekwentnie wskazuje, ze faktyczne korzystanie z drog sasiada jest mniejsze niz w przesztosci,
a oplaty powinny odpowiadac¢ rzeczywistemu obcigzeniu. W kolejnych latach odbywaty si¢ spotkania, wymieniano
korespondencje i przedstawiano wyliczenia, jednak nie udato si¢ wypracowa¢ wspdlnego stanowiska. Ostatnie
rozmowy, prowadzone w 2023 i 2025 roku, réwniez nie przyniosty ostatecznych ustalen. Spoétdzielnia stoi na
stanowisku, ze bez rzetelnych danych, uwzgledniajacych obecny uktad komunikacyjny i rzeczywisty ruch pojazdow,
nie mozna podejmowaé decyzji finansowych obcigzajacych mieszkancow. Jednocze$nie podkreslamy, ze jesteSmy
gotowi do rozmow i zalezy nam na rozwigzaniu, ktore bedzie uczciwe, przejrzyste i oparte na faktach.

Niezaleznie od dalszego przebiegu sprawy, Zarzad monitoruje temat i reaguje na kazde dziatanie sasiadujacej z nami
spoldzielni. Naszym celem jest ochrona interesow mieszkancoéw — zaré6wno finansowych, jak i zwigzanych z komfortem
codziennego funkcjonowania. O wszystkich istotnych zmianach bedziemy informowac na biezaco.

B T T T T T T T T T T T T T T N NN NN

Powotana zostata Komisja Przetargowa w Spotdzielni do przeprowadzenia procedury
sprzedazy lokalu mieszkalnego potozonego w Warszawie przy ul. Czerniakowskiej

1;“““1, 28B lok. 32 o powierzchni uzytkowej 69,00 m>.

Do zadan Komisji nalezy przygotowanie oraz przeprowadzenie postepowania

s? przetargowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami i regulacjami wewnetrznymi
Spoldzielni, w tym w szczegdlnosci opracowanie warunkoéw przetargu, ocena ofert
oraz przedstawienie Zarzadowi rekomendacji dotyczacej wyboru nabywcy.
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Regulacja gruntow — gdzie jestesmy i co to oznacza dla mieszkancow

Spoldzielnia od wielu lat prowadzi postegpowanie dotyczace uzytkowania wieczystego dziatki 22/1, na ktorej stoja
trzy budynki mieszkalne S.M. ,,Wolicka”. Obecnie sprawa znajduje si¢ w sadzie — konsekwentnie kwestionujemy
podwyzszong optate, uznajac ja za nieuzasadniong i bronimy intereséw mieszkancéw do czasu ostatecznego
rozstrzygnigcia.

Sytuacja moze si¢ zmieni¢ dzigki nowemu projektowi ustawy dotyczacej gruntow spotdzielczych. Proponowane
przepisy umozliwityby trwate uregulowanie tytulu prawnego do dziatki, co oznacza koniec niepewnosci
zwigzanej z oplatami oraz brak ryzyka naliczania kosztow za ,,bezumowne korzystanie”.

Dla mieszkancoéw oznacza to wigksze bezpieczenstwo, mozliwos$¢ zakladania
ksiag wieczystych bez przeszkod oraz tatwiejszy obrot lokalami.
Uregulowany grunt to takze stabilniejsza sytuacja finansowa spotdzielni
i mozliwos¢ planowania inwestycji bez obaw o zmieniajace si¢ interpretacje
przepisow.
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" Pl A NY NA - Rok 2026 bedzie dla naszej spoldzielni czasem kontynuacji najwazniejszych prac

- . ‘o - &  budowlanych, ale takze realizacji obowiazkéw, ktore wynikajg z przepiséw i cyklicznych
2026 przegladow technicznych. Plan remontowy zostat przygotowany tak, aby skupi¢ si¢ na

) W ‘ " zadaniach koniecznych, mozliwych do wykonania w obecnych warunkach finansowych
—co REALN’E 1 organizacyjnych, a jednocze$nie nie obcigzaé nadmiernie mieszkancow. Najwigkszym
_ ' OZEMY ZRoB’é przedsiewzigciem pozostaje wymiana piondw instalacji centralnego ogrzewania w budynku
. —— Czerniakowska 28B. To prace, ktore musza by¢ prowadzone etapami, poniewaz sg kosztowne,
TR wymagaja nadzoru inwestorskiego i ingeruja w infrastrukture budynku. Ich realizacja jest
jednak niezbedna, aby zapewni¢ bezpieczefnstwo instalacji i ograniczy¢ straty ciepta, co w dluzszej perspektywie
wpltywa na koszty ogrzewania mieszkan. Nalezy jednak zaznaczyé, ze w terminie wynikajacym z ogloszenia
zamieszczonego na stronie internetowej Spoldzielni nie zglosita si¢ zadna firma zainteresowana realizacja tego zadania.

W 2026 roku obowigzkowo przeprowadzony zostanie rowniez pigcioletni przeglad techniczny budynkoéw i terenu
spoldzielni. To ustawowy obowiagzek, ktory pozwala oceni¢ stan techniczny, instalacji i elementow zewnetrznych,
a takze wskazuje prace, ktore musza zosta¢ wykonane w kolejnych latach. Wymiana wodomierzy zimnej i cieptej wody
to kolejne zadanie, ktorego nie mozna odtozy¢ — konczy si¢ okres legalizacji podzielnikow, a ich wymiana jest
konieczna, aby rozliczenia byly prawidtowe i zgodne z przepisami.

W planie znalazty si¢ rowniez prace, ktore poprawia codzienne funkcjonowanie mieszkancow: remont trzech altanek
$mietnikowych, montaz w nich o$§wietlenia na czujniki ruchu, unowocze$nienie instalacji monitoringu oraz wymiana
domofonéw w budynkach 26A i 26B na systemy z otwieraniem zblizeniowym. To dziatania, ktére zwicksza
bezpieczenstwo, wygode i estetyke otoczenia. Przewidziano takze $rodki na naprawy schodow, balustrad, zapadlisk
chodnikow oraz elementow malej architektury — sg to prace wykonywane w miar¢ potrzeb, reagujace na biezace
zgloszenia mieszkancéw. W planie znalazla si¢ rowniez rezerwa na prace awaryjne i nieprzewidziane, a takze na
realizacje wnioskow zgtoszonych przez mieszkancéw podczas Walnych Zgromadzen. To wazny element budzetu, bo
pozwala reagowac na sytuacje, ktorych nie da si¢ zaplanowac z wyprzedzeniem, takie jak awarie instalacji, uszkodzenia
infrastruktury czy konieczno$¢ pilnych napraw.

Realizacja wszystkich zadan zalezy nie tylko od srodkow finansowych, ale takze od dostepnosci wykonawcow. Rynek
ustug budowlanych wcigz jest trudny — male zakresy prac nie zawsze znajduja chetnych wykonawcow, a ceny ustug
czesto sg wyzsze, niz wynikatoby to z wezesniejszych kosztorysow. Dlatego czgsé prac musi by¢ rozktadana na lata,
a priorytet otrzymuja te, ktore majg najwigkszy wptyw na bezpieczenstwo i funkcjonowanie budynkow.

. I INFORMACJE SASIEDZKIE
* Halina Wigckowska

* Magdalena Skorupska Dla czltonkéw spoéldzielni zamieszczenie

* Irena Godos informacji w  sekcji sa  bezptlatne.

» Dorota Godos Maksymalna dlugos¢ ogloszenia to 170
znakow.

Prosimy o przesylanie ogloszen na adres:

wolickasm@gmail.com, z  dopiskiem
c e e e e w tytule: ,,Informacje sgsiedzkie”.
Tottitee Termin nadsylania ogloszen do kolejnego
O ORI wydania biuletynu: 13 listopada 2026 r.
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PELNOMOCNICTWO
DO UDZIALU W WALNYM ZGROMADZENIU
CZEONKOW S.M. ,,WOLICKA”
T R/ o1 Ta o) T 10 ) IR
cztonek  Spoldzielni  Mieszkaniowej ,,WOLICKA” w  Warszawie zamieszkaty(a)

przy ulicy Czerniakowska ....................... w Warszawie

udzielam pelnomocnictwa Panu(i)

PESEL ...

ZAMIESZKATY(@) .veentieeie ettt ettt ettt et ate e
legitymujacego(ej) si¢ dowodem osobistym seria .................... NI e, wydanym
|01 4 <7/ do wudzialu oraz

glosowania w moim imieniu przy podejmowaniu uchwal na Walnym Zgromadzeniu

Czlonkoéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,WOLICKA” z siedziba w Warszawie w dniu

---------------------------------------------------------

Warszawa, dNia .......ccoovveeeeeeeiiceeeees

czytelny podpis



OSWIADCZENIE OSOBY BLISKIEJ

T R/ o1 Ta o) T 10 ) IR

V3  (e VA € 4 € ) PSSP S

oswiadczam, Ze jestem osobg bliska w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych wobec czlonka Spoldzielni (imie i nazwisko)

ZAMIESZKATEZO(€]) +enveentieiiieiie ettt ettt ettt et et e e b e et e et et esnteenbeenes
oraz ze zostalem(am) upowazniony(a) do reprezentowania ww. czlonka na Walnym

Zgromadzeniu Czlonkow Spéldzielni w dniul «..ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiecinnane

Oswiadczam, ze powyzsze dane s3 zgodne z prawdg i jestem $wiadomy(a) odpowiedzialnosci za

ztozenie falszywego oswiadczenia.

Warszawa, dNia .......ccoovveeeeeeeiiceeeees

czytelny podpis



