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ROK 23 NUMER 43 (Egzemplarz bezplatny)

Kto nas reprezentuje i czym si¢ zajmuje w S.M. ,, WOLICKA”

RADA NADZORCZA
Przewodniczgcy Leszek Siemaszko
V-ce Przewodniczacy Wanda Sieczkowska
Sekretarz Magdalena Skorupska
Czlonek Joanna Hall
Czlonek Beata Iwanska-Szurmak

ZARZAD -ki€ruje bezposrednio dzialalnoscia Spoldzielni i reprezentuje ja na zewnatrz

Prezes Si:)()ldzielni Halina Wieckowska

Czlonek Zarzadu Jerzy Zagorski

Czlonek Zarzgdu Krzysztof Zakrzewski
PRACOWNICY

Administrator Osiedla Grzegorz Chwedoruk

Glowny Ksiggowy Irena Godos

Przyimuje czlonkéw Spoéldzielni we wtorki w godz. 16.30 — 19.00

Z okazji Swiat Bozego Narodzenia
oraz zblizajacego si¢ Nowego Roku
pragniemy zlozy¢ Panstwu serdeczne zyczenia, duzo
sukcesow, rado$ci, usmiechéw oraz realizacji wszystkich
noworocznych planéw i zamierzen

Rada Nadzorcza, Zarzad
oraz pracownicy Sp-ni.



NASZE SPRAWY CODZIENNE

W ostatnim okresie WSZYscy
mieszkancy, zaré6wno zmotoryzowani jak
1 niezmotoryzowani odczuwajg ucigzliwosci
wynikajgce z budowy Czerniakowskiej bis.
Niestety, przypuszczalnie potrwaja one do
zakonczenia tej inwestycji tj. do konca
przysziego roku, wigc pozostaje uzbroi¢ sie
w cierpliwo$é. Drugim utrudnieniem jest
przebudowa wewnegtrznej drogi dojazdowej
przy budynkach Czerniakowska 18, 20, 22, 24
i 26 prowadzona przez MSM ,Energetyka”
i tu perspektywy sg lepsze, bo roboty powinny
sie zakonczy¢ w tym miesigcu, chociaz
Jjesienno-zimowa pogoda opdznia ich przebieg.
Prace te poprzez czasowe wyeliminowanie
wielu miejsc postojowych w sasiedztwie
spowodowaly nastepne  problemy, bo
samochody parkujace na jezdni wzdluz boiska
blokujg wyjazd z naszego osiedla i tu réwniez
nasza spoldzielnia nie ma mozliwosci
skutecznej interwencji { poprawy sytuacii.
Wydaje sig, ze' uzytkownicy parkingu
ogrodzonego powinni byé zadowoleni, bo
poprawiono warunki poszerzajgc stanowiska
parkingowe do szerokosci ok. 2,5 m, co
wyraznie polepszylo wygode parkowania,
szczegolnie wigkszych samochodow.

W ramach porzadkowania dostepu do osiedla
przesunieto szlaban wjazdowy od strony
poludniowej na granice naszego terenu kolo
przedszkola.

Konieczne bylo usuniecie przewroconych
1 zlamanych drzew, w tym 3 sumakow, ktore sg
bardzo plytko ukorzenione, a takze wyciecie
uschnigtego swierka przy I klatce 28 B po
uzyskaniu zgody Wydz. Ochrony Srodowiska,
ale z takimi zadaniami bardzo sprawnie radzi
sobie nasz gospodarz osiedla, p. W. Krol.
Powracajacg  sprawa jest pozostawianie
rozmaitych przedmiotéw, w tym starych mebli
i sprzetu w  korytarzach  piwnicznych
1 wozkarniach, co stwarza zagrozenie pozarowe
i utrudnia przejscie. Ponawiane ogloszenia
z prosbg do mieszkancéw o zabranie tych
rzeczy nie odnosza skutku i administracja, po
wyznaczeniu jeszcze jednego terminu, bedzie
musiata potraktowaé je jako $mieci i usungé.
Przejawy wandalizmu nie zdarzajg sie na
szczgScie zbyt czesto, ale sa dokuczliwe. Takim
przypadkiem bylo wymalowanie w czerwcu br.

graffiti na nowych elewacjach szczytowych
$cian budynkow. 1.2

OPLATY ZA C.O.

Koszty centralnego ogrzewania sg
rozliczane po zakonczeniu roku
kalendarzowego. Na sume kosztow skladajg sie
koszty stale i koszty zalezne od zuzycia.

W rozliczeniach indywidualnych koszty state sg
iloczynem tzw. kwoty  jednostkowej
1 powierzchni lokalu wyrazonej w m. kw.
Koszty zuzycia sa rozliczane na podstawie
wskazan podzielnikdow ciepla umieszczonych
na grzejnikach. Lokatorzy w  swoich
comiesigcznych  oplatach za  mieszkanie
wplacajg przedplate na koszty centralnego
ogrzewania, ktora to przedplata jest
uwzgledniana ~w  rozliczeniu  rocznym.
Wysokosé tej przedplaty do kwietnia 2012 .
wynosita 2,40 zl. za metr kwadratowy
powierzchni mieszkania. Decyzja 6Owczesnej
Rady Nadzorczej, od maja 2012 r. zmniejszono
wysokos¢ przedplaty z 2,40 zl. na 1,80 zi
Okazalo sig, ze tak duze zmniejszenie
wysokosci przedplat, w polaczeniu ze wzrostem
cen energii cieplnej, spowodowalo konieczno$é
znacznych doplat w koncowym rozliczeniu.
Dlatego tez od 1 czerwca 2015 r. zwickszono
wysokosé przedplaty z 1,80 zh do 2,10 zl. za
metr kwadratowy powierzchni mieszkania.
W rezultacie, zmniejszenie wysokosci przedplat
z 2,40 zl., na obecnie obowigzujace 2,10 zi.,
w polaczeniu z podwyzkami cen energii
cieplnej spowodowalo, ze obecnie wielu
lokatoréw, w wyniku rocznego rozliczenia musi
doplaca¢ do$¢ duze sumy. Oczywiscie sg tez
lokatorzy, ktérzy mimo tych zmian otrzymuja
zwroty, ale to Ci, ktorzy muszg doplacac i to
nierzadko znaczne sumy sg w duzo gorszej
sytuacji. Moze warto byloby zwiekszy¢
wysokos¢ przedplat, aby troche ulzyé tym
lokatorom, ktorzy muszg jednorazowo wylozyé
znaczng sume. Lokatorzy, ktoérzy majg zwroty
nie poniosg strat, albowiem otrzymajg zwroty
w wickszej wysokosci. Warto sie nad tym
zastanowic. K.Z.

KOLEJNE WYROZNIENIE
Organizacje zajmujace sie oceng dzialalnosci

gospodarczej co roku przyznaja nagrody
Przedsiebiorstwom i Spdldzielniom Mieszka-



niowym za poprzedni rok. W pazdzierniku
zostalisSmy  poinformowani, ze Instytut
Europejskiego Biznesu w zwigzku z sukcesami
w dzialalnosci gospodarczej nasza Spoldzielnia
zdobyla tytul Efektywna Firma 2016 roku. Jest
to juz trzecia nagroda po Gepardach Biznesu za

rok 2015 i Certyfikacie Wiarygodnosci
Biznesowej 2013. Oby tak dale;. H.W.
CO TO JEST RODO

24 maja 2016 roku weszlo w zycie unijne
ogllne rozporzadzenie o ochronie danych
osobowych (RODO). Zastapi ono przepisy
dotychczasowej polskiej ustawy o ochronie
danych osobowych. Rozporzadzenie zacznie
obowigzywa¢ 25 maja 2018 roku. Unijne
przepisy RODO  harmonizujg  regulacje
1 standardy dotyczace przechowywania danych,
ale mogg takze nakladaé¢ rygorystyczne kary
1 regulacje. Okres przechowywania danych jest
ograniczony do minimum. Dane osobowe
muszg by¢ zgodne z prawdg i aktualizowane.
Rozporzadzenie okresla nie tylko prawa, lecz
takze obowiazki oraz konkretne konsekwencje
W razie  nieprzestrzegania  wymogow.
Rozporzadzenie to  najwieksza  zmiana
w podejsciu do ochrony danych osobowych od
dwudziestu lat. RODO wprowadza duzo
nowosci, ktore nalezy przestrzegaé. HW.

REMONTY 2017-2018

W roku 2016 odbyl si¢ przeglad 5-letni
budynkéw mieszkalnych, garazu i terenu Sp-ni
wynikajacy z przepisow art. 62 ust. 1 pkt. 2
ustawy prawo budowlane. Przeglad ujawnit
nieprawidlowosci elementow budynku,
infrastruktury technicznej i jego wyposazenia
wraz z szacunkowa wartosciag odtworzeniowa
oraz stopniem pilnodci ich wykonania. To na
ich podstawie (przegladéw) planowane sa m.in.
zadania remontowe na okres najblizszych 5 lat.
Zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej Nr
32/2015-2018 dnia 25 kwietnia 2017 r. Plan
Remontéw Budynkéw i Terenu Sp-ni obejmuje
lata 2017-2018.

Ograniczone srodki finansowe funduszu
remontowego skutkowalo tym, ze wykonanie
Planu za rok 2017 ograniczalo sie przede
wszystkim do  uregulowania zobowigzan
(0 odlozonych  platnosciach)  naleznym

wykonawecom za prace termomodernizacyjne
1 elektryczne wykonane w roku 2016. Inne
wykonane drobne prace sprowadzaly sie
praktycznie do biezacej konserwacji w ramach
ktorej wykonano miejscowe uzupelnienie
ubytkéw nawierzchni ciggdw pieszo-jezdnych,
wymieniono brakujace listwy siedzisk lawek,
naprawiono ogrodzenie parkingu ogrodzonego
1 placu zabaw dla dzieci, dokonano naprawy
krat pod schodami I i III kl. schodowej oraz krat
zewnetrznych w lokalu uzytkowym w bud.
Czerniakowska 28B, poprawiono oznakowanie
miejsc parkingowych na parkingu ogrodzonym.
Jak ujawnil przeglad 5-letni, remontu wymaga
instalacja  hydrauliczna, glownie poziomy
kuchennych  odplywéw  kanalizacyjnych.
Niepokojacy jest rowniez stan instalacji
centralnego  ogrzewania w tym jego
oprzyrzadowanie (tj. zawory grzejnikowe
i podpionowe, rozdzielacze w wezlach
cieplnych). Powyzsze prace =zostaly ujete
w Planie Remontéw i w ramach potrzeb bedg
realizowane w roku 2018.
Naprawy wymagajg rowniez loggie przynalezne
do lokali Nr 11-19 w bud. Czerniakowska 26A.
Planowane sa rozmowy z Radg Nadzorczg, aby
ich remont ujg¢ w Planie na rok 2018, a to
uzaleznione jest od pozyskania dodatkowych
srodkéw finansowych na remonty.
W roku 2018 mija 10 letni okres dzierzawy
i gwarancji na uzytkowane elektroniczne
podzielniki centralnego ogrzewania. Decyzja
czy wzorem lat poprzednich wydzierzawic¢ czy
tez zakupi¢ podzielniki ponoszac ich
jednorazowy koszt zostanie podjeta przez
Zarzad Sp-ni po zapoznaniu sie z warunkami
przediozonymi przez dostawcéw ww. urzadzen.
Do innych mankamentéw i nieprawidlowosci
zglaszanych przez lokatorow, ktére nalezaloby
wyeliminowac nalezy niedostateczne
oswietlenie = ciggu pieszego przy szczycie
potudniowym bud. Czerniakowska 26A oraz
ulozenie nowego chodnika umozliwiajgcego
przejscie do przedszkola przez pas zieleni przy
ww. szczycie 1 szlabanie wjazdowym na teren
osiedla.

Modemizacji (finansowanej =z funduszu
remontowego garazu) Wwymaga przestarzaly
i ograniczony pojemnosciowo systemu radiowy



sterujgcy bramami wjazdowymi i garazowymi.
Umozliwi to zaprogramowanie dodatkowych
pilotow (np. uszkodzonych lub zagubionych).
G.CH.

MODUL SOS

Odpowiadajac na liczne zapytania naszych
mieszkancow dot. wjazdu na teren osiedla
pojazdow uprzywilejowanych w  zwigzku
z przeniesieniem na nowe miejsce szlabanu
wjazdowego przy szczycie poludniowym bud.
Czerniakowska 26A informujemy, ze szlabany
wjazdowe zostaly doposazone w moduly
dzwickowe SOS umozliwiajgce wjazd w/w
pojazdéw na teren osiedla. Stosowne
oznakowania SOS umieszczone zostaly na

obudowach  szaf sterujagcych  szlabanow
wjazdowych. G.CH.
ZALEGLOSCI W OPLATACH
.

Na dzien 30.11.2017r. zadluzenie z tytutu oplat
wynosilo:

1) Lokale mieszkalne 45.663,25 zl w tym
budynek:

Czerniakowska 26A  13.147,60 zi
Czerniakowska 26B  19.422.72 zt
Czerniakowska 28B  13.092,93 zi

2) Lokale uzytkowe (w tym parkingi i garaze)
zadtuzenie wynosilo 28.299,20 zt.

Przypominamy, ze oplaty za lokale mieszkalne
i uzytkowe, parkingi, garaze i schowki nalezy
wnosi¢ do dnia 15-go kazdego miesigca. Od
nieterminowych wplat Spoldzielnia nalicza
odsetki. W przypadku osob, ktore nie
wywigzuja sie z terminéw platnosci sa

ZMIANY W NABYWANIU
CZLONKOSTWA W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

Nowela ustawy o spoldzielniach mieszka-
niowych, ktora weszla w zycie 9 wrzesnia 2017
r. istotnie zwiekszyla liczbe czlonkow
w kazdej spotdzielni mieszkaniowej. Zgodnie
Z nowymi przepisami czlonkostwo
w spoltdzielni mieszkaniowej nabyli wszyscy
posiadacza spoldzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego (lokatorskiego 1 wlasnoscio-
wego), do garazu czy miejsca postojowego
w  garazu  wielostanowiskowym,  ktorzy
dotychczas nie byli czlonkami spoldzielni. Jesli
posiadaczami prawa byli malzonkowie to oboje
nabyli cztonkostwo w spoldzielni.

Czlonkami stali si¢ rowniez matzonkowie

dotychczasowych czlonkow Spoldzielni
posiadajacych ww. prawa, jesli posiadali
spoldzielcze prawo wspolnie z7e

wspolmalzonkiem. W przypadku, jesli lokal
nalezy do majgtku osobistego ktorego$
z malzonkow to drugiemu malzonkowi prawo
do bycia czlonkiem spéldzielni nie przystuguje.
Spoldzielnia moze dokona¢ wpisu do rejestru
czlonkéow jedynie w oparciu o dokumenty
znajdujace si¢ w aktach lokalowych, zatem
w interesie mieszkancéw jest ustalenie czy
dokonanie wpisu lub jego brak nastapit
w zgodzie z istniejacym stanem faktycznym
i prawnym. Nie jest niezbedne obecnie
sktadanie deklaracji czlonkowskich czy tez

uiszczanie wpisowego i udzialu
cztonkowskiego.
Odrebnie  uregulowana  zostala  kwestia

czlonkostwa w stosunku do oséb bedacych
wlascicielami lokalu (odrebna wlasnosc).
Osoby te w przypadku woli zostania cztonkiem
spoldzielni, w dalszym ciggu sa zobligowane do
ztozenia deklaracji czlonkowskiej. Nie ponoszg
jednak zadnych oplat zwigzanych z nabyciem

wdrazane procedury windykacyjne. LG. czlonkostwa  w spoldzielni. Roéwniez
matzonkowie czlonkow spoldzielni
posiadajacych odrebng wiasnosé nie nabywaja
czlonkostwa z mocy prawa i w celu uzyskania
czlonkostwa  muszg zlozy¢  deklaracje
czlonkowska. AK.
Redaktor: Halina Wieckowska (H.W.)

Wspolautorzy: Jerzy Zagorski (J.Z), Krzysztof Zakrzewski ( K.Z.), Irena Godos (1. G.),
Andrzej Kalinski (A.K.), Grzegorz Chwedoruk (G.Ch.)




PRZEWIDYWANE KOSZTY
PRZEKSZTAECENIA PRAWA WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTOW
W PRAWO WEASNOSCI
(w oparciu o wycene podana w piSmie Zarzadu Dzielnicy Mokotéw z dnia 08.12.2016r.)

D jete do wyliczei:

Laczna powierzchnia gruntu 20.774,00 m?

Laczna powierzchnia gruntu wg % udzialu Spéldzielni 15.786,41 m?

Wartos¢ 1m? gruntu 1.835,-z1.

Laczna wartodé gruntu 38.120.290,-zl.

Laczna wartosé gruntu wg % udziatu Spéldzielni przyjeta do wyliczen 28.968.066,-zl.
Powierzchnia lokali mieszkalnych Spéldzielni 6.263,78 m*

Powierzchnia laczna lokali mieszkalnych 8.708,85 m’

Powierzchnia lokali mieszkalnych wyodrgbnionych 2.445,07 m*

Powierzchnia lokali uzytkowych 1.078,60 m

U e

Z warto$ci gruntu w wysokosci 28.968.066,- zb. przypada;

2.354.452,- zl. —~100% wartosci gruntu —parking (1.283,08m?)

3.912.201,- zt. — 100% wartoéci gruntu przypadajaca na lokale uzytkowe
22.701.413,- zt. — 100% wartoéci gruntu przypadajaca na lokale mieszkalne
i.??%g.()'ll,- zL — wartps’é;’g_runtu uwzgledniajaca bonifikate 95%

Wartosé za 1m” powierzcehni lokalu mieszkalnego do wykupu wyniesie 181,21 zk. (1.135.071/6.263,78)

Warto$é za 1m® powierzehni do wykupu za lokale uzytkowe wyniesie 449,22 zl.
(3.912.201/8.708,85)

Wartosé za 1m® powierzchni do wykupu za parking wyniesie 270,35 zl.
(2.354.452/8708,85)

Qgdlem Spoldzielnia musialaby ponie$é jednorazowy koszt w wysokosei 7.401,724,- z1.

Oplata moze byé rozlozona na raty na okres od 10 do 20 lat lecz bedzie powigkszona o nalezne odsetki.

Bonifikata udzielona jest tylko dla lokali mieszkalnych. Warto$é gruntu przypadajgca na lokale uzytkowe lub
parking nie podlega bonifikacie co oznacza, ze koszt przeksztalcenia wartodci prawa bedzie nalezny w pelnej
wysokosci i nalezy go rozliczy¢ na powierzchnig wszystkich lokali mieszkalnych.

Koszt wykupu

1. Lokale mieszkalne posiadajace spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
181,21 + 449,22 + 27035 = 900,78z4/m”
Przykiad:
Lokal 60m” x 900,78 zt. = 54.046,80 zl.
Lokal 73m” x 900,78 zt. = 65.756,94 zl.
Lokal 81m® x 900,78 zt. = 72.963,18 zL.

2. Lokale mieszkalne — odrebna wiasnosé

Przykiad:
Lokal mieszkalny o powierzchni 72,10 i udziale 0,70693

38.120.290 zt. x 0,70693% (udziat) x 5% =13.474,19 zt.
72,10 m® x 449,22 zt. = 32.388,76 zk.

72,10 m® x 270,35 zi. = 19.492.24 7},

Razem do zaplaty: 65.355,19 zl.

2017-12-12
Sporzadzil: Irena Godos
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