Zalacznik do

Uchwatly Rady Nadzorczej
Nr 48/2015-2018

z dnia 8.05.2018 r.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,WOLICKA”

Podstawa prawna:

1.

6.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1222 7z pozniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1560
z pOZniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610
Z poZniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332
Z pdZniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. Nr 75,
poz. 690 z pézZniejszymi zmianami),

Statut S.M. ,,Wolicka”.

I. Przepisy ogélné

L

Postanowienia regulaminu majg na celu ochrong mienia spoldzielczego, utrzymanie
bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkow wraz z ich otoczeniem oraz zapewnienie
warunkoéw zgodnego wspdlzycia mieszkaricow.

Przepisy regulaminu okreslaja obowiazki administracji i czionkéw Spoldzielni oraz
wszystkich mieszkancow i uzytkownikéw budynkow Spotdzielni.

Czlonek Spoéldzielni - uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie ustalen niniejszego
regulaminu za wszystkie osoby, ktorych prawa wobec Spoéidzielni reprezentuje (czionkdw
rodziny, domownikéw, gosci, interesantow itp.).

I1. Obowiazki administracji Spéldzielni

("

Administracja Spéldzielni obowigzana jest do:

a) protokélarnego przekazania czlonkowi Spéldzielni lokalu w stanie odpowiadajacym
normom i wymogom techniczno-uzytkowym,

b) =zapewnienia sprawnego 1 bezpiecznego dzialania urzadzenn technicznych
w budynkach,

c) dokonywania okresowych przegladéw lokali, budynkow i ich otoczenia w celu ustalenia
ich stanu technicznego, w tym stanu instalacji i urzgdzen technicznych, kontroli
sposobu uzytkowania lokali oraz przestrzegania przez cztonkow
i uzytkownikéw przepisow zwigzanych z uzytkowaniem lokali,

d) wspoldzialania z mieszkacami w zakresie utrzymania porzadku i czystosci
w budynkach i ich otoczeniu oraz w utrzymaniu budynkéw w nalezytym stanie
technicznym 1 estetycznym.

Do obowigzkow administracji Spétdzielni nalezy w szczegdlnosci:

a) wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia, sprzet i $rodki niezbedne do utrzymania
porzadku czystosci i nalezytego stanu sanitarnego, w elementy malej architektury
/sprzet zabawowy, lawki itp/ oraz srodki i narzedzia do zagospodarowania
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III.

b)
c)

d)

i pielegnowania terenow zieleni osiedlowej,

zapewnienie systematycznego wywozu nieczystosci z terenu nieruchomosci,

dbanie o nalezyty stan techniczny i estetyczny zewnetrzne} stolarki okienne;
i drzwiowej, balkondéw itp. poprzez ich odnawianie i usuwanie uszkodzen bedacych
wynikiem ich zuzycia,

zapewnienie czysto$ci, wlasciwego stanu sanitarnego i estetycznego wygladu
pomieszczen wspélnego uzytku /klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, suszami

. itp./ poprzez ich okresowe odnawianie i usuwanie powstatych uszkodzen,

g)
h)
i)
)
k)

)

0)

p)

q)

zapewnienie nalezytego oswietlenia klatek schodowych, korytarzy piwnicznych

i innych pomieszczen wspolnego uzytku,

zapewnienie w budynku i jego otoczeniu bezpieczenstwa pozarowego w Ssposob

okreslony przepisami dotyczgcymi ochrony przeciwpozarowej,

natychmiastowa likwidacja powstalych zagrozen dla zycia i zdrowia mieszkancow (np.

w wyniku odpadania tynkéw, gzymséw, rynien, sopli lodowych, awarii instalacji

gazowych, centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnych itp.),

naprawy i konserwacja przewodow osprzetu elekirycznego linii pionow rozdzielczych

do gniazd bezpiecznikowych w lokalach,

naprawy calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania,

naprawy i konserwacja instalacji wodociggowo-kanalizacyjnych na odcinkach do

zawordw odcinajacych wodociggowych w lokalach oraz tréjnikéw przy podejsciach

odplywowych na pionach kanalizacyjnych,

wymiany i naprawy glowne stolarki drzwiowej i okiennej wewnatrz lokali powstale

w wyniku naturalnego ich zuzycia,

usuwanie przyczyn i skutkéw wystepowania wad, z wyjatkiem tych, do ktérych

powstania przyczynit sie czlonek /uzytkownik/,

zapewnienie informacji na terenie nieruchomosci poprzez:

- oznakowanie budynkéw numerami porzgdkowymi i nazwa ulicy oraz oznakowanie
numerami lokali i pomieszeczen,

- wywieszenie w miejscu latwo dostgpnym i nalezycie o$wietlonym gablot
zawierajacych informacje o siedzibie administracji Spoéldzielni, godzinach pracy
i dniach przyjec¢ interesantow, o swiadczonych ustugach na rzecz mieszkancow,
adresach i telefonach: Policji, Strazy Pozarnej, Pogotowia Ratunkowego, Pogotowia
Gazowni, elektrowni itp., a takze aktualnej listy najemcow lokali oraz imienia,
nazwiska i adresu zamieszkania dozorcy domu,

wytyczanie miejsc i stanowisk parkowania pojazdow na terenach przydomowych,

systematyczne kontrolowanie pracy dozorcy domu lub innej osoby zobowigzanej do

wykonywania czynno$ci dozorcy oraz stosowanie przewidzianych srodkéw prawnych

wobec dozorcéw 1 innych o0sob  zaniedbujacych  obowigzek  dbalosci

o0 utrzymanie budynku i jego otoczenia w nalezytym stanie,

dochodzenie od czlonkéw Spoidzielni naleznosci za uszkodzenia budynkow

i urzadzen stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow,

przejmowanie od czionkow Spoéldzielni lokali i pomieszczen im przynaleznych

w wyniku ustania spéldzielczego prawa do lokalu, sporzadzanie protokoiu zdawczo-

odbiorczego okreslajacego stan techniczny lokalu opuszczanego i sposéb rozliczania

czlonka z ciazgcego na nim obowiazku zwrocenia lokalu we wilasciwym stanie

technicznym.

Podstawowe obowigzki czlonkéw i uzytkownikéw budynkow Spéldzielni

Czlonkowie Spoldzielni obowigzani s3 dba¢ o nalezyty stan techniczny i sanitarny
zajmowanych lokal i przynaleznych do nich pomieszczen i ponosié naklady z tym zwiazane:

a)

co najmniej raz na 5 lat odnawiac sufity i §ciany, usuwaé drobne uszkodzenia tynkow



10.

113

12,

13.

oraz w miarg potrzeby odnawia¢ drzwi wewnatrz lokalu, wbudowane meble, stolarke
okienng oraz urzgdzenia metalowe,

b) wykonywa¢ naprawy podidg, drzwi i okien,

c) uzupelnia¢ oszklenie okien i drzwi,

d) usuwa¢ niedroznoéci urzadzen sanitarnych w lokalu /zlew6w, wanien, umywalek, misek
klozetowych/, naprawiaé i wymienia¢ w miare potrzeby podejscia kanalizacyjne,

€) naprawia¢ i wymieniaé osprzet. instalacji elektrycznej w lokalu, jak wylaczniki,

. bezpieczniki, gniazda, przewody elekiryczne wewnatrz lokalu do gniazda
bezpiecznikowego wlacznie,

f) usuwac uszkodzenia i dokonywa¢ wymiany w razie potrzeby odcinkéw przewodow
wodociggowych do zaworéw odcinajacych wewngtrz lokalu wraz z zaworami,

g) naprawia¢ i w razie potrzeby wymieniaé urzadzenia sanitarne takie lak wanna,
umywalka, zlewozmywak, armatura czerpalna, miska klozetowa, zbiornik pluczacy,
kuchnia gazowa, okucia /zamki i zamknigcia/ stolarki okiennej i drzwiowe,

h) zawiadomi¢ niezwlocznie administracje Spéldzielni o uszkodzeniach i awariach
urzgdzen w budynku oraz o innych objawach wad i uszkodzen.

Czlonek Spoldzielni obowigzany jest uiszczaé czynsz i inne oplaty miesieczne z gory do

dnia 15 kazdego miesigca. Za zaplate czynszu najmu i innych oplat na rzecz Spoldzielni

odpowiadajg solidarnie osoby pelnoletnie stale zamieszkujace w lokalu /art. 4 ust. 6 ustawy

0 spoldzielniach mieszkaniowych/.

Czlonek Spotdzielni nie moze wynaja¢ na lokal uzytkowy czesci lub calodci lokalu bez

zawiadomienia Zarzadu Spoéldzielni. Czionek Spéidzielni posiadajacy, mieszkanie typu

lokatorskiego nie moze podnajmowac¢ lokalu bez zgody Zarzadu Spéldzielni.

Czlonek Spotdzielni odpowiedzialny jest za wszelkie szkody, powstale z jego winy i oséb

z nim zamieszkalych w zajmowanym lokalu, lokalach sasiednich (zalania), pomieszczeniach

wspolnego uzytku (klatki schodowe, piwnice, suszarnie domowe itp.) lub na terenie posesji

(niszczenie trawnikow, tawek, sprzetu zabawowego itp.).

Na zadanie administracji Spoldzielni Czionek (uzytkownik) - obowiazany jest udostepni¢

lokal osobom upowaznionym do wykonywania czynnosci stuzbowych w. lokalu (kontrola

stanu lokalu, usunigcia awarii, naprawy, dezynfekcja itp.).

Mieszkaficy posiadajacy zwierzgta domowe zobowigzani sa do Scislego przestrzegania

przepisow sanitarno-porzadkowych i nie naruszania spokoju pozostalych mieszkaficow.

Psy nalezy wyprowadza¢ tylko na smyczy. W przypadku zanieczyszczenia lub wyrzadzenia

szkody przez zwierzgta domowe na klatkach schodowych lub w innych pomieszczeniach

ogolnego uzytku oraz na chodnikach - usuniecie nieczystosci i szkod nalezy do obowigzkow
wlasciciela zwierzecia.

W godzinach nocnych tj. od godziny 22%° do 6% obowiazuje cisza nocna. W tym czasie

migdzy innymi nalezy: -

a) Sciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne,

b) wyeliminowac gloéna gre na instrumentach muzycznych,

c¢) wyeliminowaé inne czynnosci zaklécajace cisze nocna.

Parkowanie pojazdoéw jest dozwolone w miejscach do tego celu wyznaczonych przez

administracj¢ Spéldzielni. Niedozwolone jest wykonywanie przez wiascicieli pojazdow

w godz. od 22% do 6% czynnosci zakldcajacych spokdj.

Niedozwolone jest garazowanie motocykli, skuteréw lub motoroweréw w mieszkaniach,

korytarzach piwnicznych i w innych pomieszczeniach budynku.

Zabronione jest oszpecanie wygladu budynkéw poprzez wykladanie nieestetycznych

przedmiotéw na parapety okna i balkony, rysowanie na $cianach itp.

Trzepanie dywanéw moze odbywaé sie tylko w miejscach wyznaczonych przez

administracje Spotdzielni w godz. od 8% do 20%, z wyjatkiem niedziel i dni §wigtecznych.

Niedozwolone jest wyrzucanie z okien i balkonéw jakichkolwiek przedmiotéw, wylewanie

plynéw i nieczysto$ci oraz umieszczanie na parapetach przedmiotéw zagrazajacych
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14.

15.

16.

17.

18.

18.

20.
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22,

23,

Iv.

przechodniom.

Bez zgody administracji Spoldzielni nie wolno instalowa¢ anten telewizyjnych
i satelitarnych na budynkach, dodatkowych punktow s$wietlnych w piwnicach, jak tez
dodatkowych drzwi, krat itp.

Zalozenie tablic reklamowych na budynku wymaga zgody administracji Spéidzielni.
Najemcy lokali uzytkowych obowigzani sg dba¢ o czystos¢ i estetyczny wyglad wystaw
i reklam.

W .celu zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow niedozwolone jest gromadzenie
i przechowywanie w piwnicach i innych pomieszczeniach materialow latwopalnych /np.
benzyna, oleje, nafta itp./ oraz wynoszenie do tych pomieszczen sprzetow domowych
powodujgcych tarasowanie przejsé. Zbedne sprzgty domowe mozna skiadaé tylko
w miejscach wyznaczonych przez administracje Spoldzielni.

Smiecie i inne odpadki nalezy wyrzuca¢ wylacznie do pojemnikéw do tego przeznaczonych.
Gruz usunigty z lokali po remoncie przeprowadzonym we wilasnym zakresie przez cztonka
Spoétdzielni wolno sklada¢ w miejscu i na czas przez administracje Spotdzielni uzgodniony.
Zamiar przeprowadzenia w lokalu robét budowlanych polegajacych na dokonaniu
przebudowy w szczegolnosci zabudowy loggii, wyburzenia $cian lub ich fragmentéw oraz
wykonania zmian w instalacjach wlasciciel lokalu jest zobowiagzany zglosi¢é na pi$mie
administracji Spoétdzielni. Po oméwieniu zakresu robot Spoldzielnia wyrazi pisemng zgode
na rozpoczecie prac, badz uzgodni z wlascicielem lokalu forme zgloszenia planowanych
robot odpowiednim organom administracji architektoniczno-budowlanej. (Podstawa prawna
art. 29 i 30 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1332 z pdzn. zm.)

Za szkody , wynikle z tytulu niewlasciwie wykonywanych robét budowlanych
odpowiedzialnos$¢ w stosunku do Spéldzielni i 0sdb trzecich ponosi inwestor tych robét.

Do obowigzkéw najemcow lokali uzytkowych, w ktorych prowadzone sg zaklady handlowe,
gastronomiczne, ustugowe itp. nalezy usuwanie nieczysto$ci z zajmowanych lokali
i utrzymanie porzadku na zewnatrz zakladéw, na powierzchni ustalonej z administracjg
Spoldzielni.

Suszarnie stuzg wylacznie do suszenia bielizny i nie wolno zajmowac¢ ich na inne cele, ani
gromadzi¢ w nich zadnych przedmiotéw. Po wykorzystaniu suszami klucze nalezy
przekaza¢ dozorcy domu lub innej osobie odpowiedzialnej za ich przechowywanie.

Piwnice sg pomieszczeniami przynaleznymi do lokalu. Uzytkownik posiadajgcy piwnice
powinien przestrzega¢ przepisy przeciwpozarowe i sanitarno-porzgdkowe. Po wygasnieciu
spoldzielczego prawa do lokalu czionek Spéldzielni obowiazany jest zwrécié oprézniong
piwnice administracji Spétdzielni rownoczesnie ze zwrotem mieszkania.

Przepisy koncowe

. Uporczywe naruszanie przepisow Regulaminu Porzadku Domowego Spoldzielni

Mieszkaniowej ,,Wolicka” przez czlonka Spoéldzielni lub osobg wspélnie z nim
zamieszkujgca moze spowodowaé wystapienie Zarzadu Spoétdzielni do Rady Nadzorczej
z wnioskiem o wykluczenia czlonka ze Spéldzielni, zgodnie z § 18 statutu Spéidzielni.

Traci moc Regulamin Porzadku Domowego zatwierdzony Uchwala Walnego Zgromadzenia
Czlonkow S.M. ,,Wolicka” Nr 4 z dnia 3 czerwca 1993 r.

Regulamin powyzszy zostal zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej Spdldzielni
Mieszkaniowej ,,Wolicka” Nr 48/2015-2018 z dnia 8.05.2018 r.



