REGULAMIN
TWORZENIA | WYDATKOWANIA SRODKOW FUNDUSZU
NA REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
SM ,WOLICKA”

§1

Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych i lokali stanowigcych odrebng
wlasnos¢ na podstawie przepisow:
— art. 6 ust. 3 ustawy z 15.12.2000r. dot. zasobdw mienia Spotdzielni;
~ art. 4 ust. 4 ww. ustawy dot. lokali stanowigcych wiasnosé wiascicieli nie bedacych cztonkami
spotdzielni;
— art. 46 ust. 4 ww. ustawy dot. lokali stanowigcych wtasno$¢ czionkow.
§2

Fundusz na remonty, o ktérych mowa w § 1 tworzy sie na odrebne nieruchomosci okreslone na

podstawie art. 42 ustawy o SM z:
1) - odpisow od lokali mieszkalnych obcigzajgcych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowym,
wedlug zasad okreslonych w § 7 Regulaminu,

- odpis na remonty lokali uzytkowych,
- odpis na remonty parkingu,
- odpis na remonty garazu.

2) kwot z uzyskanych z tytulu obnizenia wynagrodzenia wykonawcow w zwigzku z wadami
stwierdzonymi przy odbiorze;

3) kar za zwioke w usuwaniu wad; ‘

4) odszkodowar ubezpieczycieli za szkody powstale w zasobach mieszkaniowych;

5) kwot uzyskanych za zuzycie urzadzen sanitarnych i innych trwatych zaliczonych do zasobow
mieszkaniowych;

6) z dochodow uzyskanych z likwidacji lub sprzedazy $rodkow trwatych zaliczonych do zasobow
mieszkaniowych;

7) zinnych zrodet okreslonych odrgbnymi przepisami;

8) dotacji innych jednostek organizacyjnych na poprawe warunkow zamieszkiwania;

9) nadwyzek z waloryzacji wkladow z tytutu zmiany prawa lokatorskiego na wasnosciowe i uzysku
mieszkan w sensie prawnym oraz innych kwot wynikajgcych z réznicy rozliczen z cztonkami -

uzytkownikami lokali;



10) innych wplywdw, dotacii, dobrowolnych wptat itp.;

11) oprocentowanie lokat na rachunkach bankowych;

12) wplaty z tytutu czesci roznicy kwot uzyskanych przy przeniesieniu praw lokatorskich lub z najmu na
whasnos¢ odrebna lokali;

13) inne wplywy.

§3

Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg na remonty zasobéw wspolnych na:

1) finansowanie kosztow remontow zasobow mieszkaniowych i sieci wewnetrznych budynkow;

2) remonty budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi (drogi, ulice, place, instalacje wodno-
kanalizacyjne i gaz);

3) wyptaty kwot na remonty mieszkari uzyskane od lokatorow zwalniajgcych lokale (réznice kosztow na
skutek roznicy cen materialow i robocizny, od momentu zwolnienia mieszkania do chwili wykonania
remontu);

4) zaptate dla ubezpieczycieli z tytutu regresow za wyptacone kwoty odszkodowar dla uzytkownikow
lokali Spétdzielni oraz odszkodowania za mieszkania nie ubezpieczone;

5) naklady na remonty dociepleniowe i termorenowacyjne finansowane kredytami i wolnymi srodkami
wlasnymi;

6) pokrycie kosztow zwigzanych z podwyzszeniem standardu urzadzen technicznych;

7) inne wg decyzji Zarzadu lub Rady Nadzorczej;

8) usuwanie wad technologicznych i inne finansowane z funduszy wspolnych;

9) inne wydatki remontowe;

10) remonty parkingu,

11) remonty garazu.

Naktady wymienione w pkt. 1,2,3,4,6 moga byé odnoszone na poszczegolne odrebne nieruchomosci

za$ pozostate z funduszy wspolnych.

§4

1. Z funduszu na remonty nie finansuje sig napraw i remontow obciazajacych uzytkownikow lokali,
zgodnie z rozdziatem obowiazkow w zakresie napraw wewnafrz lokalu okreslonym w regulaminach
wewnetrznych Spoldzielni. ‘

2. Ze $rodkow funduszu nie finansuje sie remontow $rodkéw trwalych nie zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych.

Naktady na remonty ww. $rodkéw obciazaja bezposrednio koszty danej dziatalnosci. Naktady o

charakterze konserwacyjnym obcigzajg biezace koszty eksploatacyjne.



§5
Nie wykarzystane lub przekroczone w ciagu roku fundusze na remonty przechodza na rok nastepny.
§6
Dopuszcza sig, ze w uzasadnionych przypadkach, mozliwos¢ przejsciowego uzupetnienia srodkéw
funduszu na remonty, $rodkami wolnego funduszu zasobowego Spétdzielni z jednoczesnym
okreleniem zasad i terminu refundacji zaangazowanych érodkow (fundusz wolnych $rodkéw) badz
nie przewidywalnie tych zaangazowanych do zwrotu.
Decyzje podejmuje WZCz lub Rada Nadzorcza.
§7

1. Wysokos$¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy — naliczana jest w ramach optat za uzywanie lokali
— powinny uwzgledniaé odrebnie dla lokali mieszkalnych i uzytkowych na odrebne nieruchomosci:

1) wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontow zasobow, w okresie dla ktdrego ustalone bedg
stawki odpisow;

2) przewidywane wydatki na wymiane $rodkéw trwalych zaliczanych do zasobow mieszkaniowych
poprzez ich wymiane,

3) stan funduszu na remonty na poczatku roku;

4) odpisy dodatkowe na fundusze termorenowacyjne wspélne.

2. Roczne stawki odpisow, o ktorych mowa w ust.1, sg okreslone w planie finansowo-ekonomicznym na
dany rok. Zmiana stawki odpisu w ciggu roku jest zatwierdzana przez wiasciwy organ Spoldzielni
upowazniony do ustalania oplat eksploatacyjnych.

3. Stawki odpisow dla lokali sluzacych dziatalnosci spoteczno-wychowawczej, lokali zajmowanych na
potrzeby wiasne Spoldzielni, pracowni plastycznych w budynkach mieszkalnych — sq ustalane
analogicznie jak do lokali mieszkalnych.

4. Minimalne stawki odpisow, o ktérych mowa w ust. 2, nie uwzgledniajg potrzeb finansowych,
zwigzanych z naprawami wewnatrz lokalu wykraczajacymi poza zakres napraw obcigzajgcych
Spoldzielnie wg regulaminu gospodarki zasobami migszkaniowymi.

5. Stawki odpisow na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych moga by¢ ustalane przez wiasciwy
organ spoldzielni:

1) jednolicie dla zasobéw objetych wspdlnym rozliczeniem kosztéw eksploatacii lub

2) zrdznicowane — w zaleznosci od potrzeb remontowych dla poszczegdinych budynkéw, w ramach
odrebnych nieruchomosci.

Decyzje podejmuje wiasciwy organ samorzgdowy Spoidzielni (Rada Nadzorcza, WZCz).



§8

1. W przypadku dokonania modemizacii zasobow Spétdzielni, wynikajace stad podwyzszenie standardu
zamieszkiwania powinno byé uwzglednione w odpisach obcigzajacych wszystkich uzytkownikow
lokali na fundusz remontowy wspoiny. Stawki te powinny zapewni¢ dodatkowa potrzebe refundacji
$rodkow finansowych wydatkowanych przez Spéldzielnig na modemizacjg zasobow jako nakfady
obcigzajace fundusz remontowy. Decyzje o utworzeniu funduszu wspdinego podejmuje WZCz,

2. Wydatki na modernizacje budynku wg decyzji WZCz, wylacznie przez tych uzytkownikow stanowig
wplaty na wklady badz odptatnosé wiascicieli odrebnych wiasnoéci lokali. Nakiady te zwigkszajg
wartosé budynku.

§9

Wykaz naktadéw o charakterze nie stanowigcym remontow tj. o charakterze konserwacyjno-

przegladowym stanowi zatacznik Nr 1 do regulaminu,

Nakiady te obcigzajg dziatalnos¢ eksploatacyjng zasobéw mieszkaniowych.

§10
Wykaz nakladéw obcigzajacych uzytkownikéw wewnarz lokali mieszkalnych stanowi zatacznik Nr 2 do
regulaminu.

§ 11
Wykaz naktadow obcigzajacych uzytkownikow lokali uzytkowych wynajmowanych badz na zasadzie

prawa wiasno$ciowego do lokalu stanowi zafgcznik Nr 3 do regulaminu.

REGULAMIN TWORZENIA | WYDATKOWANIA SRODKOW FUNDUSZU NA REMONTY ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH S.M. , WOLICKA" zatwierdzonego Uchwatg Rady Nadzorczej
Nr 148/2008 z dnia 04.12.2008 r.




Zatacznik nr 1
do REGULAMINU TWORZENIA | WYDATKOWANIA $RODKOW FUNDUSZU NA REMONTY
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH SM ,WOLICKA”

Wykaz nakladéw o charakterze nie stanowigcym remontow tj. o charakterze konserwacyjno-
przegladowym:

1) koszty konserwagji instalaji centralnego ogrzewania i cieptej wody,

2) koszty konserwacji instalacji wodociagowo-kanalizacyjnej,

3) koszty konserwacji instalacji elektrycznej,

4) koszty konserwacji instalacji gazowej,

5) koszty konserwacji instalacji domofonowe,

6) koszty konserwacji — nie wymienione w pkt. 1 -6 w zakresie nalezacym do Spoldzielni,

Powyzszy wykaz stanowi zalgcznik Nr 1 do REGULAMINU TWORZENIA | WYDATKOWANIA
SRODKOW FUNDUSZU NA REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH S.M. , WOLICKA™
zatwierdzonego Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 148/2008 z dnia 04.12.2008 T.



Zatacznik nr 2

do Regulaminu tworzenia i wydatkowania érodkéw funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych SM ,,Wolicka”

Wykaz robét, ktorych naktady obciazajg uzytkownika lokalu mieszkalnego.

1. Malowanie sufitéw i cian, podidg oraz grzejnikow, zlewow, zlewozmywakow, spluczek, rur, wanien i
innych urzadzen dla zabezpieczenia przez korozja,

2. Naprawy urzadzen techniczno — sanitamych w migszkaniu fgcznie z wymiang takich urzadzen jak:
baterie wannowe, zlewozmywakowe i umywalkowe, prysznice,

zawory czerpalne i przelotowe, zlewy, zlewozmywaki, umywalki, muszle klozetowe, sedesy, dolnoptuki,
wanny, wezyki, kuchnie gazowe, syfony, wodomierze.

3. Naprawa drzwi i okien.

4. Wymiana lub naprawa mebli wbudowanych polegajaca na wstawieniu fat i usuwaniu drobnych
uszkodzen, wymianie okué (zamkow, zamknigc), szklenie drzwi i okien.

5. naprawa i wymiana podtog i podtozy.

6. Usuwanie niedroznosci przewoddw odptywowych od urzadzen sanitamych w lokalu mieszkalnym np.:
zlewow, zlewozmywakow, umywalek, wanien, muszli klozetowych

— nie dotyczy pionow.

7. Naprawa | wymiana sprzetu instalacii elekirycznej — gniazd, przetgcznikow, przewodow.

8. Wszelkich innych uszkodzen wewnatrz lokalu powstale z winy czlonka lub jego domownikow.

9. Inne prace wynikajace z regulaminu porzadku domowego w Spaldzielni.

Powyzszy wykaz stanowi zatgcznik Nr 2 do REGULAMINU TWORZENIA | WYDATKOWANIA
SRODKOW FUNDUSZU NA REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH S.M. , WOLICKA'
zatwierdzonego Uchwala Rady Nadzorczej Nr 148/2008 z dnia 04.12.2008 .




Zatacznik nr 3

do REGULAMINU TWORZENIA | WYDATKOWANIA SRODKOW FUNDUSZU NA REMONTY
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH SM ,WOLICKA"

Wykaz robét, ktorych naktady obciazajg uzytkownika lokalu uzytkowego.

1. Malowanie sufitow i cian, podiég oraz grzejnikow, zlewdw, zlewozmywakow, spluczek, rur, wanien i
innych urzadzen dla zabezpieczenia przed korozja,

2. Naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiana takich urzadzen jak: baterie
umywalkowe, zawory czerpalne i przelotowe poza pionami.

3. Naprawa drzwi i okien

4. Szklenie okien i drzwi oraz wymiana zamkow i okug.

5. Naprawa i wymiana podi6g i podiozy.

6. Usuwanie niedroznosci przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu.

7. Naprawa | wymiana sprzetu instalacji elektrycznej — gniazd, przetacznikow,

przewodow.

8. Wszelkich innych uszkodzen powstatych z winy wynajmujacego.

Powyzszy wykaz stanowi zatacznik Nr 3 do REGULAMINU TWORZENIA | WYDATKOWANIA
SRODKOW FUNDUSZU NA REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH S.M. , WOLICKA™
zatwierdzonego Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 148/2008 z dnia 04.12.2008 .




Uchwala 148 / 2008

Rady Nadzorczej S.M.”Wolicka” z dnia 04 grudnia 2008r.

w sprawie zatwierdzenia:

1. Regulaminu okreslajacego zasady rozliczania przychodow i kosztow
spoldzielni w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz zasady
ustalania optat z lokale w spoldzielni,

2. Regulaminu tworzenia i wydatkowania $rodkéw funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych SM | Wolicka”.

3. Regulaminu rozliczen finansowych SM Wolicka” z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych w budynkach eksploatowanych.

Dziatajac na podstawie § 38 ust. 1 p 15 Statutu S.M. "Wolicka” Rada Nadzorcza
uchwala, co nastepuje:

§ 1

Zatwierdza si¢ przedlozone przez Zarzad Spoldzielni:

1. Regulamin okreslajacy zasady rozliczania przychodow i kosztéw spotdzielni
w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz zasady ustalania oplat z
lokale w spotdzielni.

2. Regulamin tworzenia i wydatkowania srodkéw funduszu na remonty zasobéw
mieszkaniowych SM , Wolicka”.

3. Regulamin rozliczen finansowych SM , Wolicka” z tytulu wkiadéw
mieszkaniowych i budowlanych w budynkach eksploatowanych.

§2 -

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Elzbieta Szprot Marek Bernatowicz - Lewkowicz

- Aldma’k Y fgwwu%m ..............




