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ROK 20 NUMER 37 (Egzemplarz bezplatny)

Kto nas reprezentuje i czym si¢ zajmuje w S.M. ,,Wolicka”

RADA NADZORCZA
1. Przewodniczycy Marek Bernatowicz - Lewkowicz
2. V-ce Przewodniczgcy Marein Miluski
3. Sekretarz Sebastian Gorski
4. Czlonek Edyta Augustyniak
5. Czlonek Wanda Sieczkowska
6. Czlonek Katarzyna Marek

ZARZAD S.M. ,,WOLICKA”

1. Prezes Spoéldzielni Halina Wigckowska
Inwestycje, sprawy finansowe
i polityka spéldzielni

2. Czlonek Zarzadu Jerzy Zagorski
Sprawy porzadkowe i BHP

3. Czlonek Zarzadu Krzysztof Zakrzewski
Sprawy eksploatacyjne
Administrator Osiedla Grzegorz Chwedoruk
Specjalista ds.
techniczno -administracyjnych
Glowny Ksiggowy Irena Godos

Przyjmuje czlonkow spoldzielni we wtorki godz. 16 - 19%

Z okazji nadchodzacych Swiat Bozego Narodzenia
pragniemy przesta¢ Panstwu najserdeczniejsze zyczenia.
Niech nadchodzace Swicta beda dla kazdego niezapomnianym czasem
spedzonym bez pospiechu, trosk 1 zmartwien.
Zyczymy, aby odbyly si¢ w spokoju, rado$ci wéréd Rodziny,
Przyjaci6t oraz wszystkich Bliskich dla Was 0so6b.

A wraz z nadchodzacym Nowym Rokiem zyczymy kazdemu
z Was réwniez duzo zdrowia i szczescia. Niech nie opuszcza Was
pomysIno$¢ i spetnia si¢ te najskrytsze marzenia.

Tego Panstwu zyczy
Rada Nadzorcza, Zarzad S.M. "Wolicka" i pracownicy.



SZLABANY!

Wybudowanie sciezki rowerowej wzdhuz ulicy
Czerniakowskiej i uniemozliwienie parkowania
na chodniku spowodowalo, ze kierowcy
dotychczas parkujacy na chodniku wzdiuz
Czerniakowskiej zaczeli szuka¢ miejsc na
postd] swoich samochodéw na terenach
wewnatrz osiedli wokél ulicy Czerniakowskiej.
Na WZCZ SM. ,WOLICKA” zostal
przeglosowany wniosek dotyczacy montazu
szlabanéw ograniczajgcy wjazd samochoddw
spoza naszej Spoldzielni. Postanowiono
rowniez wolne miejsca parkingowe wynaj-
mowac osobom spoza Spéldzielni. Zarzad
w uzgodnieniu z Radg Nadzorczg przygotowal
propozycje usytuowania szlabanow
1 przystosowanie dotychczasowych miejsc do
wynajmu. W  przedstawionej  propozycji
uwzgledniono miejsca dla osob i firm (kurier,
poczta, klienci i pacjenci) przyjezdzajacy na
nasze osiedle. Po akceptacji propozycji Zarzadu
przez Radg Nadzorcza wystapiono z wnioskiem
do Urzgdu Miasta o zgode na tg inwestycje.
Przystgpiono do opracowania regulaminu
dotyczacego  wynajmu  platnych  miejsc
parkingowych  zabezpieczonych  zamykana
blokada. W tym czasie na naszym osiedlu na
wolnych do tej pory miejscach na parkingach
zrobito si¢ tloczno. Zostaly podrzucane
samochody wraki lub takie, ktérych uzywano
sporadycznie. Dodatkowo Zarzad zostal
wezwany do Panstwowego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego w celu zlozenia
wyjasnien w zwigzku z wplynieciem do PINB
skargi na SM. _WOLICKA” . Skarga
dotyczyla ,,montazu szlabanéw wymuszajacych
zmiany w organizacji ruchu na osiedlu
mieszkaniowym w rejonie ulicy
Czerniakowskiej 26A, 26B, 28B w Warszawie
oraz likwidacji altan $mietnikowych na terenie
w/w osiedla”.

Po zloZeniu wyjasnien w siedzibie PINB
otrzymaliSmy informacje, ze 17.12.2014r
odbedzie sie wizja lokalna w powyzszej
sprawie. Pomimo tych trudnosci, 15.11.2014r
uzyskaliSmy informacj¢ w Urzedzie Dzielnicy,
ze wszystkie dokumenty s3 prawidlowe
1 mozemy przystapi¢ do realizacji. Zlozenie
skargi  przez mieszkanica z  budynku
Czerniakowska 28A opéznilo uruchomienie
szlabanéw o dwa miesigce. Szlabany zostaly
uruchomione 01.12.2014 r. Wizja PINB odbyla
si¢ W Wyznaczonym terminie i nie wykazala

zadnych nieprawidlowosci. Zarzad jest otwarty
na Panstwa propozycje odnosnie
funkcjonowania nowego systemu wjazdu na
teren naszej Spotdzielni. H. W.

MONITORING

Realizujgc  wniosek Walnego Zgromadzenia
oraz majgc na wzgledzie zabezpieczenie
majgtku Sp-ni i jej czlonkéw, Zarzad podjal
dziatania zmierzajgce do montazu instalacji
monitoringu. Monitoringiem powinny by¢
objete:

° wejscia do klatek schodowych,

e wijazdy do garazu,

® parking ogrodzony (bramy),

e altanki Smietnikowe,

* szlabany wjazdowe na teren osiedla,

® miejsca parkingowe komercyjne.
Warunki jakim powinna odpowiadaé realizacja
tego zadania zostaly zdefiniowane
W przygotowanym zapytaniu ofertowym.
System monitoringu powinien zapewni¢ obraz
o jako$ci pozwalajacej na identyfikacje obiektu
(osoby) zardwno w dzien jak i w nocy.
Powinien tez zapewniaé ciagla, automatyczng
rejestracj¢ obrazow ze wszystkich kamer.
Zarejestrowane obrazy powinny by¢
przechowywane w pamigci systemu przez 30
dni i w razie koniecznosci udostepniane
organom $cigania.
Oferta powinna obejmowaé lokalizacje kamer,
dostawe urzadzen, montaz i uruchomienie
instalacji, oraz przeszkolenie 0s0b
obstugujacych system.
Mamy nadziejg, ze uruchomienie monitoringu
odstraszy potencjalnych przestepcow, a w przy-
padku gdyby mimo to, co$ sie wydarzylo,
ulatwi ustalenie sprawcy. K.Z.

NIE BEDZIE PODWYZEK

Po analizie wolnych miejsc parkingowych na
naszym osiedlu zostaly wydzielone 34 miejsca
pod wynajem. Podczas analizowania ilosci
wolnych miejsc uwzgledniono potrzeby firm
wynajmujacych lokale w naszej Spéldzielni,
a takze osoby, ktére nie chca skorzystaé z
miejsc na parkingu ogrodzonym i na miejscach
platnych zabezpieczonych zamykana blokads,
a chea parkowad na miejscach
ogdlnodostepnych i w miejscach takich jak pod
rampg, naprzeciwko bramy wjazdowej na



parking nieogrodzony lub na ciggach pieszo-
jezdnych przed budynkiem. Na wniosek
Zarzadu, Rada Nadzorcza podjela Uchwale
odnosnie podzialu $rodkoéw uzyskiwanych z
najmu za platne miejsca parkingowe. 70%
srodkow zostanie przeznaczone na dofinan-
sowanie biezacej dzialalnosci gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, a 30% zostanie
przeznaczone na fundusz remontowy parkingu
komercyjnego oraz na remonty miejsc
parkingowych ogolnodostepnych, drog, ciggow
pieszojezdnych, chodnikow i alejek wewnatrz-
osiedlowych. Dzigki takiej decyzji, podwyzki
na powyzsze zadania w najblizszym czasie nie
beda konieczne. H. W.

WSPOLNY SMIETNIK

Do niedawna mieszkancy budynku 28 A
nalezacego do MSM Energetyka nie mieli
wiasnego $mietnika i korzystali z naszego
$Smietnika przy budynku 28 B kl. 1 na
podstawie umowy o odplatnosci i czesciowym
udziale w sprzataniu altanki (10 dni
w miesigcu). Poniewaz osoba sprzatajgca nie
wywiazywala si¢ nalezycie z tych obowigzkow,
postanowiliSmy od 1 kwietnia br. calkowicie
przeja¢ utrzymanie porzadku i stosownie do
tego zmieni¢ odplatnosé. Rozmowy z admini-
stracjg Osiedla Sielce w sprawie nowych
warunkow trwaly bardzo diugo, sporzadzono
nawet notatk¢ z uzgodnieniami przyjmujacymi
nasza propozycje, ale ostatecznie MSM
Energetyka zrezygnowala ze wspolpracy
1 postanowila zbudowa¢ lokatorom bloku 28 A
pod oknami nowa altank¢. Moze to i dobrze,
nasza spoOldzielnia pozbyla sie jednego
potencjalnego punktu zapalnego. J.Z.

WODOMIERZE

Minglo pigé lat od chwili montazu wodomierzy
ze zdalnym odczytem radiowym a tym samym
skoneczyl sig ich okres legalizacji. Firma ISTA,
z ktora mamy podpisang umowe na obstuge
i odczyt wodomierzy w miesigcu czerweu b.r.
przystapila do ich wymiany. Jak zapewnial
podwykonawca ISTY: wymiana wodomierzy,
zaprogramowanie  moduléw,  przekazanie
protokoléw z wymiany oraz odczyt zuzycia
mial by¢ zakonczony w przeciaggu miesigca od
momentu rozpoczecia prac. Rzeczywistosé
okazala si¢ inna. O ile w miare sprawnie
zostala wykonana wymiana samych

wodomierzy, to programowanie i odczyt okazal
si¢ 0 wiele bardziej zlozony niz przypuszczal to
wykonawca.  Przedlozony Sp-ni  odczyt
wskazann wodomierzy za dwa kwartaly (od
kwietnia =~ do  wrzesnia) budzil  wiele
nieprawidlowosci. Zwigzane to bylo z brakiem
odczytu ok. 5% wodomierzy lub ich blednym
wskazaniem zwigzanym 2z nieprzeprogra-
mowanymi modutami. Aby rozliczenie moglo
trafi¢ do mieszkaricow powinien by¢ dokonany
tzw. odczyt pelny wszystkich wodomierzy
zamontowanych w lokalach mieszkalnych
1 o innym przeznaczeniu. Wyeliminowanie
wszelkich  nieprawidlowosci  zwigzanych
z wymiang wodomierzy przedluzalo sie
w czasie, co budzilo uzasadnione uwagi ze
strony  lokatorow.  Chcac  przyspieszy¢
rozliczenie, nie czekajac na wymiane modutow
radiowych, pani  gospodyni  budynkéw
osobiscie odczytala wskazania wodomierzy
z natury w tych lokalach, w ktorych podane
przez ISTA wskazania budzily obawy co do ich
prawidlowosci. Dopiero na poczatku grudnia
udalo sie skorygowa¢ wszelkie nieprawi-
dlowosci 1 lokatorzy otrzymali pelne
rozliczenie za ww. dwa kwartaly 2014 r.

Ze wzgledu, Ze nieodosobnione byly dosé
wysokie doplaty wynikajace z rozliczenia,
Zarzad Sp-ni postanowil przedtuzy¢ do dnia 15
stycznia 2015 r. termin na uregulowanie
niedoplat.

Nastgpna wymiana wodomierzy odbedzie si¢
za piec lat i mamy nadzieje, ze mieszkancy tak
jak obecnie udostepnia lokale w wyznaczonym
terminie - za co serdecznie im dzickujemy,
a Wykonawca z wickszg odpowiedzialnoscia
przystapi do wyznaczonego zadania. G.Ch.

KLADKA

Wielokrotnie na zebraniach czlonkow naszej
spoldzielni zglaszano sprawe ucigzliwosci
przechodzenia przez kiadke nad ul.
Czerniakowska przy ul. Chelmskiej. Poniewaz
reprezentujemy niewielka cze$é mieszkafncow
z tego rejonu, dlatego tez zwroécilismy sie do
Rady Osiedla Sielce z propozycja wspolnego
wystapienia do Urzgdu Dzielnicy Mokotow
i do Zarzadu Miejskich Inwestycji Drogowych
o zainstalowanie przy kladce windy osobowej
(pismo Zarzadu z 22.07.2014 r.).

W odpowiedzi z dn. 5.08.2014 r. p. Maria
Domanska, wiceprzewodniczaca Rady Osiedla
Sielce poinformowala nas, ze temat ,,Budowa




pochylni przy kiadce nad ul. Czerniakowska
przy ul. Chelmskiej Uchwala Rady Warszawy
nr LXXXIV/2133/2014 z dn. 26.06.2014 r.
zostal wprowadzony do Wieloletniej Prognozy
Finansowej m. st. Warszawy na lata 2014-2042
z terminem realizacji w latach 2017-2018
(pismo Biura Rozwoju Miasta z dn. 17.07.2014
r.). W tej sytuacji pozostaje nam dalsze
pilotowanie tej sprawy i zainteresowanie nig
radnych naszej dzielnicy. Lo,

NADZWYCZAJNE WALNE
ZGROMADZENIE WRZESIEN 2014

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie czlonkow
Sp-ni odbylo si¢ 25 wrzesnia 2014r. Powodem
zwolania Zgromadzenia bylo zapoznanie
cztonkéw Sp-ni z listem polustracyjnym
Zwigzku Rewizyjnego Sp-ni Mieszkaniowych
RP z pelnej lustracji Sp-ni za okres od 1
stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2012 r. oraz
podjecie waznych dla funkcjonowania Sp-ni
uchwal dotyczacych zmian w statucie
1 Regulaminie Rady Nadzorczej. Powyzsze
zmiany wynikaly bezposrednio z wytycznych
nakreslonych w licie polustracyjnym przez
Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszka-
niowych RP nakazujagc Sp-ni aktualizacje
statutu Sp-ni 1 regulaminu RN do obecnie
obowiazujacych unormowar prawnych
wynikajacych ze zmian wprowadzonych
w ustawie prawo spoldzielcze. Ponadto
w zwigzku z oddelegowaniem do pracy
w Zarzadzie Sp-ni czlonka Rady Nadzorczej
p. Krzysztofa. Zakrzewskiego przewidziano
rowniez wybory uzupelniajgce do RN. Zgodnie
z zapisami § 33 statutu Sp-ni w sprawie zmiany
statutu wymagana jest obecno$¢ co najmniej
1/5 czlonkoéw Sp-ni, co w naszym przypadku
oznaczato obecno$¢ 30 osob. Niska frekwencja
wynoszgca 13,33% tj. 20 oséb biorgeych udzial
w Zgromadzeniu byla powodem, ze Walne
Zgromadzenie nie bylo zdolne do podjecia
powyzszych uchwal. W zwiazku z tym, ze nie
zostala poddana pod glosowanie uchwala
dotyczaca zmian w statucie nie mozna bylo
glosowa¢ nad uchwals dotyczaca zmian
w Regulaminie RN, poniewaz statut jest
dokumentem nadrzednym, a zaproponowane
zmiany mialy jednobrzmiace zapisy zaréwno
w statucie jak i w Regulaminie. Natomiast
wybory uzupeiniajgce do Rady Nadzorczej
zakonczyly si¢ sukcesem. Uchwala dot.

wyboréw czlonkéw RN mogla byé poddana
pod glosowanie niezaleznie od liczby obecnych
na Walnym Zgromadzeniu czlonkéw (nie jest
wymagane quorum). Nowowybranym czlon-
kiem Rady Nadzorczej zostal p. Marcin
Miluski, ktory zostal powolany przez Rade na
jej wiceprzewodniczacego. G.Ch.

WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU,
A WKLAD BUDOWLANY

Czlonek spoldzielni posiadajacy spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu zobowigzany
byl przed jego ustanowieniem do wniesienia
wkladu budowlanego. Prawo do wkladu
budowlanego jest scisle Zwigzane
z wlasnosciowym prawem do lokalu. Podlega
dziedziczeniu, jak tez moze zosta¢ zbyte
w drodze sprzedazy, darowizny lub zamiany.
W  przypadku zdarzen takich, jak $mieré
czlonka spoldzielni bedacego posiadaczem
wlasnosciowego prawa do lokalu lub rozwod
malzonkéw, ktérym takie prawo przystuguje
wspolnie, niezbgdne jest uregulowanie prawa
do lokalu i jednoczesnie prawa do wkiadu
budowlanego.

Jesli na skutek $mierci czlonka spoéldzielni
wlasnosciowe prawo do lokalu przejdzie na
kilku spadkobiercow, to powinni oni w ciggu
roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢
sposrod siebie pelnomocnika do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z tym
prawem. Po uptywie tego terminu spotdzielnia
moze zwroci¢ sie do sgdu o wyznaczenie
takiego pelnomocnika.

Spadkobiercy w zaleznosci od swojego wyboru
moga posiada¢ prawo wspolnie, zby¢é swoj
udzial na rzecz innej osoby lub przeniesc
udzialy na jednego 2z nich. Natomiast
w przypadku rozwodu matzonkow
posiadajacych wlasnosciowe prawo do lokalu
uregulowanie stanu prawnego lokalu nastepuje
na zasadach ogolnych. Malzonkowie w drodze
umowy -lub w postepowaniu sadowym
dokonujg podzialu majatku dorobkowego
w tym prawa do lokalu.

Nieuregulowanie stanu prawnego lokalu moze
prowadzi¢ do sytuacji, w ktérych spdldzielnia
nie moze podejmowac czynnosci w stosunku
do osoby uprawnionej co moze skutkowaé
negatywnie w przypadku zamiaru zbycia
prawa, jego przeksztalcenia w odrebng
wlasnosé lub ustanowienia hipoteki. AK.



REMONTY 2014
ORAZ ZAMIERZENIA REMONTOWE
NA ROK PRZYSZLY

Zaplanowane na rok 2014 remonty dobiegajg
kofica. Do najwazniejszych prac wykonanych
nalezal  remont loggii w  budynku
Czerniakowska 26A przynaleznych do lokali
Nr 11-20, wymiana wodomierzy (lgcznie 584
szt.), wymiana oé$wietlenia na klatkach
schodowych na os$wietlenie zmierzchowo-
ruchowe LED na I, II, IIT i V klatce schodowej
w budynku Czerniakowska 28B, naprawa
instalacji odgromowej w trzech budynkach
mieszkalnych, remont korytarzy wejSciowych
do budynku Czerniakowska 28B od strony
wschodniej, remont miejscowy zewngtrznych
schodow  wejsciowych  do  budynkow,
malowanie wyposazenia boiska sportowego
(stupkéw do gry w siatkowke, pitke nozng oraz
koszykowke), wykonanie ekspertyzy
dotyczacej mozliwosci wymiany poziomu
kanalizacyjnego w budynku Czerniakowska
28B I klatka schodowa.

Do innych zrealizowanych prac remontowych
finansowanych tym razem =z funduszu
zasobowego Sp-ni nalezaly: oznakowanie
pionowe i poziome miejsc parkingowych
i postojowych, montaz szlabanéw oraz badanie
termowizyjne elewacji budynkow. (oczekujemy
na raport z badania).

W zalozeniach remontowych na rok 2015
opartych o wytyczne przegladu 5-letniego oraz
przegladu rocznego budynkéw i terenu, Zarzad
Sp-ni uwaza za zasadne kontynuacj¢ remontu
wybranych loggii w budynkach mieszkalnych,
modernizacje  instalacji  elektrycznej w
budynkach mieszkalnych z dostosowaniem do
obecnie obowiazujacych przepisow i norm,
wymiane os$wietlenia na klatkach schodowych
na oswietlenie energooszcz¢dne ruchowo-
zmierzchowe LED, wymiane 1 montaz
zaworow oraz glowic grzejnikowych na
klatkach schodowych. Do innych prac
remontowych, ktore powinny by¢ ujete
w Planie Remontéw mozna wymienic:,
usuniecie plesni, grzybdéw 1 porostow wraz
z pomalowaniem poélnocnych  szczytow
budynkéw Czerniakowska 26B, 28B, remont
kanalizacji pionu kuchennego w budynku
Czerniakowska 28B 1 kl. schodowa oraz

drobne naprawy zniszczonych elementow
budynkéw Czerniakowska 26A, 26B, 28B

5

(daszkéw wejsciowych, balustrad, elewacji,
schodow, barierek i innych elementow).

W roku 2015 nalezy wykona¢ cigcie
pielegnacyjne drzew, gléwnie topol (ktére
bardzo si¢ rozrosty) wzdiuz alejki spacerowej
i parkingu komercyjnego na wysokosci
budynku Czerniakowska 28B oraz pozostatych
drzew 1 krzewOw na terenie osiedla.

Decyzja, czy wymienione powyzej zadania
remontowe zostang ujete w Planie Remontow
w calosci (ewentualnie w czgséci) lub zostang
przelozone na lata nastgpne bedzie mozliwa po
ich skosztorysowaniu, ocenie posiadanych
srodkow i akceptacji przez Rade Nadzorcza.
Wzorem lat ubieglych ze srodkéw funduszu
remontowego finansowane beda wydatki
zwiazane z utrzymaniem i uzytkowaniem drogi
dojazdowej do naszego osiedla oraz oplaty
ratalne za dzierzawe podzielnikow centralnego
ogrzewania. G.Ch.

ZALEGLOSCI CZYNSZOWE

W Spoldzielni Mieszkaniowej ,,WOLICKA”
systematycznie prowadzone s3 czynnosci
windykacyjne wobec cztonkéw spoldzielni oraz
najemcow zalegajacych w oplatach za lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe, miejsca
parkingowe i garaze. Wedlug stanu na dziefi
30.11.2014 r. zadluzenie =z tytulu oplat
wynosito 34.027,52 zt w tym za:
Lokale mieszkalne 25.815,06 z1, w tym:

e Czerniakowska 26A: 12.154,20 zi

e (Czerniakowska 26B: 5.490,18 zl

e Czerniakowska 28B: 8.170,68 zi
Lokale uzytkowe (w tym parking i garaz):

 8.212,44z1

W poréwnaniu ze stanem na dzien 30.11.2013r
zadluzenie lokali mieszkalnych wzrosto o ok.
5%, natomiast lokali uzytkowych (w tym
parking i garaz) zmniejszylo sig o ok. 36%.
Przybywa w Spoldzielni coraz wigce] 0sob,
ktére notorycznie zalegaja z oplatami za lokale
mieszkalne 2-3 miesigce i wigcej. Wobec
zalegajacych czlonkéw spoldzielni, ktorzy
pomimo wysylanych wezwan do zaplaty nie
reguluja swoich zobowiazan Zarzad wystepuje
do sadu o nakaz zaplaty.

Przypominamy o obowigzku dokonywania
oplat za uzywanie lokali co miesigc z gory do
15 dnia kazdego miesigca. Od niewplaconych
w terminie oplat Spoldzielnia pobiera odsetki
za zwloke w wysokosci ustawowej. K.G.

Redaktor: Halina Wigckowska (H.W.), Wspolautorzy: Jerzy Zagorski (J.Z), Krzysztof Zakrzewski ( K.Z.),
Katarzyna Gigbowska ( K. G.), Andrzej Kalinski ( A.K.), Grzegorz Chwedoruk (G.CH.)
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