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) REGULAMIN ORGANIZACYJNY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,WOLICKA” W WARSZAWIE

§ 1. PODSTAWY PRAWNE DZIALANIA SPOLDZIELNI

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,WOLICKA” dziata w oparciu o przepisy:
. Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, WOLICKA”,

ustawy Prawo spotdzielcze,

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

Prawa budowlanego,

RODO i ustawy o ochronie danych osobowych,

regulaminéw wewnetrznych Spotdzielni,

uchwat oraz decyzji podejmowanych w ramach struktur Spétdzielni.
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§ 2. RYS HISTORYCZNY I DANE OGOLNE

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,WOLICKA” z siedziba w Warszawie przy ul. Czerniakowskiej
28B powstata w wyniku wydzielenia sie z Migdzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej
»Energetyka”. Pierwsze Walne Zebranie Czlonkéw-Zalozycieli odbylo si¢ 19 marca 1991
roku, podczas ktérego uchwalono statut spotdzielni oraz wybrano pierwsza Rade Nadzorcza.
23 marca 1991 roku Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw Miedzyzaktadowej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Energetyka” podjeto decyzj¢ o wyodrebnieniu nowo powstatej
Spotdzielni z zasobow Migdzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Energetyka”. Uchwalg
nr 3 utworzono nowg spoéldzielni¢ pod nazwa Spéidzielnia Mieszkaniowa ,, WOLICKA”.
Uchwalg nr 16 oraz w zatgczniku nr 2 zatwierdzono plan podziahu skladnikéw majatkowych,
praw i zobowigzan dla wydzielajacej si¢ Spotdzielni Mieszkaniowej ,,WOLICKA”. Przebieg
granicy podziatlu terenu zostal uzgodniony w pismie Miedzyzaktadowej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,.Energetyka”, znak T-794/91 z dnia 19 lipca 1991 roku. Warto$é
przekazanego 27 lipca 1991 roku majatku brutto, wedlug stanu na 30 czerwca 1991 roku i
obowigzujacego wowezas nominatu, wynosita 19 534 235 092,00 zi.

Spétdzielnia, zgodnie z art. 11 § 1 ustawy — Prawo sp6idzielcze, nabyla osobowo$¢ prawng z
chwilg wpisania jej do Krajowego Rejestru Sadowego. Wpisu dokonano postanowieniem
Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy, Wydzial XVI Gospodarczy, sygn. akt XVI Ns Rej
S-408/91 z dnia 8 czerwca 1991 roku, nadajac numer rejestru AR S 2874.

Spotdzielnia posiada uregulowany stan prawny gruntéw w VII Wydziale Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, w formie uzytkowania
wieczystego do 7 lipca 2081 roku. Numery dzialek, numery ustanowionych ksigg
wieczystych, adresy oraz ich powierzchnie przedstawia Tabela 1.
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Raglazobesby Numer KW Dotyczy Powierzchnia
1-03-07
22/1 WA2M/00387550/7 | Czerniakowska 26A, 26B, 28B 20.774,00 m?
22/2 WASNIO0sS 55T/ | SFemiakowaka 260~ budynex 973,00 m?
niemieszkalny

22/3 WA2M/00389113/6 | Czerniakowska 26B — dziatka 1.096,00 m?

25 WA2M/00137553/1 | Czerniakowska 20A — dziatka 26,00 m?

RAZEM POWIERZCHNIA DZIALEK | 22.869,00 m?

Tabela 1. Numery dzialek, ksiggi wieczyste, adresy i powierzchnie Spéldzielni.

Ksiegi wieczyste posiadaja czysto§¢ prawna, poniewaz nie wystepuja w nich istotne
obcigzenia hipoteczne, z wyjatkiem ustanowienia aktem notarialnym z 2 pazdziernika 1998
roku (Repertorium A Nr 19502/98, Kancelaria Notarialna Wienczystaw Cubala, notariusz w
Warszawie) wpisu w dziale III ksiegi wieczystej KW Nr 137553 (obecnie KW Nr
WA2M/00387550/7). Wpis dotyczy prawa nieodplatnego uzytkowania na prawie
wieczystego uzytkowania dziatki nr 4/1 (obecnie 22/1) na rzecz ,STOEN STOLECZNY
ZAKLAD ENERGETYCZNY” Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, w pasie gruntu o
szerokosci 1 metra wzdtuz kabli energetycznych zasilajacych garaz dwupoziomowy, na
odcinku od budynku mieszkalnego przy ul. Czerniakowskiej 26B do budynku garazu
dwupoziomowego. Prawo to obejmuje réwniez pasy gruntu pod inne linie zasilajgce budynki
przy ul. Czerniakowskiej 28B i 26A. Uprawnienie polega na zapewnieniu calodobowego
dostepu stuzb energetycznych w celu wykonania niezbgdnych napraw i konserwacji urzadzen
oraz na udostepnieniu pomieszczenia stacji transformatorowej o powierzchni 25,0 m?
mieszczacego si¢ w budynku przy ul. Czerniakowskiej 26B.

Spoldzielnia posiada réwniez prawo, wynikajace z uchwaly nr 16 oraz zatacznika nr 2 do tej
uchwaty, do lokalu o powierzchni 70,0 m? przy ul. Zwierzynieckiej 8B, a takze do zwigzanej
z nim czesei gruntu znajdujacej si¢ na dziatkach nr 22/2 z obrgbu 1-03-03 oraz nr 3/7 z obrgbu
1-07-05, pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym MSM ,,Energetyka”.

Oproécz trzech wymienionych budynkéw oraz lokalu uzytkowego o powierzchni 70,0 m? przy
ul. Zwierzynieckiej 8B, na terenie dziatki KW WA2M/00387551/4 nr 22/2 w latach 1997-
1998 wybudowano trwale zwigzany z gruntem, murowany, dwupoziomowy garaz dla 38
boksow garazowych oraz parking dla samochodéw osobowych na 98 miejsc postojowych,
ogrodzony siatka.

W 2014 roku osiedle zostato zabezpieczone szlabanami wjazdowymi, uniemozliwiajac wjazd
samochodom spoza Spoldzielni. W tym samym roku powstal réwniez parking komercyjny
obejmujacy 34 miejsca postojowe. W 2015 roku teren i budynki Spétdzielni zostaty objete
monitoringiem, w ramach ktérego zamontowano 34 kamery.
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Liczba czlonkéw przyjetych do Spétdzielni, wedhug rejestru cztonkéw i stanu na 20 listopada
2015 roku, wynosi 150 oséb. W trzech budynkach Spoéidzielni znajduje si¢ 118 lokali
mieszkalnych, w ktérych zamieszkuje 290 0sob (stan na 31 pazdziernika 2015 roku). Laczna
powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 8 708,81 m?2.

20 listopada 2015 roku z zasobow Spétdzielni wyodrgbniono 31 lokali mieszkalnych oraz 1
boks garazowy (wybudowany z wkiadu finansowego Czlonkéw Spétdzielni posiadajagcych
miejsce postojowe w garazu).

W' zasobach Spéldzielni znajdujg si¢ rowniez 24 lokale uzytkowe o lacznej powierzchni
1 178,09 m? w tym pomieszczenie biura Spotdzielni.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,WOLICKA” posiada nastepujace numery ewidencyjne:
— REGON: 012523728,

— NIP: 525-00-12-722,

- KRS: 0000148702.

§ 3. ORGANY SPOLDZIELNI

1. Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

2. Graficzny schemat organizacyjny  Spoldzielni Mieszkaniowej ,,WOLICKA”
przedstawiono w zalaczniku nr 1 do niniejszego regulaminu.

3. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni, dzialajgcym zgodnie ze
Statutem Spétdzielni Mieszkaniowej ,,WOLICKA” oraz ustawa — Prawo spéldzielcze.

4. Zakres kompetencji Walnego Zgromadzenia okresla Statut Spéidzielni Mieszkaniowej
»WOLICKA”,

5. Szczegdlowy tryb obrad Walnego Zgromadzenia regulowany jest w Regulaminie Obrad
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,, WOLICKA”.

6. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dzialalno$cia Spotdzielni, zgodnie z
ustawa — Prawo spoldzielcze, ustawa o spoéidzielniach mieszkaniowych oraz Statutem
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,WOLICKA”.

7. Zakres kompetencji, zasady dzialania oraz tryb podejmowania uchwat przez Rade
Nadzorczg okresla Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,, WOLICKA” oraz Regulamin Rady
Nadzorczej.

8. Zarzad kieruje biezacg dziatalnoscig Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz, zgodnie ze
Statutem Spotdzielni Mieszkaniowej ,, WOLICKA”, ustawa — Prawo spéldzielcze oraz
ustawg o spéldzielniach mieszkaniowych.

9. Prezes reprezentuje pracodawcg w rozumieniu przepiséw Kodeksu pracy w stosunku do
pracownikéw zatrudnionych w Spéidzielni.

10. Kompetencje oraz sposéb funkcjonowania Zarzadu okreslone sg w Statucie Spéldzielni
Mieszkaniowej ,, WOLICKA” oraz Regulaminie Zarzadu.

11. Zakres obowigzkéw Prezesa oraz Czlonka Zarzadu okreslony jest w odrebnych
dokumentach.

12. Zarzad nadzoruje realizacje ustug $wiadczonych na rzecz Spéldzielni przez firmy
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zewnetrzne, zgodnie z umowami zawartymi przez Spétdzielnie.
§ 4. ORGANIZACJA 1 KIEROWNICTWO

Prezes jest zatrudniany na zasadach okreslonych przez Rade Nadzorcza, ktéra moze
nawigzac z nim stosunek pracy na podstawie umowy o prace.

Zakres obowigzkow Prezesa okreslony jest w odregbnym dokumencie.

Czionek Zarzadu powolywany jest zgodnie z przepisami ustawy — Prawo spoéldzielcze
oraz postanowieniami Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,WOLICKA”.

Zakres obowigzkéw Cztonka Zarzadu okreslony jest w odrgbnym dokumencie.
Spoldzielnia korzysta z ustug firm zewng¢trznych §wiadczacych ushugi w szczegdlnosci w
zakresie:

1) administrowania nieruchomosciami,

2) prowadzenia ksiggowosci,

3) obstugi prawne;j,

4) konserwacji instalacji i urzadzen technicznych,

5) utrzymania czystosci nieruchomosci i terenéw przynaleznych do nieruchomosci.
Zakres, czestotliwosé i standard wykonania ustug okreslony jest w umowach zawartych z
wykonawcami.

Nadzor nad prawidlows realizacja ustug sprawuje Zarzad.

§ 5. FIRMY ZEWNETRZNE

W dziatalnosci Spoldzielni funkcjonujg firmy zewnetrzne, ktére wspieraja realizacje
zadan Spétdzielni na podstawie zawartych umow cywilnoprawnych.

Firma zewnetrzna §wiadczgca ustugi administrowania nieruchomosciami w szczego6lnosci
wykonuje czynno$ci zwigzane z biezaca obsluga mieszkancow, prowadzeniem
dokumentacji eksploatacyjnej oraz zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania
Spoétdzielni.

Firma zewnetrzna $wiadczaca ustugi ksiggowe w szczegélnosci prowadzi ksiegi
rachunkowe, sporzgdza sprawozdania finansowe, wykonuje rozliczenia podatkowe oraz
realizuje inne czynno$ci niezb¢dne do prawidtowej obshugi finansowej Spétdzielni.

Firma zewnetrzna $wiadczaca ustugi prawne w szczeg6lnosci udziela porad prawnych,
opiniuje dokumenty, przygotowuje projekty umoéw i pism oraz reprezentuje Spétdzielnig
przed organami administracyjnymi i sadowymi.

Firmy zewnetrzne $wiadczace ushugi konserwatorskie w szczegélnosci utrzymujg w
sprawnosci technicznej instalacje i urzadzenia, wykonujg biezace prace eksploatacyjne,
usuwajg awarie oraz realizujg przeglady zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Firma zewnetrzna $wiadczaca ustugi utrzymania czystosci w szczegélnosci wykonuje
prace porzadkowe wewnatrz budynkéw mieszkalnych, w garazu wolnostojagcym oraz na
terenach zewnetrznych nalezagcych do Spodldzielni, a takze zapewnia utrzymanie
wlasciwego poziomu czystosci na terenie Spéldzielni. W zakresie obowigzkow firmy
sprzatajacej leza rowniez drobne naprawy i roboty budowlane w budynkach oraz na
terenie nieruchomosci, zwigzane z biezaca konserwacja i utrzymaniem sprawnosci
technicznej budynkow.

Firmy zewnetrzne realizujg swoje zadania zgodnie z zakresem okreslonym w zawartych
umowach, ktére precyzujg obowigzki wykonawcow, standardy wykonywania ustug oraz
zasady wspolpracy ze Spétdzielnia.
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Zalgeznik Nr 1 do Regulaminu organizacyjnego
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, WOLICKA”

SCHEMAT STRUKTURY ORGANIZACYJNEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ » WOLICKA”
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WALNE ZGROMADZENIE CZLONKGW

RADA NADZORCZA

¥
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ARIaRE:
ZARZAD
Prezes
Cztonek Zarzadu Czlonek Zarzadu

FIRMY ZEWNETRINE




