REGULAMIN
ROZLICZEN FINANSOWYCH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,WOLICKA” Z TYTULU
WKLADOW MIESZKANIOWYCH | BUDOWLANYCH W BUDYNKACH
EKSPLOATOWANYCH.
1. Postanowienia ogélne
1.1. Regulamin ninigjszy okre$la zasady rozliczen z tytulu wkladow mieszkaniowych i budowlanych w
zwigzku z:
1) wygasnigciem spoldzielczego prawa do lokalu,
2) ustanowieniem nowego tytulu prawnego do lokalu odzyskanego przez Spétdzielnig,
3) przeksztatceniem tytutu prawnego do lokalu.
Zasady ustalania wysokosci wktadow mieszkaniowych i budowlanych w nowo budowanych domach okresli
odrebny regulamin.
1.2. Wktadem mieszkaniowym zwigzanym ze spoldzielczym lokatorskim prawem do lokalu mieszkalnego
jest roznica miedzy petnym kosztem budowy lokalu a uzyskang pomocg ze Srodkow publicznych na
pokrycie czesci kosztow budowy danego lokalu. Procentowo wyrazong dla danego lokalu proporcje miedzy
wktadem mieszkaniowym a pomocg publiczng ustala sig na podstawie ostatecznego rozliczenia z bankiem
kosztow budowy danego budynku. W okresie uZytkowania lokalu wyrazony procentowo udzial wkiadu
mieszkaniowego w wartosci lokalu jest korygowany z tytutu uzupeiniajgcych wplat na wkiad mieszkaniowy
zwigzanych z modernizacjg budynku.
1.3. Wkiad budowlany zwigzany ze spéldzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu lub odrgbng
wiasnoscig lokalu réwna sie peinym kosztom budowy lokalu lub zaktualizowanej rynkowej wartosci lokalu.
1.4. Rozliczenia, o ktorych mowa w ust.1.1., sg dokonywane z uwzglednieniem rynkowej wartosci danego
lokalu, okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego. Zleceniodawca wyceny rynkowej wartosci lokalu jest
Spoldzielnia, natomiast koszty tej wyceny obcigzajg osobg uprawniong do zwrotu wkiadu lub osobe
wnioskujgcg o przeksztatcenie tytulu prawnego do lokalu. Wycena dokonana przez rzeczoznawce
majatkowego moze by¢ zakwestionowana tylko w trybie okreslonym przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami.
1.5. W przypadku gdy rynkowa wartos¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu organizowanego przez
Spoldzielnie wywotawcza wartoscia lokalu w postepowaniu przetargowym powinna by¢ warto$¢ okreslona
przez rzeczoznawce majatkowego
1.6. Z kwoty wkiadu wyplacanej uprawnionym osobom w zwigzku z wygasnieciem spoldzielczego prawa do
lokalu Spotdzielnia potraca swoje roszczenia, w szczegolnosci z tytutu:
1) zalegtosci w opfatach za uzywanie lokalu wraz z odsetkami, kosztami procesu
oraz kosztami windykacji naleznoci Spotdzielni,
2) naleznoéci za odplatne ustugi wykonane przez Spétdzielni,
3) kosztow orzeczenia i wykonania eksmisji,
4) kosztow wyceny wartosci rynkowej lokalu, jezeli wycene zleca Spéldzielnia,
5) kosztow odnowienia lokalu, jesli lokal zostat przekazany Spotdzielni w stanie nie odnowionym,
1.7. Oplaty nalezne od uzytkownika danego lokalu za okres migdzy datg jego oproznienia przez
dotychczasowego uzytkownika a datg postawienia tego lokalu do dyspozycji nowego uzytkownika obcigzajg
wynik finansowy (zmniejszajg przychody) odpowiednio gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
gospodarki cieplngj.
2. Rozliczenia zwiazane z wyga$nigciem spéldzielczego prawa do lokalu
2.1, Warunkiem dokonania rozliczenia z tytulu wkladu w zwigzku z wygasnieciem spoldzielczego prawa do
lokalu jest oproznienie lokalu i protokolarne przekazanie lokalu Spotdzielni.



2.2. Rozliczenia z tytulu wkiadu w zwiazku z wygasnieciem spoldzielczego prawa do lokalu dokonuje sig
wediug zasad prawnych i relacji cenowych obowiazujacych w dniu wygasnigcia prawa do lokalu.

2.4. Jesli spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto po 23 kwietnia 2001 roku, to
Spoltdzielnia obowigzana jest uiscic osobie uprawnionej kwote z tytulu wkladu mieszkaniowego wedtug
zasad okreslonych w art. 11 ust. 2 21 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, przy czym ust. 21 art 11
obowigzuje od 15 stycznia 2003 r. Wartos¢ rynkowg tego prawa ustala sig wedfug zasad prawnych
okreslonych w ust. 2.6., 2.9., 2.10.

2.5. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego po dniu 30 lipca 2007 r.
Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej rynkowg wartos¢ lokalu.

2.6. Jesli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego wygasto po 14 stycznia 2003 roku, to
Spoldzielnia obowiazana jest uiécié osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego prawa ustalong wediug
zasad prawnych okreslonych w art. 1711 ust 1. i 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

2.7. W przypadku wygasniecia spéldzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia zwraca osobie
uprawnionej rynkowa warto$¢ lokalu okreslong przez rzeczoznawce majatkowego, pomniejszong o nie
wniesiong przez czlonka czesé wkladu budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciagniety przez Spéldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potrgca sig kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

2.8. Przysiugujaca uprawnionej osobie kwota na podstawie ust. 2.4. lub 2.5. nie moze by¢ wigksza od
kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

2.9. Jesli Spoldzielnia ustanawia prawo do danego lokalu na rzecz nowego uzytkownika wediug rynkowej
wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, to rozliczenia z osobg uprawniong z tytutu
wygaslego prawa do tego lokalu powinny by¢ dokonane w terminie 30 dni od dnia opréznienia lokalu i
protokolarnego przekazania lokalu Spotdzielni. W przypadku, gdy Spoldzielnia nie moze pozyska¢ nastepcy
na dany lokal za wartosé okreslong przez rzeczoznawce majatkowego, to rozliczenie z tytutu wygastego
prawa do lokalu dokonywane jest w kwocie i terminie, ktore wynikaja z rozstrzygnigcia przetargowego.

2.10. W przypadku zamiany lokalu mieszkalnego, do ktorego przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, wktad mieszkaniowy jest ustalany wediug wartosci rynkowej lokalu.

2.11. Rozliczen, o ktorych mowa w ninigjszym rozdziale nie dokonuje sig, jesli spoidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujgce obojgu matzonkom, przypadnie po $mierci czionka drugiemu
maltzonkowi w trybie okre$lonym art. 14 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Ewentualne
roszczenia spadkobiercow zmartego cztonka do naleznej im czesci wkiadu mieszkaniowego powinny byc
kierowane do osoby, ktéra zachowata spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3. Ustalanie wysoko$ci wkiadéow w zwiazku z ustanowieniem tytulu prawnego do lokalu
odzyskanego do dyspozycji Spotdzielni.

3.1, Czlonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do kidrego wygasto
prawo lokatorskie innej osoby, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu wyptaconego osobie
uprawnionej oraz zobowiazuje sie do splaty obcigzajacego ten lokal dlugu z tytutu zaciagnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu wraz z odsetkami. Jesli migdzy datg
wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego a datg ustanowienia nowego
prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie rynkowa warto¢ lokalu, czlonek zawierajacy umowg o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego mieszkania wnosi wkiad mieszkaniowy
zwaloryzowany wediug wartosci rynkowej lokalu. Wysokod¢ wkladu mieszkaniowego waloryzuje sie
proporcjonalnie do aktualnej wartosci rynkowej lokalu. W takim przypadku koszt aktualizacji przez
rzeczoznawce majatkowego rynkowej wartosci lokalu ponosi Spotdzielnia.

3.2. W przypadku, gdy po wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania ustanowienie
nowego tytulu prawnego do danego lokalu nastepuje w trybie art. 15 ust. 11 2 ustawy o spoldzielniach
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mieszkaniowych na rzecz osoby4 bliskiej, zamieszkujgcej z czlonkiem w tym lokalu, osoba ta wnosi wkiad
mieszkaniowy w kwocie rownej wkiadowi naleznemu z tytulu wygasnigcia prawa do tego lokalu, pod
warunkiem, iz osoba ta w terminie jednego roku od dnia wygasniecia prawa do lokalu zlozyta deklaracig
cztonkowska wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowoSci zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do mieszkania. Na poczet wymaganego wkladu mieszkaniowego zalicza sie tej osobie
czes¢ wkiadu mieszkaniowego naleznego jej z tytulu wygasniecia poprzedniego prawa do tego lokalu, ktora
przypadnie tej osobie w postgpowaniu spadkowym.

3.3. Czlonek Spoldzielni badz osoba nie bedaca czionkiem Spétdzielni uzyskujaca spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, do ktérego wygasto prawo lokatorskie innej osoby, wnosi wkiad
budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowe] wartosci lokalu, jaka byta podstawg do rozliczen z tytutu
wygaslego prawa do tego lokalu. Jesli migdzy datgq wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
mieszkania a datg ustanowienia nowego spoldzielczego wiasno$ciowego prawa do tego lokalu ulegla
istotnej zmianie rynkowa warto$¢ lokalu, osoba zawierajagca umowg o ustanowienie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu wnosi wkiad budowlany odpowiadajacy zaktualizowanej przez
rzeczoznawce majatkowego rynkowej wartosci lokalu. W takim przypadku koszt aktualizacji przez
rzeczoznawce majatkowego rynkowej wartosci tego lokalu ponosi Spéidzielnia.

34. Czlonek Spoldzielni badz osoba nie bedaca czlonkiem Spoldzielni uzyskujaca spdldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, do ktdrego wygasto prawo wiasnoSciowe innej osoby, wnosi wklad
budowlany w wysoko$ci wkladu wyplaconego uprawnionej osobie oraz zobowigzuje sig do splaty
obcigzajacego ten lokal dlugu z tytutu zaciagnigtego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami. Jesli miedzy datq wygasniecia poprzedniego prawa a datg
ustanowienia nowego prawa do lokalu ulega istotnej zmianie rynkowej wartos¢ lokalu, osoba zawierajgca
umowe o ustanowienie spéldzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu wnosi wkiad budowlany
odpowiadajacy zaktualizowanej przez rzeczoznawcg majatkowego rynkowej wartoSci lokalu. W takim
przypadku koszt aktualizacji przez rzeczoznawce majatkowego rynkowej wartosci tego lokalu ponosi
Spobldzielnia.

3.5. Czlonek Spoldzielni badz osoba nie bedaca czlonkiem Spoldzielni ubiegajaca si¢ o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, do kidrego spoldzielcze prawo do lokalu innej osoby wygaslo, wnosi wkiad
budowlany w wysokoéci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu zaktualizowanej przez rzeczoznawce
majatkowego. Koszt aktualizacji przez rzeczoznawce majatkowego rynkowej wartosci tego lokalu ponosi
Spoldzielnia.

3.6. W przypadkach okreslonych w ust. 3.3. i 3.4. lub 3.5, gdy wylonienie osoby na rzecz ktorej jest
ustanawiane spoldzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu lub odrebna wiasno$¢ lokalu, nastapito w trybie
przetargu przeprowadzonego przez 5 Spotdzielnig, osoba ta wnosi wkiad budowlany w wysokosci rynkowe]
ceny lokalu okreslonej w postepowaniu przetargowym.

4. Rozliczenia z tytutu wkiadéw przy przeksztatcaniu tytuléw prawnych do lokali

4.1. Na pisemne zadanie czionka Spoldzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowg na pismie 0 przeksztalcenie
przyslugujacego czionkowi prawa na spoldzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty ciazacego na jego lokalu zobowigzar Spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego Spéldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal, o ile
spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze Srodkow
publicznych lub z innych Srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytutu oplat zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci oraz mienia
Spoldzielni oraz zobowigzan Spotdzielni,



4.2. Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wlasnosci lokalu na cztonka, ktéremu
przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, czlonek ten jest obowigzany do:

1) splaty ciazacego na jego lokalu zobowiazan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym szczegolnosc
odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal, o ile
spoldzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych srodkow;

3) splaty zadluzenia z tytulu optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci oraz mienia
Spoldzielni, a takze zobowigzan Spoldzielni.

43. Na pisemne zadanie czlonka Spofdzielni lub osoby niebedacej czlonkiem Spoéldzielni, ktorym
przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest zobowigzana zawrze¢
umowe w formie aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu: 7

1) splaty ciazacego na jego lokalu zobowiazan Spéidzieini zwigzanych z budowa, w tym szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego Spéldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci oraz mienia
Spotdzielni oraz zobowigzan Spotdzielni.

Zasady te stosuje sie odpowiednio rowniez do przenoszenia na dang osobe utamkowego udzialu we
wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego, w kiorym osoba ta ma prawo do miejsca postojowego.
Wynagrodzenie notariusza za ogol czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy — aktu
notarialnego przeniesienia wlasnosci lokalu, oraz koszty sadowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i
wpisu do ksiegi wieczystej obciazajg czionka Spoldzielni, albo osobg niebedacg czlonkiem Spétdzielni,
ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz ktorego Spéidzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu

4.4, W przypadku ustanawiania spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu badZz przenoszenia
wiasnoéci lokalu na rzecz:

1) czlonka Spotdzielni badz osoby niebedacej czlonkiem Spétdzielni bedacej najemcg lokalu uzytkowego (w
tym garazu) lub

2) najemcy pracowni wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
poniost w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu uznaje sig za spelniony warunek wniesienia
wymaganego wkladu budowlanego

4.5. W przypadkach okreslonych w ust. 4.2. do 4.4. wnioskodawca przeniesienia na niego wiasnosci lokalu
jest obowigzany przed podpisaniem aktu notarialnego splacic:

1) zadiuzenie z tytulu oplat za uzywanie lokalu i wszelkich innych diugow zwiazanych z tym lokalem,

2) przypadajace na dany lokal zadtuzenie z tytutu kredytow i pozyczek (w tym pozyczek wewnetrznych)
zaciagnietych na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci, w ktorej lokal jest potozony.

4.6. Oplaty notarialne | sadowe zwiazane z przeniesieniem wiasnosci lokalu lub ustanowieniem odrebnej
wlasnoéci wielostanowiskowego garazu i ustanowieniem utamkowych udziatow wspolwlasnosci tego
garazu, obciazajg osoby, na rzecz ktdrych Spoldzielnia przenosi wiasnosc lokalu lub ustanawia utlamkowy
udziat wspolwtasnosci wielostanowiskowego garazu.

8

5. Wyksiegowanie wartosci lokali, na ktére ustanowiono wtasnosc odrebna lokali

5.1, Wartos ksiegowa lokali, na ktére zostata zawarta umowa o przeniesieniu odrebnej wtasnosci lokali tj.
wartosé poczatkowa i umorzenie oraz wkiady podlega zdjeciu z ewidencji ksiggowej w cigzar funduszy
finansujacych te lokale (fundusz zasobowy, wkiady mieszkaniowe, wkiady budowlane, fundusze waloryzacji
wkiadow).

5.2. Zdjecie z ewidencii ksiegowej lokali nastepuje na podstawie umowy o przeniesienie odrebnej wiasnosci
lokalu lub sprzedanej w formie aktow notarialnych.



5.3. Zdjecie z ewidencii ksiggowej $rodkow frwalych nastepuje w proporcji wartosci poczatkowe] i umorzen
danego lokalu do wartoéci poczatkowej obiektow nieruchomosci, z ktora zwigzany jest ten lokal np. m2
powierzchni uzytkowej lokalu do m2 powierzchni uzytkowej budynku i czesci utamkowych wartosci praw
wieczystego uzytkowania gruntow lub warto$ci gruntow.

5.4. Nie podlegaja wyksiegowaniu z ksiag wartosci poczatkowe i umorzenia stanowigce mienie Spotdzielni.
6. Postanowienia koncowe

6.1. Rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykoficzenia lokalu przez czionka w przypadku
zwolnienia tego lokalu jest dokonywane za poérednictwem Spoldzielni w ramach wartosci rynkowej lokalu
wzglednie bezposrednio migdzy czlonkiem zwalniajacym i ofrzymujacym lokal, gdy w chwili zwolnienia
lokalu jest znana osoba, dla ktérej bedzie ustanowione spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

6.2. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie bezposrednio
postanowienia ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoldzielcze (Dz.U. z 2003 r. Nr 188 poz. 1848 z pozn.
zm.) oraz ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. Nr 119 poz. 1116 z
pozn. zm.).

6.3. W sprawach nietypowych i wyjatkowych nie przewidzianych w niniejszym Regulaminie i w przepisach
okreslonych w ust. 2, decyzje podejmuje Zarzad Spatdzielni w formie uchwaly, po uzyskaniu akceptagji
Rady Nadzorczej

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Nr 148/2008 dnia 04.12.2008 r.




Uchwala 148 / 2008

Rady Nadzorcze] S.M.”Wolicka” z dnia 04 grudnia 2008r.

w sprawie zatwierdzenia:

1. Regulaminu okreslajacego zasady rozliczania przychodow i kosztow
spotdzielni w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz zasady
ustalania optat z lokale w spoldzielni,

2. Regulaminu tworzenia i wydatkowania $rodkow funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych SM | Wolicka”.

3. Regulaminu rozliczen finansowych SM | Wolicka” z tytulu wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych w budynkach eksploatowanych.

Dziatajac na podstawie § 38 ust. I p 15 Statutu S.M. ”Wolicka” Rada Nadzorcza
uchwala, co nastgpuje:

§ 1

Zatwierdza si¢ przedlozone przez Zarzad Spoldzielni:

I. Regulamin okreslajacy zasady rozliczania przychodow i kosztow spoldzielni
w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz zasady ustalania oplat z
lokale w spoldzielni.

2. Regulamin tworzenia i wydatkowania srodkéw funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych SM , Wolicka”.

3. Regulamin rozliczen finansowych SM ,Wolicka” z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych w budynkach eksploatowanych.

§2 -

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Elzbieta Szprot Marek Bernatowicz - Lewkowicz
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